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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA BAGIMSIZ SINIRLI DENETIM
RAPORU

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklidt Anonim Sirketi'nin ve bagl ortakhklarinin {birlikte
“Grup" olarak anilacakbir) 30 Haziran 2015 tarihi itibanyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin, sinifll denetimden gegmis ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ile tutarh
olup olmadiginin incelemesini yapmakla géreviendirilmig bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem
Faaliyet Raporu Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirlt denetim yapan kurulug olarak (izerimize
dissen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis
ve 30 Haziran 2015 tarihli bagimsiz sinirl denetim raporuna konu olan ara donem &zet konsolide
finansal tablolar ve agiklayici dipnotlar ile tutarl olup olmadidina iligkin ulagilan sonucun
aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Istetmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiraten Denelgi Tarafindan Sinirlt
Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yUritUlmisgtlr. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirlt denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler oimak Gzere ilgiii kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedaurler ile diger sinirl denetim prosedorlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem
finansal bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartiarina uygun olarak yapilan
ve amac! finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
dnemli 8lctde dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirlk denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tum dnemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir givence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gdrus0 agiklanmarmigtir.

Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirti
denetimden gecmis ara dénem 8zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile,
tim anemli yonleriyle, tutarl oimadigina dair herhangi bir hususa rastlamiimamisgtir.

Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik Anonim Sirketi
of Ernst&Young Global Limited

Istanbul, 29 Temmuz 2015
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Ortakh@in Unvam: Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhi A.S.

Sirketin Faalivet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek fizere kurulmug olup, Sirketin
faaliyet esaslan, portféy yatinm politikalan ve yonetim smirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur,

Merkez Adresi Mesrutiyet Mahallesi, 19 Mayis Caddesi, Ismet Oztiirk Sokak, Elit
Residence, No:3, Kat.17, D.42, Sisli 34360 [stanbul

Telefon No 212380 16 80

Fax No 212380 16 81

Ticaret Sicil No 359254
Internet Adresi www.yapikredikoray.com

Sirket Yonetim Kurulu ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yénetim Kurulu

Adi Soyady Girevi

Faik Agikalin Baskan

Siilleyman Yergil Baskan Vekili (Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi)

Murat Koray Uye

Selim Koray Uye

Ahmet Ashaboglu Uye

Niccold Ubertalli Uye

Adil G. Oztoprak Bagimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi (Baskan)), (Risk Yonetim
Komitesi Uyesi)

Sinan Erézli Bagimsiz Uye (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Baskan)),
(Risk Yénetimi Komitesi Uyesi (Bagkan))

irfan Aktar Bagimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 2015 yili hesaplarim incelemek amac ile toplanacak
Olagan Gene! Kurul Toplantisi’na kadar segilmislerdir. Kurumsal Yonetim Komitesi, Risk
Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesinin faaliyet ve ¢alisma esaslar konusunda detayls
bilgi sirketimizin web sitesinde “Yatinmci Kdsesi” kisminda yer almaktadur.



Yonetim Kurulu toplantilarimin giindemi, Sirket esas mukavelesinin agik¢a Yonetim Kurulu
kararina baglanmasini emrettigi hususlarin, ilgili birimlerce Sirket Ust Yénetimi ve Yonetim
Kurulu iiyelerine bildirilmesiyle belirlenmektedir. Bunun disinda, Yonetim Kurulu
tiyelerinden herhangi birisinin belirli bir konuya iliskin karar alinmas hususunu, Sirket Ust
Yonetimi'ne bildirmesiyle de toplanti giindemi belirlenmektedir. Sirket Yénetim Kurulu'nda
goriisilmesi istenen konular, Mali ve 1dari Isler Genel Miidiir Yardimcisi'nda toplanmakta ve
konsolide edilerek giindem olusturulmaktadir. Yonetim Kurulu, islerin gerektirdigi Glgiide
toplanmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 390. Maddesi'nin ikinci fikrast gergevesinde alinan
kararlarla birlikte 2015 yilimin ilk alti aylik dénemi i¢inde alinan kararlarin sayisi 32 olmustur.

Yonetim Kurulu iiyelerimiz sayisal olarak %96 oraninda yapilan toplantilara katiimigtir.

2015 yihinin ilk iig ayhk déneminde Yonetim Kurulu tiyelerimizden, bagimsiz iiyelere 6nceki
yil gergeklestirilen genel kurulumuzda belirlendigi iizere her bir bagimsiz tiye i¢in ayhk briit
5.000,00 TL ve diger ilyelerimize ise aylk briit 1.250,00 TL huzur hakk: édemesi yapilmigtir.
17 Mart 2015 tarihli Genel Kurul'da ise, bagimsiz iiyelere ddenecek aylik huzur hakki tutarlan
aym kalirken, diger Yonetim Kurulu iiyelerine Nisan 2015 tarihinden itibaren huzur hakki
olarak aylik briit 2.500,00 TL 6denmesine karar verilmistir. Dolayisiyla, 30 Haziran 2015
tarihi itibariyle Yénetim Kurulu'ndaki bagimsiz iiyelerimize aylik briit 5.000,00 TL ve diger
{iyelerimize aylik briit 2.500,00 TL huzur hakk: 6denmektedir.

Yonetim Kurulu iiyelerimiz ile es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarimin Sirket ve
bagh ortakliklar: ile yil iginde su ana kadar Sirket ile iligkili taraf olmalarini saglayacak ve
cikar catismasina sebep olabilecek niteliklerde herhangi bir islemleri olmamstir. Sirketin
faaliyetleriyle ilgili Yonetim Kurulu iiyelerinin haklarinda agilmig herhangi bir dava
bulunmamaktadir.




Yinetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Simr

Yénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana
Sozlesmesi’nin 15,17,18. Maddeleri'nde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu Bagkan
ve iiyelerinin, Sirket faaliyet konusuna giren isleri bizzat veya baskalari adina yapmalar ve bu
tiir igleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri hususunda TTK 395. ve 396. Maddeleri
kapsaminda Genel Kurul'dan onay alinmaktadir. Dénem iginde, Yonetim Kurulu diyeleri ile
ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet etme yasagina aykiri bir durum yaganmamugtir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin Sirket disinda bagka gérev veya gorevler almasina iligkin bir
simrlandirma ise bulunmamaktadir. Ozellikle bagimsiz iiyelerin is deneyimleri ve sektorel
tecriibelerinin Yénetim Kurulu'na 6nemli katkisi dolayisiyla béyle bir simrlandirmaya ihtiyag
duyulmamaktadir. Ayrica Yo6netim Kurulu iyelerimize veya yoneticilerimize Sirket
tarafindan borg verilmesi, kredi kullandinlmasi, iigiincii bir kisi aracihifiyla sahsi kredi adi
altinda kredi kullandinlmasi ve lehlerine kefalet gibi teminatlar verilmesi séz konusu
olmamustir.

Ortaklann iinvani Hisse grubu Pay tutar: (TL) imtivaz Pay

Yap ve Kredi Bankasi A.S.* A 10.404.000,00 26,01%
Koray Yapi Endiistrisi A.S. A 3.015.999,98 7,54%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,00 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Siileyman Yergil A 320.000,00 0,80%
Mustafa Zeki Goniil A 400.000,00 1,00%
Zeynel Abidin Erdogan A 160.000,00 0,40%
Necdet Oztiirk A 0,01 0,00%
Koray Insaat Sanayii ve

Tic.A.S. A 100.000,00 0.25%
Halka agik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

* Yap: ve Kredi Bankasi B tipi hisselerinden de %4,44 oraninda satin aldifindan, A ve B tipi
hisselerinin toplami %630,45 seviyesindedir.




Yénetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Yoneticilerinin Ozgecmisleri:

Faik Acikalin
Yinetim Kurulu Baskani

Faik Acgikalin, 1987 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
isletme Béliimii’nden mezun olduktan sonra is yasami ve bankacilik kariyerine, Interbank’ta
Uzman Yardimcisi olarak baslammstir. 1992 ve 1998 yillan arasinda Interbank, Marmarabank,
Kentbank, Finansbank ve Demirbank’ta miifettislik, miisteri iligkileri yonetmenligi, sube
miidiirliigii ve pazarlama miidiirlii3ii gibi gesitli gorevler {istlenmistir.

1998 yili Mayis ayinda Disbank’ta (daha sonra uluslararas: finans grubu Fortis tarafindan
bankanin satin alinmasi ile Fortis’te) Genel Miidiir Yardimeisi olarak goéreve baglayan
Actkalin, kisa bir siire sonra Yonetim Kurulu ve is kollar arasinda koordinasyon ve
iletisimden sorumlu {ist diizey y6netici olarak atanmigtir. Aym zamanda Kredi Komitesi {lyesi
olarak da goérev yapmaya baglayan Agikalin, 1999 yii Haziran ayinda banka biinyesinde
Genel Midiir Vekilligi ve Yonetim Kurulu Uyeligi gérevini istlenmistir. 2000 yih Aralik
ayinda Genel Miidiir ve Murahhas Uye olarak gérevlendirilen Agikalin, Disbank’in Fortis
Grubu tarafindan satin alinmasimin ardindan Fortisbank Genel Miidiirii olarak gdrevine devam
etmis ve bu siiregte Fortis’in uluslararasi yénetiminde de gérev almigtir.

Ekim 2007°de Fortisbank’taki gérevinden ayrilarak Dogan Gazetecilik CEO’su olarak géreve
baslayan Agikalin, Nisan 2009°da Yap:1 ve Kredi Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Murahhas
Uyesi ve icra Kurulu Baskami olarak atanmgtir. 2009 yili Mayis ayindan bu yana Yapi Kredi
CEQ’su olarak gérev yapan Agikalin, 2010 yilinda mevcut gérevine ek olarak Kog¢ Finansal
Hizmetler A.S.’de Murahhas Uye ve Icra Bagkan: olarak gérevlendirilmistir.

2011 yili 1 Agustos tarihi itibariyla mevcut gérevlerine ilaveten Kog Holding Bankacilik ve
Sigortacilik Grup Baskam gorevine getirilen Agikalin, ayrica Yapr Kredi Portfy Yonetimi,
Yapi Kredi Yatinm, Yap1 Kredi Leasing, Yapi Kredi Faktoring, Yap Kredi Bank Nederland
NV, Yap Kredi Bank Azerbaycan, Yapi Kredi Bank Moskova, Yap Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@, Kog Tiiketici Finansmami’nda Yo6netim Kurulu Bagkani,
Banque de Commerce et de Placements S.A.’da ve Allianz Yasam ve Emeklilik'te Yonetim
Kurulu Bagkan Vekili ve Tiirkiye Bankalar Birligi’nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
almaktadr.

Siileyman Yergil
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Viyana Teknik Universitesi insaat Miihendisligi Bolimii'nii bitirmesinin ardindan Koray
Grubu'nda meslek hayatina baslamistir. Yergil, Sirketin tiim birimlerinde ¢alistiktan sonra
1979'da icra Kurulu Baskan Yardimeihigi'na, 1983'te Genel Miidiirliige getirilmigtir.

1988-2004 yillan arasinda Genel Miidiirlilk gorevi yaninda Icra Kurulu Baskanhg: goérevini
destirdiirmiistiir. 2004-2008 yillar1 arasinda Yénetim Kurulu Bagkan Yardimciligim dstlenmig
olup, 2008 yilindan itibaren de Yénetim Kurulu Bagkam olarak gorevini siirdiirmektedir.
Yercil, 1997 yilindan bu yana Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt A.S.'de
Yonetim Kurulu Bagkam Vekili'dir.



Ahmet Ashaboglu
Yénetim Kurulu Uyesi

Tufts Universitesi’nin (ABD) ardindan Massachusetts Institute of Technology (MIT)’de
(ABD) Makine Yiksek Miihendisligi programim tamamlamigtir. 1994 yilinda MIT de
Aragtirma Gorevlisi olarak is hayatina baglayan Ashaboglu, 1996-1999 yillaninda
UBSWarburg bilnyesinde ¢esitli gérevlerde bulunduktan sonra, 1999- 2003 yillan arasinda
McKinsey & Company, New York’ta Yonetici Damismanh@ yapmistir. 2003 yihinda Kog
Holding’de Finansman Grubu Koordinatorii olarak goreve baslayan Ashaboglu, 2006 yilindan
bu yana Kog¢ Holding’de CFO olarak gorev yapmaktadir. Ahmet Ashaboglu, Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’nda 2011 yilindan itibaren Yénetim Kurulu Uyeligi
yapmaktadir.

Selim Koray )
Yonetim Kurulu Uyesi

Eastern Michigan University (ABD)’yi bitirdikten sonra meslek hayatina Koray Grubu’'nda
Santiye-Maliyet Kontrol Midiiril olarak baslamistir. 1987 yilinda Merkez Ofis Satinalma
Miidilril gérevine atanmisg ve 1988-1994 yillan arasinda Koray Yapi Endiistrisi Icra Kurulu
Uyeligi yapmistir. 1994 yilindan itibaren Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. ve 1996
ytlindan itibaren de Koray Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi olup,
1998 yilindan itibaren Koray Insaat Yoénetim Kurulu Baskam'dur.

Selim Koray, 1996 yilindan bu yana Yap: Kredi Koray Yonetim Kurulu Uyesi’dir. Aynca,
YKS Tesis Y&netim Hizmetleri A.S.'de de Yonetim Kurulu Uyeligi'ni siirdiirmektedir.

Murat Koray
Yiénetim Kurulu Uyesi

Ogrenimini Richmond College (ingiltere) ve Eckerd College (ABD)’de yapmustir. Koray
Yapi Endiistrisi’nde 1984-1997 yillan arasinda Yonetim Kurulu ve fcra Kurulu Baskan
Yardimeihgi, 1997-2001 yillan arasinda Yonetim Kurulu Bagkan Yardimciligi yapmustir.

2001-2004 yillarinda Koray Holding'de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2004-2007 yillan arasinda
Koray Holding Yonetim Kurulu Baskanh@ ve Koray Yap: Endiistrisi’'nde Ydnetim Kurulu
Baskan Yardimcilify gorevierinde bulunmustur. 2007-2009 yillan arasinda Koray Yap:
Endiistrisi Yonetim Kurulu Bagkan: olarak gérev yapmis olup, 2008 yilindan itibaren Koray
Gayrimenkul ve Yatinm A.S. Yonetim Kurulu Baskam, 2009’dan itibaren Koray Yap:
Endiistrisi Yonetim Kurulu Uyesi, 2002 yilindan beri Sazmas Turizm Yénetim Kurulu
Baskanh@ gorevini de sirdiirmektedir. Murat Koray, 1996 yilindan bu yana Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi"dir.



Niccolo Ubertalli _
Yinetim Kurulu Uyesi

Niccold Ubertaili, Politecnico di Torino (Turin, Italya) Universitesi’nden Malzeme
Miihendislik bolimiinden 1996 yilinda mezun olduktan sonra, Vanderbilt Universitesi
(Tennessee, ABD) Owen Isletme Okulu'nda 2000 yilinda Yiiksek Lisans egitimini
tamamlamistir. Ubertalli, Yiksek Lisans sirasinda aym zamanda Teksid Aliiminyum
Dékiimhanesi’nde Program Yoneticisi ve Proses Miihendisi olarak ¢aligmistir. Ubertalli, 2000
yilinda Milano’ya (italya) tasinarak 2002 yilina kadar McKinsey’de Kidemli Ortak olarak
gorev yapmustir. 2002-2004 wyillan arasinda, UniCredit Clarima’da Miisteri [ligkileri
Béliimii’'nde Direktor, 2004-2006 yillan arasinda ise diinyanin en bilyiik kredi karti hacmine
sahip olan ve Bank of America tarafindan satin alinan MBNA firmasinda (ABD ve [ngiltere)
Birinci Baskan Vekili olarak ¢alismistir. 2006 yilinda Bulgaristan’a tagiman Ubertalli, 2009
yihina kadar UniCredit Tiiketici Finansmani’nda Yonetim Kurulu Baskam ve Murahhas Uye
olarak gérev yapmustir. 2009 yilinda italya’ya geri dénen Ubertalli, UniCredit SpA’de 2009-
2011 aras1 Grup CEO’su igin Personel Sefi, 2011-2012 yillarinda ise Tiiketici Finansmani
Bagkari olarak ¢alismistir. Ubertalli, 2012 yilinda Romanya’ya taginarak UniCredit Tiriac
Bankasi’nda Subat 2015 tarihine kadar Genel Mildiir Vekili olarak gdrev yapmustir. Bu
dénem igerisinde aym zamanda Pioneer Investments Yonetim Kurutu Uyesi, UniCredit Tiriac
fcra Kurulu Uyesi, UniCredit Bulgaristan Tiketici Finansmam Y&netim Kurulu Uyesi,
UniCredit Romanya Tiiketici Kredileri Yonetim Kurulu Uyesi ve Romanya Ergo Asigurari de
Vita S.A’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmistir. Niccold Ubertalli, Subat 2015
tarihi itibariyle Yap Kredi’de UniCredit’i temsilen Murahhas Uye ve Genel Miidiir Vekili
olarak gorevlendirilmistir. Ubertalli aym zamanda, Kog Finansal Hizmetler Murahhas Uye ve
lcra Baskam Vekili ve Yapt Kredi’nin istiraklerinde Y6netim Kurulu Bagkan Vekili olarak
gorev yapmaktadir.

(Yap1 Kredi Yatinm, Yap: Kredi Leasing, Yap1 Kredi Faktoring, Yapi Kredi Bank Nederland,
Yap1 Kredi Bank Azerbaijan, Yap1 Kredi Bank Moscow, Yap: Kredi Bank Malta ve Yapi
Kredi Kiiltiir Sanat Yayincilik). Ubertalli ayrica Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm
Ortaklifn’nda ve Allianz Yasam ve Emeklilik’te Yénetim Kurulu Uyesi’dir.

irfan Aktar
Bagimsiz Uye

Orta ve Lise 6gretimini Galatasaray Lisesi'nde yaptiktan sonra yitksek Ggretimini Viyana
Teknik Universitesi Mimarhk Boliimii'nde gerceklestirmistir. Aktar, yiiksek dgrenim sonrast
yurt i¢i ve diginda gesitli ingaat firmalarinda Proje Yoneticiligi yaptiktan sonra kendi kurdugu
ingaat girketi ile Libya’da 3 yil ve Suudi Arabistan’da 2 yil boyunca gesitli taahhiit isleri
gerceklestirmistir. Yurtdisi ardindan Tiirkiye'ye dondiikten sonra konut insaatlan ve finans
sektoriinde ¢esitli taahhiit isleri gerceklestirmistir. Halen teknik miisavirlik yapan Aktar, son
yedi yildir Galatasaray Spor Kuliibii Divan Baskanhg gorevini yapmaktadir, frfan Aktar 2013
yilindan itibaren Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A.S.’de Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadr.



Sinan Erozlii
Bagimsiz Uye

Sinan Erdzlii, 1999 yilinda Purdue University (Indiana, ABD) Endiistri Miihendisligi
Béliimii’nii bitirdikten sonra meslek hayatina Production Modeling Corporation (Michigan,
ABD) de endiistri miihendisi olarak baslamustir. 2003 yilinda Boston College (Massachusetts,
ABDYden isletme Yiiksek Lisansi (MBA) derecesi almigtir. 2003-2005 déneminde Almanya
Diisseldorf’da Cognis Deutschland GmbH & Co. KG Konsolidasyon Departmani’nda Miidiir
Yardimcist olarak ¢aligmistir. 2006 yilinda, Arkan & Ergin Grant Thomnton’a katilmadan
once, kisa bir stire Istanbul’da Pasabahge Cam San. ve Tic. A.S. Stratejik Planlama
Departmani’nda Strateji Planlama Uzmani olarak gérev almigtir. 2006 yilindan bu yana Arkan
& Ergin Kurumsal Damsmanlik A.S.’de Kurumsal Finansman Miidiirii olarak ¢aligmaktadir.
Sinan Erdzlii 2012 yilindan itibaren Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.$.’de
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Adil Giray Oztoprak
Bagimsiz Uye

Adil Giray Oztoprak, lisans egitimini A. U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi, Maliye ve Ekonomi
béliimiinde tamamlamustir. Oztoprak, 1966-1975 doéneminde Maliye Bakanhgi Teftis
Kurulu’nda gorev almis, 1975 yilt igerisinde Biitge ve Mali Kontrol Genel Miidiir Yardimcisi
olarak gorevini siirdlirmiistiir. 1976 yilindan itibaren bir¢ok sirkette Mali isier Koordinatérii
ve Genel Miidiir olarak gérev yapan Oztoprak, 1993-2000 déneminde Basaran Nas Yeminli
Mali Miisavirlik A.S. (PricewaterhouseCoopers) sirketinde Partner (ortak) olarak hizmet
vermistir.

Serbest Yeminli Mali Miisavir olarak ¢alistigi 2000 yilindan bu yana olan donemde Yap ve
Kredi Bankas1 A.S., Yap Kredi Sigorta A.S., Yap1 Kredi Emeklilik A.S., Yapi Kredi Finansal
Kiralama A.O., Yap1 Kredi Faktoring A.§., ve Yap1 Kredi Yatinm Menkul Degerler A.$.'de
kanuni denetci olarak gorev yapmustir. Oztoprak, Nisan 2013 tarihinden bu yana Yapi ve
Kredi Bankasi A.$.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Kog¢ Finansal Hizmetler’de
Yénetim Kurulu Uyesi olarak da gorev yapmaktadir. Adil Giray Oztoprak, 2012 yilindan
itibaren Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.§.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Erdem Tavas
Genel Miidiir

Bogazici Universitesi Insaat Mihendislizgi Boliimii'nden mezun olduktan sonra ayni
{iniversitede yine insaat Mithendisligi alaninda vyiiksek lisans yapms ardindan Istanbul Teknik
Universitesi insaat Isletmesi Sertifika Programimi tamamlamistir. [s hayatina 1991 ve 1992
vilinda Londra’da Rofe Kennard & Lapworth Damsmanhk firmasinda staj yaparak
basglamistir. 1995 yilinda Inco insaat’ta Saha Miihendisi olmustur. 1997 yilinda Koray
insaat’ta Maliyet Kontrolii Miihendisligi yaptiktan sonra 1999-2004 yillar arasinda is-Koray
A.S.’nin Kasaba projesinde Planlama Miidiirli olarak gérev yapmustir. 2004 yilinda Gap
insaat’ta Planlama Miidiiri olmus, ardindan 2005 yilinda OYAK Insaat’ta Gayrimenkul
Gelistirme Danigsmam gérevine getirilmigtir.

2006 yilinda Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortaklifn A.S.'de Proje Yo6netimi'nden
sorumlu Genel Miidiir Yardimeisi olarak atanmms, 30.06.2009 tarihi itibariyle de Genel Miidiir
Vekili olarak calismasina devam etmis olan Tavas, 01.12.2010 tarihinden itibaren Genel
Miidiir olarak gérev yapmaktadir ve aym zamanda YKS Tesis Yonetim Hizmetlen A.$.'de
Yonetim Kurulu Bagkany'dir.



Hande Osma . .
Genel Miidiir Yardimaisi-Mali ve Idari Isler

istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi ingilizce Iktisat Béliimii’'nden 1995 yilinda mezun
olduktan sonra is hayatina Ernst & Young [stanbul ofisinde bagimsiz denetgi olarak
baslamigtir. 1997'de Emnst & Young Toronto (Kanada) ofisine, yaklagik iki sene kidemli
denetci olarak ¢alismak iizere gorevli gitmistir. 1999°da Emst & Young istanbul ofisine geri
dondiikten sonra, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik (S.M.M.M.) ruhsatint almug ve 2003
yilina kadar Denetim Miidiirli olarak gdrevine devam etmistir. 2003 yiinda Yapi Kredi
Emeklilik A.S.’ye Denetim Miidiirii olarak gegmis, daha sonra sirasiyla Fon Yonetimi, Risk
Yénetimi, Biitge Planlama ve Kontrol, Finansal Raporlama ve Mali sler béliimlerinden
sorumlu Grup Baskanligi gorevlerinde bulunmugtur. 2004-2005 yillannda is hayatina eg
zamanli olarak Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacihk Enstitiisii'nde Sermaye
Piyasalar ve Borsa iizerine Yiiksek Lisans yapmugtir.

Mayis 2009'dan itibaren Yap1 Kredi Emeklilik A.$.'de CFO olarak gorevini siirdiiren Osma, 1
Eyliil 2013 tarihi itibariyle Yap1 ve Kredi Bankas1 A.§. (YKB)'ye Sermaye Yonetimi Destek
Direktorii olarak gegmistir. En son YKB Kurumsal Gelisim Direktorii olarak gorevine devam
ederken, 1 Haziran 2014 tarihi itibariyle Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:
A.S.'ve Mali ve idari isler'den sorumlu Gene! Miidiir Yardimcisi (CFO) olarak atanmis olan
Hande Osma, aym zamanda YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$.'de Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Ekrem Semih Bagtak
Muhasebe Miidiirii

istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi Maliye B&liimii’nden mezun olduktan sonra 1993-1995
yillannda T.C.Maliye Bakanlifi'nda is hayatina atilmig, 1995-1996 yillart arasinda Tirkiye
Tiitiinciiler Bankasi A.S.'de Muhasebe béliimiinde ¢aligmistir. 1996-2001 yillan arasinda Coty
Kozmetik Ticaret A.S.'de muhasebe, finans ve personel departmanlarinda gorev almistir.
2001-2003 yillaninda Pont Dagitim A.S.'de ve 2003-2005 yillarinda Golf Gida ve Dagitim
A.S.de Muhasebe departmanlarinda sef olarak gorev yaptiktan sonra 2005 yilinda Akfen
Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S.'de Muhasebe Miidiirii gorevine getirilmistir. Bagtak,
2008 yihindan itibaren Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhfh A.$.'de Muhasebe
Miidiiril olarak gérev yapmakta olup SMMM iinvanina haizdir.

A. Okay Karaata -
Ingaat Koordinasyon ve I Gelistirme Miidiirii

Viyana Teknik Universitesi Ingaat Miihendisligi Béliimii'nden mezun olduktan sonra aym
iiniversitede yine Insaat Miihendisligi alaninda yiiksek lisans yapmustir. Is hayatina 1998
yilinda Koray Yap A.S.’de Maliyet Kontrol Miihendisi olarak baglamistir. 2001-2004 yillan
arasinda [s-Koray A.S.’nin Kasaba projesinde énce Planlama Miihendisi, 2004-2006 yillan
arasinda ise Planlama Miidiirii olarak gbdrev yapmistir. 2006 yilinda Emaar Properties
Gayrimenkul Gelistirme A.$.’de lhaleler ve Sozlegmeler Mildiirii gorevine getirilmistir.
Karaata, 2007 yilindan itibaren Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.§.'de
Insaat Koordinasyon ve s Gelistirme Miidiirii olarak gorev yapmaktadir.
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Ferhan Has
Imar Mevzuat Miidiirii

istanbul Teknik Universitesi Mimarhk Fakiiltesinden mezun olduktan sonra, 1982 yilinda
fstanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bogazi¢i Imar Midiirligiinde is hayatna baslayarak
planlama, ruhsat, yap kontrol birimlerinde gorev aldiktan sonra, 1994’de IBB imar
Miidiirliigiinde imar mevzuatindan sorumlu sef ve miidiir yardimeis1 gérevlerini iistlenmistir.
2001’de ITU Mimarhik Fakiiltesi Restorasyon ana bilim dalinda yiiksek lisans programm
tamamlarmstir. Istanbul 2. Numarah Kiiltir ve Tabiat Varhiklarint Koruma Kurulunda
Bilyiiksehir Belediyesi temsilcisi olarak gorev yapmig, 2006°da Biiyiiksehir Belediyesinde
yapilanan Koruma Uygulama Denetim Miidiirliigit (KUDEB) kurucu miidiir yardimcis1 olarak
gorev aldiktan sonra 2007°de kamu hayatindaki gorevine emekli olarak son vermistir.

2007 yihndan itibaren Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligs A.S.de imar
Mevzuat Miidiirii olarak gérev yapmaktadir.

Ozlem Kurt Kisakiirek
Satiy & Pazarlama Miidiirii (Ocak 2014-Haziran 2015)

1997 yilinda istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bolge Planlama
Boliimii’nden mezun olmustur. 2002 yilinda Anadolu Universitesi, lletisim Fakiiltesi Halkla
iliskiler onlisansim tamamladi. Calisma hayatina 1997 yilinda Turyap Ozel Projeler Ofisi ile
baslayip 1998-2002 yillani arasinda Yiiksel Yap1 Yatinm A.§."de satig damismanhg yaptiktan
sonra 2005-2011 yillari arasinda Tepe Ingaat San.A.$.' de Satis ve Pazarlama Miidiirii olarak
gorev almis olup, 2011-2013 yillaninda ise Pasifik Gayrimenkul Yatinm insaat A.S.’de Satig
ve Pazarlama Miidiirii olarak gdrev yapmugtir. Sn. Kisakiirek, 2014 Ocak ayindan itibaren
Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.5.’de Satis ve Pazarlama Miidiirii olarak
calismakta iken, 29 Haziran 2015 tarihi itibariyle gérevinden aynldigs icin, yerine aym tarih
itibariyle Sn. Ayhan Candiiz atanmstir.

Ayhan Candiiz
Satis & Pazarlama Mildiirii (Haziran 2015-Halen girevine devam etmektedir)

Anadolu Universitesi Turizm ve Otel Isletmeciligi Boliimii’'nden mezun olduktan sonra yine
aym Universitenin Isletme Fakiiltesi Igletme b&liimiinden mezun olmugtur. is hayatina 1998
yili baginda TNT International Express Tagimacilik Tic. Ltd. $ti.’nde Satig Temsilcisi olarak
baglayan Candiiz, Bolge Satis Miidiirii olduktan sonra 2000 y1ly itibariyle Sube Miidiirii olarak
calismaya devam etmistir. 2006 yilinda Koray insaat ve Sanayi A.S.'de Satis ve Pazarlama
Miidiirii olarak ¢aligmaya baslayan Candiiz, Sirketin bircok farkli projesinde gorev almistir.
29 Haziran 2015 tarihi itibariyle Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.$.’de
Satis ve Pazarlama Miidiirii olarak ¢alismaktadir.

Bafimsiz Yinetim Kurulu ﬁxelerinin Bammsizhik Beyanlar

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri aday gosterilme siireci esnasinda,Yonetim Kurulu'na
secilmeden once, Sermaye Piyasas: Kurulu Ydnetim flkeleri'nde vyer alan kriterler
gercevesinde asagida belitilen bafimsizlik beyamm — Yonetim Kurulu'na sunmaktadir.
Sirketimizdeki Bagimsiz Yonetim Kurulu dyelerinin tamami Gelir Vergisi Kanuna gore
Tiirkiye'de yerlesmis kisilerden olugmaktadir.
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BAGIMSIZLIK BEYANI

Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. (Sirket) Yonetim Kurulunda, mevzuat,
esas sozlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Y&netim
ilkelerinde belirlenen kriterler kapsaminda, “bagimsiz iiye” olarak gérev yapmaya aday
oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayh
olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iligkili
oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve iigiincii dereceye kadar kan ve sihri hisimlanm
arasinda, son bes yil iginde, dogrudan veya dolayl: istihdam, sermaye veya Snemli nitelikte
ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve damsmanhgim
yapan sirketler olmak {zere, yapilan anlagmalar gergevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliimiini yiiriiten sirketlerde ¢ahsmadigim ve
yonetim kurulu iiyesi olarak gérev aimadigimu,

c) Son bes y1l igerisinde, sirkete 6nemli 6l¢iide hizmet ve iirlin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu iyesi olmadigimu,
d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigimi,

e) Ozgegmisimde gorillecegi iizere bagimsiz ySnetim kurulu iiyeligi sebebiyle iistlenecegim
gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mevcut durum itibariyle tam zamanh olarak ¢calismadigimi,
g) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, sirket ortaklan arasindaki ¢ikar
¢atismalarinda tarafsizhifimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarm dikkate alarak

ozgiirce karar verecegimi,

h) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gdrevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek &lgiide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

beyan ederim.

Yonetim Kurulunda Qlusturulan Komitelerin Say, Yapi ve Bafimsizhif

Sirketimizde, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarim saglikli olarak yerine getirmek
amaciyla  olusturulmus  komiteler faaliyetlerini  belli  prosediirler ~ gergevesinde
yiiriitmektedirler. Komitelerimizde yiiriitillen ¢ahgmalar diizenli olarak kayit altina
alinmaktadir. Komitelerimiz tarafindan bagimsiz olarak yapilan ¢alismalar sonucunda alinan
kararlar yonetim kuruluna Sneri olarak sunulmakta, nihai karar yonetim kurulu tarafindan
alinmaktadir. Yonetim Kurulu, komitelerin etkin ve verimli g¢ahsmasi igin gerekli
koordinasyon ve gozetimi saglar. 2015 yihinda su ana kadar komitelerin ¢aligmas:
bakimindan Yonetim Kurulu'nun olumsuz bir degerlendirmesi olmamistir. Komitelerimiz
Denetim, Risk Yénetim ve Kurumsal Yonetim komitelerinden olugmaktadir.



Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda denetim komitesi i¢in dngdriilen gorevleri
yerine getirmektedir. Bu kapsamda, Sirketimizin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin
kamuya agiklanmast, bagimsiz denetimi ve ortakligin i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gézetimini yapmaktadir. Bagimsiz denetim kurulusunun segimi ve her asamadaki
¢alismalan denetimden sorumlu komitenin gozetiminde gergeklestirilir, Denetimden sorumlu
komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, ortakhifin izledigi
muhasebe ilkelerine, gergege uygunluguna ve dogruluguna iligkin olarak ortakligin sorumlu
ydneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte
yonetim kuruluna yazih olarak bildirmek zorunda oldugundan yilda en az dért defa ve
gerektiginde daha sik toplanir, Denetim Komitesi'nin, sirket yonetimi ile birlikte sorumlulugu,
i¢ ve dis denetimin titizlikle siirdiiriilmesi ve kayitlarin prosediirlerin ve raporlamalarn ilgili
kanun, kural ve ybnetmeliklere, ayrica SPK ve UFRS prensiplerine uygunlugunun
saglanmasidir. Komitede iki iiye bulunmakta olup, yapilanmas: iki Bagimsiz Yonetim Kurulu
liyesi seklindedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal =~ Yonetim Komitesi, §irketin kurumsal y8netim ilkelerinin  uygulamp
uygulanmadimi, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla eger varsa olusan ¢ikar ¢atismalanim tespit eder ve ydnetim kuruluna kurumsal
ybnetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve pay sahipleri ile iliskiler biriminin
caligmalanm koordine eder.

Komite en az iki {iyeden olusur. Komite, yilda iki defa veya gerektiginde daha sik toplamr.
Komite Baskam bagimsiz iiyelerden secilmekte olup, gereginde Yoénetim Kurulu iyesi
olmayan konusunda uzman kisilere de komitede yer verilmektedir. Yatinmei iliskileri B&liimii
sorumlularnt Mali ve Idari Isler Genel Miidiir Yardimcisi'na bagh olarak grevierini yerme
getirmekte olup, ilgili Genel Miidiir Yardimcist Bolim Yoneticisi sifatiyla SPK tebligi geregi
komite iiyesi olarak gérev almaktadir. Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayn bir Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturamadigiindan bu komitelerin gorevleri Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Risk Yénetim Komitesi

Risk Yénetim Komitesi, Sirketin varhgim, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek
stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken tespiti, degerlendirilmesi,
etki ve olasiliklarinin hesaplanmast, bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak ydnetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmast,
karar mekanizmalaninda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmas1 ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulumuza tavsiye ve onerilerde
bulunmakta olup, kendisine verilen gérevin gerektirdigi siklikta ve yilda en az alti kez olacak
sekilde toplamir. Risk Yonetim komitesi en az iki iiyeden olusur. Komite baskam bagimsiz
ilyelerden segilir. icra baskani/genel miidiir komitede gérev alamaz.

Risk Yonetim Komitesi ¢alismalarinin etkinliinin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi

dyeleri arasindan ve/veya haricten sececekleri Risk Yonetimi konusunda yeterli tecriibe ve
bilgi sahibi kisilerden olusan alt ¢alisma gruplan olusturulabilir.
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Stratejik Finansal Hedeflere Ulagma Performansinin Degerlendirilmesi

Yapt Kredi Koray, stratejik planlant gercevesinde yillik biitge ve yil i¢inde gergeklestirmeyi
planladifi 6nemli hedefler konusunda Yonetim Kurulu'nu bilgilendirir ve onaylanna sunar.
Yapr Kredi Koray Yonetim Kurulu ve Ust Yénetimi yil iginde diizenlenen periyodik
toplantilaria Sirketin hedeflerine ulagma seviyelerini, biitgelerine gére performanslarini ve
faaliyetlerini takip eder ve gerekiyorsa alinmasi gereken tedbirler konusulur. Ayrica, Ust
Yonetimi'nin finansal performansim biitceye gore gdzden gegirip, stratejik hedefler
dogrultusundaki gelismeleri de takip eder ve gerek gordiigiinde oneriler gelistirilir. Sirket
2015 yilinin ilk alt1 ayhk doneminde hedefledigi biitceye parale! hareket etmis ve belirlenen
hedeflerini tutturmay1 bagsarmstir,

Sirket i¢in onemli olan ve siire gelen davalar ve anlasmazhk konulann (Ankara-Cankaya
projesi, Ankara-Ankara projesi davalan gibi) disinda; Ankara-Cankaya projesinde de ingaatin

tamamlanma calismalarina devam ederek, projeyi tamamlamig ve hedefledigi sekilde Nisan
2015 tarihinden itibaren konut teslimatlarina baglamay: bagarmigtir.

Sirketin Sermayesi, Sermavenin %5 ve %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirketin kayith sermaye tavam 100 milyon TL, ¢ikanlms (6denmis) sermayesi ise 40 milyon
TL dir.

Sermayenin %5 ve % 10 undan fazlasina sahip ortaklar;

Yap1 Kredi Bankasi A.§. 26,01%

Halka Agik 49,00%
Koray Yap Endiistrisi A.§. 7,54%
Murat Koray 5,00%
Selim Koray 5,00%
Semra Turgut 5,00%
TOPLAM 97,55%

Vizyon & Stratejimiz

Yap: Kredi Koray kuruldugu andan itibaren hayata gegirdigi, diinya standartlarinda ilkleri
yansitan proje ve uygulamalan, ortaklarina yiiksek deger yaratan yatirimlanyla, sektdrde
liderligini ve farkini kamtlayan 6ncii bir marka olmustur.

Yapt Kredi Koray, tim deneyimi ve enerjisiyle, yasamin siirekli degisen ve geligen
gereksinimlerine uygun insan odakli projeleri basariyla hayata gecirmeyi amaglamaktadir.
Tiirkiye'de ilkleri gerceklestiren ozgiin konseptleri ve kesintisiz miisteri memnuniyeti
politikas: Sirketin bagan 6ykiisiinde gururla tasidign kilometre taglandir.
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Yap: Kredi Koray, deneyimi ve performansiyla gelistirdigi her projede piyasa beklentilerini
dogru analiz ederek keyifli yasam alanlan yaratmamin yaminda, gagdas kent mimarisinde
islevselligi estetikle bulugturan insan odakh projelerin, karl: birer yatinm aract olmasina da
calismaktadir. Sirket gelisen, degisen ve ddéniisen kentlerin gereksinimlerine miikemmel
¢oziimler iireterek saglikh gelisiminin yaninda, verimli biiyiimenin de g¢arpici 6rneklerinden
birini olusturmustur.

Yap1 Kredi Koray, miisteri odakli, piyasa beklenti ve trendlerinin dogru analizi iglevselligi
estetikle bulusturan, 6zgiin ve yiiksek nitelikli projeleriyle mimari kiiltiirimiiziin, bagaril1 mali
performansiyla ortak ve hissedarlarimin gelecegine deger katmaya odaklanmustir.

Giiciinii konsept yaratma ve bunlan markaya doniistiirmedeki ayirt edici konumundan alan
Sirket, benzersiz farkindahk yaratan gelecekteki projeleri iginde talep yaratmakta konumunu
giiclendirmektedir.

Misyonumuz

Yam Kredi Koray tiim deneyimini, enerjisi ve birikimini kentsel yasamin siirekli gelisen ve
degisen gereksinimlerine uygun, insan odakli fark vyaratan ozgiin projelerin hayata
gecirilmesinde yogunlagmistir. Cagdas kent mimarisinde islevsellii estetikle bulusturan
yasam alanlan ve deer yaratan yatinmlar ile hedef kesimlerin begenisini ve dikkatini
cekmeyi hedeflemektedir.

Vizyonumuz

¢ Performansa odakh bir sirket kiiltiirii yaratarak is gelistirme, proje ydnetimi, satis,
satig sonrast miisteri iliskileri ve finansal yonetim konularinda tlim siireglerini ve
organizasyonunu diinyanmn en iyi gayrimenkul firmalar ile egdeger diizeye getirmeyi,

e Alaninda diinyanin en iyisi olan y6netim, pazarlama ve tasarim firmalan ile satratejik
ishirlikleri kurarak gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkulde deger yaratma
konusunda sektoriin lider kuruluglanindan biri olmayi,

e Optimum risk-getiri performansh siirekliligi ile ortaklari ve miisterilerine deger
yaratan projeler gelistirmeyi hedeflemektedir.

Stratejimiz

e Makroekonomik gelismeleri iyi analiz edip, azami getiri elde etmek i¢in, kaynaklar ile
yatirtmlar arasindaki optimum dengeyi kurmak;

e Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini dogru analiz ederek, stratejisini ve portfoy
dagilimini her tiirlii ekonomik kosula uyum saglayacak gekilde diizenlemek;

e Finansal Yonetim, Satig-Pazarlama ile Proje Gelistirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profesyonel yénetim kadrosunun safiladifi rekabet¢i giiciiyle, stratejik yol
haritasim vizyonuyia uyumlu gergevede planlamak;

e Risk-getiri dengesini,ortaklarnimiza azami deger yaratacak sekilde yonetmek.
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Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimz

Sirketimizin 30.06.2015 tarihi itibariyle,

1-YKS TESiS YONETIM HIZMETLERI A.S.
Sirket Merkezi : Yap1 Kredi Plaza C Blok 34330

Levent/istanbul

Sermayesi  : 55.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadr ISTIRAKI PAYI]
YAPI KREDI KORAY GYO A S. 28.050 %51
KORAY YAPI END.TIC.AS. 26.800]  %48,73
MURAT KORAY 50 %0,09
SELIM KORAY 50 %0,09
SEMRA TURGUT 50 %0,09
TOPLAM 55.000 % 100

2-GELiSiM GAYRIMENKUL VE YATIRIM TICARET A.S.

Sirket Merkezi : Mesrutiyet Mah., 19 Mayis Cad,, ismet Oztiirk Sok., Elit Residence

No:3, Kat.17 D.42 Sisli 34360/istanbul

Sermayesi : 55.740.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE |SERMAYE

Ad1 Soyadi ISTIRAKI | PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO A§. |  55.740.000 % 100
TOPLAM 55.740.000 % 100

istiraklerimizin Aktif bilyiikliigiine oram (Sirket solo finansallarma gére) 30.06.2015 tarihi
itibariyle %28'dir.

Ekonomik Gelismeler

Kiiresel krizin etkilerinden hala tam olarak siynlamayan diinya ekonomisi, 2015%in ilk
yarisinda bilyiime agisindan bir kez daha hayal kinkligi yaratmistir. IMF'nin Temmuz’da
yaynladigi son tahminlerine gére diinyada ekonomik bilyiime 2015°te %3.3 ile olduk¢a zayif
bir y1l olan 20147iin bile altinda kalacaktir.

Krizin ilk yiilarinda sorunlarin odaginda bulunan gelismis filkelerde ekonomik performans bu
yil gecen seneye gore iyilesirken, daha onceki yiilarda diinya ekonomisinin motoru
konumunda bulunan gelismekte olan iilkelerde bilyiimenin 2009°dan beri en diigiik seviye
olan %4,2’'ye gerileyecegi tahmin edilmektedir. Gelismekte olan {lkelerin bazilarinda
sorunlar daha ¢ok yapisal problemlerden kaynaklaniyorken, Rusya basta olmak iizere bazi
baska iilkelerde ise jeo-politik problemler ekonomiyi olumsuz etkilemektedir.
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Diinya ekonomisine iliskin diger onemli bir gelisme, 2014’iin ikinci yarisindan beri zayif
seyreden emtia piyasalarinda fiyatlarin 2015%in ilk yansinda dilymeye devam etmesidir.
Diinya genelinde zayif talep kosullarina ragmen, arzin artmaya devam etmesi, emtia
fiyatlarim baski altinda tutmaktadir. Bu durum Tiirkiye basta olmak iizere net emtia ithalatgisi
iilkeler icin olumlu bir durumken, basta Brezilya ve Rusya olmak izere emtia ihracatgisi
birgok tilke diisen emtia fiyatlarindan olumsuz etkilenmektedir.

2015%in Haziran ayinda Yunanistan, Gin ve iran’la ilgili gelismeler diinya genelinde bilyiik
yanki bulmugtur. Bunlara ilaveten, Fed’in faiz karan da yakindan izlenmektedir. Gerek ad
gecen iilkelerdeki son derece 6nemli gelismeler, gerekse zayif bilylime performansi, diinya
penelinde tilketici ve yatimmer giivenini diigiik diizeylerde tutmaktadir, zaten zayif olan
ekonomik performansta hizh bir iyilesmeye yonelik umutlan azaltmaktadir.

2015%in ilk yansinda diinyadaki bu sikintil tabloya ilaveten 7 Haziran genel segimleri
Tiirkiye igin ilave bir risk faktoril olugturmugtur. Yurtici ve yurtdigindaki tiim belirsizliklere
ragmen, 2015%in ikinci yansinda finansal piyasalar Tiirkiye’de gorece dayamkli bir
performans sergilemistir.

Yukanida amlan gelismelerin en belirgin olumsuz etkisi, tiiketici ve yatinmci giiveninde
gorillmiistiir. Yaymlanan endeksler, hem hane halklarinin, hem de sirketlerin ekonomiye
duyduklan giivenin son yillarin en diisiik diizeyine geriledigine isaret etmektedir. Buna Karsin,
konut, otomotiv ve dayanikh tiketim mallarina yonelik talep 2015%in ilk yansinda olduk¢a
giiglii bir seyir izlemistir. Bunun da etkisiyle yilin ilk geyreginde Gayrisafi Milli Hasila,
biiyiik oranda yurtigi tiiketim harcamalannin etkisiyle, %2,3 bilylimistiir.

2015’te global piyasalarda ABD dolarimin hemen tiim para birimleri karsisinda deger
kazamyor olmasi, Tiirkiye'nin ihracatinin dolar degerini olumsuz etkilemektedir. Tiirkiye'nin
ihracatinin dnemli bir béliimiiniin adresi olan euro bélgesine satislann birim bazinda artiyor
olmasina karsin, dolar cinsinden degerinin azaliyor olmasi, Rusya ve gevre tilkelerindeki
ekonomik sorunlar, Orta Dogu ve Kuzey Afrika’ya yonelik ihracatta karsilagilan jeo-politik
zorluklar gibi faktdrler, 2015°in ilk yansinda ihracatin azalmasina neden olmustur.

Ayni dénemde ithalatin da azaliyor olmasi dig ticaret ve cari islemler agiklanmn kontrol
altinda kalmasina destek olmusgtur.

2015%in ilk yansinda TL’nin deger kaybetmesi ve yitksek seyreden gida fiyatlan, emtia
fiyatlarindaki diisiisin  Tiirkiye’de tiiketici fiyatlan enflasyonuna olumlu yansimasini
engellemistir.

Buna gore, 2015 Ocak sonunda %7,2’ye diigen enflasyon, Mayis sonunda %8,1°e kadar
yiikseldikten sonra, Haziran’da gida fiyatlarindaki sert diigii§iin etkisiyle %7,2’ye gerilemigtir.
Cekirdek enflasyon ve iretici fiyatlanndaki gelismeler, tiiketici fiyatlan iizerindeki yukan
yonlii baskimin diismeye devam edecegine isaret etmektedir.
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Sektirel Gelismeler

insaat sektdriinde ciro 2015 yili ilk ¢eyreginde bir nceki ¢eyrege gore %6,6 oraninda artmis,
mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis insaat iiretim endeksi 2015 yih 1. ¢eyreginde bir
onceki ceyrepe gore %0,1 oraminda artnus, ancak Onceki yilin aym geyregine gore %2,8
oramnda azalmistir. Takvim etkilerinden arindinlmis Insaat Ciro Endeksi ise bir dnceki yihn
ayni geyregine gore %!13,5 oraninda azalmstir.

2015 yili ilk ceyreginde bir dnceki yila gore belediyeler tarafindan Yapr Ruhsati verilen
yapilann yiizélgiimii %44,5, bina sayis1 %47,5, degeri %40,2, daire sayis1 %41,2 oraninda
azalmistir. Yapi Ruhsati verilen binalann 2015 yili 1. geyrek toplaminda; yapilarin toplam
yilizélgtimii 37,1 milyon m2 iken; bunun 19,9 milyon m2’si (%53,8) konut, 9,8 milyon m2’si
(%26,4) konut dipg ve 7,3 milyon m2’si (%19,8) ise ortak kullanim alam olarak
gerceklegmistir.

2015 yil Ocak-Mart déneminde kullanma amacina gére 25,9 milyon m2 (%69,8) ile en
yitksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip olup, bunu 3,7 milyon m2
(%10,0) ile ofis (isyeri) binalan izlemigtir.

Yine aym donemde yap: sahipligine gore, dzel sektdr 30,6 milyon m2 (%82,7) ile en bilyik
paya sahip olmustur. Bunu 5,8 milyon m2 (%15,5) ile devlet sektérii ve 651 bin m2 (%]1,8) ile
yap1 kooperatifleri izlemistir. Daire sayisina gore ise, toplam 174.052 dairenin 156.490"1 6zel
sektor, 13.999’u devlet sektdril ve 3.563%i1 yap kooperatifleri tarafindan alinmsstir.

2015 yih ilk geyreginde Yap1 Ruhsati verilen yapilarn yiizél¢iimi illere gore 8,7 milyon m2
(%23,4) ile Istanbul en yiiksek paya sahip olup, Istanbul’u 3,1 milyon m2 (%8,4) ile Ankara,
1,7 milyon m2 (%4,5) izmir izlemigtir. Yiizélgiimii en diisiik olan iller sirasiyla Hakkari,
Tunceli ve Simak olmugtur.,

Daire sayilarina gore, 2015 yih 1. geyreginde Istanbul ili 43.354 adet (%24,9) ile en yiiksek
paya sahip olup, istanbul’u 11.284 adet (%6,5) ile Ankara ve 9.405 adet (%5,4) ile Izmir
izlemistir. Daire sayisi en az olan iller ise siras: ile Hakkari, Tunceli ve Mus olmustur.

2015 yihi ilk iig ayinda bir 6nceki yila gore belediyeler tarafindan Yapt Kullanma Izin Belgesi
verilen yapilarin bina sayis1 %51,2, yiizolgiimii %45,4, degeri %42,0, daire sayis1 %40,6
oranminda azalmustir. Yapr Kullanma izin Belgesi verilen binalarin 2015 yih Ocak-Mart aylan
toplaminda; yapilarin toplam yiizél¢imii %29,9 milyon m2 iken bunun 18,0 milyon m2’si
(%60,4) konut, 7,1 milyon m2’si (%23,7) konut dis1 ve 4,7 milyon m2’si (%135,9) ise ortak
kullamm alam olarak ger¢eklesmistir.

Kullanma amacina gore 2015 yih ilk ¢eyreginde 22,3 milyon m2 (%74,6) ile en yilksek paya
iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip olup, bunu 3,7 milyon m2 (%12,5) ile ofis
isyeri binalan izlemistir.

Yap: sahipligine gore, 6zel sektor 26,1 milyon m2 (%87,5) ile en biiyiik paya sahip olup, bunu
2,7 milyon m2 (%9,0) ile devlet sektdrii ve 1,1 milyon m2 (%3,5) ile yap1 kooperatifleri
izlemistir. Daire sayisina gore ise, toplam 154.657 dairenin 144.901°i 6zel sektdr, 5.150°si
devlet sektorii ve 4.606's1 yapi kooperatifleri tarafindan alinmigtir,
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lllere gore 5,2 milyon m2 (%17,5) ile {stanbul en yiksek paya sahip olup, istanbul’u 3,8
milyon m2 (%12,6) ile Ankara, 1,7 milyon m2 (%5,8) ile Izmir izlemistir. Yiizél¢imii en
diistik olan iller sirasiyla Hakkari, Ardahan ve Bitlis olmustur,

Daire sayilanna gore, Istanbul ili 32.262 adet (%20,9) ile en yiiksek paya sahip olup,
istanbul’u 14.560 adet (%9,4) ile Ankara ve 10.698 adet (%6,9) ile [zmir izlemistir. Daire
sayisi en az olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Mus olmustur.

Tiirkiye genelinde 2015 yih Haziran ayinda, bir énceki yilin aym aymna gore %19,1 oraninda
artigla 110.657 adet konut sans1 gergeklesmistir. Konut satislarinda, {stanbul 21.612 adet
konut satisi ile en yiiksek paya (%19,5) sahip olup, istanbul’u 12.869 adet konut satisi
(%11,6) ile Ankara, 7.364 adet konut satis1 (%6,7) ile [zmir izlemistir. Konut satig sayisinin
en diisiik oldugu iller sirasiyla 10 konut ile Ardahan, 13 konut ile Hakkari, 50 konut ile
Bayburt olmustur.

2015 yih Haziran ayinda satilan konutlarin 40.503 adeti ipotekli, 70.154 adeti ise diger satis
tiriinde gergeklesmistir. Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglan bir nceki yilin aymi ayma
gore %26,5 oraninda artig géstererek 40.503 olmustur. Toplam konut satiglart iginde ipotekli
satiglarin pay1 %36,6 olarak gerceklesmigtir. Ipotekli satiglarda Istanbul 8.911 adet konut
satigi ve %22 pay ile ilk sirayr almistir. Toplam konut satislan igerisinde ipotekli satig payinin
en yliksek oldugu il %51,8 ile Artvin olmugtur. Diger konut satiglan Tiirkiye genelinde bir
onceki yilin aym ayina gore %15,2 oraninda artarak 70.154 olmustur. Diger konut satislarinda
Istanbul 12.701 konut satigt ve %18,1 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul’daki toplam
konut satiglar1 iginde diger satglarin pay: %58,8 olarak gergeklesmistir.

Ankara 7.506 adet diger konut satisi ile ikinci sirada yer alirken, Ankara’y: 4.730 adet konut
satig1 ile Izmir izlemistir. Diger konut satisinin en az oldugu il 7 adet konut ile Ardahan
olmustur.

2015 yih Haziran ayinda Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir nceki yilin aym
aymna gére %20, artarak 51.202 olarak ger¢eklesmistir. Toplam konut satislart iginde ilk
satigin pay1 %46,3 olmustur. [lk satiglarda Istanbul 9.760 adet konut satisi ile en yiiksek paya
(%19,1) sahip olurken, Istanbul’u 5.373 adet konut satis1 ile Ankara ve 3.190 adet konut satist
ile izmir izlemistir.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislan Haziran 2015°te bir énceki yihin aym ayna goére
%18,2 artig gostererek 59.455 olmusgtur. Ikinci el konut satislarinda da istanbul 11.852 konut
satist ve %19,9 pay ile ilk siraya yerlesmistir. Istanbul’daki toplam konut satislar iginde
ikinci el satiglarin pay1 %54,8 olarak gergeklesmistir. Ankara 7.496 adet konut satis1 ile ikinci
siray1 alirken, Ankara’y1 4.174 adet konut satisi ile fzmir takip etmistir.

Yabancilara konut satis1 Haziran 2015°te bir énceki yilin aymi ayina gére %32,5 artarak 2.256
adet olarak gergeklesmistir. Yabancilara yapilan konut satiglaninda Haziran ayinda ilk siray:
718 adet konut ile [stanbul almigtir. istanbul’u sirasiyla 610 adet konut satisi ile Antalya, 198
adet konut satis1 ile Aydin, 125 adet konut satisi ile Bursa, 123 adet konut satis1 ile Yalova ve
92 adet konut satis1 ile Sakarya izlemistir.
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Sektoriin 2015 yilinda gelisim ve biiyiimeyi olumlu etkilemesi beklenen en &nemli faktoriin
gectigimiz 2 yilda oldugu gibi, 35 ilde baglatilan kentsel doniigiime bagh olarak sektore
destege devam edilmesi, kentsel déniisiim projelerinde yer alan konutlarn KDV avantaji gibi
nedenlerle yine kentsel doniisiim projeleri olmas: beklenmektedir.

2015 yilinda kentsel doniigiim projeleri disinda “Miitekabiliyet Yasasi” ile birlikte bireylerin
gayrimenkul satin ahmindaki miitekabiliyet sartimin kaldinlmas: ile ozellikle Korfez
iilkelerinden bireysel yatinmcilara konut edinimi konusunda saglayacag olanaklar ile sadece
konut degil, ticari gayrimenkul alamnin da olumlu etkilenmesi beklenmektedir. Ozellikle
2014'tin son geyreginde katkilarim gérdiigiimiiz bu yasalarin etkilerinin 2015 yili ilk yansinda
da artarak devam ettigini gérmekteyiz. Yilin devaminda da benzer gekilde devam edecegi
ongoriilmektedir. Bunlarin yan sira, yine 2B yasasi ile istanbul’un baslica alt pazarlan olmak
iizere Tiirkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artig saglamas: ile yeni
projelerin ivme kazanmasi beklentisi siirmektedir.

Sirketin Faalivette Bulundugu Sektir

Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmugstur.
Yaklasik 20 yillik bu gegmisinde GYO sektorii siirekli gelisim gostermis ve devletin verdigi
vergisel tesvikler ile sektdre kayda deger miktarda kurumsal sermaye giriginin olmasi
saglanmistir. Gayrimenkul sektériine olan talebin artmasi ve GYO'lann kiigiik yatnmcilara,
diisiik meblaglar karsilifinda gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanak vermesi yeni
GYO'larin da sektére girmesinde etkili olmaktadir.

irketin Sektirel ve Yatirim Politikalar ile Sektordeki Yeri

Kurulusundan itibaren sektdrdeki yenilik ve gelisimin dnciiltigiinii yapmis olan Yap: Kredi
Koray, geride biraktifimz yilda da onceliklerini karh is geligtirme ve deger yaratma
yaklagim igersinde siirdiirmeye devam etmistir.

Bu cergevede, pazar arastirmalarina dayali degigsen trendlerin ruhunu yansitan yeni
projelerinin olugumu i¢in ¢alismalanm siirdiirmily ve mevcut gelir kaynaklanyla finanse
edilecek, nakit yaratma giicii yiiksek, hedef kitlesinin ihtiyaglarina yonelik ¢agdas ve dzgiin
projelerin hayata gegirilmesine odaklanmigtir.

Yap: Kredi Koray 2015 yilinin ilk yarisinda, Ankara’min merkezi Cankaya’da yilkselen ve her
ayrintisinda Sirketin fark yaratan islevsel ve elit mimarisi ile seckin ve nitelikli yaklasimim
yansitmakta olan Ankara-Cankaya projesini tamamlamis, bir taraftan da ozellikle Goktiirk
gibi gelecek vaat eden ve sehir merkezlerinde veya merkezlere yakin bolgelerde projeler
clusturma ydniinde arayis ve ¢aligmalarina devam etmistir. Ankara-Cankaya projesi ingaati
tamamlanarak planlandigi sekilde 2015 Nisan ayindan itibaren satilan konutlarin
teslimatlarina baslamlmustir. Projenin ticari kismiyla ilgili olarak da kiralama ¢aligmalarina
devam edilmektedir.

Yap1 Kredi Koray’in ticari ve konut alanlarindan olusan ve mimari yapsiyla fark yaratan bu
benzersiz karma tipteki Ankara-Cankaya projesi, sehrin ¢ehresini degistirecek nitelikte 6zgiin
bir eseridir.



Yap1 Kredi Koray cevreye duyarli, fark yaratacak projeler gelistirmeye odaklanip, siirekli ve
karh biiylime hedefini gerceklestirme yoniindeki ¢aligmalarim oniimiizdeki dénemlerde de
araliksiz siirdiirmeye devam edecektir.

Mali Tablolar ile ilgili Ozet Bilgiler

Finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulw’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri 11, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Satiglar

Konsolide net ciro 29.309.835 TL olarak gergeklesmistir. Toplam ciro i¢inde yurtdisi pay1
yoktur,

Sirketimizin konsolide kredi bityiikiiigii 30.06.2015 tarihi itibariyle 83.519.430 TL olarak
gerceklesmigtir.

Sirket Portféy Degeri

Sirketimizin 2015'in ilk 6 ayhk dénemi itibariyle varhiklarina iliskin aynntili bilgiler mali
tablolar dipnotlarinda verilmistir.

Sirketimizin aktif biiyiikliigii (solo finansallarina gére) 30.06.2015 tarihi itibariyle 198 milyon
TL olarak gergeklesmistir.

Sirketimizin konsolide toplam aktif biiyiikliiii ise aym tarihte 177,8 milyon TL dir.
Pay basina toplam aktif degeri: 30.06.2015 tarihinde pay basina solo toplam aktif degeri
4,95 TL olmustur.

Temel Rasyolar

30 Haziran 2015 itibariyle gegmis dénem sonu karsilagtirmali konsolide temel baz rasyolar
agagidaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Briit kar marji %18,01 %11,42
(Solo)-Gayrimenkuller Toplami/Toplam Varlklar %59 %59
Net Finansal Bor¢/Ozkaynaklar %107 %112
Toplam Finansal Bor¢/Toplam Varliklar %47 %47



Sirket Portfoyii

Sirketimizin portfoy bilytikliigii (solo finansallarina gore) 30.06.2015 tarihi itibariyle 187,1
milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirketimizin solo toplam aktif deger bityiikltigii ise 30.06.2015 tarihinde 198 milyon TL'dir.

Sirket toplam aktiflerinin %59’u gayrimenkul sektoriindeki yatirmlarindan olusmaktadir.
Sirket aktifinde yer alan arsa/arazi toplaminin, toplam aktif biyiikliigii icindeki oram %13 ve
para ve sermaye piyasas araglar ile istirakler toplaminin orani ise %35 olarak g&riinmektedir.

Sirketin Kar Dagitim Politikas

Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hikiimleri, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri, Vergi
Diizenlemeleri ve diger ilgili diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kir dagitim ile ilgili
maddesi cergevesinde kar dagitimi yapmaktadir, Kar dafitiminda, Kurumsal Ydnetim
Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarh bir
politika izlenmektedir. Yatinm ve finansman politikalanimiz geregi olusan kar, dncelikle
mevcut geemis yillar zararlarina mahsup edileceginden yakin gelecekte nakit kar dagitimi
dngorilmemektedir.

like olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, uzun vadeli sirket
stratejimiz, yatinm ve finansman politikalan, karhlik ve nakit durumu dikkate alinarak
Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri gergevesinde hesaplanan dagitilabilicr dénem kan nakit
ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagtilir,

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg bir ay iginde yapilmasi amaglanmakta
olup, kar dagitim tarihine Genel Kurul karar vermektedir. Genel Kurul veya yetki verilmesi
halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasas: diizenlemelerine uygun olarak kar paymin taksitli
dagitimina karar verebilir.

Sirket Esas Sozlesmesi’ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis
olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak kaydi ile kar pay1 avans: daghtabilir.

2014 Yili Temettii Dagitim

Sirketimizin Kar Dagiim Tablolar"www.yapikredikoray.com"adresinde yer alan web
sayfamizdaki “Yatinmec1 Kosesi” bolimii altinda yer alan “Kar Dagitim Politikasi” kismi
altinda verilmektedir.

idari Faalivetler ve Sonuc

Sirketimiz tst diizey ySnetim kadrosu ve gorevleri asajida gosterildigi gibidir:

Erdem Tavas
Genel Miidiir

Is yasamina 1991 yilinda RofeKennard&Lapworth Damismanhik firmasinda baslayan Erdem
Tavas 1 Arahk 2010 tarihinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.'ve Genel Midiir olarak
atanmigtir,
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Hande Osma . )
Genel Miidiir Yardimeisi-Mali ve Idari Isler

is hayatina 1995 yilinda Ernst&Young Tiirkiye'de bafimsiz denetci olarak baslayan Hande
Osma, 1 Haziran 2014 tarihi itibariyle Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatiim Ortakhifi
A.S.'ve Mali ve {dari I§ler'den sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi (CFO) olarak atanmugtir.

Sirketimizin organizasyon yapisinda yukanda belirtilen iist diizey yoneticilerle birlikte
Muhasebe Miidiirii, Imar Mevzuat Miidiirii, Satiy ve Pazarlama Midiri ile insaat
Koordinasyon ve I Gelistirme Miidiirii bulunmaktadur. imar Mevzuat Boliimii ile Satis ve
Pazariama Miidiirleri direkt olarak Genel Miidiir'e bagli olarak ¢ahismaktadir. Proje Ydnetim
Boliimii ise Insaaat Koordinasyon ve Is Gelistirme boliimi ile insaat ve Tasanm
Koordinasyonlan boliimiinden olusmakta olup, Genel Miidiir'e bagl olarak gahigmaktadir.
Mali ve idari isler boliimii ise muhasebe, finans, insan kaynaklar, bilgi islem, yatrimer
iliskileri, biitge ve idari isler boliimlerinden olusmaktadir. ig Kontrol Béliimii ise dogrudan
Yénetim Kurulu’na bagh olarak gérev yapmaktadir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlari ise soyle dzetlevebiliriz;

istiraklerimiz ile beraber Sirketimizin 30.06.2015 tarihli konsolide raporiar itibariyle ¢aligan
sayisi 41 kisi olup, kidem tazminats yiikiimliiliigii 371.610 TL dir.

insan Kaynaklan Birimi politikalar: gergevesinde, isin niteliklerine uygun adaylan belirler,
yetkinliklerini géz oniine alarak, ayrmecilik yapmadan degerlendirir ve ise alinmalanm ve
¢alisma hayat: boyunca firsatlardan esit yararlanmalanm saglar. Cahsanlarin performanslan
degerlendirilmekte; yetkinlikleri dl¢ilmekte ve ihtiyaglan olan gelisim ve kariyer planlari
yapilmaktadir. Galiganlarin rekabetgi ticret almalarina yonelik olarak sektor bazinda rekabet
analizi yapilarak, ticret politikalan tespit edilmektedir. Personelimize yasal mevzuat
kapsaminda sosyal haklar diizenli ve periyodik olarak saglanmaktaolup, Sirketimiz kanun ve
yonetmeliklerin ngdrdiigii yasal tazminatlar haricinde personelimiz i¢in farkli bir tazminat
politikasi yiiriitmemektedir. Sirketimizin belirlenen hedefler dogrultusunda isci saghgt ve is
giivenliginin siirekli geligtirilmesi ve risklerin tespit edilerek giderilmesine yonelik ¢alismalan
faaliyetlerimizin en nemli noktalarindan birini olugturmaktadir.

Sirket iist diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidir
yardimcilan olarak beliriemistir. Ust diizey ybneticilere saglanan faydalar tutari, maas,
primler, SGK igveren primi, igsizlik igveren primi, sigortalar ile yonetim kurulu {lyelerine
sdenen huzur hakkin icermektedir. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Sirketin Yénetim Kurulu
iiyelerine, genel miidiir ve yardimeilanina saglanan faydalar 488.487 TL'dir (31 Arahk 2014:
910.259 TL). 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Grup'un Yéonetim Kurulu iyelerine, genel
miidiir ve yardimcilarina saglanan faydalar 653.171 TL'dir (31 Arahk 2014: 1.667.887 TL).




Kurumsal Sosval Sorumluluklarimz

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve ¢evresel degerlere
uyum konusunda ©zen gostererek hareket etmekte, sosyal sorumluluk ile ilgili tiim
calismalarim ve yatirimlanm, yerine getirilmesi gereken bir gorev anlayis ile degil, dogal is
seyrinin bir parcas olarak kabul edip hayata ge¢irmeye calismaktadir. Zira, kurumsal sosyal
sorumluluk konusundaki yaklasim ve galismalar, Sirketimiz i¢in yerine getirilmesi gereken bir
gorev anlayigi ile degil bir is yapis bigimi ve dogal is akisinin en teme! yap: taslanndan biri
olarak goriilmektedir. Sirket projelerini gerceklestirdigi blgelerin sosyal, killtiirel, sanatsal ve
ekonomik gelisimine katkida bulunmay: amaglamakta ve bu dogrultuda sosyal sorumluluk
projeleri yiiriitmeye ¢ahismakiadir. Dénem icinde, gevreye verilen zararlardan dolay: Sirket
aleyhine agilan dava bulunmamakta ve iginde oldugumuz sektor ve faaliyetlerimiz dolayisiyla
da Sirketimizin gevresel etki degerlendirmesiyle ilgili bir rapor caligmasi bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhf Mevzuatindaki Def isiklikler:

*2010 yili icerisinde, 30.03.2010 tarihli ve 27537 sayilh Resmi Gazete'de “Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapimasmna Dair
Teblig”(Seri: VI, No:27) yayimlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu, s6z konusu Tebli ile mevcut Teblig’de yer alan “PortfSye alinacak
her ttrlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmig ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur”(madde 25/1) seklindeki diizenlemeye istisnai
hiikiim eklemisgtir.

Bu kapsamda; miilkiyeti tek bagma ya da bagka kisilerle birlikte ortakhga ait olan otel,
aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi gibi yapilann,
tamamimin veya ayn bolimlerinin yalmzca kira ve benzeri gelir elde etmek amaciyla
kullaniimast halinde anilan yapimn, yapt kullanma izninin alinmasim ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasginmazin meveut durumuna uygun olmast yeterli kabul edilebilecektir.

«28 Temmuz 2011 tarihinde 28008 sayih Resmi Gazete'de; Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklarina iligkin esaslar tebliginde degisiklik yapilmasina dair teblig Seri:VI, No:29
ile yaymlanmistir. Bu teblig uyarinca asagida bahsedilen maddelerde degisiklikler
yapilmastir:

MADDE 1 — 8/11/1998 tarihli ve 23517 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: VI,
No: 11 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 4 iincti
maddesinin birinci fikrasmnin (1) ve (i) bentleri degistirilmigtir.

MADDE 2 - Aym Teblig'in 6 nc1 maddesinin dglincii ve doérdiincii  fikralan
degigtirilmistir.

MADDE 3 — Aym Teblig'in 15 inci maddesine dordiincii fikra olarak asagidaki fikra
eklenmigtir.

“Halka arzdan 6nce ortaklik paylarnin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul
iznine tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar
igin de kurucularda aranan sartlar aramr.”

MADDE 4 — Ayni Teblig'in 22 nci maddesinin ikinci fikrasi depistirilmistir.



MADDE 5 - Aym Tebligin 23 iincii maddesinin birinci fikrasimn (a) bendi
degistirilmistir.

MADDE 6 - Aym Tebligin 24 {incii maddesinin birinci fikrasimn (g) bendi
degistirilmistir.

MADDE 7 — Aym Teblig'in 25 inci maddesinin birinci fikrasinin (i) ve (n) bentleri
degistirilmistir.

MADDE 8 — Aym Teblig'in 27 nci maddesi degistirilmigtir.

MADDE 9 — Ayn1 Teblig'in 30 uncu maddesinin ikinci fikrasi degistirilmistir.
MADDE 10 — Ayn Teblig'in 32/A maddesinin ikinci fikrasi degistirilmisgtir.
MADDE 11 — Aym Teblig'in 34 iincii maddesi degistirilmisgtir.

MADDE 12 - Aym Tebligin 35 inci maddesinin birinci ve {glincii fikralan
degistirilmistir.

MADDE 13 — Aym Teblig'in 38 inci maddesi degistirilmigtir.

MADDE 14 — Ayn: Teblig'in 41 inci maddesinin birinci ve ikinci fikrasi yriiritikten
kaldirnlmistir,
MADDE 15 - Aym Teblig'in 42 nci maddesi baghg ile birlikte degigtirilmigtir.

MADDE 16 — Aym Teblig'in 43 iincti maddesi degistirilmistir.
MADDE 17 - Aym Teblig'e Gegici Madde 7 olarak asagidaki madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 7 - Ortakliklarca, bu Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nceki
mevzuat hitkiimlerine gore, son kez 30/6/2011 tarihli portfoy tablolarimin hazirlanmasi ve
kamuya agiklanmas: gereklidir.

Ortakliklarca, bu Teblig'de finansal raporlara iligkin olarak ngériilen hiikiimlerin ilk
uygulamasina ise, 30/9/2011 tarihli finansal raporlarda yer verilir.

Bu Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce paylan halka arz edilmig olan
ortakliklardan, bu Teblig'de yer verilen porttoy simrlamalarina ve bu Teblig'in 24 {incii
maddesinin birinci fikrasmin (g) bendine uyum saglayamayanlarin, 31/12/2012 tarihine kadar
sz konusu sinirlamalara uyum saglamalan gereklidir.

Su kadar ki, bu Teblig degigikliginin yiiriirliige girdigi tarihte Kurul Karar Orgam
tarafindan karara baglanmamis mevcut bagvurular ile bu Teblig degigikligi yirirlige
girdikten sonra yapilan bagvurular, isbu Teblig hiiktimlerine gére sonuglandirilir.”
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#30 Arahk 2011 tarihinde 28158 sayili Resmi Gazete'de; Kurumsal Yinetim ilkelerinin
Belirlenmesi ve Uygulanmasina iligkin teblig Seri IV, No: 56 ile yaymlanmstir.

Bu teblig uyarinca IMKB'de islem goren diger sirketlerle birlikte Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarinin da uymasi gereken Kurumsal Yonetim ilkelerinde genis ¢aph degisikliklere
gidilmigtir. Bu Teblig ile Kurumsal Y&netim {lkelerinin Madde 4, Madde 5, Madde 6 ve
Madde 7, Madde 8 ve Madde 9’da degisiklige gidilmigtir. Bunlann diginda Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik baghg altinda, 2.1 Kamuyu Aydinlatma Esaslan ve Araglar, 2.2
internet Sitesi ve 2.3 Faaliyet Raporlan basliklan altindaki maddeler; Menfaat Sahipleri
bashig1 altinda, 3.1 Menfaat Sahiplerine fliskin Sirket Politikalan, 3.2 Menfaat Sahiplerinin
Sirket Yonetimine Katnliminin Desteklenmesi, 3.3 Sirketin insan Kaynaklan Politikasi, 3.4
Miisteriler ve Tedarikgilerle iliskiler ve 3.5 Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluiuk basliklar
alindaki maddeler; Yonetim Kurulu baghg altinda, 4.1 Yonetim Kurulunun islevi, 4.2
Yénetim Kurulunun Faaliyet Esaslan, 4.3 Yonetim Kurulunun Yapisi, 4.4 Yonetim Kurulu
Toplantlarinin $ekli, 4.5 Yonetim Kurulu Biinyesinde Olugturulan Komiteler ve 4.6 Yonetim
Kurulu Uyelerine ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar basliklan altindaki
maddelerde cesitli degisiklikler yapilnus ve bu degisikliklere 30.06.2012 tarihinden geg
olmamak tizere yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar uyum saglanmast istenmistir.

*11 Subat 2012 tarihinde Kurumsal Yonetim Ilkelerinin belirlenmesine ve
uygulanmasmna iliskin teblig (Seri:1V, No:56)’de degisiklik yapiimasina dair Seri.IV,
No:57 sayili teblig ile : Seri:IV No:56 sayili tebligin: 4.37 nolu ilkesinin “g” bendi; 1.3.10
numarali maddesi; 4.3.4 numarali maddesi,4.3.5 nolu maddesi; 4.3.8 maddesinin iigiinci
fikras1 degistirilmis olup aym zamanda ve 4.3.7 nolu maddesine “i”” bendi eklenmis ve 4.3.10
nolu madde eklemesi yapilmistir.

%12 Mayis 2012 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin esaslar tebliginde
degisiklik yapilmasmna dair tebli§ (Seri: VI, No: 33) uyarnca asagida yer alan
degisiklikler yapilmigtir:

MADDE 1 — 8/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: VI,
No: 11 sayith Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 25 inci
maddesinin (d) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“d) Ortaklik adna, izerlerinde proje gelistirilmesi maksadiyla fist hakk tesis edilen
gayrimenkulleri milkiyetini edindikten sonra veya tapu kiitiigiine serh edilmis gayrimenkul
satis vaadi sozlesmesi akdedilen gayrimenkulleri kazang elde etmek amaciyla satabilirler.”

MADDE 2 — Aym Teblig'in 28 inci maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.



“MADDE 28 - Ortakhjin edinecegi gayrimenkullere iliskin ayni haklar Medeni Kanun
hitkiimlerine gére tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa
hakki, devre miilk irtifaki ve {ist hakk tesis ettirilebilir. Ust hakki ve devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran sozlesmelerde herhangi bir simrlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhidir,”

*6 Nisan 2013 tarihli Resmi Gazete'de yapilan aqiklama ile 30/12/2011 tarihli ve 28158
sayli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurumsal Yonetim flkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasmna iliskin Teblig (Seri: IV, No: 56)’in 5 inci maddesinin on birinci
fikrasindan sonra gelmek iizere asagdaki fikralar eklenmistir.

- (12) Yonetim kurulunun, iiyelerinin tamamimin veya bir kisminin gorev siiresinin dolmasi
veya iiyelifin bosalmasi sebebiyle, uyulmasi zoruniu kurumsal yonetim ilkelerinin
uygulanmasini saglamak iizere karar alamamas: halinde Kurul, yonetim kurulundan, 6102
sayth Tiirk Ticaret Kanunu'nun 410 uncu maddesi uyarinca, genel kurul toplantisinin 30 giin
icerisinde yapilmasini teminen genel kurulu toplantiya ¢agirmasini talep eder. Bu siire
igerisinde yonetim kurulunun genel kurulu toplantiya ¢agirmamast veya genel kurulun
toplanarak uyum igin gerekli kararlart almamasi halinde Kurul, 6362 sayilh Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 17 nci maddesi geregince yénetim kurulunun toplanabilmesi ve karar alabilmesi
i¢in gerekli olan ve bagimsizlik kriterini saglayan asgari sayida iiyeyi, yerlerine usuliine
uygun yeni atamalar yapilincaya kadar gérev yapmak iizere, resen atar. Yeni yonetim kurulu,
Kurul'un uygun gériigiinii almak suretiyle, esas sozlesmede zorunlu kurumsal ydnetim
ilkelerine uyumu saglayacak gerekli degisiklikleri yaparak ticaret siciline tescil ve ilan ettirir.

- (13) Borsa sirketlerinin, uyulmasi zorunlu kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanmasini
saglamak {izere islem yapmak ve karar almak igin yeterli sayida ySnetim Kurulu iiyesinin
bulunmasina kargin y6netim kurulunun veya genel kurulun bu dogrultuda gerekli islemieri
yapmamasi veya kararlari almamasi halinde Kurul, bu ortakhiklara 30 giin siire verir. Verilen
siire igerisinde uyum igin gerekli islemlerin yapilmamasi halinde Kurul, 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu'nun 17 nci maddesi gerefince yénetim kurulunun toplanabilmesi ve karar
alabilmesi icin gerekli olan ve bagimsizhk kriterini saflayan asgari sayida iiyeyi, mevcut
yonetim kurulu {iyelerinin yerine resen atar. Yeni yonetim kurulu, Kurul'un uygun goriisiinii
almak suretiyle, esas s6zlesmede zorunlu kurumsal yonetim ilkelerine uyumu saglayacak
gerekli degisiklikleri yaparak ticaret siciline tescil ve ilan ettirir.”

* 28 Mayis 2013 tarihli Resmi Gazete'de yapilan aciklama ile Gayrimenku! Yatirim
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1) yiiriirliige girmistir.



* VII-128.2 sayih "Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi” yeniden diizenlenmis ve
05/07/2013 tarih ve 28698 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliie girmigtir.
Yeni diizenleme ile;

i. Gayrimenkul sertifikalar halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli
yatinmcilara satilmak suretiyle ihrag edilebilecektir. Her iki durumda da gayrimenkul
sertifikalannin borsada islem goérmeleri zorunludur. Konut veya ticari alan teslimini tercih
etmeyen (tali edimi segen) yatinmcilara asgari olarak gayrimenkul sertifikalarinin ihrag
degerinin 6denmesi yitkiimliiliigll getirilmigtir.

ii. T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhg (TOKI), iller Bankas: Anonim $irketi ve
bunlarin baglh ortakhiklarinca ihrag edilecek veya bunlara ait arsalar {izerinde
gerceklestirilecek gayrimenku! projelerinin finansmant i¢in yiikleniciler tarafindan yapilacak
ihraclarda banka garantisi zorunlulugu kaldimlmgtir.

iii. [hraggilara arsa sahibi olma gart1 getirilmistir.

iv. Gayrimenkul sertifikalar1 halka arzlarinda (ikinci madde de belirtilenler harig) asli ve tali
edimlerin yerine getirilmesi igin banka garantisi zorunlulufu getirilmigtir.Banka garantisinin
kapsam, itfa bedeli olarak adlandirilan proje bitig tarthindeki ortalama alan birimi satis
fiyattnin yatinmeilara ddenmesini igermektedir. Ancak bu bedel her durumda gayrimenkul
sertifikalarinin ihrag degerinin altinda olmayacaktir.

v. Gayrimenkul sertifikalan ihracindan elde edilen fonlar insaat ilerleme raporlarinda
belirtilen projenin tamamlanma oramna gore ihraggiya aktanlacaktir.

vi, Gayrimenkul sertifikalan, projenin belirli bagimsiz bsliimlerini veya bagimsiz boliimlerin
belirli bir alan birimini temsilen ihrag edilebilecektir. Bagimsiz béliimlerin belirli bir alan
birimini temsil eden gayrimenkul sertifikasi ihraglarinda asli edimin yerine getirilmesi
sirasinda  yatinmcilardan talep edilebilecek serefiyenin ihra¢ asamasinda belirlenmesi
gerektigi Teblig’de hiikiim altina alinmistir.

vii. Teblig ile Gayrimenkul Sertifikalarinin Kurul Kaydina Alinmastna iligkin Esaslar Tebligi
(Seri:11I, No:19) yiiriirlitkkten kaldirilmigtir.

* 30.12.2012 tarih ve 28513 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6362
sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’na (SPKn) uyum ¢ahsmalar: kapsaminda hazirlanan
11-23.1 sayih “Onemli Nitelikteki islemlere [liskin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakki
Tebligi” (Teblig) 24.12.2013 tarih ve 28861 sayth Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige girmigtir.

* “Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)” 3 Ocak 2014 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu tebligin ama¢ ve kapsami, ertakhklar tarafindan
uygulanacak kurumsal yénetim ilkeleri ve iligkili taraf islemlerine iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.



Yeni teblig ile;

1."Kurumsal yonetim ilkeleri SPKn ve 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun yayimlanmasi
sebebiyle, anilan Kanunlarda yer verilen hiikiimler ¢er¢evesinde revize edilmistir.

2.SPKn'nun Seri:lV, No:56 sayih “Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina {liskin Teblig” ile Seri:IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasas: Kanununa Tabi
Olan Anonim Ortakliklann Uyacaklar1 Esaslar Tebligi"(Seri:IV, No:41 Tebligi) yiiriirlitkten
kaldinlmis ve s6z konusu iki teblideki hususlar yeniden diizenlenmistir.

3.Paylanmni ilk defa halka arz etmek {izere Kurul’a bagvuran veya paylar Ulusal Pazar, {kinci
Ulusal Pazar ve Kurumsal Uriinler Pazan’nda islem gérecek ortakhklarin, zorunlu ilkelere
uyum konusunu belirleyen liste ilan edilene kadar ligiincii grupta yer alan ortakliklarin
yiikiimliiliiklerinetabi olacaklar hiikiim altina alinmigtir.

4.SPKn’nun 17 inci maddesinde yer alan ve ortakliklarin iligkili taraflan ile arasindaki
islemlere baglanmadan Once, yapilacak islemin esaslarim belirleyen bir ydnetim kurulu
karar1 alma zorunluluguna iliskin hiikiim Teblig’e eklenmis ve sadece ortakhiklarin degil,
ortakliklarin bagh ortakhklarnin da iligkili taraflan ile gergeklestirecekleri islemlerde aym
yiikiimliiliige tabi oldugu hitkme baglanmstir.

5.8PKn’nun Seri:IV, No:4l Tebligi’'nde diizenlenen “Pay sahipleri ile iligkiler birimi”
bashkli madde; Teblig’de “Yatinme: iliskileri béliimi” olarak revize edilmis, séz konusu
maddeye bu béliimiin ortaklik genel miidiirii veya genel miidiir yardimcisina ya da muadili
diger idari sorumlulugu bulunan ydneticilerden birine dogrudan bagh olarak ¢alismas: ve
ylriitmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere ydnetim Kuruluna rapor
hazirlayarak sunmasimn zoruniu oldugu diizenlenmistir.

6.5PKn’nun 09.09.2009 tarih ve 28/780 sayili karan ile diizenlenmis olan ve “Teminat,
Rehin, [potek ve Kefaletler” hakkindaki karar ayrintili sekilde Teblig’de diizenlenmistir.

7.Paylan borsada islem gdrmeyen halka agik ortakliklar bu Teblig kapsamina
alinmarmslardir.”

* “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (I1I-48.1a)” 23 Ocak 2014 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige girmigtir.




Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

-Kurumsal Yonetim [lkelerine Uyum Beyam

Kurumsal Yonetim kavrami diinyada ortaya ¢iktiii andan itibaren Sirketimiz bu alanda
yiiksek standartlara erismek igin gerekli adimlan hemen atmis ve sirket kiiltiiriiniin bir parcas
haline getirerek azami oranda uygulanmasi saglanmgtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 04.07.2003 tarih ve 35/835 sayili karar ile kabul edilen
ve Temmuz 2003’de kamuya ilk olarak agiklanan ve Mayis 2005°’te revize edildikten sonra
Aralik 2012 ve Ocak 2014’de yeni diizenlemeler getirilen ‘Kurumsal Y&netim ilkeleri’
Sirketimiz tarafindan ilk andan itibaren benimsenmis ve bu evrensel prensiplerin eksiksiz
uygulanmasina ¢ahsilmistir. Sirketimiz kurumsal yonetimin temelini olugturan, i) Seffaflik, ii)
Adillik, iii) Hesap Verilebilirlik, iv) Sorumluluk prensiplerine uymayi kendine ilke edinmistir.

03.01.2014 tarih ve 28871 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren yeni
"Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1)" ile Seri:lV, No:56 sayih “Kurumsal Yd&netim
iikelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig" ve Seri:IV, No:4l sayili
"Sermaye Piyasast Kanununa Tabi olan Anonim Ortakliklann Uyacaklari Esaslar Tebligi"
yiiriirlikten kaldinlmig; Sirketimiz tarafindan s6z konusu yeni teblig kapsaminda zorunlu
olan ilkelere tam olarak uyulurken, zorunlu olmayan ilkelerin de bilyiik ¢ogunluguna uyum
saglanmaya ¢alisilmistir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)nin 6. Maddesi'nde yer verilmis 'Kurumsal ydnetim
ilkelerinin uygulanmasinda istisnalar' kisminda, "Ugiincii Grup'taki ortakliklar igin, Yonetim
Kurulu'nda iki bagimsiz iiye olmasinin yeterli oldugu belirtildigi halde; Sirketimiz Y&netim
Kurulu'nda ii¢ bagimsiz iiyenin bulunmasim saglayarak bu ilkeye tam uyum konusunda
hassasiyet gostermistir.

Zorunlu ilkeler kapsaminda yer alan diger bir husus olarak Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi olusturulmasi konusunda da; ilgili maddeye uygun olarak, Yonetim Kurulu
yapilanmasi geregi ayn bir Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulamadigindan
bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yénetim Komitesi'ne verilmis olup, bu Komitelerin
sorumlulugunda olmasi gereken tiim yetki ve gorevler Sirketimiz Kurumsal Y&netim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.
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Zorunlu olmayan ('Goniilli") kurumsal ydnetim ilkelerine de tam uyum amaglanmakla
birlikte, heniiz uyum saglanamayan goniillii kurumsal yonetim ilkelerinden biri olarak
Yonetim Kurulu'nda kadin iiye bulundurma hususunda yapilan agiklama asagidaki tabloda

belirtilmistir:

TAM OLARAKUYUM UYMAMA GEREKCESi CIKAR
SAGLANMAYAN GONULLU ILKE CATISMASI

OLUP/OLMADIGI
Sirket, Yonetim Kurulu'nda kadin {iye Sirket Yonetim Kurulu'nda Yoktur.

orani i¢in % 25’ten az olmamak kaydiyla
bir hedef oran ve hedef zaman belirler ve
bu hedeflere ulagmak i¢in politika
olusturur. Yénetim Kurulu bu hedeflere
ulasma hususunda saglanan ilerlemeyi
yillik olarak degerlendirir.

kadin iiye oranin %25’den az
olmayacak sekilde bir hedef
belirleme ¢ahigmalarint
siirdiirmekte olup, bu hedefe
belirlenen siiregte ulagiimasi
konusunda Yonetim Kurulu

yillik degerlendirme galigmalan
yaparak gelismeleri
degerlendirecektir.

Yap: Kredi Koray kurumsal yonetim ilkelerine tam uyumun dnemine inanmakta ve sirketlerin
ybnetim Kkalitelerinin artmasi, risklerinin kontrol edilebilmesi ile ozellikle sermaye
piyasasinda kredibilitenin ve sayginhiin artmasini sagladigini diigtinmekiedir.

SPK’'nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayili toplanti karan geregince, Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi'nda (IMKB) iglem goren sirketlerin 2004 yilma iliskin calisma
raporlarindan baglamak iizere, galisma raporlarinda ve varsa Internet sitelerinde s6z konusu
Kurumsal Yonetim ilkeleri'ne uyumuyla ilgili beyanlarina yer vermeleri uygun
goriildiigiinden, Sirketimizce hazirlanan Kurumsal Yonetim iikelerine Uyum Raporu
Sirketimiz internet sayfasinda ve faaliyet raporlarinda siirekli olarak giincellenerek, ilkelere
tam uyum agisindan gerekli revizyonlar gergeklestirilmektedir.

Genel Kurul Bilgileri

Genel Kurul toplant: ilam, gerekli hukuki mevzuat ¢ergevesinde miimkiin olan en fazla sayida
pay sahibine ulagmay: saglayacak sekilde, Merkezi Kayit Kurulusu’'nun e-Yonet ile
Elektronik Genel Kurul Sistemi ve www.yapikredikoray.com adresinde yer alan internet
sitemizde Genel Kurul toplantisindan ii¢ hafta dnce kanuni siiresi i¢inde yapiimakta, ayrica
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanmaktadir. Genel Kurul toplantisi 8ncesinde
giindem maddeleri ile ilgili olarak gerekli dokiimanlar kamuya duyurularak, tiim bildirimlerde
yasal siireglere ve mevzuata uyulmaktadir. Genel Kurul toplantilarimiz genellikle Yapi Kredi
Bankas: Genel Miidiirliik binasinda yapilmaktadir. Genel Kurul toplantularimizin yapildif
mekan tiim pay sahiplerinin katithmina imkan verecek sekilde planlanmaktadir. Genel Kurul
toplantisinda, giindemde yer alan konular tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, agik ve anlagilabilir
bir yontemle aktanilarak; pay sahiplerine esit sartlar altinda diigiincelerini agiklama ve soru
sorma imkan: verilmekte, dnerileri dikkate alinmaktadir.
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Olagan Genel Kurulumuzda toplanti esnasinda ortaklar, dinleyiciler ve toplantiya katilan
menfaat sahipleri tarafindan sorulan sorulara toplantida hazir bulunan Yonetim Kurulu
Uyemiz ve Ust Kademe Yoneticilerimiz tarafindan gerekli agiklamalarda bulunulmaktadr.

Sirket Etik Kurallan

Tiim Sirket ¢ahisanlarindan, Sirket kiiltiiriiniin bitiinliijtinii saglayacak tavir ve davramslar
sergilemeleri beklenmektedir. Buna ek olarak tiim ¢alisanlardan beklenen, sadece Sirket degil
Sirketin bagli bulundugu ana sirketlerin de isminin sayginhifim ve kurumsal yapisinin
giivenilirligini korumak ve gelistirmektir.

Gegici personel de dahil olmak iizere Sirket biinyesinde istihdam edilen tiim ¢aliganlar Sirket
Etik Davrams Kurallari’na uymakla yiikiimlidiirler.

Tiim paydaslardan is etigi kurallart ve bu kurallan destekleyen tiim uygulama prensiplerine
uymalar beklenir.

Sirket ile Calisan Iliskileri

Sirket, siirdiiriilebilir bilyilmeyi saglayacak katma degeri yaratan en basanh ve yetkin
profesyonellerden olusan, en ¢ok tercih edilen ve herkesin pargasi olmaktan gurur duydugu
ideal kurum olmay1 hedeflemektedir.

Bu gergevede;

«ise alma ve istihdamda tek l¢ii olarak ise uyguniuk vasfini aramak, aynmcilik yapmadan
firsat esitligi saglamak,

«Sirketi ileriye gotiirecek en nitelikli gengleri ve deneyimli profesyonelleri kazanmaya
calismak,

«Calisanlann yeteneklerinden, giiciinden ve yaraticiliindan azami fayda saglamak,
«Calisanlann egitilmesi, yonlendirilmesi ve gelistirilmesi igin imkan ve firsat esitlifi
saglamak,

+Adil ve rekabetgi ticret politikalari, etkin ve objektif performans degerlendirme sistem ve
uygulamalar ile basanlan &diillendirmek,

*Yiikselme ve ddiillendirmede firsat esitliji saglayarak caliganlarin sirkete olan baghhgin
artirmak,

*Calisma bansinin siirekliligini saglamak,

«Cahsanlara temiz, saglikli ve giivenli ¢alisma kosullan saglamak,

*[sbirligi ve dayanismanin en dnemli unsur oldugu seffaf ve karsihkh saygiy: tegvik eden,
calisma ortamim yaratmak ve kahci kilmak,

«Isyerinde tacize hig bir sekilde miisaade etmemek,

Calisanlarin gériis ve dnerilerini degerlendirmek, yamtlamak ve motivasyon arttirici tedbirler
almak;

«Calisanlar ile ilgili 6zel bilgileri, hukuki zorunluluk haricinde, ¢alisanin izni ve bilgisi
olmadan iigiincii sahuslarla paylasmamak,

«Insan haklarina saygih olmak,

Calisanlaria iliskiler agisindan temel prensipleri olusturur.
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Cahsanlarin Uymasi Gereken Etik Davrams Kurallar

Sirket gahisanlarindan beklenenler asafida siralanmustir:

+Yasalara daima uymak,

«Temel ahlaki ve insani degerler ergevesinde gorevlerini yerine getirmek,

«Tiim iliskilerinde karsibkhi yarar saglamak amaciyla hakkaniyetli, iyi niyetli ve anlayish
davranmak,

«Her ne amagla olursa olsun kisi ve kuruluslardan hicbir sekilde haksiz kazang saglamamak,
riigvet almamak ve vermemek,

«Siirdiiriilen gorevierde, ilgili is etigi kurallan ve bu kurallan destekleyen tiim uygulama
prensiplerine uygun olarak hareket etmek,

Acikea yetkilendirilmedikee sirketi taahhiit altinda birakacak bir davramista,beyanda ya da
yazismada bulunmamak,

«Digier calisaniar rahatsiz edecek ve/veya zarara ugratacak davramslarda bulunmamak, 1$
ahengini bozmamak,

«Sirketin bilgi ve bilgi sistemleri de dahil olmak iizere, tiim maddi ve gayri maddi varhklarina
sahsi malt gibi 6zen gostermek, bunlan olas kayip, zarar,yanhs kullanma, suiistimal, hirsizik
ve sabotajlara karst korumak,

«Sahsi gikar ve/veya siyasi aktivite ve ¢ikar igin mesai zamanim ve sirket kaynaklanm
dogrudan ve dolayl olarak kullanmamak.

Risk Yénetim ve ¢ Kontrel Mekanizmasy

Sirketimizin I¢ Kontrol Boliimii'niin islevi Yonetim Kurulu'na bagh olarak ¢alisan ve ig
kontrol prosediirleri esasinda gerekli kontrol ve denetimi yapan i¢ kontrol uzman tarafindan
yiiriitiilmekte olup, ayrica Sirketimizin ilgili hesap donemi siiresince, Yap1 Kredi Bankas! [g
Denetim boliimit ile Kog Holding Denetim grubu tarafindan periyodik denetimler yapilmakta
ve bulgular Ust Yénetim ile Yonetim Kurulu'na raporlanmaktadr.

Yap Kredi Koray’in maruz kaldig1 baghca riskler; finansal riskler (kredi, kur, faiz, likidite ve
sermaye riski), operasyonel riskler ve hukuki riskler olarak ii¢ ana bashkta takip edilmektedir.
Piyasalarnin ongdrillemezligi nedeniyle maruz kalinan gesitli risklerin Sirket performansi
{izerindeki potansiye! olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi ve menfaatleri dogrultusunda
yonetilmesi amaglanmaktadir.

Sirketin bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolar ve dipnotlan bilgilerinde maruz
kalinabilecek risklerin nitelipi ve diizeyi konusunda bilgi verilerek olasi senaryolar
karsisindaki olusabilecek risk durumlan konusunda detayh bilgiler sunulmakta olup,bu
bilgiler SPK teblig ve diizenlemeleri ile TTK diizenlemleri dogrultusunda kamuya agiklanp
Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Kredi Riski
Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum gz Oniine alinarak

degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak karsihgr aynlarak risk yonetimi
yapilmaktadir.
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Faiz Oram Riski

Faiz oram degisikliklerinin Grup varhk ve yiikiimliliiklerine etkisi faiz oramt riski ile ifade
edilir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklan ayn tipte yiikiimliliiklerle kargilamak
suretiyle yonetilmektedir.

Likidite Riski

ihtiyath likidite risk yonetimi, yeterli dlciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda
kredi islemleri ile fon kaynaklannin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlanm kapatabilme
giictinii ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida
ve yiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle
yonetilmektedir. Grup ydnetimi, likidite riskini yonetmek amaciyla, yatinm ihtiyact ve gegmis
donemdeki likidite pozisyonlarini da dikkate alarak banka kredisi kullanmaktadir.

Diviz Kuru Riski

Grup, doviz cinsinden borglu veya alacakli bulunulan meblaglarin TL’ye ¢evrilmesinden
dolayr kur degisiklerinden dofan déviz kuru riskine maruz kalabilmektedir. Sirket, déviz
pozisyonunu siirekli olarak analiz ederek s6z konusu kur riskine karsi ¢esitli finansal
enstriimanlar kullanarak gerektiginde hedge etmekte veya gerekli gordiigii tedbirleri
uygulayarak déviz kuru riskinden korunmaya galismaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yOnetirken Grup’un hedefleri, ortaklan ve diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdiirmek ve Grup’un
faaliyetlerinin devamliligini, bilylimesini ve karlihgim artinc politikalan saglayabilmektir.
Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yOnetmeye
¢aliymaktadir. Grup yonetimi finansal riskleri azaltan, Grup’un kredibilitesini yitkseltici,
Grup’un devamliligin, biiyiimesini ve karhhifini arttine: politikalar belirler ve izler. Grup
sermaye yapisi s6z konusu politikalan destekleyici seviyede olmalidir,

Sermaye yapisim korumak veya yeniden diizenlemek icin Grup ortaklara édenen temettii
tutarint. SPK’nin temettii ile ilgili hiikiimlerine uygun sekilde depistirebilir, sermayeyi
hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmay: azaltmak icin varliklarin
satabilir.

34



Sirket Risk Yénetim Misyonu

e Sirket faaliyetleri nedeniyle olusabilecek risklerin Sirket aktif ve pasif dengesini
optimize edecek sekilde yonetilmesi;

e Sirketin maruz kalacag her tiirlil riskin minimize edilmesi;
e Sirket faaliyet ve yaurnimlan nedeniyle olusacak risklerin optimal sekilde yonetilmesi;

e Diizenleyici ve Denetleyici Kurum kanun, yonetmelik ve tebliglerine uyum
saglanmasi;

e Sirketin belirlenen proforma sonuglarina volatilitenin minimize edilerek ulagilmaya
calisilmasi.

Risk Yonetim Komitesi

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nda ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nde yer alan hitkiimler géz Oniinde bulundurularak, riskin erten saptanmasi ve etkin
bir risk yonetim sisteminin olugturulmas amaglaniyla Yonetim Kurulu'na tavsiye ve
snerilerde bulunmak iizere Risk Yonetim Komitesi kurulmustur.

Risk Yonetim Komitesi'nin kuruima amacy; Sirketin varhigin, gelismesini ve devamm
tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarimin hesaplanmast, bu risklerin §irketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yénetilmesi, raporlanmast, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢
kontrol sistemlerinin olusturuimasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulumuza
tavsiye ve onerilerde bulunmakta olup, kendisine verilen gorevin gerektirdigi sikhikta ve yilda
en az alt kez olacak sekilde toplanir.

Risk Yonetim Komitesi'nin gorevleri;

- Sirket hedeflerine ulagmay: etkileyebilecek mevcut ve olast risk unsurlarinin Kurumsal Risk
Yonetimi (ERM) sistematifii cergevesinde tammlanmas, degerlendirilmesi, izlenmesi ve
Sirketin risk alma profiline uygun olarak ilgili risklerin ydnetilmesine iligkin prensiplerin
belirlenmesi, karar mekanizmalarinda kullamimasinin saglanmas,

- Olasilik ve etki hesaplarna gore, Sirkette tutulacak ve yonetilecek, paylasilacak veya
tamamen ortadan kaldirilacak risklerin tespiti,

- Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirketin kurumsal yapisina entegrasyonunun
saglanmasi,

- Risk yonetim sistemlerinin gozden gegirilmesi ve risklerin ydnetim sorumlulufunu istlenen
ilgili boliimlerdeki uygulamalarin, komite kararlarma uygun gerceklestirilmesinin gozetimi,

- Teknik iflasin erken teshisi ve Yénetim Kurulu'nun bu konuda uyarilmasi, dnlemlere iliskin
oneri gelistirilmesi,
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- SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger gorevieri
yerine getirmektir.

Komite yukandaki konularda Yénetim Kurulu'na yazili veya sozlii olarak degerlendirmelerini
ve tavsiyelerini bildirir.

Risk Yénetimi ve Risk Yonetim Komitesi Caligmalar

*Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, borg/6zkaynak oram ve benzer konularda
Sirketi etkileyebilecek ileri dniik riskler meveut durumda gorillmemektedir.

*Sirketin dngiirlen risklere karsi uygulamaya galistify politika ve yontemler finansal tablolar
dipnotlarinda ve faaliyet raporunda “Risk Yénetim ve I¢ Kontrol Mekanizmast™ bashg
altinda agiklanmaktadur.

*Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.§.’nin 27 Temmuz 2012 tarihli Yonetim
Kurulu toplantisinda 1 Temmuz 2012 tarihinde yiirrliige giren 6102 sayils Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 378 inci maddesine uyum ve Yénetim Kurulu biinyesindeki komitelerin etkin
calismasim saglamak amaciyla, Sirketin varhigim, gelismesini ve devamim tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin
uygulanmas: ve riskin ydnetilmesi amaciyla caligmalar yapmak (izere Risk Yonetimi
Komitesi’nin kurulmasina ve Baskanlifi'ma bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan
Erdzli'niin, dyeligine Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Siileyman Yergil getirilmesine karar
verilmistir. Komite kurulugu sonrast Sirketin risk yonetim sistemini degerlendirerek gerekli
risk raporlama esaslarim belirlemis ve gerekli risk yonetmeligini yaymlamistir.

Komite kuruldugu tarihten itibaren Sirketin varhiini, gelismesini tehlikeye disiiren sebeplerin
erken teshisi, bunun i¢in gerekli dnlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amacina yonelik galigmalarda bulunmus ve 2015 yihmn ilk alti aylik donemi igerisinde ii¢
defa toplanarak ilgili rapor ve degerlendirmelerini Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunmustur.
Sirketimiz Genel Kurulu'nun 17 Mart 2015 tarihinde yaptifi toplantida Yonetim Kurulu
yeniden olusturulmug oldugundan, Sirketimiz Yonetm Kurulu'nun 27 Mart 2015 tarihli karari
ile, Risk Yonetim Komitesi Baskanligi'na bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan
Erszli‘niin ve iyeligine bapimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Adil Giray Oztoprak'in
atanmasina Karar verilmistir.

*Sirket faaliyet ve hizmetlerinin etkin, giivenilir ve kesintisiz bir sekilde yriitiilmesi igin
stratejik planlama ve vizyon dahilinde hazirlanan 3 yillik is planlan i¢ kontrol tarafindan
denetlenmis ve planlar ile meveut faaliyet yih i¢in yapilan biitge gerekli prosediirler dahilinde
kontrol edilmis olup olumsuz bir bulguya rastlanmamigtir. Mali raporlama sisteminden
saglanan bilgilerin biitiinligt, tutarlili, givenilirligi ve zamaninda elde edinilebilirligi
yaminda gerekli giivenligin saglanmasi yolunda rutin kontrollerin yaninda haftalik, aylik ve
yillik gibi periyodik yapilan kontroller ile saglanmakta olup, bu kontroller etkinlifi ve
kontrolii Komite tarafindan kontrol edilip denetlenmektedir. Bu konularda 30.06.2015 tarihi
itibariyle son alti aylik donemde olumsuz bir olaya rastianmarms olup, i¢ kontrollerin etkinligi
teyit edilmistir.
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*Sirketin i¢ Kontrol Bsliimi, 2015 yilimn ilk alt: aylik ddnemi i¢inde galigmasini stirdiirmiis
olup, Sirket acisindan kanun ve ydnetmelikler ile prosediirlerine aykinhk tegkil edecek
herhangi bir bulgu raporlanmamistir. f¢ Kontrol bdlimii bagimsizliiim koruyacak sekilde
calismast igin gerekli caligma sartlan Sirket tarafindan saglanmaktadir.

*2015 yiliun ilk alti aylik dSnemi iginde dzel denetim veya kamu denetimi gerektirecek bir
olay olmamstir.

i¢ Kontrol

i¢ Kontrol Departmani, Sirketin gergeklestirdigi tiim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak,
operasyonlarin  verimliligi ve etkinliini saglamak amaciyla operasyonel faaliyetlerin
kontrolleri, iletisim kanallar ile bilgi sistemlerinin ve finansal raporlama sisteminin kontrolil
ile mevzuata uygunluk kontrollerinden olusan i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gerceklestirir
ve koordine eder. i¢ kontrol sistemlerinin etkinligini degerlendirerek, Sirketin varhklarimn
korunmasiny, faaliyetlerin etkin ve verimli bir sekilde Kanuna ve ilgili difer mevzuata, sirket
igi politika ve kurallara uygun olarak ydritilmesini, muhasebe ve finansal raporlama
sisteminin gilvenilirligini, biitdnligiinii ve bilgilerin zamaninda elde edilebilirligini saglayarak
ic kontrol sistemlerinin ve i¢ kontrol faaliyetlerinin riskleri ortadan kaldirmak ve 6nlemek
amaciyla gelistirilmesini saglar.

i¢ Kontrol Departmam’nmn gorev, yetki ve sorumluluklan asagida belirtilmistir:

o (st Yonetimi, onemli bulgular hakkinda zamaninda bilgilendirmek, denetim ve
kontrol faaliyetleri siiresince ortaya ¢ikan onemli olaylar ve gerekli durumlarda
Yonetim Kurulu’na raporlama yapmak.

o Faaliyet sonuglarimi deerlendirerek gesitli kontrol sistemlerinin geligtirilmesini
planlamak. Riskleri belirlemek, dejerlendirmek ve ynetim seviyelerine raporlamak
amaciyla cesitli faaliyet ve islemler iizerinde siirekli kontroller yaparak Sirketin
genelindeki ¢ Kontrol Sistemi’nin etkinligini dnceden belirlenen kontrol noktalan
bakimindan degerlendirmek.

e Sirketin karsilastifi temel riskleri (operasyonel ve piyasa riskleri) izlemek; kontrol
edilen birimlerden gerekli agiklamalan talep etmek ve suiistimallerden ve hatalardan
kaynaklanan zarar ve riskleri azaltmak amaciyla ilgili birimlere dnerilerde bulunmak.

o Sirket faaliyetlerinin, mevzuata, i¢ yonetmeliklere, ydnetim stratejilerine ve
politikalartna uygun olarak yapthp yapilmadigint kontrol etmek; Sirketin ¢
yonetmeliklerinin ve uygulamalarinin gelistirilmesi hakkinda goris bildirmek.

e Kendi gorev tanimn ve sorumluluklan dogrultusunda, i¢ kontrol fonksiyonunun
etkinligi ve yeterlilijine yonelik kontrol ¢alismalar yapmak.

e Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim’in genel ve 6zel yetkilendirmesine dayanarak
yilkiimliiliiklerin yerine getirilmesini ve iglemlerin yapilisim kontrol etmek.

e Gorevlerin fonksiyonel ayinminin yapihp yapilmadiging; ¢ift asamali ¢apraz kontrol
ve imza usullerinin tesis edilip edilmedigini; ve belirli limitlerin {izerindeki islemler
icin onay verme seviyeleri de dahil olmak iizere yetkilendirme ve sorumluluklarin
acikca tamtmlanip tammlanmadigim kontro! etmek.
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e Bilgi sistemi ve ybnetimine iligkin faaliyet ve bu faaliyetlere iliskin siireglerin
kontrollerini yapmak.

¢ Nakit para, menkul kiymetler ve benzeri finansal varliklarin erisimine, kullanimna ve
giivenligine yonelik islem ve faaliyetlerle ilgili olarak i{ist yonetim tarafindan
belirlenen genel ve dzel risk sinirlarina ve kurallara uyulup uyulmadifini incelemek.

e Konsolide mali tablolar verileri ile bilgilerin dogrulugunu kontrol etmek amaciyla
gerekli siire¢leri olugturup kontrollerini yapmak.

Yonetim Kurulu'na bagh olarak ¢alisan I¢ Kontrol Departmani; Sirketin gergeklestirdigi tiim
faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyonlann verimliligi ve etkinligini saglamak
amactyla operasyonel faaliyetlerin kontrolleri, iletisim kanallar1 ile bilgi sistemlerinin ve
finansal raporlama sisteminin kontrolil ile mevzuata uygunluk kontrollerinden olusan ig
kontrol faaliyetlerini planlar, ger¢eklestirir ve koordine eder.

Ayrica, Sirketimizin ilgili hesap dénemi siiresince, Yapi Kredi Bankasi I¢ Denetim bolumii ile
Ko¢ Holding Denetirn grubu tarafindan periyodik denetimleri yapilmakta ve bulgular Ust
Yonetim ile Yonetim Kurulu'na raporlanmaktadir.

Genel Kurul

2014 faaliyet y1h Sirket Olagan Genel Kurul’u 17 Mart 2015 tarihinde [stanbul*da yapilmistir.
Olagan Genel Kurulu'na iliskin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul Toplant:
Tutanagi ve Hazirun Cetveli www.vapikredikoray.com adresli internet sitesinde ilan
edilmistir.
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Ekspertiz Rapor Ozetleri
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.:

Gireli Yeminli Mali Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$.'nin 24.12.2014 tarihli
raporunda Diizeltilmis Ozvarlik Degeri yontemi ile Bagh Ortakligimiz Gelisim Gayrimenkul
ve Yatnm Ticaret A.S.nindegeri 56.496.600 TL olarak takdir edilmistir. Gelisim
Gayrimenkul ve Yaunm Ticaret A.$; bagh ortaklifimizin aktifinde kayith tarla ve arsalann
piyasa degerlerinin belirlenmesi amaciyla 24.12.2014 tarihinde Aktif Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan Géllii (Riva) Koyi; 1 pafta 1-2-3-4-5-6-7-8-
9-10-11-12-14-15-16 ve 17 no'lu parseller ile Cayagazi (Riva) Koyli; 2989-2991-2992 ve
2994 no'lu parsellerin emsal kargilagirma yontemi ile belirlenmis olan piyasa degerlerini
dikkate almaktadir. Sonug olarak; Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.'nin
30.09.2014 tarihli bilangosu ve ilgili parsellerin piyasa degerleri esas alindiginda; Diizeltilmis

Ozvarlik Degeri yaklasimiile degeri 56.496.600 TL olarak tespit edilmistir.

2014-9 2014-9

Yasal Kayitlar DegerlemeFarki Diizeltilmis

Donen Varhklar 51.081.776 56.532.958
Hazir Degerler 3.019 3.019
Ticari Alacaklar 0 0
Stoklar 42.909.000 48.360.182
Riva Arazileri 42.909.000 5.451.182 48.360.182

Diger Donen Varhklar 8.169.757 8.169.757
Devreden KDV 0 0

Diger Dénen Varliklar 0 0

_Duran varlklar 0 0
AKTIFLER 51.081.776 56.532.958
Kisa Vadeli Yukamliilikler 36.357 36.357
Uzun Vadeli Yikimliilikler 0 0
Gzkaynaklar 51.045.419 5.451,182 56.496.600
PASIFLER 51.081.776 56.532.958

Kagithane Ofispark:

istanbul ili, Kagthane ilgesi, Merkez Mahallesi, 12648 parsel no’lu, 14.235,30 m?
yiizél¢iimlii, 9 Kath A Blok, 10 Kath B Blok, 9 Kath C Blok, 10 Kathi D Blokdan ibaret
B.AK. Bina vasifli ana tasinmaz iizerinde B Blok, 7. Katta konumlu, 32 bagimsiz boliim
numarali 1 adet ofise ait degerleme raporu 23.12.2014 tarihi itibariyle TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.$. hazirlanmigtir.

Mevcut durumda ofis olarak kullanilmakta olan gayrimenkulun emsal kargsilastirma ySntemi

ile hesaplanan degeri 4.373.756 TL (KDV hari¢), yaklasik degeri ise 4.370.000 TL (KDV
hari¢) olarak takdir edilmistir.
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Levent Loft Bahge:

istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 90 parsel no’lu, 1.759,63
m? yiizélglimiine sahip, “Kargir Bina” vasifli ana gayrimenkul {izerinde konumlu, ve tiimii
“Konut” vasifli Levent Loft Bahce Rezidans'ta yer alan 23, 28, 43, 51 ve 76 no'lu bagimsiz
bsliimlerden olusan toplam 5 adet konuta ait TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan
73.12.2014 tarihi itibariyle hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda, s6z konusu
tasinmazlanin degeri emsal karsilagtirma yontemi ile 7.531.000 TL (KDV harig) olarak takdir
edilmistir.

Levent Loft Bahge'de konumiu séz konusu 5 adet konutun toplam deperleri asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Bagimsiz Béliim No Kat No Alan {m2) | Birim Toplam Deger | Toplam Deger (TL)
Deger (UsSD)
(UsD/m?)
23 No'lu Bagimsiz Bolim 5.Kat 120 4.350 522.000 1.208.639
28 No'lu Bagimsiz Bélim 6.Kat 145 5.350 775.750 1.796.172
43 No'lu Bagimsiz Bolim 10.Kat 100 5.150 515.000 1.152.431
51 No'lu Bagimsiz Boliim 12.Kat 120 6.000 720.000 1.667.088
76 No'lu Bagimsiz Balim 18.Kat 120 6.000 720.000 1.667.088
Toplam Deger 3.252.750 7.631.418
Toplam Yaklasik Deger 3.253.000 7.531.417

Bomonti Apartman:

istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no’lu, 2.799,27 m?
yiizol¢timiine sahip, “Betonarme Apartman™ vasifli ana gayrimenkul iizerinde konumlu, timi
“Mesken” vasifli 17, 34, 35, 39, 42, 56, 69, 75 ve 81 bagimsiz béliim no’lu 9 adet bagimsi1z
bslimiin 23.12.2014 tarihi itibariyle TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§$. tarafindan yapilan
degerleme raporunda emsal karsilastirma yontemi ile takdir edilen degeri 7.250.000 TL (KDV
harig) olarak belirlenmistir.

Extensa Bomonti Apartman’da konumlu stz konusu 9 adet bafimsiz bolimiin toplam
degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bagimsiz Bbliim No Kat No BRUT| BiRiM DEGER | TOPLAM DEGER TOPLAM

DEGER
17 No'lu Bagimsiz B&IGm 1.Kat 131,58 3.000 394.740 913.981
34 No'lu Bagimsiz Boliim 2.Kat 129,93 3.000 389,790 902.520
35 No'lu Bagimsiz Bélim 2.Kat 94,27 3.050 287.524 665.732
39 No'lu Bagimsiz Béliim 2.Kat 93,71 3.050 285.816 661.777
42 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 138,47 3.000 415.410 961.840
56 No'lu Bagimsiz B&lim 3.Kat 93,71 3.100 290,501 672.626
69 No'lu Bagimsiz Bélim 4.Kat 92,68 3.100 287.308 665.233
75 No'lu Bagimsiz Boliim 4.Kat 103,11 3.100 319.641 740.097
81 No'lu Bagimsiz Béliim 4 Xat 150,88 3.050 460.184 1.065.510
TOPLAM ADIL PiYASA DEGERI 3.130.913 7.249.316
TOPLAM YAKLASIK ADIL PiYASA 3.130.000 7.250.000
DEGERI
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Ankara - Ankara :

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Lodumu Mahallesi, 16140 ada, 3 no’lu parsel, 17.952,00 m? arsa
iizerinde yer alan “Apartman-Beton” vasifli “Konut-Cat1 Aralikh” niteligindeki A Blok, 12.
katta bulunan, 224/28456 arsa payl, 45 bagimsiz bolim no’lu; “Konut-Cati Arahikh”
niteligindeki B2 Blok, 12. katta bulunan, 170/28456 arsa payli, 44 bagimsiz boliim no’lu;
“Konut-Dubleks” niteligindeki C Blok, zemin kat + 1. katta bulunan, 277/28456 arsa payly, 1
bagimsiz béliim no’lu 3 adet tasinmaza ait 23.12.2014 tarihi itibariyle TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, sz konusu taginmazlar igin
emsal kargilastirma yontemi ile toplam 1.270.000 TL (KDV haric) takdir edilmisgtir.

Arsa Sahibi Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. ile Yapr Kredi Koray Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigi A.S. arasinda 10.04.2006 tarih, 79511 no’lu Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Emek Mahallesi, 16140 ada, 3 parselde kayitl arsa iizerinde ingaa edilecek proje ile ilgili
Bagimsiz Boliimler Paylasim Protokolii'ne gére A Blok 45 no’lu bagimsiz boliimiin %357’si,
B-2 Blok 44 no’lu bagimsiz boliimiin %100’k ve C Blok 1 no’lu bagimsiz béliimiin %57’si
Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 A.S.’ye aittir. Buna gore Yap1 Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.$.’nin hissesinin arsa piyasa degeri 862.000.- TL (372.000.-
USD) olarak hesaplanmustir.

Ankara- Cankaya:

Konu taginmaz Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahallesi, 6049 ada, 21 parsel no’lu,
10.264,32 m? yiizol¢iimiine sahip, “Bag” vasifh, 125/32076 hisse ile “Timur Ahmet Cahka”,
8309539/167670000 hisse ile “Nazli Manyas”, 8295607/335340000 hisse ile “Mehmet Fatih
Karamanci”, 82995073/737748000 hisse ile *Nesrin Calika”, 133163237/3688740000 hisse
ile “Zeynep Karamanci”, 8323471/335340000 hisse ile “Timur Ahmet Cahika®,
8323471/335340000 hisse ile “Murat Karamanci”, 1181659/10246500 hisse ile “Esma
Karamanci”, 85151323/737748000 hisse ile “Semra Ugar”, 2162317/33534000 hisse ile
“Billur Su Kazaz”, 2162317/33534000 hisse ile “Ahmet Ata Kazaz”, 29321477/1229580000
hisse ile “Nesrin Calika” ve 2181253/6415200 hisse ile “Yap Kredi Koray Gayrimenkul
Yatiim Ortaklifin A.S.” adina kayith tasinmazdir. Ankara-Cankaya projesine iliskin 10.264,32
m? alana sahip 6049 ada, 21 parsel iizerinde mevcutta ingaat halinde 3 adet konut ve 3 adet
ticaret blok bulunmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporuna
gore maliyet yaklasim ile bulunan 89.532.000 TL (%56,60 tamamlanma oranina gore)
degierin ve gelistirme yaklagim ile bulunan 143.502.000 TL (27.09.2005 tarih, 74566 no'lu
Gayrimenkul Satig Vaadi ve Arsa Payr Karsih@inda insaat Yapim Sézlesmesi’ne gore arsa
sahipleri %54, yatrimecr %46 ile hasilat paylagtm oramna sahiptir) deferin tasinmazin
degierini daha saglikh yansittif diisiiniilmiistir.
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Elit Residence:

Elit Residence iginde; Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, Biiyilkdere Caddesi,
Fransiz Hastahane Arkasi Sokafii, 131 Pafta, 1905 Ada, 48 parsel no’lu, 4204,50m?
yiizélgiimiine sahip parsel iizerinde, “Kargir Apartman™ nitelifindeki ana gayrimenkuliin, 11.
Normal katinda, 612/26980 arsa payli, 30 no’lu bagimsiz boliim ile 17. Normal katinda,
612/26980 arsa payli, 42 no’lu bagimsiz bolimiin 24.12.2014 tarihi itibariyle Aktif
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan emsal karsilagtirma yaklasimina gore
hazirfanan gayrimenkul degerleme raporu ile takdir edilen degerleri sirasiyla 3.025.000 TL ve
3.160.000 TL (KDV harig) olarak tespit edilmistir.

Bagimsiz 2 biliime ait takdir edilen deger tablosu asagida yer almaktadir.

1905 Ada 48 Parsel Toplam Alan Birim Deger | Deger Takdir Edilen Deger
(m?) {(TL/m?) (TL) Ty

11. Kat 30 NoluB.B.Degeri 340 8.900 3.026.000 3.025.000

17. Kat 42 NoluB.B.Degeri 340 9.300 3.162.000 3.160.000

Riva Dogu:

Cayagz1 (Riva) Koyii F22C06A1A pafta,1164 ada, 1 no’lu parsel ve 1-5 pafta, 2989, 2991,
2992, 2993, 2994, 3017, 3028 no’lu parsellerigin 24.12.2014 tarihi itibariyle Aktif
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. tarafindan hazirlanmis olan gayrimenkul -
degerleme raporu ile s6z konusu taginmazlarin emsal karsilagtirma yaklasimi sonucu toplam
degerleri 50.600.000 TL (KDV harig) olarak takdir edilmistir. Gayrimenkiillerin parsel bagina
takdir edilen degerleri:

1 38 846,18 250 9.711.545,00 4.184.828,47
3017 26745,00 216 5.776 920,00 2 489.407.91
3028 21.982,00 216 4.748.112,00 204607084
21989 71.900,26 138 9.922.235,88 4.275.720,02
2991 21.520,00 216 4648 320,00 2.003.068,17
2992 2202000 216 4.756 320,00 2 049.607 .86
2993 24.524,00 216 5297.184,00 228267862
2994 2827800 203 5.740.434,00 2.473 685,25




Gayrimenkullerin Miilkiyet Biigileri ve Tapu Kayitlari:

i iLgE a0 |mEvKii NITELIGE PAFTA apa |panst |vizengimD  |reveene [cnt no [sasireno Jrapu amiml [matha HESSES!
REVLIK MANDTRA YaFi NREC| ACRAY
1STANBUL | BEYKCZ {GAvadh CiFnidi apsa  [razeseataliies| 33 345,18 7501 35 1428 139012312 GYO A Tas
BEYLIK MANDIRA YAFI KRECT KCRAY
ISTANBUL | BEVKOZ | GAvad2l 4] T3ALA 15 2993 | 2452400 7561 29 2981 13338512 V03§ Tt
SEYLK MANCIRA YAPI LREDI KCRAY
isTanpyt | BEVKe? | cavada GETLEGH TARLA 15 3017 | 26.735,00 797 33 1217 | o723 2000 Gro4y Tam
BEYLIN MANDIRA YAF| KRECHKCRaY
IsTanpyy | BEWKGD | Cavadz gLl TaALA 1-5 3028 | 21.962,00 1432 i 322 £1 55 2000 GYO 43 TR
BEVLIK
AANCIRA GELI$IM
BEVLIX MANCHRA | CIFTLIGH G20 GEYRIENKUL 0
IsTariBuL | BEYKED | GaradD SIFTLIGH CRALAN| 15 2089 | 71.920.26 5361 | 33 2688 |12 105010] FADRIMTICARETAS | Tam
GELISIM
BETLIK MAKDIRA GAYRIMENKUL v
isTangue | 2EYROZ | Gavatn glemtél TARLA 1.5 2591 | 21520.00 5361 30 2991 | 12302080 | YANRIMTICARETAS | Tam
GELIGM
SEsLIK 1MANDIRA GAIRIMENKUL v#
ISTANBUL | BEVKCT | garaddl 1318 ]| TARLA 1.5 2992 | 22C20,00 5351 e 7992 |12 131010 | YATIRIMTICARET A5 | TAM
GELISIM
BENLIA AEaNDIRA SATRIMENA UL va
istanguy | eevwoz | cavada IFTLId) TARLA 16 2985 | 28 278,00 5383 | 30 2883|1210 2010 TAMRIMTICARET A5 | Tam
Riva Gollii:

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Golli (Riva) Kayii | pafta, 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 14,
15, 16, 17 no’lu parsellerin adil piyasa degerinin tespitine yonelik olarak 24.12.2014 tarihi
itibariyle Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A$ tarafindan hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporuna gore, soz konusu taginmazlann toplam degeri emsal
karsilagtirma yaklagimu ile 23.293.000 TL (KDV hari¢) olarak takdir edilmistir.

Gayrimenkiillerin parsel bagina takdir edilen degerleri:

1 23 136,00 115 2.660.640,00 1.146.531,07
2 5 373,00 115 617.895,00 266.265,19
2 3 243,63 20 309.926,70 133.554,55
s 3.603.00 100 360.400,00 155.304,66
5 1 500,00 80 128.000,00 55.158,15
& 20.025.00 115 2.302.875,00 992.361,89
7 3.162.00 95 300.3980,00 129.444,97
B 11.736,00 100 1.173.600,00 505.731,28
3 12 000,00 115 1.380.000,00 594,673,79
10 £5 200,09 110 7.194.000,00 3.100.060,32
11 16.500.00 90 1.485.000,00 635.920,71
12 10.800.00 20 972.000,00 418.857,19
13 12 632,00 115 1.452.680,00 625.993,28
15 217100 115 479.665,00 206.698,70
16 13 258,00 100 1.325.800,00 571.317,76
17 10 00Y,00 115 1,150.000,00 195.561,49
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Gayrimenkulierin Miilkiyet Bilgileri Ve Tapu Kayitlari:

iL iGE  |xdvd |r.|mii MITELIGI |PAFTA|aDa [PaRsEL [YUZOLEUMO  |YEVRMYE |CitTso |SARIFENG [TaPU TARIHE [MaLld] HissEsi
iSTANBUL | BEwkcz | Goul |mlumuﬂ TaRLA 29.660,00 5384 13.19.2210 | GELISISA GAYRIMENKUL ve TATIRIRATIC. A5 | Tam
isTANBUL | BEYRGZ | GhiLl Iaxio-wua TARLA 5 332,00 5384 13.10.2010 | GEUGIA QAYRIMENKYL va YATIRIMTIC. A3 | TAM
ISTAHBUL | BEVROZ | GELLU |ssuinu.1|..\a TARLA 3.443.63 5261 12.10.2310 | GELISIM GAYRMENKUL ve TATIRIMTIC. AS] TaM
isTanguL | 8evxoz | ced |minwuw TARLA 3.604,00 5362 12 135 2010 | GELISIM GAYRIENLUL ve YRDRIMTIC. a5] Tanr
iSTaNBUL | BEvkoz | ol |unlcmw TARLA 1.600,00 5363 12.10.2010 | GELISIIA GAYAIMENKUL ve YATIRIM TIC. 85| Tand
isTANBUL | BEveOZ | GOLLD |£sxi|:-mua TARLA 20£25,00 5361 12.10.2010 | GELIZitA GAYRIMENKUL ve YATIRIMTIC, A3Y TaM
isTanBuL | 8EMGE | GELLD lmlnmun TARLA 3.162,00 5361 12.10.2010 | GELISIM GAYRIMENKUL v YATIRIMTIC. A3{ Tam
isTanauL | BERCE | GOLLU |STMAAFINAR] TARLA 11.736.00 5361 12 10 2010 § GELI5IM GAYRIAENKUL ve YATIRIMTIC. A5] TAM
ISTANBUL | BEYROZ | GOLLU |SITMAA PINAR] TARLA 12.000.00 5361 12.19.2010 8 GELISIV GAYRDMENKUL ve TATIRIMTIC, 5] TaM
iSTANBUL | BEVARDZ | GELLD [SITMAPINARY TARLA €5 400,00 5361 12.10.2010 | GELIZIM GAYRIMENKUL ve YATIRIMTEC A3] Tant
isTaNBUL | BEMOZ | GOLLD JSImaa PiNaR] TaALa 15.500.00 5351 12.10.2010 § GELISI GAYRIWMENKUL ve YATIRIMTIC. A3] TaM
isTANBUL | BEVKOZ | GOLLU |SITMA PINAR] TARLA 10 500,00 5361 12 10 2010 | GELI5II GAYRINENKUL va YATIRIMTIC. AS) Tant
ISTANBUL | BEVKCZ | GOLLU |SITMA FIRAR] TAALA 12.632.00 5361 12 10.2010 | GELISHV GRYRMMENEUL ve YATIRIMTIC 35] Tant
ISTANDUL | BEVKDZ | GOLLD [SITIAPINARY TARLA 4171,00 5361 12.13.2910 | GELISIM GAYRSMENKUL ve YATIRIMTIC. A5] TaM
iSTANBUL | BEMOZ | GCLLU [SITIAPINARE TaALA 13.258.00 5361 12.10.2040 | GELISIM GAYAIMENKUL ve TATIRIMTIC AT | Tane
ISTANBUL | REYXDT | GOLLU [SIT2AAPINARY TARLA 10 000,00 5361 12 £0.2010 | GELISIM GAYRIMENKUL ve TATIRIMTIC. AS| TaM
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Portfoyde Yer Alan Varhklara iligkin Bilgiler

1. Ankara Cankaya Projesi

Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje toplam 62 daire ve
ahsveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayamigsma Vakfi'min Cankaya Belediye Baskanhg ve T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhmna aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili
dosya iizerinden agilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu
belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi
karannin, Ankara Kiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli
9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermigtir. Mahkeme
karan yiiriitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Damistay 6. Dairesi
mahkeme kararim1 onamustir. Bunun iizerine, yine Damstay 6. Dairesi nezdinde karar
diizeltme yoluna bagvuru yapilmig ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup,
dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri gdnderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayili Karan ile Damstay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama
yoniinde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayamisma Vakfi, Ankara 9. Idare
Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak iizere Sirket lehine onanmustir.
Bu siiregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayamisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tiim hukuki siireglerini
tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayil: dosyas: iizerinden, Davaci Ankara
Biiyitksehir Belediye Baskanlii ile Davah Cankaya Belediye Baskanlhid arasinda gdériilmekte
olan ve Sirket'in davali Cankaya Belediye Baskanh@i yaninda “Miidahil” sifat1 ile dahil
oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alami kullamminda ve
Kavaklidere Vadisi dogal sit alam igerisinde kalmasi nedeniyle “imar ¢ap1 ve ruhsatin iptali”
konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli yiiriitmenin durdurulma kararina
12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge idare Mahkemesi nezdinde itiraz
edilmistir.
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Ankara Bolge Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karan ile ingaat ruhsatlarimin iptaline
karar vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi,
Danustay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayil1 dosya {izerinden goriistilmiis ve Sirket lehine
karar diizeltme yolu agik olmak iizere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar
diizeltme asamasi da Sirket lehine sonuglanmis olup; daha sonra da $irket’in miidahil olarak
katldifn bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agik olmak {izere, Sirket lehine
davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde soz konusu davada Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu bilgisi edinilmis olup, 30 Haziran
20135 tarihi itibariyle yeni bir gelisme olmamstir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut
durumda bir engel olmadigi gorilldiigiinden mevcut yapr ruhsatina Cankaya Belediyesi
tarafindan tekrar islerlik kazandinlmistir. Bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat
tamamlanmis ve Nisan 2015 tarihinden itibaren de simdiye kadar Gayrimenkul Sati; Vaadi
Sozlesmesi yapilarak satilan konutlarin teslimatlanna baglanilmugtir.

Yapr Kredi Koray GYO ile mal sahibi projenin tiimii igin %46 - %54 oramna gore, kat
karsihi: esasina gore olugacak bagimsiz ve ticari béliimleri paylagsacaklardir.

2. Ankara Ankara Projesi

Portfdy tablosu tarihi itibariyle 2 adet satilmamis dairelerin arsa degerinden olusmaktadir.
Kiract bulunmamaktadir. Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerden, A Blok No.45'de
hasilat paylasimi (Yapi Kredi'nin payr %57) bulunmaktadir. B2 blok No.44 no'lu bajimsiz
béliimde ise hasilat paylasimi bulunmamaktadir.

18 Ocak 2010 tarihinde yapilan ©6zel durum agiklamammzda belirtilen, Ankara-Ankara
projesiyle ilgili, Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510.25 sayih yikim karanna karst Ankara
11. idare Mahkemesi'nin 2010/325E. sayih dosyas: iizerinden agilmig iptal davas: ile ilgili
olarak, Ankara 11. [dare Mahkemesi davanin reddine karar vermis ve isbu karara karsi1 da
Danistay nezdinde, temyiz yoluna bagvuru yapilmasi icin avukatlanimiz tarafindan gerekli
hukuki islemler yapilmis olup, dosyamiz Damstay 14. Dairesi'nde incelenmek {izere
bulunmaktadir. Temyiz incelemesi sonucu Sirketimiz lehine sonuglanmig olup, Damgtay
tarafindan ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak iizere oy goklugu ile
karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Damistay'da lehimize sonuglanan
kararla ilgili olarak Danigtay nezdinde yapilan karar diizeltmede lehimize sonuglanmis olup,
Danistay 14. Dairesi tarafindan lehimize sonuclanan dava onama igin Ankara 11l idare
Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E. — 2014/439K.
saylh karan ile Damstay 14. Dairesi'nin bozma yoniinde kararna temyiz yolu agik olmak
iizere Sirket lehine uyma karan almigtir. Cankaya Belediyesi bu karan da temyiz etmistir.



Ankara-Ankara projesiyle ilgili C Blok, 6 no'lu daire sahibi Sayn Nilgiin Altunig; A Blok, 41
no'lu daire sahibi Sayin Sibel Dumanli; A Blok, 2 no'lu daire sahibi Sayin Ayse Ece Ungan,
A Blok, 18 no’lu daire sahibi Saym A. Unal Mercimek ve C Blok 10 no’lu daire sahibi Sn.
Aysen Benli, Ankara 4 no'lu tiiketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda sirasiyla 2011/347,
2011/464, 2011/678,2012/488 ve 2013/2626 sayih dosyalar iizerinden; A Blok, 42 no’lu
daire sahibi Saymn Burak Baskale ve A Blok, 32 no’lu daire sahibi Sayin {lhan Kalay Ankara 3
no'lu tilkketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda sirasiyla 2011/485 ve 2013/2605 sayih
dosyalar iizerinden; C Blok,13 no’lu daire sahibi Sayin Eray Yay ve B Blok, 35 no'lu daire
sahibi Sayin A. Murat Arpinar, Ankara 7 no’lu tiiketici mahkemesinde $irketimiz hakkinda
sirastyla 2011/515 ve 2011/516 sayih dosyalar {izerinden; B2 Blok, 24 no'lu daire sahibi
Sayin Asuman Akkaya Ankara 5 no'lu tilketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda 2011/611
sayili dosya iizerinden; C Blok, 23 no'lu daire sahipleri Sayin Gézde ve Emine Hale Giirgiin
istanbul 2 no'lu tiiketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda 2011/813 sayil dosya iizerinden;
2C Blok, 30 no’lu daire sahibi Sn. Filiz Direk¢i ve Al Blok, 31 no’lu daire sahibi Sn. Yalgin
Ath, Ankara 6 no'lu tiiketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda sirasiyla 2013/148 ve
2013/1915 sayih dosyalar iizerinden; 2C Blok, 40 no’lu daire sahibi Sayin Hamza $en ve
Sayin Mete Unal, Ankara 2 no’lu tilketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda sirasiyla
2013/942 ve 2013/2839 sayih dosyalar iizerinden davalar agmis olup, bu davalara
avukatianmiz tarafindan gerekli hukuki girisimler yapilmistr.

Bu davalardan, Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/516 esas sayisi ile Sn. Ahmet Murat
Arpinar tarafindan Sirketimiz aleyhine acgilmis olan davanin temyiz yolu agik olmak iizere
lehimize sonuglandig bilgisi 27 Ocak 2014 tarihinde 6grenilmis ve sonrasinda Sn. Ahmet
Murat Arpinarin avukatlarinin temyiz yolu bagvurusunun da Sirketimiz lehine, tebliginden
itibaren 15 giin icerisinde karar diizeltme yoluna bagvuru hakk: agik olmak tizere, "mahkeme
karannnin diizeltilerek onanmasi” seklinde sonuglandii bilgisi edinilmisti. Bu asama
sonrasinda da, Sn. Ahmet Murat Arpinar'in avukatlarimin siiresi igerisinde, Yargitay 13.
Hukuk Dairesi'nin 9 Nisan 2015 tarih, 2015/12986E.-2015/11207K. sayil diizelterek onama
ilamina kars1 karar diizeltme yolu basvurusu yapmamig olmalart iizerine, davanin $irketimiz
lehine reddi kararmin kesinlestigine dair 16 Haziran 2015 tarihli Kesinlesme Serhi, 17
Haziran 2015 tarihinde avukatlarimiz tarafindan temin edilmis olup; bu dava ile ilgili Ankara
7. idare Mahkemesi'nde 2011/516 esas sayili dosyaya sunmus oldugumuz 750.000,00 TL
bedelli kesin-siiresiz Banka Teminat Mektubu da iade alinmstir.

Béylece, daha 6nce Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nde devam eden 3 dava i¢in mahkemeye
toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmis iken; s6z konusu davanin
kazaniimasimin kesinlesmesi ile 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Ankara 7. Tiketici
Mahkemesi'nde devam eden 2 davaya iliskin verilmis olan teminat mektubu toplami
2.000.000 TL'dir.

Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/515 esas sayist ile Sn. Eray Yay tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilmis olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gegen 2011/516 esas
sayitl dosyasinda verilen dava red kararimin diizeltilerek onanmasina iligkin Yargitay 13.
Hukuk Dairesi'nin karar 6meginin 14 Mayis 2015 tarihinde sunuldugu, ilgili tiiketici
davasinda, Sirketimiz lehine davanin reddi karari verilen Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayili dava dosyasinin kesinlesmesinin beklenmesine karar verildigi ve bir
sonraki davanin durusmasimn 13 Ekim 2015 tarihinde yapilacaf: bilgisi edinilmis olup, 30
Haziran 2015 tarihi itibariyle yeni bir gelisme olmamistir.
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Ankara 3. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/485 sayili dosya ile Sn. M. Burak Bagkale tarafindan
Sirketimiz aleyhine agilmig olan davada, mahkemenin yukanida bahsi gecen 2011/516 esas
sayili dosyasi ve Ankara 11. idare Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dosyasinda verilen
kararlanin kesinlesmesinin beklenmesine karar verildigi, daha sonra ilgili dava dosyasina,
Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayili davasinda verilen dava red karannin
diizeltilerek onanmasina iliskin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar drneginin sunuldugu ve
bir sonraki durusma tarihinin 1 Aralik 2015 olmas: yoniinde karar alindiy bilgisi edinilmig
olup, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle yeni bir gelisme olmamustir,

Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi'nde Sn. Hamza Sen ve Sn. Mete Onal tarafindan Sirketimiz
aleyhine sirastyla 2013/942 ve 2013/2839 sayili dosyalar iizerinden acilmig olan davalarda;
Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi, bekletici mesele yapilan Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayih dava dosyasina kesinlesme serhi verilerek gonderilmesi igin acele
miizekkere yazilmasina karar vermigtir. Davamin bir sonraki durugmasimin, 6 Ekim 20135
tarihinde yapilacag bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyle yeni bir gelisme olmamstir.

Ankara 6. Tiiketici Mahkemesi'nde 2013/148 sayili dosya ile Sn. Filiz Direk¢i tarafindan
Sirketimiz aleyhine agiirmis olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gegen 2011/516 esas
sayih dosyasinda verilen kararinin kesinlesme sonucuna kadar beklenmesine karar verildigi;
daha sonra ise Sn. Filiz Direkgi vekilleri tarafindan Sirketimiz'e karsi agilan sd6z konusu
davanin 13 Mayis 2015 tarihli durusmasina, Sn. Filiz Direkgi vekilleri mazeretsiz olarak
katilmadiklarindan ve yargilama siirecinde bu durum ikinci kez gergeklestifinden, Ankara 6.
Tiiketici Mahkemesi'nin, Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.320/4 hitkmii uyarinca, gerekgeli
kararin teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde temyizi kabil olmak iizere, davamn
actlmamis sayilmasina karar verdigi bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyle bu kararin
kesinlesmesi beklenmektedir.

Ankara 4. Tiiketici Mahkemesi'nde daire sahipleri Sn. Aysel Caglan Karasu Benli, Sn. Arif
Unal Mercimek, Sn. Ayse Ece Ungan, Sn. Sibel Dumanli, Sn. Nilgiin Altuni¢ tarafindan
Sirketimiz aleyhine sirasiyla 2013/2626, 2012/488, 2011/678, 2011/464 ve 2011/347 sayih
dosyalar ile ag¢ilmig davalarda; Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayih
dosyasinin Yargitay'dan doniigiiniin beklenmesine karar verildigi bilgisi edinilmis olup, rapor
tarihi itibariyle yeni bir gelisme olmamstir.

Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/611 sayil dosya ile Sn. Asuman Akkaya tarafindan
Sirketimiz aleyhine a¢ilmis olan davada, Ankara 11. Idare Mahkemesi‘nin 2014/431-419 EK
sayili dosyasimin kesinlesmesinin beklenilmesine karar verildigi; 18 Haziran 2015 tarihinde
gorillen davada ise, Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi, Ankara Ankara Sitesi i¢in alinmis olan
yikim kararmm iptaline iligkin Ankara 11. idare Mahkemesi tarafindan verilen kararmin
kesinlesmesinin beklenmeye devam edilmesine karar verdigi bilgisi edinilmis olup, davanin
bir sonraki durusmasi 26 Kasim 2015 tarihinde yapilacaktir.
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Ankara 6. Tiiketici Mahkemesi'nde goriilmekte olan 2013/1915 esas sayih dosya ile Sn.
Yalgin Ath (A blok, 31 no.lu daire sahibi) tarafindan agilmis titketici davasimn 3 Haziran
2015 tarihli durusmasinda, Ankara 6. Tiiketici Mahkemesi, davanun, gerekeeli kararin teblid
tarihinden itibaren 15 giin icerisinde temyizi kabil olmak {zere, Sirketimiz lehine reddine
karar verdigi; Gerekgeli Karar'da, Sirketimiz'in ingaat ruhsati, szlesme hitkkiimleri ve imar
planina uygun bir sekilde edim yikiimliiligiini yerine getirdigi, tasginmazin tapu devrini
bilahare yaptifn, bilahare ihbar olunan idarece yikim karanmin ahnmasinda davahlara
yiikienebilir bir kusurun ve hukuka aykinn bir durumun s6z konusu olmadifii, davacinin
olustugunu iddia ettigi maddi ve manevi zararlar konusunda sorumlu idari makamlara yénelik
hak arama hiirriyetinin mevcut oldugu, ancak iddia olunan zarardan Sirketimiz'in sorumlu
tutularnayacag hiikiim altina alinmmgtir.

Sn. Gozde Giirgiin-Emine Hale Giirgiin (C blok, 23 nolu daire sahibi) tarafindan Sirketimiz'e
karg! istanbul 2. Titketici Mahkemesi nezdinde agilan 2011/813 esas dosya saylli davada;
Mahkeme, Ankara-Ankara Sitesi i¢in alinmig olan yikim kararinin iptaline iligkin Ankara 11.
jdare Mahkemesi tarafindan verilen kararinin kesinlesmesinin beklenmeye devam edilmesine,
taraf vekillerince karar ornekleri sunuldufunda taraflara yeni durugma giiniiniin aynca
tebligine karar verdigi bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyle yeni bir gelisme
olmamustir.

Ankara 3. Tiiketici Mahkemesi'nde goriilmekte olan 2013/2605 esas sayih dosya ile Sn. ilhan
Kalay (A blok, 32 nolu daire sahibi) tarafindan agilmg titketici davasinda; Sirketimiz lehine
davanin reddi karan verilen Ankara 7. Tilketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayih dava
dosyasimn kesinlesmesi ile Sirketimiz lehine yikim kararini iptal eden Ankara 11. idare
Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayih dava dosyasinin kesinlesmesinin beklendigi, ilgili dava
dosyasina, Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayili davasinda verilen dava red
kararinin diizeltilerek onanmasina iliskin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar rneginin 12
Mayis 2015 tarihinde sunuldugu ve davanin durugmasimin 1 Arahk 2015 tarihinde yapilacaf
bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyle yeni bir gelisme olmamustir.

3. Elit Residence

istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel iizerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit
Plaza konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bdlimden
olusmaktadir. ilgili boliim kiralanmig durumdadir. Grup tarafindan sahip olunan diger daire
(42 numarali bagimsiz boliim) ise ofis olarak kullanilmaktadr.

4. Bomonti Apartman Daireleri

Extensa Istanbul Emlak Yatiim insaat ve Ticaret A.S.'nin gelistirdigi Bomonti Apartman
projesinden yatirim amagli alinmig olan 9 adet bafimsiz boliimle ilgili Sirketimiz lehine kat
irtifaki tapu devirleri 23 Kasim 2010 tarihinde ve kat miilkiyeti tapu devirleri ise tarafimiza
22 Arahik 2011 tarihinde yapiimustir.

Bomonti Apartman’da 4 katta bulunan 69,75 ve 81 no’lu daireler, 3 katta bulunan 56 no’lu

daire, 1 katta bulunan 17 no’lu daire ve 2 katta bulunan 39,35,34 ve 42 no’lu daireler olmak
iizere 9 adet bagimsiz boliimiin timil kiralanmig durumdadir.
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5. Riva Arsalari ve Gelisim Gayrimenkul ve Yatinnm Ticaret A.S.

Riva projesi, 5nceki yillarda 480.000 m? alanda kurulmas: tasarlanan konut projesi olarak yer
almisti. Grup tarafindan Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalann
iizerinde gerceklestiriimesi planlanan projenin parsellerle ilgili uygulama yapilmasi igin, Riva
Gollii'de bulunan arsalar igin 1/5.000 dl¢ekli koruma amagh revizyon nazim imar plani ile
1/1.000 6lgekli koruma amagh uygulama imar planinin ilge belediyesi tarafindan hazirlanarak
istanbul 2 no'lu Tabiat Varliklarnim Koruma Komisyonu ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii'nce onaylanmasi beklenmisti.

Riva Dogu'da bulunan arsalar i¢in ise, hazirlanan teklifte yer alan 1/1.000 8lgekli koruma
amagh imar plammn Istanbul 2 no'lu Tabiat Varliklarim Koruma Komisyonu ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlign Tabiat Varliklarnini Koruma Genel Midiirliigii'nce onaylanmasi halen
beklenmekte olup; Sirketin 31 Arahik 2014 tarihli finansal tablolarinda yatiim amagh
gayrimenkuller olarak simflanan Riva Dogu arsalarna iliskin bu imar izinlerinin de
alinmasini takiben, séz konusu arsalarin satilarak énemli Siciide nakit girisi saglanmasi
planlanmastir.

Riva projesi ile ilgili arsalann 430.912,07 m2’lik kismu Sirketin bagh ortakhif: olan ve
%100’tine sahip oldugu Gelisim Gayrimenkul ve Yatim Ticaret A.S. (‘Gelisim
Gayrimenkul'Y'e 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmigtir. $irket, 30 Kasim
2013’de, F22CO6A1A pafta, 1164 ada, 38.846,18 m2 ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524
m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL
ve KDV dahil 4.803.761 TL olan tasinmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret
A.S.’den ekspertiz degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almigtir.

Sirketimizin ve bagh ortakhigimiz Gelisim Gayrimenkul'in portfyiinde yer alan Riva Dogu
arsalarinin Sirketimizin ¢ikarlant dogrultusunda en iyi sekilde degerlendirilmesi amaciyla,
proje gelistirmek yerine; Sirketimizin 22.12.2014 tarihli Ydnetim Kurulu toplantisinda,
Sirketimize ait Istanbul ili, Beykoz [lgesi, Riva Dogu (Cayagz1) Koyil, Beylik Mandira
mevkiinde bulunan 4 parseldeki toplam 112.097,18 m2 arsalanin satlmasina y&nelik
hazirliklara baslanilmasi ve gerekli islemlerin yapilmas: igin $irket Yonetimi'ne yetki
verilmesine karar verilmistir. Gelisim Gayrimenkul'in de aym tarihli Yénetim Kurulu
toplantisinda, Sirkete ait Istanbul ili, Beykoz ligesi, Riva Dogu (Cayagz1) Koy, Beylik
Mandira mevkiinde bulunan 4 parseldeki toplam 143.718,26 m2 arsalann satilmasina yonelik
hazirliklara baslamilmasi ve gerekli islemlerin yapilmasi i¢in Sirket Yonetimi'ne yetki
verilmesine karar veriimistir.

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan 30.12.2014
tarihinde diizenlenen raporda, Diizeltilmis Ozvarlik Degeri Yontemi ile yapilan hesaplamada
%100’line sahip oldugumuz bagli ortakliimiz Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret
A.S.'nin degeri 56.496.600 TL bulunmugtur.
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Grup yonetimi, Gelisim Gayrimenkul'tin 27.03.2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda,
Gelisim Gayrimenkul'e ait Istanbul ili, Beykoz flcesi, Riva Golli Koyl, Eskidamlar ve
Sitmapinar mevkiilerinde bulunan toplam 16 parseldeki 223.823,63 m2 arsalarin ("Golli
Arsalan") Sirketin ¢ikarlar dogrultusunda en iyi sekilde degerlendirilmesi amaciyla, Eseyel
Damigmanlik ve Dis Ticaret A.S.'ne 28.200.000 TL+KDV bedelle satilmasina karar vermistir.
Satig islemi 01.04.2015 tarihinde tamamlanmustir. Geligim Gayrimenkul'e ait satisa konu
Golli Arsalan, Grup'un 31.12.2014 tarihli konsolide finansal durum tablosunda stoklar
hesabinda 16.945.907 TL deger ile izlenmekte iken; 31.03.2015 tarihi itibariyle hazirlanan
konsolide finansal tablolarda bu arsalar yatinm amagli gayrimenkul hesabina, satis degeriyle
simiflanmistir ve boylece esas faaliyetlerden diger gelirler hesabinda 11.254.093 TL gergege
uygun deger artigt kaydedilmistir.

01.04.2015 tarihi itibariyle de satis isleminin tamamlanmasiyla, bu tutar 30.06.2015 tarihli
konsolide finansal tablolarda yine aym hesapta satig kan olarak yer almigtir.

6. Levent Loft Bahge Daireleri

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759,63 metrekare yiiz6l¢timiine sahip, 90
no'lu parsel iizerinde yer alan bir projedir. Levent Loft Bahce projesinden 5 adet bafimnsiz
béliim yatirim amaciyla satin alinarak portfyiimiize dahil edilmistir.

Bu 5 adet bagimsiz bsliimden 6. Kat 28 No.lu konut, 21 Temmuz 2015 tarihinde KDV Harig
880.000 USD (2.340.800 TL) bedelle satilmis ve tapu devri gerceklesmigtir, S6z konusu
bagimsiz boliim, Sirketimizin 30 Haziran 2015 tarihli konsolide mali tablolarinda yatinm
amach gayrimenkuller hesabi alunda KDV Hari¢ 775.750 USD (1.796.172 TL) tutarindaki
ekspertiz degeri ile yer almaktadir.

Levent Loft Bahge'de bulunan diger 4 dairemiz ise rapor tarihi itibariyle kiralanmig
durumdadur.

7. Kagithane Ofispark

istanbul ili, Kagithane ilgesinde 6 pafta, 12648 parselde kayith 14,235.30 m’ yiizél¢limiine
sahip olan Kapnthane Ofispark projesinden; B Blok, Kat 6'da bulunan, Bagimsiz bélim 31
ve B Blok, Kat 7'de bulunan, Bagimsiz B6liim 32 olmak iizere toplam 2 adet bagimsiz boliim
yatinm amagh satin alinmi§ olup; projenin 23 Aralik 2010 tarihinde kat irtifaki tapusu ve
projenin iskan izni alimp, Sirketimiz lehine kat miilkiyeti tapu devirleri de 8 Subat 2013
tarihinde gergeklestirilmistir.

Kagthane Ofispark projesinde satin aldifimiz 31 no’lu bagimsiz béliim sermaye kazanc elde
etmek amaciyla Haziran 2013 tarihinde satilmistir.




PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Sirket, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayth Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri 11, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. Maddesi uyarnca finansal tablolanmin dipnotlanna “Ek Dipnot: Portfoy
Simirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkl ayn bir dipnot maddesi eklemistir. S5z konusu
dipnotta yer verilen bilgiler SPK’min Seri:I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli3i nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteligindedir ve SPK’mn Gayrimenkul Yatinm Ortakliklara iliskin Esaslar
Tebligi (I11-48.1) ile bu Teblig'de Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi (I1I-48.1a)'nin portfSy
sinirlamalaria uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmigtir. Aynca, bu
dipnotta yer verilen bilgiler Sirketin konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide
finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Ana Hesap Kalemleri Il_gm Diizenleme {TL) {TL)
I-48.1 sayih Taebli§, Md

A Para ve Sermaye Pivasasi Araglan 24/(b) 13.718.662 11.890.197
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, 111-48.1 sayilh Teblig, Md

B Gayrimenkule Dayall Haklar 24/(a) 117.435.547 108.851.281
WI-48.1 sayih Teblig, Md

C Istirakler 24/{b) 55.945.341 55.945.341
Wii-48.1 sayili Teblig, Md

lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 23M{f) - -

Diger Variklar 10.806.520 6.960.964
N-48.1 sayih Teblig, Md

| D Toplam Varhiklar {Aktif Toplami) Ap) _ 198.006.070 183.647.783

E Finansal Borclar 111-48.1 sayih Teblid, Md 31 83.413.430 86.752.630

F Diter Finansal YikumlOlUkler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -

G Finansal Kiralama Borglan 1-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
111-48.1 sayih Tebli§, Md

H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 23/ - -

] Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 59.152.599 71.294 955

Digjer Kaynaklar 55.440.041 25.600.198
N-48.1 sayih Teblig, Md

D Toplam Kaynaklar MHp) 198.006.070 183.647.783

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Bilgiler ligili Dazenleme (TL) (T
Para ve Sermaye Piyasasi Araglannin 3 yilik N-48.1 sayili Teblig, Md

A1l Gayrimenkul Gdemeleri Icin Tutulan Kismi 24/(b} - -
11{-48.1 sayil: Teblig, Md

A2 VadelifVadesiz TL/Déviz 24/{b) 13.718.662 11.890.197
111-48.1 sayih Teblig, Md

A3 Yabanci1 Sermaye Piyasasi Araglan 241(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali II-48.1 sayih Tebli§, Md

B1 Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar 241(d) - -
11-48.1 sayih Teblig, Md

B2 Atl Tututan Arsa/Araziler 24/(c) 25.533.761 25.533 761
N-48.1 sayih Teblig, Md

C1 Yabanc Istivakler 24/(d}) - -
1i-48,1 sayili Teblig, Md

c2 Isletmeci Sirkete Istirak 28{1a) 205.341 205.341%

J Gayrinakdi Krediler 1H1-48.1 sayih Teblig, Md 31 5.714.718 6.464.718
Uzerinde proje gelitirilecek millkiyeli ortakliga ait | |1-48.1 sayil Teblig, Md

K olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri 22i(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi N-48.1 sayih Teblig, Md

L Araclan Yatinmlarimn Toplami 224(1) 13.709.592 11.835.203




AsgarifAza 30 Haziran 31 Asalik
Portféy Simirlamalan llglll Dilzenleme Hesaplama mi Oran 2015 2014
Uzerinde proje geligtirilecek muilkiyeti
ortakhda ait olmayan ipotekli N-48.1 sayih Tebiig, Md
arsalann Ipotek bedelleri 22/(e) KID | Azami %10 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah
Projeler, Gayrimenkule Dayah 1-48.1 sayih Teblig, Md
___Haklar _ 24/{a).{b) (B+A1)D | Asgari %51 59% 59%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile I-48.1 sayih Teblig, Md (A+C-
istirakler 24/(b} A1)YD | Azami %49 35% 7%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayal: Hakiar, istirakler, Sermaye NI-48.1 sayih Teblig, Md (A3+B1+C1
Plyasas) Araglan 24/(d) YO | Azami %49 0% 0%
1-48,1 sayih Tebli§, Md
Atil Tutulan ArsalAraziler 24Kc) B2/D | Azami %20 13% 14%
111-48.1 sayih Teblig, Md
Isletmecl Sirkete Istirak 28M{a) C2/D | Azami %10 0% 0%
111-48.1 sayih Teblig, Md (E+F+G+H Azami
Borglanma Stnin 31 +Jyl %500 181% 131%
111-48.1 sayih Teblig, Md
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 24/(b} {A2-A1)D | Azami %10 7% 6%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasas) Araglan Yatinmlannin 11-48.1 sayili Teblig, Md
Toplam 221(1y LD | Azami %10 7% 6%

2015 Yl Gelismeleriyle ilgili Ozet Bilgiler

e 17 Mart 2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da segilen Yonetim Kurulumuzun

yaptit gorev dagilimi sonucu Yonetim Kurulu Bagkanhgi'ma Sn. Faik Agikalin ve
Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi'ne Sn. Siileyman Yergil segilmistir.

Sirketimizin Kurumsal Ydnetim Komitesi'ne Sn. Sinan Erézlii (Baskan-Yd&netim
Kurulu Bagimsiz Uyesi), Sn. Silleyman Yergil (Uye-Y&netim Kurulu Baskan Vekili
ve Uyesi) ve Sn. Hande Osma (Komite Uyesi-Yatinmer iliskiler Sorumlusu)
secilmistir.

Sirketimizin Denetim Komitesi’'ne Sn. Adil Oztoprak (Baskan-Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi) ve Sn. [rfanAktar (Uye-Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyest) secilmisgtir.

Sirketimizin Risk Yonetim Komitesi’ne Sn. Sinan Erdzlii (Baskan-Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi) ve Sn. Adil Giray Oztoprak (Uye-BagimsizYénetim Kurulu Uyesi)
secilmistir.




¢ Grup yonetimi, Gelisim Gayrimenkul'in 27 Mart 2015 tarih ve 7 numarali Y&netim
Kurulu karan ile Gelisim Gayrimenkul'e ait istanbul ili, Beykoz llgesi, Riva Géllii
Koyli, Eskidamlar ve Sitmapmari mevkiilerinde bulunan toplam 16 parseldeki
223.823,63 m2 arsalarn ("Géllit Arsalar”) Sirketin ¢ikarlart dogrultusunda en iyi
sekilde degerlendirilmesi amaciyla, Eseyel Damigmanlik ve Dis Ticaret A.$.'ne
28.200.000 TL+KDV bedelle satilmasina karar vermistir. Satig islemi 1 Nisan 2015
tarihinde tamamlanmistir. Gelisim Gayrimenkul'e ait satisa konu Gollii Arsalari,
Grup'un 31.12.2014 tarihli konsolide finansal durum tablosunda stoklar hesabinda
16.945.907 TL deger ile izlenmekte iken; 31 Mart 2015 tarihi itibariyle hazirlanan
konsolide finansal tablolarda bu arsalar yatinm amagh gayrimenkul hesabina, satig
degeriyle simflanmig ve boylece esas faaliyetlerden diger gelirler hesabinda
11.254.093 TL gercefe uygun deger artisi kaydedilmistir. 1 Nisan 2015 tarihi
itibariyle de satis isleminin tamamlanmasiyla, bu tutar 30 Haziran 2015 tarihli
konsolide finansal tablolarda yine aym hesapta satis kar: olarak yer almigtir.

Sirket bu gellsmelerm disinda meveut projeleri ile yeni projeler gelistirme ve yeni
yatimmlar yapmak igin aragtirmalanm siirdiirmekte olup, Yénetim Kurulu ve Komiteleri
ile koordineli olarak ¢alismalanm siirdiirmektedir. Sirket yonetimi ayrica Ozel Durum
Agtklamalan ile kamuya duyurulan davalann Sirketimiz lehine sonuglanmasi igin
avukatlariyla birlikte gerekli galismalan yogun bir sekilde siird{irmektedir.

Ortakhk Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Difer Hususlar

e 2015 yihnin ilk yans: itibariyle Sirketin 6denmis sermaye yapisinda herhangi bir
degisiklik olmamistir.

e Sirketimize 2015 yilinm ilk alt1 aylhik déneminde herhangi bir uyar, ihtar veya verilen
idari para cezasi verilmemistir.

o Sirketimiz 16.01.2015 tarihinde, Vakifbank Istanbul Levent $ubesi aracilifryla
%10,90 faizli, 3.000.000 TL tutarinda gecelik rotatif kredi kullanimim
gerceklestirmistir.

e Sirketimiz 04.02.2015 tarihinde, Vakifbank Istanbul Levent Subesi aracihifiyla
%10,70 faizli, 7.500.000 TL tutarinda 1 yal vadeli spot kredi ve Akbank Istanbul
Kurumsal Subesi aracihgiyla %10,70 faizli, 7.500.000 TL tutarinda 1 yil vadeli spot
kredi kullanimlarnni gergeklestirmistir. Kullamlan ilgili krediler ile $irketin bu zamana
kadar olan mevcut gecelik rotatif kredileri de kapatlmis olup, bu sekilde kredi vadesi
uzatilarak faiz 6demelerinin diigtriilmesi amaglanmstir.

e Sirketimiz 31.03.2015 tarihinde, Yap1 ve Kredi Bankasi Istanbul Merkez $ubesi
aracihfiyla %10,70 faizli, 4.000.000 TL tutarinda 1 y1l vadeli spot kredi ve Yap: ve
Kredi Bankasi Istanbul Merkez Subesi aracihfiyla %10,40 faizli, 33.350.000 TL
tutarinda O/N rotatif kredi kullanimlanim gerceklestirmistir.

o Sirketimiz 03.04.2015 tarihinde, 26.06.2015 tarihli doviz (USD) kredisini kapatarak;
Akbank Istanbul Kurumsal Subesi aracihfiyla %11,15 sabit faizli ve erken kapama
opsiyonlu, 20.956.000 TL tutarinda 1 yil vadeli spot kredi ve Vakifbank Levent $ubesi
aracihfnyla %10,70 sabit faizli ve erken kapama opsiyonlu, 20.000.000 TL tutarinda 1
yil vadeli spot kredi kullamimlanimi gerceklestirmigtir. Her iki kredinin de vade tarihi
01.04.2016 olup, ilgili kredilerin anapara ve faiz 6demeleri vade sonunda yapilacaktir.
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Sirketimiz 14.04.2015 tarihinde vadesi dolan 5.082.080 USD krediyi yenileyerek,
Vakifbank A.S. aracihiftyla 6 ay vadeli %2,90 sabit faizle 5.082.080 USD spot kredi
kullanimim gergeklestirmistir.

Sirketimiz 21.05.2015 tarihinde, Akbank Istanbul Kurumsal Subesi aracihifiyla
%11,85 sabit faizli ve erken kapama opsiyonlu, 8.000.000 TL tutarinda ! yil vadeli
spot kredi kullammim gergeklestirmistir. ilgili kredinin vade tarihi 20.05.2016 olup,
anapara ve faiz demesi vade sonunda yapilacaktir. Soz konusu kredi kullamimi ile
mevcut gecelik rotatif krediler de kapatilmgtir.

Sirketimizin bagh ortaklig: Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.$. sermayesini
32.520.000 TL azaltip, 55.740.000 TL'den 23.220.000 TL'ye indirmek igin gerekli
islemlere baglarms olup; konuya iliskin Olaganiisti Genel Kurul toplantisin
05.05.2015 tarihinde gerceklestirmistir. 30.06.2015 tarihi itibariyle, ilgili islemlerin
tamamlanma siireci devam etmektedir.

Sirketimizin yatimm amagh gayrimenkuller hesabinda, KDV Hari¢ 775.750 USD
(1.796.172 TL) tutarindaki ekspertiz degeri ile yer alan; istanbul ili, Sisli {lgesi,
Levent Loft Bah¢e'deki konutlarindan 6. Kat 28 No.lu bagimsiz boliimtin KDV Harig
880.000 USD (2.340.800 TL) bedelle satist ve tapu devri 21.07.2015 tarihinde
gerceklesmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Carlo Vivaldi'nin Yonetim Kurulu {iyelifinden
16.02.2015 tarihi itibariyle istifa ettigini bildirmesiyle, istifasimin kabuliine ve
kendisine Sirketimiz adina verilmig bulunan Birinci Derece "A" grubu imza yetkisinin
iptaline; Sirketimiz Yonetim Kurulu'nda Sn. Carlo Vivaldi'den bosalan Yoénetim
Kurulu tyeligine 16.02.2015 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Sn. Niccolo
Ubertalli'nin, toplanacak ilk genel kurulun onayina sunulmak ve bu toplant: tarihine
kadar gérev yapmak (zere, Tirk Ticaret Kanunu'mun 363. Maddesi hitkmii
dogrultusunda iiye olarak segilmesine karar verilmigtir. 17.03.2015 tarihinde yapilan
Olaggan Genel Kuru! toplantisinda, Sn. Niccolo Ubertalli Sirket Yonetim Kurulu iiyesi
olarak segilmistir.

Sirketimizin 01.07.2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirketimizin Genel
Miidiirii Sn. Erdem Tavas'in 16.07.2015 tarihi itibariyle kendi istegiyle gorevinden
ayrilacak olmasi nedeniyle, yerine Sn. Ahmet Okay Karaata'mn 16.07.2015 tarihi
itibariyle Sirketimizin Genel Miidiirii olarak atanmasina karar verilmistir.

Sirketimizin 22.07.2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirketimizin Mali ve
idari Isler Genel Midiir Yardimcist olarak gorev yapan Sn. Hande Osma'nin
31.07.2015 tarihi itibariyle kendi istegiyle gérevinden ayrilacak olmas: nedeniyle, aym
tarih itibariyle yerine Sn. Bahar Tungel Uslu'nun Mali ve Idari {sler Genel Miidir
Yardimeis: olarak atanmasina ve kendisinin Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi olarak
goreviendirilmesine karar verilmistir.
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Ortakhk Hisse Senedi Performansina iligkin Bilgiler

Yapt Kredi Koray GYO’nun 2012, 2013, 2014 willarma ve 2015 yihmn ilk alti ayhk
ddnemine ait hisse performansi BIST100 ve XGMYO (Gayrimenkul Yatim Ortakhg
Endeksi) endeksleriyle karsilagtirmali olarak asagida yer alan grafikde gosterilmektedir.

SPK’min 23.07.2010 tarih ve 21/657 sayili karan uyarinca, IMKB’de paylar1 islem géren
sirketlerin paylarinin alim satim esaslan farkhlastiriimistr. Sirketlerin A, B veya C olarak
gruplandinlmasi igin kriterler olusturulmus, A, B, C listeleri kapsaminda uygulanacacak
tedbirler belirlenmis ve soz konusudiizenleme 01.10.2010 tarihinden itibaren uygulanmaya
baslanmstir. 3 ayda bir yapilacak degerlendirmelerle olusturulucak A, B, C gruplanina iligkin
listeler BIST ve KAP internet sayfalarinda siirekli olarak yer almaktadir. SPK, s6z konusu
diizenleme ile yatirnmcilanin hisse senetlerinde daha bilingli yatinm yapmasim ve yatinm
yapmadan dnce alinan hissenin tagidif1 riskin 6grenilmesini amaglamaktadir.

Bu kapsamda Sirketimiz, A Grubu’nda yer aimakta olup, siirekli miizayede sistemine gére
islem gdrmekte, kredili islem ve agia satiga konu olabilmektedir. 30 Haziran 2015 itibariyle
BIST Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Endeksi (XGMYO) 39,616, BIST 100 Endeksi ise
82,250 seviyesindedir.
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1 Ocak — 30 Haziran 2015 ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolar ve bagimsiz sinirl denetim raporu



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle
dzet konsolide finansal durum tablosu
{Para birimi Tiirk Liras: (“TL"}))

Bagimsiz Bafimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot Cari dénem  Onceki ddbnem
referanslan 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Donen varliklar 65.385.965 67.950.503
Nakit ve nakit benzerleri 4 257.542 289.028
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 397.038 314.449
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 6.185.405 5.620.002
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 953.446 437.672
Stoklar 9 35.851.752 44 838.167
Finansal yatinmlar 5 13.709.592 11.835.203
Cari donem vergisiyle ilgili varhiklar - 36.518
Pesin 6denmis giderler 430.084 414.946
Diger donen varhklar 10 7.601.106 4.164.518
Duran varhklar 112.364.840 116.658.108
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 102.675 28628
Yatinm amach gayrimenkuller 11 105.172.742 104.506.421
Maddi duran varliklar 12 1.791.137 1.711.280
Maddi olmayan duran varliklar 13 33.607 101.438
Pesin ddenmis giderler 16.518 16.542
Ertelenmis vergi varlig 17 52.804 28.700
Diger duran varhklar 10 5.195.357 10.265.099
Toplam varliklar 177.750.805 184.608.611




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim $irketi

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle
ozet konsolide finansal durum tablosu
{Para birimi Tirk Liras: (“TL"}))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmig gegmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslan 30 Haziran2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yikiimliilitkler 103.317.282 108.737.778
Kisa vadeli borglanmalar 6 83.519.430 86.867.630
Ticari borglar
- lligkili tarafiara borglar 7. 18 2.385.165 1.754.056
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 4.392.836 3.536.400
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borclar 15 1.147.556 1.443.720
Diger borglar
- ligkili olmayan taraflara diger borglar 8 677.693 155.483
Ertelenmig gelirler 4.340.280 9.338.625
Doénem kan vergi yokimlGloga 17 597.057 -
Kisa vadeli kargihklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 5.714.818 5.615.521
Diger kisa vadeli yakumialOkler 542.447 22.343
Uzun vadeli yiikiimliliikier 9.253.654 8.773.818
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 74.892 10.586
Uzun vadeli karsihkiar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsihiklar 728.000 639.270
- Dider uzun vadeli kargiliklar 16 B.450.762 8.123.962
Ozkaynaklar 65.179.869 67.097.015
Ana ortakhija ait 6zkaynaklar 64.567.273 66.469.805
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklan 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden simiflandinimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
- Diger kayiplar (98.319) (87.106)
Kardan aynlan kisitlanmig yedekler 249.228 197.659
Gecmis yillar zararlarn {65.141.492) {96.150.971)
Net dénem (zaran)/kan {1.891.319) 31.061.048
Kontrol giicii olmayan paylar 612,596 627.210
Toplam kaynaklar 177.750.805 184.608.611




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
dzet konsolide kar veya zarar ve dijer kapsami gelir tablosu

{Para hirimi Tiirk Lirasi (“TL"))

Bafimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gegmig gegmemis gegmis  gegmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referansian 2015 2015 2014 2014
Sirdiriilen faaliyetler
Hasilat 29.309.835  19.658.427  23.105.347  8.834.073
Satiglarn maliyeti (<) (24.032,540) (15.717.081) (20.406.616) (7.764.015)
Brat kar 5.277.295 3.941.346 2.698.731 1.170.058
Genel ybnetim giderleri {-} (4.286.895) (2.615.335) (3.332.981) (1.488.844)
Pazarlama, satig ve dadtim giderleri {-) {568.188) {295.756) (488,858) (248.494)
Esas faalivetierden diger gelifler 19 12.227.299 666.321 147.145 93.691
Esas faaliyetierden diger giderler 19 (6.118.415) (4.352.616) (4.349.040) (3.782.633)
Esas faaliyet kari /{zaran) 6.531.096  {2.656.040)  (5.326.003) (4.256 222)
Finansman gelirleri 20 2.363.024 797.270 2.275.924 1.993.850
Finansman giderleri 20 (10.401.944)  (2.370.279) (3.404.836} (1.216.25Q)
Surddrillen faaliyetler vergi 8ncesi kan /{zaran } (1.507.824)  (4.229.049)  (6.454.915) (3.478.622)
Sarddriifen faaliyetler vergi gideri 17 (162.964) {84.410} (171.533) (57.946)
Dénem vergi gidert 17 (177.918) (93.918}) (173.686) (62.097)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 17 14.954 9.508 2.153 4151
Sordurblen faaliyetier d8nem karv(zaran) {1.670.788)  (4.313.458)  (6.626.44B) (3.536.568)
Durdurulan faaliyetler ddnem kari/(zaran) - 677 677) 11.727
Dénem kan /{zaran) 5 {1.670.788) (4.312.782)  (6.627.125) (3.524.841)
Ddnem kannin/{ zaranimin) dagilirn:
Kontrol glicd olmayan paylar 220.521 168.845 208.300 (102.276}
Ana ortakhk paylan {1.891.319)  [4.481.627)  (65.925.425} {3.422.565)
Pay bagina kar/({ zarar)
Slrduriilen faaliyetlerden hisse bagina kar/(zarar) {0,0418) {0,1078) (D,1660) (0,0888)
Durdurulan faaliyetierden hisse basina zarar - - (0,0002) 0,0001
Diger kapsamh gelir/{gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar {11.213) {37.366) {62.981) {65.041)
Tanimlanmig fayda planlan yeniden élgbm
kazanclanrkayiplan LR LASED) (60.658)  (59.684)
Ertelenmis vergi etkisi 1.884 12441 2.256 944
Kontrol glicl olmayan paylara transferler 3.693 24,385 4.421 {6.301)
Toplam kapsamh kar {zarar) {1.685.694) (4.374.533) (6.694.527) (3.583.581)
Toplam kapsamh gelirin (giderin) dagihinm
Kontrol giich olmayan paylar 216.838 144.460 293.879 (95.975)
Ana ortaklik paylan {1.902.532)  (4.518.993) {6.988.406) (3.487.606)
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim $irketi

1 Ccak — 30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sonra eren alti ayhk ara hesap dénemine ait

ozet konsolide nakit akis tablosu
{Para birimi Tiirk Liras) (“TL"))

Bagimsiz Bagdimsiz
incelemeden incelemeden
gegmis gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 3 0 Haziran 3 0 Haziran
referanslan 2015 2014
igletme faallyetlerinden nakit akiglan
Dénem zarari (1.670.788) (6.627.125)
D#nem net zaran mutabakats ile ilgili dOzeltmeler
Amortisman ve itfa paylan 12,13 80.290 89.012
Istanbul Istanbul taahh(it karsii 16 426.097 288.631
Kidem tazminat ve izin kansihdindaki (azahs} /artig 69.839 {44.805)
Faiz gideri 20 4,242,895 1.567.366
Gergeklesmemis kur fark) zarantkan) {911.524) {493.025)
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizefimeler 17 645.282 171.533
Yatinm amagh gaynmenkul ger¢ede uygun deder degisikligi, net 1" - 74.329
Yatinm amagl gaynmenkul sahiplik oranindaki dedisime iligkin gelir 11 {666.321) -
Isletme varlik ve yOkUmidliiklerindeki dedisiklikbncesi isletme
faaliyetierinde kullamlan net nakit 2.215.770 (4.974.085)
Stoklardaki dedisim 9 8.986.415 {356.914)
Alacaklardaki dedigim (1.246.686) (1.355.568)
Borglardaki degisim 2.078.934 2.091.759
Diger varlik ve yOkémltliklerdeki dedisimler {3.183.025) 1.263.124
{denen kidem tazminati {5.165) {17.459)
Odenen vergiler - (97.481)
Alinan faizler 20 170.854 -
Isletme faaliyetlerine iliskin toplam nakit akig) 9.017.096 (3.446.624)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin am) 12,13 (92.316) {100.624)
Vadeli / bloke mevduat 147.145
Yatinm faaliyetierinden (kullamlan)/ saglanan net nakit (82.316) 46.521
Finansman faalivetlerinden nakit akislar:
Odenen faizler (307.905) {1.087.200)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 123.239.665 80.909.397
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglan {131.656.574) (75.619.219)
Odenen temettller {231.452) (238.806)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit (8.956.2667) 31.764.172
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahg {31.486) 364.068
Nakit ve nakit benzeri dederlerin ddnem basi bakiyesi 4 289.028 96.849
Nakit ve nakit henzeri degerlerfn dénem sonu hakiyesi 4 257.542 460.918

* Yukanda yer alan konsolide finansal tablolarin tamamlayici dipnotlan ve bagimsiz simrh

denetim raporu, Sirketimiz internet sitesi

'www.vapikredikorav.com/MaliTablolarveDipnotlar.aspx' adresinde bulunmaktadir,




