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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
Yoénetim Kurulu'na

1. Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve bagh ortakliklarinin (“Grup”)
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilangosunu,
ayni tarinte sona eren yila ait konsolide gelir tablosunu, konsolide 6z kaynak
degisim tablosunu ve konsolide nakit akim tablosunu, &nemli muhasebe
politikalarinin ézetini ve dipnotlan denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

2. Grup yonetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurului'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlarina goére hazirlanmasi ve dirdst bir
sekilde sunumundan sorumiudur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata
ve/veya hile ve usulsiiziiikten kaynaklanan énemli yanhsliklar igermeyecek bicimde
hazirlanarak, gergegi durist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢
kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasint ve devam ettirilmesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal
tablolar hakkinda goéris bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca  yayimlanan bagimsiz  denetim standartlarna uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin,
konsolide finansal tablolarin gercedi dogru ve durist bir bicimde yansitip
yansitmadigi konusunda makul bir glvenceyi sagdlamak Uzere planlanarak
yurdtulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotiar ile ilgili
bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin
kullanilmasini  icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, konsolide
finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak Gzere 6nemli yanhglik igerip icermedigine
dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore
yapilmistir. Bu risk dederlendirmesinde, Grup’un i¢ kontrol sistemi géz 6niinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris
vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak
amaclyla, Grup yonetimi tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar ile ig
kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
Grup ydnetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan énemli
muhasebe tahminlerinin ve konsolide finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun
uyguniugunun degerlendiriimesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlsimuzin olusturuimasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.



PRICENATERHOUSE(COPERS

Gérds

4.  Gorlgimize gobre, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Yapr Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.nin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle konsolide
finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide finansal performansini
ve konsolide nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlart (bkz. Dipnot 2) ¢ercevesinde dogru ve dirlst bir bigimde
yansitmaktadir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of

Istanbul, 27 Subat 2009
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2008 VE 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referansi 31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 121.069.356 209.202.864
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 7.447.583 66.235.896
Finansal Yatinnmlar 4 - 484.950
Ticari Alacaklar
- Diger Ticari Alacaklar 6 1.932.375 2.993.629
- lligkili Taraflardan Alacaklar 22 998.522 799.818
Diger Alacaklar 7 17.180.749 15.397.485
Stoklar 8 88.813.616 101.871.330
Diger Donen Varliklar 13 4.696.511 21.419.756
Duran Varhklar 30.468.435 28.424.331
Ticari Alacaklar 6 - 78
Diger Alacaklar 7 26.002 26.052
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 9 27.209.500 24.537.453
Maddi Duran Varliklar 10 3.199.854 3.775.288
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 - 83.792
Ertelenmis Vergi Varlhigi 20 1.668 1.668
Diger Duran Varliklar 13 31411 -
TOPLAM VARLIKLAR 151.537.791 237.627.195

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasim olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2008 VE 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

Dipnot
Referans: 31 Aralik 2008 31 Arahk 2007

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 52.567.801 131.043.416
Finansal Borglar 5 48.029.611 70.824.780
Diger Finansal Yiikiimliikier 7 - 3.907.793
Ticari Borglar

- Diger Ticari Borglar 6 2.457.553 5.021.553

- Iligkili Taraflara Borglar 22 365.746 937.811
Diger Borglar 7 677.336 49.253.106
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 13 1.037.555 1.098.373
Uzun Vadeli Yiikiimliilitkkler 200.578 34.188
Ticari Borglar 6 5.387 4.678
Kidem Tazminat1 Karsiligs 12 195.191 29.510
OZKAYNAKLAR 14 98.769.412 106.549.591
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 98.260.122 106.148.029
Odenmis Sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Deger Artis Fonu - (3.907.793)
Yabanci Para Cevrim Farklan - 39.894
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 41.438 41.438
Gecmig Yillar Zararlari (21.474.685) (32.832.909)
Net Dénem (Zarar1)/Kari (11.755.806) 11.358.224
Azinlik Payi 509.290 401.562
TOPLAM KAYNAKLAR 151.537.791 237.627.195
Karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler 12

31 Aralik 2008 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan

27 Subat 2009 tarihinde onaylanmigtir,

istanbul, Tarik

Bagaran Mas Bafimitz Denelim ve
Serbest Muhasebert Mali Misavirlik A.S.
a member of

PRICEWATERHOUSE(COPERS @

Tarafindan Goriildi (—)-5

02.(09

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 pargasim olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2008 VE 2007 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AiIT KONSOLIDE GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referansi 31 Arahk 2008 31 Aralik 2007
Siirdiiriilen faaliyetler
Satig gelirleri 15 70.618.680 190.965.069
Satiglarin maliyeti (-) 15-16 (66.025.144) (175.091.781)
Briit kar 4.593.536 15.873.288
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 16 (1.922.197) (4.589.809)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (4.365.669) (4.251.792)
Diger faaliyet gelirleri 17 11.683.933 3.591.679
Diger faaliyet giderleri (-) 17 (2.634.624) (333.981)
Faaliyet kan 7.354.979 10.289.385
Finansal gelirler 18 13.085.250 17.230.064
Finansal giderler (-) 19 (32.088.307) (15.960.127)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi (zarar)/kan (11.648.078) 11.559.322
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi gideri 20 - (860)
Ertelenmis vergi gideri - (860)
Donem (zaran)/kari (11.648.078) 11.558.462
Dénem (Zararimm)/Karmin Dagilim
Azmlik paylan 107.728 200.238
Ana ortaklik paylar (11.755.806) 11.358.224
Ana ortakhik paya ait hisse
basina (zarar)/kazang (YTL) 21 (0,2939) 0,2840
B s tal misasirk AS.
a member of
PRICEWATERHOUSE( COPERS
Tarafindan Gorilldii HL_->
istanbul, Tarih O 2{0%

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referansi 31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Isletme faaliyetleri:
Ana ortakliga ait net dénem (zarar1)/kari (11.755.806) 11.358.224
Diizeltmeler:
Kidem tazminatindaki artis 12 347.644 18.046
Amortisman ve itfa paylan 10- 11 616.504 585.972
Faiz geliri 18 (2.485.595) (4.240.099)
Faiz gideri 19 3.455.407 3.998.340
Riskten korunma amagli islem fonu gideri 19 4.035.648 -
Vadeli doviz islem gideri 19 4.588.374 -
Yatirrm amagh gayrimenkullerdeki makul deger degisikligi 17 (6.801.500) (3.206.385)
Azimnlik paylar 107.728 200.238
Vergi gideri 20 - 860
Stok deger diistikliigii iptal - (187.385)
Yabanci para ¢evrim farklar (39.894) (397.085)
Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik

Oncesi isletme faaliyetlerinde

(kullamlan)/sa3lanan net nakit (7.931.490) 8.130.726
Isletme varlik ve yiiktimliiklerindeki net degisim 25 20.140.336 (5.709.339)
Yatirim amagh gayrimenkuliere ilaveler 9 - (342.175)
Tahsil edilen siipheli alacaklar 6 - 16.950
Odenen kidem tazminat1 12 (71.963) (33.315)
Isletme faaliyetlerinden

saglanan net nakit 12.136.883 2.062.847
Yatirim faaliyetleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satmn alim: 10, 11 (75.873) (304.454)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satiglar 10, 11 118.595 247.330
Yatirim faaliyetlerinden saglanan/(kullanilan) net nakit 42.722 (57.124)
Finansman faaliyetleri:
Alman faizler 2.473.925 3.884.916
Odenen faizler (2.307.096) (3.042.469)
Faiz haddi swap islemleri makul deger degisimi - (3.907.793)
Kredilerdeki degisim (24.178.446) 16.494.071
Finansman faaliyetlerinde (kullamlan)/saglanan net nakit (24.011.617) 13.428.725
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azahs)/artis (11.832.012) 15.434.448
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 3 19.279.595 3.845.147
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 3 7.447.583 19.279.595

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamla
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya * Sirket”)’in ana faaliyet
konusu gayrimenkul portfoyii olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkez
ofisi, Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza C Blok Kat:2 Levent, 34330, Istanbul, Tiirkiye adresinde
kayithidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”) islem gormektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfy yatirmm
politikalar1 ve yOnetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle, Sirket’in IMKB’na kayitli %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket’in
hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir (Not 14):

%

Yap: ve Kredi Bankas1 A.S. 26,01
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Goniil 1,00
Siileyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztiirk 0,01
Diger (Halka acgik kisim) 49,00
100,00

Sirket’in bagl ortakliklar: ve miisterek yonetime tabi ortakliklari (“Grup”) Not 2’de agiklanmugtir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlan

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayth “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarin hazirlanmas ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar belirlemektedir. Bu teblig,
1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan
gegerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri: X1, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig"i yiiriirlikten kaldinlmigtir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal
tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)y na goére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklar1 Tirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen mﬁmdmmmzfykl lrvoif-’mayan TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlafif<$tihaariatr IERS™ eshs

almacaktir. PR[CEWTERl" OUSECEDP ERS
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar: (Devanu)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari™)
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,
1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamstir.

Finansal tablolarin hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin
UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, konsolide
finansal tablolar SPK’'nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari
gercevesinde, UMS/UFRS nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak
hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve bunlara iliskin dipnotlar SPK tarafindan 14 Nisan 2008
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis donem konsolide finansal tablolarinda gerekli
degisiklikler yapilmistir

2.1.2 Konsolidasyon Esaslan

(a) Konsolide finansal tablolar ana ortaklik, YK Koray, Bagh Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime
Tabi Ortakliklar’nmn (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandinlmistir) asagidaki (b) den ve (e)’ye
kadar olan maddelerde belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarimi kapsamaktadir.
Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal
kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum
bi¢imlerine uyumluluk acisindan gerekli diizeltmeler ve simflandirmalar yapilmagtir.

(b) Bagh Ortakliklar, YK Koray’'in ya (a) dogrudan ve/veya dolayh olarak kendisine ait olan
hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasmi
kullanma yetkisi kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkimin %S50’den fazlasim: kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal ve isletme politikalar iizerinde fiili hakimiyet
etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarini Sirket’in menfaatleri dogrultusunda
kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagli Ortakliklar ve
ortaklik oranlar asagida gosterilmigtir:

YK Koray’in YK Koray’m

dogrudan ve dolaylh dogrudan ve dolayh

kontrolii (%) kontrolii (%)

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 99,90 -

Sirket’in 31 Arahik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik Isleri
A.$.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam % 51 oraninda 1$t1rak ettlgx bagh ortakhgl
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihi dE KT .
Yapi1 Kredi Plaza ve diger kompleks kurulus ve sitelere yone'gﬂm 7 lfhfzmeéwﬁamshmhhk ve

proje hizmetleri vermektedir. P'\’ICEM.AIERHOUSEC(DPERS

Tarafindan Gérildi H_\j
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31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1.2 Konsolidasyon Esaslar1 (Devam)

(¢)

(d)

(e)

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin % 99,90'ma istirak ederek kurdugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatnm Ticaret A.S.ye (“Gelisim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da
bulunan, "GOlli" arsasiin tamami olan 223.823 m?’lik kismu ile 255.815 m?lik “Riva”
arsasmin 207.088m?’lik kismini yasal olarak devretmistir.

Bagl Ortakliklar’in, bilangosu ve gelir tablosu tam konsolidasyon yéntemi kullanilarak
konsolide edilmis ve YK Koray’in sahip oldugu Bagh Ortaklik’1 kayitli degeri ile 6z sermayesi
karsilikli olarak netlestirilmigtir. $irket ile Bagh Ortaklik arasindaki grup ici islemler ve
bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith
degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili zsermaye ve gelir tablosu hesaplarmdan
netlegtirilmisgtir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket’in bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin istlenilmesi igin bir s6zlesme dahilinde
olusturulmustur.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yéntemi kullamimak suretiyle
konsolidasyon kapsamina alinirlar. Oransal konsolidasyon yénteminde, Miisterek Yonetime
Tabi Ortakliklar’a ait finansal tablolarda yer alan varlik, yiikiimliiliik, 6zsermaye, gelir ve
giderler Grup’un sahip oldugu toplam oy haklari ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir.

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortakliklar ve sermaye yapilari
gosterilmistir:;

YK Koray’in YK Koray’in

dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayh

kontrolii (%) kontrolii (%)

31 Arahlik 2008 31 Arahk 2007

GKY Real Estate Investments S.A. " - 49,90
Yap1 Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO A.S.

Ortak Girisimi (“Ortak Girigim™) 50,00 50,00

(1) Sirket % 49,90 oraninda hisseye sahibi oldugu ve Romanya'da faaliyet gosteren GKY Real
Estate Investment S.A.’daki hisselerinin tamammin Romanya'da faaliyet gosteren Metaltrade
International SRL'ye 2008 y1l1 igerisinde 4.786.000 EURO Kkarsihig1 satmis ve 4.377.304 YTL
tutarindaki istirak satis kazanci “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabinda smiflandinlmistir (Not
17).

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt A.S. ile %50 - %50 prensibiyle 19 Mart 2004
tarihinde kurdugu Ortak Girisim’in amaci Istanbul ili, Umraniye flgesi’nde Miilkiyeti Ana Konut
A.$.'ye ait olan arsa lizerinde konut projesi (“Evidea”) geligtirmektir. ilgili ortak girisimin ticari
linvani ve sermayesi yoktur. Fakat iki ortak kurum arasinda imzalanan protokole gore yapilan
yatmm %50 oraninda paylasilacak ve bunun karsiliginda da olusan her tiirlii gelir ve gider ve
bilango kalemi %50 oraninda iistlenilecektir.

Bagli Ortaklik ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’ in faaliyet sonuglari, operasyon iizerindeki
kontroliin Sirket’e transfer edildigi tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Bagli Ortakhk’mn net varliklarinda ve faaliyet sonu
hissedarlarin paylari, konsolide bilanco ve gelir ta
gosterilmektedir .

Ba&araa NSS Ba '"C‘ﬁ&?ﬁjigvﬁ@.spay ol
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Uygulanan inemli muhasebe politikalarinmin szeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen ©nemli muhasebe politikalari asagida
Gzetlenmistir:

2.2.1 Kargilastrmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarn Diizeltilmesi

Cari donem konsolide finansal tablolarn sunumuna uygunluk saglama agisidan karsilastirmal bilgiler,
gerekli goriildiiglinde yeniden simiflandirilir.

- Nakit ve nakit benzerleri: 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda “Menkul kiymetler” icerisinde
gosterilen 2.053.862 YTL tutarindaki kalemler 31 Aralik 2008 tarihli bilanco ile karsilastirmali
sunulan finansal bilgiler icerisinde “Nakit ve nakit benzerleri” kalemi icerisinde gosterilmistir.

- Diger donen varliklar: 31 Aralik 2007 tarihli bilancoda “Stoklar” igerisinde gosterilen
42.247.801 YTL tutarindaki kalemler 31 Aralik 2008 tarihli bilanco ile karsilastirmali sunulan
finansal bilgiler igerisinde “Diger d6nen varliklar” kalemi igerisinde gosterilmistir.

- Diger kisa vadeli yiikiimliilikler: 31 Aralik 2007 tarihli bilancoda “Diger finansal
yiikiimliiliikler” icerisinde gosterilen 577.323 YTL tutarindaki kalemler 31 Aralik 2008 tarihli
bilango ile kargilagtirmal sunulan finansal bilgiler igerisinde “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler”
kalemi icerisinde gosterilmistir.

- Diger donen varliklar, diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler ve diger borglar: 31 Aralik 2007 tarihli
bilangoda “Alinan avanslar” ve “stoklar” igerisinde gosterilen 21.697.875 YTL tutarindaki
kalemler 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda diger dénen varliklar, diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
ve diger borglar kalemlerinde karsilikli olarak netlestirilmistir.

- Finansman gelirleri/giderleri: 31 Aralik 2007 tarihli gelir tablosunda “Diger faaliyet gelirleri”
icerisinde gosterilen 5.337.327 YTL tutarindaki kalemler ile “Diger faaliyet giderleri” icerisinde
gosterilen 82.141 YTL tutarindaki kalemler 31 Aralik 2008 tarihli gelir tablosu ile
kargilagtirilmali  sunulan finansal bilgiler icerisinde sirast ile “Finansman gelirleri” ve
“Finansman giderleri” kalemleri igerisinde gosterilmistir.

- Iligkili taraflardan alacaklar: 31 Aralik 2007 tarihli bilancoda “Stoklar” icerisinde gosterilen
532.189 YTL tutarindaki kalemler 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda “iliskili taraflardan
alacaklar” kalemi icerisinde gosterilmistir.

2.2.2 Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, konsolide finansal
tablolarda ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine
benzeyen kalemler itibariyle toplulastinlarak gosterilir. Islem ve olaymn éziiniin mahsubu gerekli
kilmas: sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlar iizerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger
diisiikliigii diisiildiikten sonraki tutarlari tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez. Grup’un normal is akisi i¢inde gergeklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat”
bashikh kisminda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi gelirler, islem veya olaym 6ziine uygun olmasi
sartiyla, net degerleri lizerinden gosterilir. Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARTHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras1 (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2.3 Miskili taraflar

Bu konsolide finansal tablolar agisindan ortaklar, iist diizey yénetim kadrosu ve yonetim kurulu
liyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 22).

2.2.4 Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin gok biiyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gOsterilmigtir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak icin siipheli
alacak kargiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutan, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagn orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsihik ayrilmasmni takiben, siipheli alacak tutarmin tamamimn veya bir kismmimn
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan siipheli alacak karsihgindan diisiilerek gelir
tablosuna gelir olarak kaydedilir (Not 6).

2.2.5 Finansal varhklar

Grup, Tebli§ uyannca finansal varliklarii su kategorilerde smiflandirmustir: i) alim-satim amacl
finansal varliklar, i) vadeye kadar elde tutulacak finansal varhiklar ve iii) satilmaya hazir finansal
varliklar. Esasen fiyatlardaki kisa vadeli dalgalanmalardan kar elde etmek amaciyla satin alinan finansal
araglar, alm-satim amagch finansal varliklar olarak smiflandinlmis ve cari varliklara dahil edilmistir.
Sirket yonetiminin vade tarihine kadar elinde tutma niyetinde ve yeteneginde oldugu belirli veya sabit
ddemeleri olan ve sabit bir vadesi bulunan finansal araglar, vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
olarak smuflandmlir, ancak Grup’un 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait bu
kategoride siniflandirtlan herhangi bir finansal varlig: bulunmamaktadir.

“Alim-satim amagh finansal varliklar”, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saflamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir. Alim-satim amagl
finansal varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak lizere maliyet degerleri ile
yansitilir ve izleyen donemlerde rayi¢ degerleri lizerinden degerlenir. Rayi¢ degere esas teskil eden fiyat
olusumlarinin aktif piyasa kosullar igerisinde gergeklesmemesi durumunda rayi¢ degerin giivenilir bir
sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve TCMB’nin agikladipy gosterge niteligindeki fiyatlar
kullanilarak hesaplanan degerler rayi¢ deger olarak dikkate alinmaktadir. Gergeklesen ya da
gergeklesmeyen kazang ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir/gider ve kar/zararlar hesabr icinde yer alur.

Vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna

kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kogullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir demeleri ile

sabit vadesi bulunan devlet tahvilleri ve hazine bonolar: “Vadeyc;écada;-sldgegusu}ge&lt(—fmszharhidt”
asaran tNas Ba; imistz Deaetim ve

Olarak SIHLﬂandmhr. Serbest Muhaseheci Malt Misavirtik A5,
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31 ARALIK 2008 TARTHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Yeni Tiirk Liras1 (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2.5 Finansal varliklar (Devami)

Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz oram1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
tizerinden degerlenir. Satilmaya hazir finansal varliklar ise kayda almmalarini izleyen dénemlerde rayic
(“makul”) degerle degerlenir. Borsalarda veya teskilatlanmus diger piyasalarda aktif olarak iglem gbren
satilmaya hazir finansal varliklar borsa fiyati ile, islem gdrmeyenler ise indirgenmis nakit akim,
kargilagtirilabilir islemler/sirketler gibi degerleme yontemleri uygulanarak tespit edilmis makul degerleri
ile gosterilir. Borsalarda islem gordiigii halde islem hacminin ihra¢ edildigi tutara nispeten ihmal
edilebilir dlglide diigiik olan borg senetleri ise TCMB’nin acikladig: gosterge niteligindeki fiyatlar
kullanilarak degerlenir.

“Satilmaya hazir finansal varliklar”, vadeye kadar elde tutulacak ve alim-satim amach finansal varliklar
diginda kalan finansal varhklardan olugmaktadir. Bunlar, yonetimin bilango tarihinden sonraki 12 aydan
daha kisa bir siire i¢in finansal araci elde tutma niyeti olmadik¢a veya isletme sermayesinin arttirilmasi
amactyla satigina ihtiya¢ duyulmayacaksa, ki bu durumda dénen varliklar icinde dahil edilir, duran
varliklara dahil edilmistir. Grup finansal varliklan ile ilgili smiflandirma islemini ilgili varhiklarin
edinilmesi sirasinda yapmakta olup diizenli bir sekilde gozden gecirmektedir. Satilmaya hazir finansal
varhiklarin makul degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar 6z sermaye ile
iligkilendirilmek suretiyle finansal tablolara alinr.

2.2.6 Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Grup tarafindan satis amagh konut inga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, is¢ilik ve uygun miktardaki genel iiretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olugmaktadir. Konut insaat1 icin almmis olan ve heniiz ingaatina
baglanmams projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler igin olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme”
kalemi altinda, ingaatina baglanmig ancak yapim asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve
proje maliyetleri “yari mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan insa ettirilmis ve insaati tamamlanmnig
projeler ise “mamul” kalemi altinda siniflandirtimaktadir. Grubun elinde bulunan ve tgiincii kigilerden
satin almig oldugu tamamlanmus projeler “ticari mal” kalemi altinda siiflandiribir. Stoklarin maliyeti
hareketli agirlikli ortalama yontemiyle hesaplanmaktadir (Not 8).

2.2.7 Tiirev Finansal Araclar

Tiirev finansal araglar ilk olarak kayda alinmalarinda elde etme maliyeti ile kayda alinmalarim izleyen
donemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Sirket’in tiirev finansal araclarim faiz haddi
swap sozlesmeleri ve yabanci para alim taahhiitleri olusturmaktadir. S6z konusu faiz haddi swap
sozlesmeleri ve yabanci para alim taahhiitleri ekonomik olarak, Sirket’in almig oldugu banka kredisi
nedeniyle olusan faiz haddi ve d6viz kurundaki degisim risklerine kars: etkin bir koruma saglamakta
olup, konsolide finansal tablolarda faiz haddi swap s6zlesmeleri nakit akima yonelik riskten korunma
amagli tiirev finansal araglar olarak, yabanci para alim taahhiitleri ise makul deger korumaya yonelik
finansal ara¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Yapilan degerleme sonucu makul degerde meydana
gelen degisiklikler, faiz haddi swap sozlesmeleri i¢in zkaynak ile, yabanci para alim taahhiitleri i¢in
ise gelir tablosu ile iliskilendirilmek suretiyle konsolide finansal tablolara alinmaktadir.

Finansal riskten korunma aracinin satilmasi, gegerlilik siiresinin sona ermesi veya finansal riskten
korunma amagh oldugu halde UMS 39’da tanimlanmis finansal riskten korunma muhasebesi
kogullarimi saglayamamasi durumunda islem ile ilgili birikmis kazang veya kayiplar kar veya zarar
olarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Taahhiit edilen ya da gelecekte gerceklesmesi muhtemel
islem gergeklestiginde gelir tablosuna kaydedilir ya da gercekles eyeaegn-onganilirsenigem ile 1gili
birikmis kazang veya kayiplar kar veya zarar olarak konsolide finari$aI-tabttePa-/lsttiyirtic »s-

m
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2.8 Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi varliklar iginde yer alan 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alman kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
alman kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanm diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarm degerleri tizerinden faydali Smiirleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayriimaktadir (Not 10).

So6z konusu varhiklarin tahmini faydali miirlerini gdsteren maddi duran varlik amortisman siireleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 42
Makine, tesis ve cihazlar 4-10
Déseme ve demirbaglar 4-10
Tasit araclan 5
Ozel maliyetler 5

Bir varhgn kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, karsihik ayirmak
suretiyle kayitli deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net bilango degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirlmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.29 Yatinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatinm amacli gayrimenkuller olarak simiflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir.
Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dénemde gelir tablosuna dahil edilir (Not 9).

2.2.10 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazilimlar ve
diger tamimlanabilir haklari igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden &nce satin alman kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alman kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten
sonraki 5 yilt gegmeyen bir siire i¢in tahmini faydali miirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi
ile itfa edilirler. Deger diisiikligiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith
degeri, geri kazanilabilir tutarlarina indirilir (Not 11).
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2.11 Varbklarda deger diisiikliigii

Grup, her bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigim degerlendirir. B6yle bir gosterge mevcutsa, o varhign geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.
Eger s6z konusu varliin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm
veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varhigin net satis fiyat: ile kullanim degerinden yiiksek olan1 secilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diigiikliigii kayiplari
gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikligi kaybi, o varhigin geri
kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigm, deger diisiikliigiiniin kayitlara ahinmalarini izleyen
dénemlerde ortaya gikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigii
ayrilan tutar1 gegcmeyecek sekilde geri ¢evrilir,

2.2.12 Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiriirlikteki vergi mevzuat: uyarmnca bilango tarihi itibariyle gegerli bulunan vergi
oranlari kullanlir,

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken; indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Aymt iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi
yikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumundan ertelenen vergi varliklan ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir (Not 20).

2.2.13 Cahsanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlar

Kidem tazminati karsiligi, Grup’un, personelin Tiirk s Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olast yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsihigimin bugiinkii degerini ifade eder
(Not 12).

2.2.14 Dévizli islemler

Dénem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlan iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, dénem sonunda gegerli olan TCMB déviz
ahg kurlan lizerinden YTL’ye ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin
cevrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, konsolide gelir tablosuna yansitilmstir (Not 18, 19
ve 23).
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31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.2.15 Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diigiildiikten sonra net olarak gdsterilmistir. Gelirin olugmasi igin asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkultin Satist

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinimn alictya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Gayrimenkul Kiralamalarnindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girigi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa gerceklesir.

Hizmet Gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, 6l¢iilebilir bir tamamlanma derecesine ulastigi zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlasmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde dlgiilemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutan kadar kabul edilir.

Faiz

Tahsilatin giipheli olmadigt durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazanilmis kabul edilir.

2.2.16 Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Grup, risk
yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamstir.

Faiz oram riski

Grup, faiz hadlerindeki degismelerin faiz getiren varlik ve yiikiimliiliikkler tizerindeki etkisinden dolay1
faiz haddi riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz haddi riski, faiz haddi duyarhlig olan varlik ve
yikiimliiliklerini dengelemek ve riskten korunma amagh tiirev araglar kullamlmak suretiyle
yonetilmektedir.

Fonlama riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilimmasi suretiyle yonetilmektedir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2.16) Finansal araclar ve finansal risk yonetimi (Devami)
Likidite riski

Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullamlabilirligini ve piyasa pozisyonlarmi kapatabilme giiciinii ifade
eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve
yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2008 tarihinde 1 yildan uzun vadeli finansal borcu bulunamamaktadir. (31 Aralik
2007: Yoktur) (Not 5). Grup’un 31 Aralik 2008 tarihinde 2.462.940 YTL tutarinda ticari borcu
bulunmaktadir (31 Aralhik 2007: 5.026.231 YTL) (Not 6).

Doviz kuru riski

Grup, doviz cinsinden borglu veya alacakli bulunulan meblaglarin YTL’ye gevrilmesinden dolay1 kur
degisiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Sirket, s6z konusu riski tiirev
enstriimanlar kullanarak hedge etmekte veya dviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Grup, baslica ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir, diger para birimlerinin etkisi
Onemsiz diizeydedir (Not 23).

Finansal enstriimanlarin makul degeri

Makul deger; bir finansal enstriimanm zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyat: ile en iyi
sekilde belirlenir.

Finansal enstriimanlarin tahmini makul degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metodlar: kullamlarak tespit olunmustur. Ancak, makul degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gére, burada sunulan tahminler, Grup’un bir
giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarm makul
degerinin tahmininde kullanilmistir;

Parasal varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith
degerlerine yakin oldugu dngériilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarm kayith
degerlerinin, kisa vadeli olmalar nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngériilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber makul degeri
yanstttig1 ongoriilmektedir.

Basaran Nas Rafumaz Qenes we
. e Serbest Muhaseheci Mali /]4((3 virlm( .
Finansal varliklarin makul degerinin ilgili varliklarin kayith degerterine oyaklastig: kabu eaitir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2.16 Finansal araclar ve finansal risk yonetimi (Devami)
Parasal borglar

Parasal bor¢larin makul degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerine yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Ticari bor¢lar makul degerleri tizerinden gosterilmistir.
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarma getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdiirmek icin Grup’un faaliyetlerinin
devamim saglayabilmektir.

Sermaye yapisim korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara odenen temettii tutarini
degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmay1 azaltmak icin
varliklarin satabilir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranim kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesi
ile bulunur. Grup ydnetimi toplam borg tutarmi hesaplamak icin kisa ve uzun vadeli finansal borglar ve
diger ticari borglar dikkate alir. Nakit ve nakit benzeri degerler 3 aydan kisa vadeli hazir degerlerden
olugur (Not 3).

31 Arahk 2008 31 Aralik 2007

Toplam borglar 50.492.551 75.851.011
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (7.447.583) (66.235.896)
Net bor¢lanma 43.044.968 9.615.115
Ana ortakliga ait 6zkaynak 98.260.122 106.148.029
Toplam 6zsermaye 141.305.090 115.763.144
Net borclanma/Toplam 6zsermaye oram 30% 8%

2.2.17 Karsihklar

Kargiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikiginin gerceklesme olasihginin olmast ve yiikiimliilik tutann konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

2.2.18 Kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaymn ger{eldesip.-gdrceklesmamesi 1l teyit
edilebilmesi miimkiin yiikimliilikler ve varhklar finansal tabRS[AF 4ARAE VE dtta bagh
ylkiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 12).
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.2.19 Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduat: ters repo islemlerinden
alacaklar: ve likiditesi yiiksek yatirim fonlarini icermektedir (Not 3).

2.2.20 Hisse basina kar/zarar

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar/zarar, net kar/zararn ilgili dénem iginde mevcut
hisselerin agirlikl1 ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basmma kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihract ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kar/zarar
hesaplamasinda kullanilan agirlikls hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasm geriye
doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Dénem i¢inde dagitilan bedelsiz hisse yoktur (Not 21).

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylan asagida verilmistir:

31 Aralik 2008 31 Arahk 2007

Kasa 1.853 1.018
Banka

- vadeli mevduat 7.029.454 16.646.586

- vadesiz mevduat 214.698 578.129

- bloke mevduat - 46.956.301

Yatirim fonlan 201.578 2.053.862

7.447.583 66.235.896

YTL vadeli mevduatlarn faiz oranlari, %15,25 ile %21,00 arasinda degismektedir (31 Aralik 2007:
%18,25 ile %18,85). Yabanci para vadeli mevduatin faiz oram1 %3,40’tir (31 Aralik 2007 : %2,50 ile
%4,74 arasinda degismektedir).

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 46.956.301 YTL tutarmndaki hazir degerler, Grup’un Aareal Bank’ten
kullandig1 banka kredisinin teminati olarak bloke edilmistir. 31 Aralik 2008, 2007 ve 2006 tarihleri

itibariyle nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri degerler asagidaki gibidir:

31 Arabk 31 Arahk 31 Arahk

2008 2007 2006

Hazir degerler 7.447.583 66.235.896 3.845.147
Eksi: bloke mevduat - (46.956.301) -
Nakit ve nakit benzerleri 7.447.583 19.279.595 3.845.147
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa vadeli finansal yatmmlar, alim satim amagli menkul kiymetlerden olusmaktadir.

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle alim-satim amagh menkul kiymetlerin detaylar1 asagida
verilmistir:

31 Aralik 2008 31 Arahik 2007

Hisse senetleri - 484.950

- 484.950

Bagaran Nas Bagimsiz Denet}m ve.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle ticari alacaklarm detaylan asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Ticari alacaklar 2.173.168 2.651.969
Alnan senetler 336.921 491.874
Alman cekler 4.250 431.750
2.514.339 3.575.593
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (581.964) (581.964)
Diger ticari alacaklar, net 1.932.375 2.993.629
Uzun vadeli ticari alacaklar:
Alinan senetler - 78
- 78

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 272.900 YTL (31 Aralik 2007: 548.543 YTL) tutarindaki ticari alacak
vadesi gegmis olmasma rafmen siipheli alacak olarak degerlendirilmemistir. Vadesi gecmis
alacaklarin mevcut durumu sektSriin 6zelliklerinden kaynaklanmaktadir ve 6nceki donemlerde de

buna benzerdir (Not 23).
31 Arahk donemleri itibariyle siipheli alacaklara ayrilan karsiliklarm doénem igindeki hareketi
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
1 Ocak 581.964 79.188
Donem iginde ayrilan karsiliklar - 519.726
Tahsilatlar - (16.950)
31 Arahk itibariyle 581.964 581.964
31 Arahik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin detaylan asagida verilmistir:
Kisa vadeli ticari borglar: 31 Arahk 2008 31 Arahik 2007
Ticari borglar 2.457.553 5.021.553
2.457.553 5.021.553
Uzun vadeli ticari borglar:
Borg senetleri 5.387 4.678
Basaran Nas Bagimsiz Denelim vei )
erbest Muhasebeci Malt Misavirlik A8,
e af A 5.387 4.678
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR VE FINANSAL YOKUMLULUKLER

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin ve borglarin detaylar

asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklan 17.111.237 15.397.485
Diger 69.512 -
17.180.749 15.397.485

Uzun vadeli diger alacaklar
31 Arahk 2008 31 Aralk 2007
Verilen depozito ve teminatlar 26.002 26.052
26.002 26.052

Kisa vadeli diger borglar

31 Arahik 2008 31 Arahlik 2007
Kisa vadeli alinan siparig avanslari 677.336 49.253.106
677.336 49.253.106

Grup’un almis oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapilmis olan sézlesmeler cercevesinde teslim etmeyi

taahhiit ettigi projelerden olusmaktadir.

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle diger finansal yiikiimliiliikler detay1 agagida verilmistir:

Diger finansal yiikiimliiliikler

Faiz haddi swap iglemleri (*)

31 Arahk 2008

31 Arahik 2007

3.907.793

3.907.793

(*) 14 Mayis 2008 tarihinde swap islemlerine konu edilen 40.000.000 ABD Dolar tutarindaki kredinin
Odenmesiyle birlikte geri 6deme giiniindeki faiz haddi swap isleminin makul degeri olan 4.035.648
YTL’lik tutar finansman gideri olarak gelir tablosuna yansitilmugtir (Not 19).
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras: (“YTL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - STOKLAR
31 Arahk 2008 31 Aralik 2007

Ik madde ve malzeme 58.820.483 55.229.025
Yari mamul 23.785.442 43,128.638
Mamul 3.564.662 3.227.304
Ticari mal 2.579.910 233910
Diger stoklar 63.119 52.453

88.813.616 101.871.330

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle stoklarin detaylar1 asagida verilmistir:
i1k madde ve malzeme:
31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylar1 asagida verilmistir:

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Riva projesi 38.454.269 37.861.738
Mor Ada projesi 20.366.214 14.084.905
Romanya projesi - 3.282.382

58.820.483 55.229.025

Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan Istanbul ili,
Beykoz llgesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarm iizerinde gergeklestirilmesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi igin 1/25.000 ve 1/5.000 Olgekteki nazim planlarinin Belediye
tarafindan hazirlanmas: ve Belediye Bagkanligi'nca onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarm 430.912,07 m”lik kismu Sirket’in bagli ortakligs olan ve %99’una sahip oldugu Geligim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir.

Mor Ada Projesi:

Mor Ada Projesi projesi, Sirket’in yarisina sahip oldugu 53.730 m? arsa iizerinde 5 faz halinde toplam
780 dairenin yapimas: tasarlanan konut projesidir. Sirket Tiirkiye’deki makroekonomik kosullar
nedeniyle, Mor Ada projenin ingaat ve satis faaliyetlerinin bir siire erteme karari almagtir.

Romanya Projesi:

Romanya projesi, Romanya’da konut gelistirme projesidir. Sirket’in bagh ortakhgi olan GKY Real
Estate Investment S.A.’daki hisselerinin satiginin gergeklesmesiyle projeye konu edilmesi diisiiniilen
arsa “Ilk Madde ve Malzeme™ hesabindan ¢ikmustir.

Basaran Nas Bagisiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik 4.5,
a member of

PRICEVATERHOUSE( COPERS

Tarafindan Gorildit HH

Istanbul, Tarih 02/09
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - STOKLAR (Devam)
Yarn mamul:
31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle yar1 mamul detaylart agsagida verilmistir:

31 Aralik 2008 31 Arahk 2007

Ankara Ankara (Bilkent) - 29.776.802
Ankara Cankaya 19.668.476 9.398.521
Mor Ada projesi (*) 2.532.932 2.532.932
Istanbul Istanbul Faz III 1.584.034 1.420.383

23.785.442 43.128.638

(*) 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Mor Ada projesinin 1. fazimn insaatina baglanmis olup Grup tarafindan
1.faz ile ilgili arsa ve ingaat maliyetleri yar1 mamuller hesabinda siuflandirtimigtir. Yukarida agiklandigy
lizere ilgili projenin insaat ve satis faaliyeti 2008 yili igerisinde durduruimugtur.

Istanbul - Istanbul projesi Faz III:

Istanbul - istanbul projesi; Istanbul ili, Eyiip ilcesi, Goktiirk beldesinde, Kemerburgaz - Yassi dren
yolu iizerinde ve Goktiirk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede
konumlanmis konut projesidir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimmna baglanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Ankara 9.Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi iizerinden, Davac1 Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlig: ile Davali Cankaya Belediye Baskanlig1 arasinda goriilmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Bagkanlig1 yaninda “Miidahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alam kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢ap: ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge
Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmigtir.

Sirket yOnetimi s6z konusu davanin neticesine gore projenin tamamlanmasi ve satig1 ile ilgili
faaliyetlere devam edecektir.

Mamul:
31 Arahk 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle mamullerin detaylar1 asagida verilmigtir:

31 Aralik 2008 31 Arahk 2007

Ankara Ankara (Bilkent) 2.937.511 -
Istanbul Bis projesi 627.151 3.227.304
Basaran Nas Bapmsiz Denetim ve
Serbest Muh‘asebeai Mali Misavirlik A9, 3.564.662 3.227.304
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - STOKLAR (Devamu)

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara [li, Cankaya llcesi’nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.’ye ait olan 17.952 m? alan iizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatina
baglanmugtir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet daire
arsa karsil181 ingaat firmasma devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisma baslanan projede 31
Aralik 2008 tarihi itibariyle 139 dairenin 6n satis sdzlesmesi yapilmistir (31 Aralik 2007: 132 adet), bu
tinitelerden 138 adedi hak sahiplerine teslim edilmistir. (31 Araltk 2007: Yoktur).

Istanbul Bis projesi:

Istanbul Bis projesi, Istanbul Ili, Eyiip ilgesi Goktiirk Beldesi, Harmanlar mevkiinde Sirket tarafindan
19 Ekim 2004 ve 7 Ocak 2005 tarihlerinde satin alnan toplam 9.858 m? alana sahip arsa iizerinde
gelistirilmeye baslanan ve 112 adet iiniteden olusan konut projesi olup, 28 Temmuz 2005 tarihinde 6n
satiga sunulmugtur. 5 Eyliil 2005'te ingaatina baslanan projenin, 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 110
adet Unitesinin anlagmasi yapilmis olup (31 Aralik 2007: 103 adet), bu iinitelerden 110 adedi hak
sahiplerine teslim edilmigtir (31 Aralik 2007: 103).

Ticari mallar:
31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar1 asagida verilmistir:

31 Arahik 2008 31 Aralik 2007

Narmanli Han ¢V 2.346.000 -

Kemerbur%az Beyaz Konaklari
1 daire ¢ 233.910 233.910
2.579.910 233.910

(1)  Proje; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanh
Yurdu'nun tarihsel doniisiim projesi gergevesinde hayata gegirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yap1 Kredi Koray ve %40 Narmanli ailesi hak sahipligi esasina gére bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsihgi'nda Insaat Yapmm ve Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalamig ve bu
sozlesmeye istinaden ddedigi 786.000 ABD Dolar1 karsihig 904.307 YTL (enflasyona gore diizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 YTL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmugtur. Bakiye;
%45 hissenin %33'it yapilacak insaat karsiliinda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bog olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolarr'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir.

Soz konusu proje mevcut ekonomik sartlar cercevesinde satilmasinin muhtemel olmasi nedeni ile 31
Aralik 2008 tarihindeki finansal tablolarda ticari mallar altinda simflandirmistir (Not 9). 31 Aralik 2008
tarihi itibariyle Narmanli Han projesinin geri kazanilabilir tutar1 2.346.000 YTL olup 1.783.453 YTL
tutarindaki  defer disiikliigii karsiifr finansal tablolarda  diger faaliyet giderleri altinda
muhasebelestirilmistir (Not 17).

(2) 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Kemerburgaz Beyaz Konaklari'na ait 1 adet daire iizerinde deger
diiglikliigi bulunmamaktadir (31 Arahk 2007: Yoktur).

amigiz Trenedim ve
eci paii Msavirlik ALS.

Basaran Nas |
Serbest Muhas
a member of

PRICEWATERHOUSE(COPERS @

Tarafindan Garildiz Hﬂ

Istznbul, Yarib 0o (0
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim amagh gayrimenkullerde gerceklesen

hareketler asagidaki gibidir:

Makul
1 Ocak Deger ) 31 Arahk
2008 Degisimi(*) Transferler(**) Ilaveler 2008
Yap: Kredi Plaza C Blok 13.608.000 4.192.000 - - 17.800.000
Elit Residence 6.800.000 2.609.500 - - 9.409.500
Narmanli Han 4.129.453 - (4.129.453) -
24.537.453 6.801.500 (4.129.453) - 27.209.500

Makul
1 Ocak Deger ) 31 Arahk
2007  Degisimi(*) Transferler Ilaveler 2007
Yap1 Kredi Plaza C Blok 11.664.000 1.944.000 - - 13.608.000
Elit Residence 5.725.000 1.075.000 - - 6.800.000
Narmanli Han 3.599.893 187.385 - 342.175 4.129.453
20.988.893 3.206.385 - 342.175 24.537.453

Yap: Kredi Plaza:

Yapt Kredi Plaza C Blok, toplam 5 kattaki 8 bagimsiz ofis boliimiinden olugmaktadir
(31 Aralik 2007: 5 kattaki 8 bagimsiz ofis).

Elit Residence:

Istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numaralt parsel iizerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alman 11, 13, 15 ve 17. katlardaki 5 adet bagimsiz béliimden
olugmaktadir.

*

**)

Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustufu donemde gelir tablosuna dahil edilir. Grup’un elinde bulundurdugu yatirim
amaglt gayrimenkullerin makul degerleri lisansh gayrimenkul degerleme sirketlerince
hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde ve mevcut ekonomik sartlardaki muhtemel satis
fiyatlari baz alinarak belirlenmektedir. 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren yilda, yatirim amach
gayrimenkullerde meydana gelen 6.801.500 YTL tutarindaki (31 Aralik 2007: 3.206.385 YTL)
makul deger degisimi diger faaliyet gelirleri igerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir
(Not 17).

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kar elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin
tutulan araziler ve binalar yatinm amagh gayrimenkuller olarak smiflandirilir. Sirket yonetimi
mevcut ekonomik sartlarda Narmanli Han projesinden kar elde etmek veya deger kazammmdan
gelir saglamak yerine s6z konusu gayrimenkuliin satilmasmm daha. mu jjne

varmi§ olup Narmanl: Han ile ilgili yatirim amach ga yfﬁﬂg‘ﬁ,ﬁﬁjﬁﬁ’ﬁgﬂmgﬂﬂg@mlan tytar
stoklara transfer edilmis (Not 8) ve s6z konusu tutar gerj kagasmlabilir degerine cekilmistir.

PRICEWATERHOUSE(QOPERS (B

Tarafindan Qérii!di&“ﬁ

2109
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2008 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varhiklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak i 31 Arahk
2008 Ilaveler Cikislar 2008
Maliyet
Arsa ve binalar 3.570.268 43.410 - 3.613.678
Makine, tesis ve cihazlar 57.947 - - 57.947
Tasit araclan 367.586 - - 367.586
Déseme ve demirbaglar 2.449.057 30.157 (200.635) 2.278.579
Ozel maliyetler 354.226 550 (181.813) 172.963
6.799.084 74.117 (382.448) 6.490.753
Birikmis Amortisman
Binalar (898.644) (89.200) - (987.844)
Makine, tesis ve cihazlar (23.382) (3.599) - (26.981)
Tasit araclari (211.181) (153.285) 25.565 (338.901)
Dégeme ve demirbaslar (1.634.388) (283.668) 78.155 (1.839.901)
Ozel maliyetler (256.201) (1.204) 160.133 (97.272)
(3.023.796) (530.956) 263.853 (3.290.899)
Net kayith deger 3.775.288 3.199.854

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

basarap Mas Bagims Denetiny ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik AS.
a member of

PRICEAVATERHOUSH COPERS

Tarafindan Gorildi H.ﬂ
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

31 Aralik 2007 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Arahk
2007 Daveler Cikislar 2007
Maliyet
Arsa ve binalar 3.444.733 125.535 - 3.570.268
Makine, tesis ve cihazlar 48.342 9.605 - 57.947
Tasit araglan 817.377 - (449.791) 367.586
Déseme ve demirbaglar 2.369.199 85.480 (5.622) 2.449.057
Ozel maliyetler 340.700 13.526 - 354.226
7.020.351 234.146 (455.413) 6.799.084
Birikmis Amortisman
Binalar (773.983) (124.661) - (898.644)
Makine, tesis ve cihazlar (19.712) (3.670) - (23.382)
Tasit araglari (323.168) (94.305) 206.292 (211.181)
Ddseme ve demirbaglar (1.385.905) (250.274) 1.791 (1.634.388)
Ozel maliyetler (247.583) (8.618) - (256.201)
(2.750.351) (481.528) 208.083 (3.023.796)
Net kayith deger 4.270.000 3.775.288

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadr.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of

PRICEVATERHOUSHQOPERS @

Tarafindan Gérildi Hy

istanbul, Tarik QQ./O@

27




YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Arahk
2008 Haveler Cikislar 2008
Maliyet
Haklar 56.680 - - 56.680
Diger maddi olmayan duran
varliklar 858.812 1.756 - 860.568
915.492 1.756 - 917.248
Birikmis Amortisman
Haklar (56.089) (591) - (56.680)
Diger maddi olmayan duran
varliklar (775.611) (84.957) - (860.568)
(831.700) (85.548) - (917.248)
Net kayith deger 83.792 -
1 Ocak ] 31 Arahk
2007 HNaveler Cikiglar 2007
Maliyet
Haklar 56.941 2 (263) 56.680
Diger maddi olmayan duran
varliklar 788.506 70.306 - 858.812
845.447 70.308 (263) 915.492
Birikmis Amortisman
Haklar (55.914) (438) 263 (56.089)
Diger maddi olmayan
duran varliklar (671.605) (104.006) - (775.611)
(727.519) (104.444) 263 (831.700)
Net kayith deger 117.928 83.792
Bagaran Nas Bagims:z Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik A.$.
a member of
PRICEVATERHOUSE( COPERS
28 Tarafindan Garildiz Hj
istanbul, Tarih o2 /09




YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLUKLER
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Kidem tazminati kargiligi (*) 195.191 29.510

195.191 29.510

(*)  Sirket 2009 yih igerisinde 17 adet cahisami ile olan is akdini mevcut ekonomik sartlardan ve konut
sektoriindeki durgunluktan dolay: feshetmistir. 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle kidem tazminati
kargiligmin 110.000 YTL tutarindaki kismi is akdi feshedilen 17 personele 2009 yili igerisinde 6denecek
olan tutar (Not 13) ve 195.191 YTL tutarindaki kistm ¢alismaya devam eden personel i¢in ayrian kidem
tazminatindan olugmaktadir.

a) Kidem tazminat: karsihg
Kidem tazminati karsihig1 agagidaki agiklamalar gercevesinde ayriimaktadir.

Tiirk kanunlara gore Sirket ve Tiirkiye’de kayitli Bagl Ortakliklar'i ile Miisterek Yonetim Tabi
Ortakliklar1; en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan emekliye ayrilan
(kadmlar i¢in 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat
eden her ¢alisania kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili

yasa degistiginden, emeklilikten onceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gecis siireci maddeleri
cikartilmigtir.

Odenecek tazminat, her hizmet yilt igin bir aylik maag tutar1 kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2008
itibariyle 2.173,18 YTL (31 Aralik 2007: 2.030,19 YTL) ile smirlandirilmustir.

Kidem tazminati Kargiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1
bulunmamaktadir.

S6z konusu kargilik, Grup’un gahisanlarmm emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Grup’un kidem tazminati karsiigimi tahmin etmek icin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini 6ngérmektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasinda agsagida yer alan
aktiier ongoriiler kullanilmagtir:

31 Arahik 2008 31 Arahk 2007

Iskonto orani (%) 6,26 5,71
Emeklilik olasiligmin tahmini i¢in devir hiz1 orani (%) 1 28

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiiginm enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. BOylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orami gosterir. Sirket'in ve Tiirkiye’de kayith Bagli Ortakliklar’i ile Miisterek Yonetim Tabi
Ortakliklar: kidem tazminati karsilig1; kidem tazminatt tavani her alti ayda bir ey_gglggmgx_igi.a. 1 Ocak
2009 tarihinden itibaren gegerli olan 2.260,04 YTL ﬁ?mbzm% 2.087,%2 YTL)
lizerinden hesaplanmaktadir. Serbest Muhasebeci Malt Masaviri A

a member of

DRICEWATERHOUSE(QOPERS @

Tarafindan Gorildi Hﬂ

istanbul, Tarih n3 [0S
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YOKUMLUKLER (Devami)
a) Kidem tazminati karsihg (Devami)

31 Aralik tarihlerinde sona eren yil ierisindeki kidem tazminati kargiligiin hareketleri asagidaki
gibidir:

2008 2007
1 Ocak 29.510 44.779
Dénem igerisindeki artis 347.644 18.046
Dénem i¢indeki 6demeler (71.963) (33.315)
31 Arahk 305.191 29.510

b)  Karsihklar
Sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
a) 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler agagidaki gibidir:
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Almnan teminatlar 9.725.809 13.271.278
Verilen teminatlar 3.620.821 8.761.352

b) 31 Aralik 2008 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Narmanh Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi kargihginda insaat yapim ve satig
sozlesmesi” kapsaminda, Narmanli Yurdu’nun tiim hissedarlarin meveut hisselerinin %27’seri kesin,
%33’leri kat karsihg1 olmak iizere toplam %60’ ar hisselerinde Yap1 Kredi Koray GYO A.S.’nin Iehine
satig vaadi serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi iizerinde, kat kargii1 insaat sozlesmesi hakki (10 yil siireli) ve
Tiirkiye Elektrik Dagittm A.S. lehine 1 YTL bedelle 99 yuligina kira serhi bulunmaktadir,

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi tizerinde, kat karsilig: ingaat sézlesmesi hakki bulunmaktadir.

Mor Ada projesi

Inan Makine Sanayi ve Ticaret A.S. projedeki ¥ hissesinin tamamin 8.450.540 YTL bedelle Grup’a
satmay1 vaad etmistir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PRICEWATERHOUSE( COPERS

Tarafindan Goriildi 3\
tstanbul, Tarih ) 2/09

30




YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YOKUMLUKLER (Devami)
Elit Residence

Elit Residence iizerinde, Grup lehine satis vaadi serhi ve Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine kira
serhi bulunmaktadir.

Yam Kredi Plaza

TEK lehine 99 yilligma, 1 TL den 3886-3887-3888 nolu trafo merkezi ve gecis yeri icin kira serhi
bulunmaktadir.

Evidea, Zen ve Riva Projeleri

Evidea, Zen ve Riva projelerinde herhangi bir serh bulunmamaktadir.
Konut kredileri

Sirket, 1998 Kasim aymda on satigma basladigi Istanbul istanbul, 2004 Eyliil ayinda 6n satisimna
basladig1 Istanbul Zen, 2004 Ekim ayinda on satigina basladigi Evidea, 2005 ayinda &n satismna
basladig: Istanbul Bis 2006 Nisan ayinda 6n satigina basladigi Ankara Ankara ve 2007 Kasim aymda
On satigma bagladigt Mor Ada projeleri kapsaminda dovize endeksli ve YTL konut kredisi
kullandirilmasi konusunda Yap: ve Kredi Bankast A.S., ING Bank A.S., T.Garanti Bankas1 A.S.,
Finansbank A.S. ve Millenium Bank A.S. ile protokol imzalamigtir. 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle
1.465.133 EURO, 522.818 USD, 110.797 CHF ve 5.011.520 YTL tutarlarinda kullandirilan kredi
mevcuttur (31 Aralik 2007: 2.437.612 EURO, 1.733.091 USD ve 33.476.826 YTL).

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle diger donen varliklarin detaylari asagida verilmigtir:
Diger donen varhiklar

31 Arahk 2008 31 Aralik 2007

Verilen avanslar (*) 4.140.016 20.549.926
Gelecek aylara ait giderler 301.321 453.082
Pesin 6denen vergiler ve stopajlar 150.544 158.403
Diger 104.630 258.345

4.696.511 21.419.756

(*) 31 Aralik 2008 ve 31 Arahk 2007 tarihleri itibariyle verilen avanslar gesitli projeler igin verilmis
avanslardan olugmaktadir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle “Diger Duran Varliklarda” smuflandirilan 31.411 YTL tutarindaki
kalemlerin tamamu gelecek yillara ait giderlerden olugmaktadir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebect Mali Misavirlik A.S.
a member of

PRICENVATERHOUSE(COPERS @

Tarafindan Gériildi H3

{stanbul, Tarihk Oz(@ 3
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yukiimliiliiklerin detaylar1 asagida
verilmisgtir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Alman avanslar 273.903 102.010
Odenecek vergi ve fonlar 208.735 494.661
Ertelenmig gelir 188.372 112.638
Gider tahakkuklari 125.134 289.273
Kidem tazminati karsihign (Not 12) 110.000 -
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlan 87.530 82.662
Diger 43.881 17.129

1.037.555 1.098.373

NOT 14 - O0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle enflasyona gore diizeltilmemis kayith sermayesi
asagida belirtilmistir;

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Kayitli sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket’in 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2008 31 Arahk 2007
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankas1 A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 6,54 2.616.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Goniil 1,00 400.000 1,00 400.000
Siileyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztiirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Hiiseyin Ayduk Esat Koray - - 1,00 400.000
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye diizeltmesi Basaran Nas Bafimsiz Jenetun ve 01.449.175 01.449.175

Serbest Muhasebedl Mat Musaviik AL se
a member of

Toplam 6denmis sermaye~, .., v . ., 7 349.175 131.449.175
P Pricer#RrotsHEoreRsls

Tarafindan Goriildi HH
Istanbul, Tarih cLIO ‘:3




YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore diizeltilmis toplam tutarlan ile enflasyon diizeltmesi ncesindeki tutarlar arasindaki fark: ifade
eder.

Sirket’in 40.000.000 YTL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3.
tertip hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili
19.600.000.000 adedi ise B grubudur.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayriir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin O0denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ ini asan dagitilan karmn %10’ udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlan netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullaniimasi miimkiin degildir.

Yukanda bahis gegen tutarlan SPK Finansal Raporlama Standartlari uyarinca “Kardan Ayrilan
Kisitlanmis  Yedekler” igerisinde simiflandirilmasi gerekmektedir. Sirket'in 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerinin tutar1 41.438 YTL’dir (31 Aralik 2007: 41.438 YTL).

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yular zarari”nda izlenen tutarin,
SPK’nin kar dagitimina iligkin diizenlemeleri gercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal
tablolara gore dagitilabilecek kar rakamm bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktayda.
Bununla birlikte, “ge¢mis yillar zarari”nda izlenen sdz konusu tutar, varsa ddnem kari ve dagitilmamis
geemis yil karlar, kalan zarar miktarmin ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler,
ozkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye
yedeklerinden mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal
Yedekler, Statii Yedekleri, Ozel Yedekler ve Olaganiisti Yedek” kalemlerine bilancoda kayithi
degerleri ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu
icinde “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar” hesabinda yer almaktaydi. Tim O6zkaynak
kalemlerine iligkin “6zsermaye enflasyon diizeltmesi farklarr” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya
zarar mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar
dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyle yiiriirlige giren Seri: XI No: 29 sayili tebli ve ona aciklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler” ve “Hisse Senedi
Thra¢ Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar tzerinden gosterilmesi gerekmektedir. Soz konusu
tebligin uygulanmast esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarm (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

“Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag¢ Primleri” nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”,

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri is# ‘Fistarrsab Rapoiliama Standarflan
a mermber of

¢ergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir. T

“ PRICEVATERHOUSE(QOPERS
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras (“YTL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - 0ZKAYNAKLAR (Devami)
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim1 yoktur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 8 Subat 2008 tarihli 4/138 sayili karari geregince 1 Ocak 2008
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere paylan borsada islem géren anonim ortakliklar icin, asgari kar
dagitim oran1 % 20 (31 Aralik 2007: %20) olarak uygulanacaktir. Buna gére bu dagitimin sirketlerin
genel kurullarinda alacaklart karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitiimasma ya da belli oranda nakit, belli oranda
bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarmm
meveut ddenmig/Cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir onceki déneme iligkin
temettii dagitimim gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari "eski" ve "yeni"
seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, 2008 yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dénem karmdan
temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyii nakden dagitilmalan zorunlulugu
getirilmigtir.

Ayrica, 25 Subat 2005 tarih 7/242 sayilt SPK karan uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net
dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarmca
hesaplanan kar dagitim tutarimin, tamamimin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir  kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamam, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer
alan net dagitilabilir karmn tamamm dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gbre hazirlanan finansal
tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapilmayacaktir.

NOT 15 - SATISLAR VE SATISLARININ MALIiYETI

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait satiglar ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Yurtici satiglar 71.082.818 192.158.482

Briit satislar 71.082.818 192.158.482
Tadeler (-) (464.138) (5.870)
Satistan indirimler (-) - (1.187.543)

Net satiglar 70.618.680 190.965.069
Satiglarin maliyeti (66.025.144) (175.091.781)

Briit kar 4.593.536 15.873.288

Basaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS.
a member of

PRCEAATERHOUSE(COPERS @
34 Tarafindan Gaoriildi Hﬂ

istanbul, Tarib 02(09




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - SATISLAR VE SATISLARININ MALIYETI (Devam)

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait satiglarin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arabk 2008 31 Arahik 2007

Ev ve bina satigi 53.817.184 177.116.531
Bina yonetimi hizmet geliri 10.643.824 9.346.714
Kira geliri 1.592.004 2.558.546
Giivenlik hizmet gelirleri 1.222.881 640.031
Temizlik hizmet gelirleri 1.297.317 378.955
Teknik hizmet gelirleri 974.489 89.462
Diger satiglar 1.535.119 2.028.243
Yurtici satiglar 71.082.818 192.158.482

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait satilan malin maliyeti, pazarlama, satis ve
dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Yapilan ingaatlar ile
ilgili imalat maliyetleri 53.105.216 163.011.258
Verilen hizmet maliyetleri 12.919.928 12.080.523
Personel giderleri 3.839.953 2.617.473
Amortisman giderleri 616.504 585.972
Danigmanhik giderleri 499.072 607.210
Seyahat giderleri 187.498 56.175
[lan ve reklam giderleri 128.617 789.688
Haberlesme giderleri 103.097 120.794
Proje satig giderleri - 1.871.742
Satig komisyon gideri (*) - 1.035.984
Siipheli alacaklar karsilik giderleri (Not 6) - 519.726
Aragtirma ve gelistirme giderleri - 30.274
Diger 913.125 606.563
72.313.010 183.933.382

(*) 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Eskisehir Neo Aligveris Merkezi'nin kiracilara pazarlanmasi amaciyla
Sirket ile Alkas Aligveris Mrk. Ltd. Sti arasinda imzalanan sozlesme geregi kiralama stzlesme bedelleri
iizerinden ddenen tutar, komisyon giderleri igerisinde gosterilmistir (1.035.984 YTL).
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - DIGER FAALIYET GELIRLERI/(GIDERLERI)

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillar i¢in diger faaliyet gelirleri/(giderleri) asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2008 31 Aralik 2007
Yatirim amagh gayrimenkuller
makul deger degisimi (Not 9) 6.801.500 3.206.385
Istirak satis kazanci 4.377.304 -
Maddi duran varlik satis kar1 08.858 6.992
Konusu kalmayan karsiliklar 84.152 78.025
Diger 322.119 300.277
Diger faaliyet gelirleri 11.683.933 3.591.679
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2008 31 Aralik 2007
Ticari mallar deger diigtikliigii (1.783.453) -
Karsilik giderleri (686.510) -
Maddi duran varlik satig zarari (34.586) (50.129)
Diger (130.075) (283.852)
Diger faaliyet giderleri (2.634.624) (333.981)
NOT 18 - FINANSAL GELIRLER
31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillar i¢in finansal gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Kur fark geliri (*) 10.547.624 12.989.965
Banka mevduatlari faiz geliri 2.177.354 3.497.244
Menkul kiymet faiz geliri 308.241 742.855
Reeskont faiz gelirleri 52.031 -
Finansal gelirler 13.085.250 17.230.064

(*) 10.547.624 YTL (31 Aralik 2007: 12.989.965 YTL) tutarindaki kur fark: gelirinin 8.093.878 YTL’lik (31
Aralik 2007: 1.560.820 YTL) kismut gerceklesmis kalan 2.453.746 YTL’lik (31 Aralik 2007: 11.429.145
YTL) tutar1 ise ddnem sonu degerlemeler sonucunda olugan heniiz gergeklesmemis kur fark: gelirlerinden

olusmaktadir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19 - FINANSAL GiDERLER

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillar igin finansal giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2008 31 Arahk 2007
Kaur fark: gideri (19.874.470) (11.945.887)
Vadeli d6viz islemi
gideri (4.588.374) -
Faiz haddi swap
islem gideri (Not 7) (4.035.648) -
Banka kredileri faiz
giderleri (3.455.407) (3.998.340)
Diger (134.408) (15.900)
Finansal giderler (32.088.307) (15.960.127)

(*) 19.874.470 YTL (31 Aralik 2007: 11.945.887 YTL) tutarindaki kur fark: giderinin 9.766.190 YTLlik (31
Aralik 2007: 3.805.315 YTL) kismui gergeklesmis kalan 10.108.280 YTL’lik (31 Aralik 2007: 8.140.572
YTL) tutar: ise donem sonu degerlemeler sonucunda olusan heniiz gerceklesmemis kur farki giderlerinden
olusgmaktadir.

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenen vergiler

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Ertelenen vergi varliklan 1.668 1.668
Ertelenen vergi yiikiimliiligu = -

Ertelenen vgrgi varhklan- net 1.668 1.668

Ertelenen vergi varlig: ve yiikiimliiliigii, varliklarin veya yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matraht hesabinda dikkate alman tutarlan arasindaki “gegici farklarin” bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varhg ve yiikiimliliigi, so6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacag ilerdeki
donemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Ileriki dénemlerde gerceklesecek gecici farklar iizerinden yiikiimliilik metoduna gore hesaplanan
ertelenen vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri i¢in uygulanacak oran %20’dir (31 Aralik 2007: %20).
31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi
varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullamlarak hazirlanan dokiimii asagidaki
gibidir:

Toplam gecici Ertelenen vergi
farklar varhg
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2008 2007 2008 2007
Kidem tazminati karfligi’ 2o "asms i{?i:j,,'g\jfm +8:340 8.340 1.668 1.668

a member of
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARTHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
31 Arahk 2008 31 Aralik 2007

Kurumlar ve gelir vergisi - -
Eksi: pesin 6denen vergiler - -

Vergi borglan /(alacaklan) -net - -

Ertelenen vergi alacagi-net 1.668 1.668

Toplam vergi alacaf 1.668 1.668

Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakhiklar ve istiraklerini konsolide ettigi
finansal tablolart iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple;
konsolide finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim
sirketler icin ayri ayri hesaplanmustir.

Sirket ve Miisterek Yonetim’e Tabi ortakligi Ortak Girigim, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore
Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarmm
kazanglar stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ve Ortak Girisim’in ilgili dénemlere iliskin herhangi bir
vergi yiikiimliliigii mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in baglt ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim
Gayrimenkul ve Yatim Ticaret A.S., Tirkiye’de vyiiriirlikte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak iizere yuriirliige girmistir. Buna gére Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2008 yil1 igin %20’ dir
(2007: %20). Kurumlar vergisi oram kurumlarn ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari
istisnasi, yatinm indirimi istisnast vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahma uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde baska bir vergi 6denmemektedir
(GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlamilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan
istisna tutari lizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciliga ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karmn sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler iiger aylik finansal karlan tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci aym 10 uncu giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen
gegici vergi o yila ait olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutari kalmig ise bu tutar

nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal horca da mah up

i ili Basaran Nas Bafimsiz Denetim ve
edilebilr. Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik AS.
a member of
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devani)

30 Aralik 2003 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi
Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
(5024 sayilh Kanun”), kazanglarmi bilango esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi
miikelleflerinin finansal tablolarini 1 Ocak 2004 tarihinden baglayarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutmasini 6ngdrmektedir. Anilan yasa hiikkmiine gore enflasyon diizeltmesi yapilabilmesi son 36 ayhk
kiimiilatif enflasyon oraninin ( DIE TEFE artis oraninin ) %100’ii ve son 12 aylik enflasyon oraninin
(DIE TEFE artis oramnin ) %10’u asmast gerekmektedir. 31 Aralik 2008 ve 2007 yillarinda s6z
konusu sartlar saglanmadig: icin enflasyon diizeltmesi yapiimamistir.

Tirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden
dordiincii aym 25 inci giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarmi inceleyebilir ve hatal: islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyatt nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosuna yansitilmis vergi
tutarlan asagida 6zetlenmisgtir:

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007

Toplam vergi gideri
- Cari yil kurumlar vergisi - -
- Ertelenen vergi - 860

Toplam vergi gideri - 860

NOT 21 - HISSE BASINA KAZANC
Hisse bagina (zarar)/kar hisse gruplan bazinda asagida verilmistir:

31 Arahk 2008 31 Aralik 2007

Ana ortakhia ait net donem (zarari) /kan (11.755.806) 11.358.224
Her biri 0,001 YTL

nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Hisse Bagina (Zarar) / Kazan¢-(YTL) (0,2939) 0,2840

Basaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar ve

iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

Iligkili taraflardan alacaklar
31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Yapt Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO A.S.

Ortak Girisimi 701.619 532.189
Yapi Kredi Bankasi1 A.S. 138.602 109.046
Yapi Kredi Sigorta A.S. 88.564 -
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 29.988 24375
Koray Ingaat Sanayi Ticaret A.S. 28.021 30.690
Yapi Kredi Yatiim Menkul Degerler A.S. 7.542 -
Koray Yapi1 Endiistrisi A.S. - 47.352
Yap: Kredi Kiiltiir Sanat Yaym A.S. - 16.241
Diger 4.186 39.925

998.522 799.818
Tliskili taraflara bor¢lar 31 Arahk 2008 31 Arahik 2007
Koray Yap1 Endiistrisi A.S. 236.140 2451
Yap: Kredi Kiiltiir Sanat Yaym A.S. 105.835 -
Zer AS. 10.923 782.268
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 3.757 20.967
Koray Insaat Sanayi Ticaret A.S. - 1.514
Arcelik A.S. - 50.505
Diger 9.091 80.106
365.746 937.811

Nakit ve nakit benzeri degerler
Yapi Kredi Bankas1 A.S., vadeli mevduatlar 5.085.254 6.255.316
Yap: Kredi Bankasi A.S., vadesiz mevduatlar 122.906 414.384
5.208.160 6.669.700
31 Aralik 2008 31 Aralik 2008

Yatinm Fonlan

Yap: Kredi Bankas1 A.S. 201.578 1.968.895
201.578 1.968.895
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras1 (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devamm)

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait iliskili taraflarla yapilan 6nemli islemlerin

Ozeti agagida verilmistir:

Mliskili taraflara yapilan satislar

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2008 31 Arahik 2007
Yap: Kredi Bankasi A.S. 821.404 961.358
Yapi Kredi Sigorta A.S. 635.386 534.902
Yap:1 Kredi Emeklilik A.S. 368.699 349.605
Yap1 Kredi Yatirim Menkul
Degerler A.S. 213.437 185.164
Koray Yapi Endiistrisi A.S. 210.311 127.278
Yap: Kredi Kiiltiir Sanat A.S. 128.210 402.087
Yapi Kredi Portféy Yonetimi A.S. 101.393 83.467
Koray Ingaat San. Ve Tic. A.S. 57.964 -
Enternasyonal Turizm Yatinm A.S - 169.791
Diger 80 29.566
2.536.884 2.843.218
Tliskili taraflardan yapilan almlar
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2008 31 Arahk 2007
Koray Yap1 Endiistrisi A.S. 41.604.402 22.857.084
Koray Insaat Sanayi Ticaret A.S. 10.530.982 23.343.940
Zer AS. 1.138.667 353.387
Argelik A.S. 713.751 051.668
Koray Sigorta Aracilik
Hizmetleri A.S. 593.293 450.787
Yapi Kredi Kiiltiir Sanat Yaym A.S. 768 1.023
54.581.863 47.957.889

Sirket list diizey yonetim kadrosunu, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilar: olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi, igsizlik igveren
primi ile yonetim kurulu tiyelerine 6denen huzur hakkim igermektedir.

Sirket’in 2008 yilinda iist diizey yoneticilerine sagladigi faydalar toplami 1.144.763 YTL'dir (31

Aralik 2007: 1.089.844 YTL).
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, doviz kurlani ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Kredi riski
Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket

yénetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz oniine almarak degerlendirilmekte ve
uygun oranda siipheli alacak karsilig ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde finansal arag tiirleri itibariyle Grup’un maruz kaldig1 kredi
risklerini gosteren tablo asagida gosterilmistir:

31 Arabk 2008
Ticari alacaklar Diger alacaklar
ill.$klll Diger  Iliskili Diger  Bankalardaki Tiirev
taraf taraf taraf taraf mevdoat araclar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 998.522 1.932.375 - 17.206.751 7.244.152 - -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmug kism - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamug finansal varhiklarin
net defter degeri 296.903 1.659.475 - 17.206.751 7.244.152 - -

B. Kosullan yeniden goriigiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diigiikliigiine ugramis saytlacak finansal
varhiklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmig ancak deger diisiikliigiine
ugramarmus varliklarm net defter degeri 701.619  272.900 - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismt - - - - - - -

D. Deger diigiikliigiine ugrayan varhiklarin net

defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 581.964 - - - - -
- Deger digiikliigii (-) - (581.964) - - - - -
- Net degerin teminat,vs ile giivence altma

alinmug kismu - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - .
- Deger diisikliigii (-) - - - - - - R
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmug kismi - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - . -

Basaran Nas Bagimstr Denefim ve
Serbest Muhasetrect Mabi Musavirlik AS.
a member of
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKIiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devamm)

31 Arahk 2007

Ticari alacaklar
liskili Diger
taraf taraf

Diger alacaklar
Higkili Diger
taraf taraf

Bankalardaki

mevduat

Tiirev
araglar Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kahman
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

799.818 2.993.707 - 15.423.537

64.181.016

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
ahinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varhiklarin net defter
degeri

267.629 2.445.164 15.423.537

64.181.016

B. Kogullan yeniden gériigiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diigiikliigiine ugramug sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina abnms kism:

532.189  548.543 - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarmn net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dugtikhigii (-)

- Net degerin teminat,vs ile gitvence altina
almmig kismm

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diigiikhigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmmg kismu

- 581.964 - -
- (581.964) - -

E. Bilango digi1 kredi riski igeren unsurlar

Grup’un vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarmin yaslandirmasi agagidaki

gibidir:
31 Arahk 2008
Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Tiirev
alacaklar alacaklar mevduat araclar Diger
Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 154.541 - - - -
Vadesi iizerinden 1-2 ay gegmis 12.334 - - - -
Vadesi iizerinden 2 aydan fazla gegmis 106.025 701.619 - - -
Toplam vadesi gegmis 272,900 701.619 - - -
Teminat, vs ile giivence alta alnmig kisim - - - - -
31 Arahk 2007
Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Tiirev
alacaklar alacaklar mevduat araglar Diger

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 435.213 - - - -
Vadesi iizerinden 1-2 ay gegmis 29.209 - - - -
Vadesi lizerinden 2 aydan fazla gegmis 84.121 532.189 - - -
Toplam vadesi gegmis 548.543 532.189 gasaran Plas Bagmsi Denetim ve. .

a member of
Teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim - - - - - 2
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL.”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devanu)

Likidite riski

Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli Slgiide nakit ve menkul kiymet tutmays, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarmi kapatabilme giiciinii ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yliksek
kalitedeki kredi saglayicilarmm erigilebilirliginin siirekli kilmmasi suretiyle yOnetilmektedir. Sirket
yonetimi, likidite riskini yonetmek amaciyla, yatrim ihtiyaci ve gecmis dénemdeki likidite
pozisyonlarim da dikkate alarak banka kredisi kullanmustir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan likidite riskini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2008
Sozlesme uyarinca
Defter nakit qkiglar 3 aya 3 ay 1yl 5yl
degeri toplam kadar 1 yil aras Syillarass 10 yil aras Vadesiz
Banka kredileri 48.029.611 49.249.365 - 49.249365
Ticari borglar
- Nigkili taraf 365.746 365.746 365.746 - -
- Diger taraf 2.457.553 2.457.553 438.240 2.019.313 5.387
Diger borglar
- Digkili taraf - - - -
- Diger taraf 677.336 677.336 677.336
Toplam kaynaklar 51.530.246 52.750.000 1.481.322 51.268.678
31 Arahk 2007
Sozlesme uyarinca
Defter nakit akiglar 3 aya 3ay 1yl Syl
degeri toplam kadar 1 yil arasi Sydarass 10 yil arasa Vadesiz
Banka kredileri 70.824.780 71.617.831 465.600  71.152.231
Ticari borglar
- [ligkili taraf 937.811 937.811 937.811 - -
- Diger taraf 5.021.553 5.021.553 519.957 4.501.596 4,678
Diger borglar
- Iigkili taraf - - - -
- DiBer taraf 49.253.106 49.253.106 1.202.000  48.051.106
Toplam kaynaklar 126.037.250 126.830.301 1923368  75.653.827
Déviz Pozisyonu Riski

31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanct para varliklar ve bor¢larin
YTL karsiliklar agagidaki gibidir:

31 Arahlik 2008 31 Arahik 2007

Ddéviz cinsinden varliklar 180.968 47.481.674
Déviz cinsinden yiikiimlithilder 48.132.963 71.290.430
Bagaran :a; Bs:- tﬁ‘;‘?\?ﬁi‘;;:v‘i,:ﬁk AS.
Se Nkt dloviz pozisyonu_ | (47.951.995) (23.808.756)
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE

DUZEYI (Devam)
31 Aralik 2008 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarm YTL karsiliklart
asagidaki gibidir:
Toplam
EUR USD Déviz
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.773 156.319 179.092
Ticari alacaklar 1.876 - 1.876
Toplam varhklar 24.649 156.319 180.968
Toplam
EUR USD Doviz
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 48.029.611 48.029.611
Ticari borglar 81.645 21.707 103.352
Toplam yiikiimliiliikler 81.645 48.051.318 48.132.963
Net doviz pozisyonu (56.996) (47.894.999) (47.951.995)

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin YTL

karsiliklari agagidaki gibidir:

Toplam
EUR USD Déviz
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 13.927 47.368.593 47.382.520
Ticari alacaklar 17.368 81.786 99.154
Toplam varhklar 31.295 47.450.379 47.481.674
Toplam
EUR USD Doviz
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 70.824.780 70.824.780
Ticari borglar 439.172 26.280 465.452
Diger borglar 197 1 198
Toplam yiikiimliiliikler 439.369 70.851.061 71.290.430
Net doviz pozisyonu (408.074) (23.400.682) (23.808.756)
Basaran Nas Bagimsiz Denetr ve
Serbest Muhasebect mali Misavirlik A.S,
a member of
PRICEWATERHOUSE{COPERS
Tarafindan Gériildi
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiITELiGi VE

DUZEYi (Devam)

Sirketin 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden varliklan
ve yiikiimliikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarhilig1 asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

31 Arahk 2008
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabana paranm  Yabana paranin Yabana paramn  Yabana paranin

defer kazanmast  defier kaybetmesi defer kazanmas1  defer kaybetmesi
ABD Dolary’'min YTL karsisinda %10
deferlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolan net yiikiimliiliik sebebi ile
olusan (zarar)/kar (4.789.500) 4.789.500 - -
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolan net etki (1+2) (4.789.500) 4.789.500 - -
Euro’nun YTL kargisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olugan kar/(zarar) (5.700) 5.700 - -
5. Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6. Euro net etki (4+5) (5.700) 5.700 - -
Toplam (3+6) (4.795.200) 4.795.200 -
31 Aralik 2007 .
Kar/(zarar) Ozkaynaklar

Yabanc paramin  Yabana paranm

Yabana paranin  Yabana paranm

deger kazanmas:  deger kaybetmesi defer kazanmast  dePer kaybetmesi
ABD Dolar’nin YTL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolan net yiikiimliiliik sebebi ile
olugan (zarar)/kar (2.340.068) 2.340.068 - -
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolan net etki (1+2) (2.340.068) 2.340.068 -
Euro’nun YTL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan (zarar)/kar (40.807) 40.807 - -
5. Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6. Euro net etki (4+5) (40.807) 40.807 - -
Toplam (3+6) (2.299.261) 2.299.261 - -

Faiz oram riski:

Faiz orani degisikliklerinin Sirket varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz oran riski ile ifade edilir. Bu
risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklari aym tipte yiikiimliiliiklerle kargilamak suretiyle

yonetilmektedir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Sirket faiz oranimna duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2008 31 Arahk 2007
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar - -
Finansal yikiimliiliikler 48.029.611 74.732.573

Degisken faizli finansal araclar
Finansal yiikiimliiliikler - -

Hisse Senedi Fiyat Riski:

Sirket’in bilangosunda alim-satim amagh finansal varlik olarak simifladigy hisse senetlerinin tiimii
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda (“[IMKB”) islem gormektedir. Sirket’in analizlere gore IMKB
endeksinde %5 oraninda artig/azalis durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimyla
portfoydeki hisse senetlerinin gercege uygun degerinde ve Sirket’in net démem karyzararinda
31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 24.248 YTL artis/azalis olusmaktadur.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

a) Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin Para Birimi Hakkindaki 5083 sayili kanunun 1. maddesi
uyarinca ve 4 Nisan 2007 tarihli ve 2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karan geregince, Yeni
Tirk Liras1 ve Yeni Kurusta yer alan “Yeni” ibareleri 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere kaldmlmugstir. Buna gore bir 6nceki para birimi olan Yeni Tiirk Liras: degerleri
TL’ye ve Kr'ye doniistiiriiliitken 1 Yeni Tiirk Lirasi, 1 TL’ye ve 1 Yeni Kurus, 1 Kr'ye esit
tutulmaktadir.

Hukuki sonug doguran tiim yasa, mevzuat, idari ve hukuki islem, mahkeme karar, kiymetli
evrak ve her tiirlii belgenin yani sira 6deme ve degisim araglarnda Yeni Tiirk Liras’na
yapilan referanslar, yukarida belirtilen doniisim orani ile TL cinsinden yapilmig
sayilmaktadir. Sonug olarak, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren TL, finansal tablo ve kayitlarin
tutulmasi ve gosterimi agisindan Yeni Tiirk Lirasi’nim yerini almis bulunmaktadir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebedi Maki Misavirlik A.8.
a member of

PRICEWATERHOUSE( QOPERS

Tarafindan Gorildi H‘y
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2008 TARTHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistic.)

NOT 25 - KONSOLiDE NAKIT AKIM TABLOLARI FAALIYETLERDE KULLANILAN
NAKIT

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait konsolide nakit akim tablosunda gésterilen “isletme varlik ve
yukiimliliiklerindeki degisimlerin” detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008 31 Arahk 2007

Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerdeki degisim

Bloke mevduattaki degisim 46.956.301 (46.956.301)
Menkul kiymetler 155.514 33.446
Ticari alacaklardaki degisim 1.062.473 4.622.749
Diger alacaklardaki degisim (1.783.264) 8.774.429
Stoklardaki degisim 12.888.284 82.032.704
Diger donen varliklardaki degisim 16.723.245 72.420
Diger duran varliklardaki degisim (31411 -
Ticari borglardaki degisim (3.176.425) (6.115.457)
Alinan avanslardaki degisim (48.575.770) (51.628.537)
Diger borglar ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisim (4.078.611) 3.455.208
20.140.336 (5.709.339)

NOT 26 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Sirket, Ankara [li-Cankaya Iicesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000°1ik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Baskanhigindan ingaat ruhsat almig olup s6z
konusu proje ile ilgili insaat1 tamamlamis ve satig1 yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yilt icerisinde
teslim etmistir,

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediyesi Bagkanliklarina agilan ve Sirket’in miidahil olarak katildig1 1/1000
ve 1/5000 olgekli imar planlarinmn iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10
Ekim 2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarm iptal
edilmesini kararlagtirmistir.

So6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanlig tarafindan temyiz edilmis olup temyiz
incelemesi Danistay 6. Dairesi tarafindan devam etmektedir.

Sirket yOnetimi davanin girket lehine sonuglanmasmi beklemektedir. Dolayisiyla yonetim usuliine
uygun olarak ruhsatlari alinmig, tamamlanmus ve sahiplerine teslim edilmis bagimsiz béliimler ile ilgili
gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacag goriisiindedir.

31 Aralik 2008 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili

hukuki siire¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug tizerindeki belirsizlik deyam-etmektedir.

Basaran Nas Bagimstr Depetim v
Serbest Muhaseheri Mai Milsavirlik A.§
a member of '
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