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1. RAPOR BILGILERI
REVizZYON

RAPORUN TARIiHi
RAPORUN NUMARASI
RAPORUN TURU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DEGERLEME BiTiS TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHiI

DAYANAK SOZLESMENIN
NUMARASI

RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME
AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILiSKiN
ACIKLAMA

DAHA ONCE DEGERLEMESINiIN
YAPILIP YAPILMADIGINA ILiSKiN
BiLGi

EXTENSA BOMONTI APARTMAN

YAP! KREDI | KORAY

GAYRIMIMKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.
= —

11.03.2014 tarihinde, iISVEREN’in,11.03.2014
TARIHLI,YKK/MI/110 SAYILI YAZISINA iSTINADEN,
RAPORUN SONUGC BOLUMUNDE, KiRA DEGER TAKDIRI
TABLOSU, KDV HARIC VE DAHIL OLARAK AYRISTIRILARAK
VERILMISTIR.

16.12.2013

2013_300_09

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi,
144 pafta 980 ada 9 parselde konumlu Extensa
Bomonti Apartmani'nda yer alan;
- 1. kat 17 no.lu bagimsiz boélim,
kat 34 no.lu bagimsiz bolim,
kat 35 no.lu bagimsiz bolim,
kat 39 no.lu bagimsiz bolim,
kat 42 no.lu bagimsiz bolim,
kat 56 no.lu bagimsiz bolim,
kat 69 no.lu bagimsiz bolim,
kat 75 no.lu bagimsiz bolim,
- 4, kat 81 no.lu bagimsiz bolim,
Piyasa rayi¢ bedelinin tespiti.

1
Rl

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans N0:401040
Isletmeci/Kontrolér

Mustafa NURAL

SPK Lisans No: 400604
Genel Midur Yardimcisi
Harita Mih.

13.12.2013
22.10.2013
2013_300_08...10

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Diizenlemeleri kapsaminda
GYO portfoyl igin hazirlanmistir.

02.08.2007 tarih 26601 sayili resmi gazetede yayimlanan
Seri :VIII, No:53 "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Tebligde Dedisiklik Yapilmasina Dair Teblig"i ve

20/7/2007 tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” gercevesinde diizenlenmistir.

Dederleme konusu tasinmazin degerlemesi,
28.12.2011 tarihinde, 2011_300_05_08 no.lu ve
03.12.2012 tarihinde 2012_300_15 no.lu raporlar

olarak dizenlenmistir.

Vektoér Gayrimenkul Dedgerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL

2013_300_09_rev.
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye / Istanbul

: YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S

Elit Residence, 19 Mayis Caddesi, ismet Oztiirk
Sokak No:3 Kat:17 D:42, Sisli 34360 Istanbul

: Is bu Rapor’un kapsami; istanbul ili, Sisli Ilgesi, 980 ada

9 parsel UGzerindeki Extensa Bomonti Apartmani'nda yer
alan 1. kat 17 no’lu bagimsiz bélim, 2. kat 34, 35,
39, 42 no’lu bagimsiz bolumler, 3. kat 56 no’lu
bagimsiz bolim ve 4. kat 69, 75, 81 no’lu bagimsiz
bélimlerin piyasa rayic bedel tespiti olup, Musteri
tarafindan getirilen her hangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Vektoér Gayrimenkul Dedgerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL

2013_300_09_rev.
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

3.1.GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARINA ILISKIN
BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Rapora konu taginmazlar, istanbul ili, Sigli Ilcesi, 144 pafta 980 ada 9 no.lu parsel (izerindeki Extensa
Bomonti Apartman’da yer alan 1. kat 17 no’lu, 2. kat 34, 35, 39, 42 no'lu, 3. kat 56 no’lu ve 4.
kat 69, 75, 81 no’lu bagimsiz bélumlerdir. Extensa Bomonti Apartman cevresinde Anthill Residence,
Rixos Residence, Ofton Elysium Fantastic gibi projeler, Eski Bomonti Bira Fabrikasi, Ozel Evrim
Anasinifi, Sisli Merkez Karakolu, Aysin Rafet Atac Vakfi Kitiiphanesi, Ozel Saint-Michel Fransiz Lisesi,
Bomonti Park AVM gibi donatilar bulunmaktadir. Merkezi bir bélgede konumlu olup, Abide-i Hurriyet
Caddesi, Halaskargazi Caddesi, Osmanbey, Nisantasi, Rumeli Caddesi ve Harbiye gibi 6nemli diger
merkezlere yakin konumludur. Ticari fonksiyonlu olarak gelismis olup arag sirklilasyonu bakimindan
oldukca yogun bir bolgedir.

Lala Sahin Sokak, Ferikdy Firin Sokak, Duzodlu Sokaklarina cepheli olup, giris Gokkusadi Sokak
cephesinden saglanmaktadir.

HALASKARGAZI
‘-, CADDES] ;

SIRACEVIZI_.ER"
CADDEST

' ERGENEKO I
# | CADDESI \\
Tasinmazlarin konumlu oldugu bodlge toplu tasima araclarina ve metro |stasyonlar|na yuriime

mesafesindedir. Extensa Bomonti Apartman’in énemli merkezlere yaklasik uzakliklari asagidaki tabloda
verilmistir.

Halaskargazi Caddesi 474 m | Mecidiyekoy 2 km

O-1 Karayolu 1,2 km | Taksim 2,6 km

Osmanbey 0,7 km | Nisantasi 1,3 km
Vekt6ér Gayrimenkul Degerleme A.S. 5

Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2013_300_09 rev.
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3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Rapora konu olan tasinmazlar; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 980 ada 9 parselde
kayith olan 2.799,27 m2 arsa Uzerindeki, Extensa Bomonti Apartman ‘da yer alan 1. kat 17 no.lu
bagimsiz bélim, 2.katta yer alan 34, 35, 39 ve 42 no.lu bagimsiz bolimler, 3. Katta yer alan
56 no.lu bagimsiz b6lim ve 4. Katta yer alan 69, 75, 81 no.lu bagimsiz bolimlerdir.
o Tek blok halinde insa edilen proje, 9 adet isyeri niteliginde ve 92 adet konut niteliginde
olmak Uzere; 101 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

o Extensa Bomonti Apartman giris cephesi Gokkusagl Sokak’tan saglanmaktadir.

. Ana gayrimenkulin agik adresi;

Extensa Bomonti Apartman Cumhuriyet Mahallesi Lalasahin Sokak No:15 Sisli/Istanbul’dur.

. Ana gayrimenkul B.A.K. tarzinda insa edilmis olup 4 bodrum + zemin + 5 normal kat +
cati arasi katindan olusmaktadir.

. 4, 3 ve 2. bodrum katlari; 142 arag kapasiteli otopark, jeneratér odasi, su filtreleme
deposu, makine dairesi, hizmetli odalar ve dairelere ait depolar yer almaktadir.

. 1. bodrum katta; 5 adet dikkan ve depolar apartman girisi yer almaktadir.

. Zemin katinda; bina ana girisi, 4 adet dikkan ve 9 adet mesken yer almaktadir.

. Normal katlarin her birinde 17’'ser adet mesken yer almaktadir.

. Meskenler stiidyo, 1+1, 2+1 ve 3+1 dubleks tiplerinden meydana gelmektedir.

Mekan Ozellikleri:

1.KAT 17 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 131,58 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon + mutfak ve odalar laminant parke ve
iIslak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalari salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum
mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kapli sandvi¢ dolu kasa sistem olup,
pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Yatak odasinda
ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Mutfak bélimunde kaliteli mutfak dolaplar kullaniimis olup, A sinifi
ankastre trinler bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 34 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 129,93 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon + mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu hacimlerinden olusmaktadir. Zemin dosemeleri salon + mutfak ve odalar laminant parke ve
iIslak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalarl salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum
mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kapli sandvig dolu kasa sistem olup,
pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Yatak odasinda
ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Mutfak bélimunde kaliteli mutfak dolaplari kullaniimis olup, A sinifi
ankastre Urinler bulunmaktadir. Tagsinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 35 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 94,27 m?briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalar salon+mutfak ve

Vektoér Gayrimenkul Dedgerleme A.S. 6
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2013_300_09 rev.
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yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivi¢ dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullanilmis olup, A sinifi ankastre Urinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 39 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 93,71 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandvic¢ dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullanilmis olup, A sinifi ankastre Grinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 42 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 138,47 m2 brit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda ve banyolari, WC ve
gamasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Zemin déosemeleri salon+ mutfak ve odalar laminant parke
ve islak hacimler seramik kapldir. Duvar sivalari salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar
kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalan mdf kaph sandvic dolu kasa sistem
olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Yatak
odalarinin her ikisinde de banyo ve ebeveyn yatak odasinda arti olarak soyunma odasi bulunmaktadir.
Mutfak bélimiinde kaliteli mutfak dolaplarn kullaniimis olup, A sinifi ankastre Griinler bulunmaktadir.
Camasir odasinda B sinif camasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina
hakimdir.

3.KAT 56 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 93,71 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kaph sandvig dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
bdlimunde kaliteli mutfak dolaplarn kullaniimis olup, A sinifi ankastre Urunler bulunmaktadir. CGamasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Taginmaz sehir manzarasina hakimdir.

4.KAT 69 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 92,68 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon + mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, cgamasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivig dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullaniimis olup, A sinifi ankastre Urtnler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

4.KAT 75 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 103,11 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, gamasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin dosemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalar salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapl sandvic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
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béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullanilmis olup, A sinifi ankastre Urinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

4.KAT 81 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 150,88 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu ve soyunma odasi, WC ve camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Zemin ddésemeleri
salon+ mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalari
salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi
dodgramalar mdf kaph sandvi¢ dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tagsinmazin salon
ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Ebeveyn yatak odasinda banyo ve soyunma odasi bulunmaktadir.
Mutfak béliminde kaliteli mutfak dolaplan kullaniimis olup, A sinifi ankastre Urtnler bulunmaktadir.
Camasir odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sokak manzarasina
sahiptir.

MANZARA

KONUT TIPI YONLERT BRUT m

17 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 1 2+1 PERPA-ELYSIUM GD 89,35 131,58
34 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 2+1 PERPA-ELYSIUM GD 88,61 129,93
35NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 1+1 PERPA D 62,75 94,27
39 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 1+1 PERPA D 59,98 93,71
42 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 2+1 PERPA KD 87,16 138,47
56 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 3 1+1 PERPA D 59,98 93,71
69 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 1+1 PERPA D 61,71 92,68
75 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 1+1 PERPA D 69,17 103,11
81 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 2+1 OKUL B 102 150,88
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3.1.3. TAPU KAYITLARI

Ana gayrimenkul ve bagimsiz bolimler igin tapu kayit bilgileri asagidaki gibidir.

ANA GAYRIMENKUL BILGILERi

iLi ISTANBUL
ILCESI SisLi
BUCAGI -
MAHALLESI CUMHURIYET
SOKAGI -
MEVKii -
SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 144
ADA NO 980
PARSEL NO 9
YUzOLGUMU 2.799,27 m2
NiTELIGi BETONARME APARTMAN
BAGIMSIZ BOLUM ARSA : Ly c 5
NUMARASI KAT Ayp  NITELIGI MALIK HiSSE BEYAN
17 1 11/1250 Mesken
34 2 11/1250 Mesken
35 2 9/1250 Mesken AP KREDI-KORAY *YONETIM PLANI :
39 2 9/1250 Mesken el TAM (11.11.2010)
42 2 12/1250 Mesken I N &, | 23.11.2010  * Ki'den KM'ye
YATIRIM ORTAKLIGI 14904 cevrilmistir
56 3 9/1250 Mesken A.S. (20.12.2011 - 20525)
69 4 9/1250 Mesken
75 4 9/1250 Mesken
81 4 12/1250 Mesken

3.2.TAPU, PLAN, PROJE,

RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR

Dederleme konusu tasinmazlara ait dokiiman ve belgeler Rapor'un EK 2 bdliuminde

sunulmustur.

3.3.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGiLi VARSA SON UC YILLIK
DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN
HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLERE (IMAR PLANINDA

MEYDANA GELEN
ILiSKIN BiLGI

DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA iISLEMLERiI V.B.)

TAPU SicCiL
MUDURLUGU
BILGILERI

Satim Bilgileri)

(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-

*Degerlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bélimin tamami Extensa
Istanbul Emlak Yatinrm 1ins. Tic. A.S. adina kayith iken,
23.11.2010 tarih ve 14204 yevmiye no ile Yapi Kredi Koray GYO
. | A.S. adina satis isleminden tescil edilmistir.
"1*20.12.2011 tarih ve 20525 yevmiye
gegcilmistir.

ile kat mdulkiyetine

BELEDIYE
BILGILERI

(Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma
islemleri V.B. Bilgiler)

Sisli Belediyesi imar Midirligi’nden alinan bilgiye gére; rapor konusu
tasinmazlar “08.02.2007 tasdik tarihli 1/1.000 o6lgekli Sisli Dolapdere -
Piyalepasa Bulvari ve Cevresi Uygulama Imar Planinda” H=18.5 m Blok
Nizam yapilasma kosullari ile "Merkezi Is Alani”nda kalmaktadir. Plan
notlarina goére uygulama yapilacaktir. Son 3 yilda imar durumunda
dedisiklik olmamistir.
* Mimari proje,
sayil.
*31.12.2010 tarih ve 346 sayili Yeni Yap! Ruhsati,

*22.03.2010 tarih ve 03/346 sayili Tadilat Ruhsati,

*15.08.2010 tarih ve 09/3-46 sayili isim Degisikligi Ruhsati,
*03.08.2011 tarih ve 09/3-46 sayih isim Degisikligi Ruhsati ve
*08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi.

18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/1227798
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3.4.TAPU INCELEMELERI

3.4.1. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER IiLE ILGiLI HERHANGI BiR
TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE IiLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BiLGi

144 pafta, 980 ada, 9 parsel
17, 34, 35, 39, 42, 56, 69, 75, 81 no’lu bagimsiz boliimler
11.11.2013 tarihi itibari ile Sigli Tapu Sicil MudUurligu'nden alinan yazili bilgiye gore;

REHINLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.
SERHLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.
BEYANLAR:

Tasinmazlarin Uzerinde asadidaki beyanlar bulunmaktadir.
*YONETIM PLANI: 11.11.2010

* Kat mulkiyetine cevrilmistir. 20.12.2011/20525

Yazil takyidat belgeleri EK 2’de sunulmustur.

3.4.2. VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDIGi HAKKINDAKI GORUS

Dederleme konusu taginmazlarin yapi kullanma izinleri alinmig, kat mulkiyetine gegmis olup devir ve
temlikleri ile ilgili herhangi bir kisitlama bulunmadigindan, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portféytinde
yer almalarinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.5.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL'UN, PROJELERIN, iLGIiLI MEVZUAT
UYARINCA GEREKLI TUM izZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ
HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA BASLAMASI ICIN YASAL GEREKLILIGI
OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Extensa Bomonti Apartman’in proje dosyasi Sisli Tapu
Sicil Midurlaga’nde goérilmis ve incelenmistir. Yapilan incelemeye gore yapinin,

- Mimari proje, 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/1227798 say!li.

- 31.12.2010 tarih ve 346 sayili Yeni Yapi Ruhsati,

- 22.03.2010 tarih ve 03/346 sayili Tadilat Ruhsati,

- 15.08.2010 tarih ve 09/3-46 sayili Isim Degisikligi Ruhsati,

- 03.08.2011 tarih ve 09/3-46 sayili isim Degisikligi Ruhsati ve

- 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bolimiin tamaminin evraklari ve izinleri tam ve eksiksiz olup,
iskanli- kat miulkiyetli olmalari sebebiyle GYO Portféylinde yer almalarinda herhangi bir engel
bulunmamistir.
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3.6.YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGILI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA
KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGiLI OLARAK GERGCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu binanin yapi denetimi istanbul Isik Yapi Denetim Ltd. Sti.
tarafindan yapilmistir. Yapi Denetim Sirketinin acik adresi: Alemdag Cd. Masaldan Is Mrk. No.46 / A
Blok 34696 Kisikli Camlica / Istanbul’dur.

3.7.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKiN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN
VE S0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIiN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKiIN ANALIiZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN
VERILER

ISTANBUL iLi

Istanbul ili, kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli ~ ETeR L O e R
Siradaglar’nin  yuksek tepeleri, glneyde :
Marmara Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su
ayrimi  cizgisi ile sinirlanmaktadir. Istanbul
Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle
birlestirirken; Asya Kitasi'yla Avrupa Kitasi'ni
birbirinden ayirmakta ve Istanbul Kentini de |! 2
ikiye bélmektedir. P

il alani, idari bakimdan dogu ve giineydogudan
Kocaeli'nin Karamirsel, Gebze, Merkez ve %

Kandira Ilceleriyle, giineyden Bursa’nin Gemlik
ve Orhangazi Ilgeleriyle, bati ve kuzeybatidan Tekirdag'in Corlu Gerkezkdy ve Saray Ilgelerinin yani
sira, Kirklareli'nin de Vize Ilgesi topraklariyla cevrilidir.

Istanbul niifusunun;

. Ekim 2000 sayim sonuglar itibariyle 67.803.927 kisilik Turkiye nifusu iginde
10.018.735 kisi ile %15 dir. 1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi,
2000-2010 déneminde yilda ortalama 431.171 kisi artis gdstermistir. Bu sonuca goére Tlrkiye
geneline bakildiinda Istanbul'un barindirdigi niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu énem
acikca gorilmektedir. 1997 ve 2000 yillar arasinda Istanbul igin tespit edilen yillik biiylime
oran %2.83'tir. Daha &nceki dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45
olarak gergeklesmesi ve bu oranin bir kisminin gbglerden kaynaklanmasina karsin nifus artis
oraninin distigu gozlenmektedir. Bunun sebepleri Tirkiye genelindeki nifus artis hizinin
(dogurganlik orani) diismesi ve goclin yavaslamasidir.

. Aralik 2007 sayim sonuglari itibariyle 70.586.256 kisilik Tlrkiye nUfusu iginde
12.573.836 kisi ile %17,8 dir.

. 2010 sayim sonuglari itibariyle 73.722.988 kisilik Turkiye nifusu iginde 13.120.596 kisi
ile %17,7’e olarak saptanmistir. 2010 yilinda Istanbul’'un niifus artis orani %4,90 olmustur.
Nifus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda ise % 2.5, 2010
yilinda ise % 4,90 olmustur. Toplam nifus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nifusu,
135.089 da (% 1,02) kirsal nifusudur. 2010 yili verilerine goére incelendiginde en yiiksek
niifusa sahip ilcesi Badcilar, en az nifusa sahip ilcesi de Adalar olmustur. Istanbul'da
yasayanlarin yaklasik % 64,66'si (8.571.374) Avrupa Yakasi; % 35,33'G de (4.684.311)
Anadolu Yakasinda yasmaktadir

. 2011 sayim sonuglari itibariyle 74.724.269 kisilik Turkiye nifusu iginde 13.624.240 kisi
ile %18.2'e olarak saptanmistir. 2011 yilinda Istanbul’'un niifus artis orani %3,8 olmustur.
NUfus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %?2.88, 2005 yilinda % 2.5, 2010 yilinda
% 4,90, 2011 yilinda ise % 3,8 olmustur. Toplam nUfus icerisinde 13.483.052 (% 98,93) kent
nifusu, 141.188 da (% 1,03) kirsal nifusudur. 2011 yil verilerine gére incelendiginde en
ylksek nifusa sahip ilgesi 746.650 kisi ile Bagcilar, en az nifusa sahip ilgesi ise 13.883 kisi ile
Adalar olmustur. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik % 61,06 (8.319.273) Avrupa Yakasi; %
38,93'l de (5.304.967) Anadolu Yakasinda yasamaktadir.
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Istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak lizere toplam 39 ilgesi vardir.
Bunlar: Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Badcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Basaksehir,
Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizli, Beyoglu, Buylkgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy, Esenler,
Esenyurt, Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Glingoren, Kadikéy, Kadithane, Kartal, Kliclkcekmece,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye,
Uskiidar ve Zeytinburnu’dur.

Tirkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varhigi agisindan da llkenin en &nemli ili
durumundadir.

SISLI ILCEST

Sisli ilgesi, Istanbul ili'nin batisinda yer alir. 1987'de Kagithane'nin ayrilmasindan sonra Sigli Ilcesi
topraklan ikiye bolinmls durumdadir. Kuzeydeki Ayazada bolumi, kuzey ve doduda Sariyer,
giineydoguda Besiktas, giineyde Kadithane, batida da Eyiip Ilceleriyle cevrilidir. Giineydeki Sisli
bolimi ise bati ve kuzeyde Kagithane, dogu ve glineydoguda Besiktas, gliney ve glineybatida Beyodlu
Ilcelerine komsudur. Bu sinirlar icinde toplam yiizélcimi 30 km2’dir. Catalca Yarimadasi'nin dogu

kesiminde yer alan ilge topraklarinin denize kiyisi yoktur. Kuzey kesimi glney kesimine gbére daha
buyuktar.

Kirsal yerlesmesi olmayan Sisli ilcesi 28 mahalleden olusur. Bunlar Ayazada, Bozkurt, Cumhuriyet,
Duatepe, Eskisehir, Ergenekon, Esentepe, Ferikdy, Fulya, Gllbahar, Harbiye, Halide Edip Adivar, Halil
Rifat Pasa, Halaskargazi, Huzur, inéni, izzet Pasa Giftligi, Kaptanpasa, Kustepe, Mahmut Sevket Pasa,
Maslak, Mecidiyekdy, Merkez (Sisli), Mesrutiyet, 19 Mayis, Pasa, Tesvikiye ve Yayla mahalleleridir.

Sisli Camii'nden Biyiikdere Caddesi'ne dogru eski tramvay ve IETT garajinin, yerine ve gevresine
yapilan bluyUk bloklarda oteller, isyerleri, kiltir ve ticaret merkezleri bulunmaktadir. Halaskargazi
Caddesi Uzerinde iki yanli bliylk pasajlardaki sinemalar, edlence yerleri semte canlilik ve kendi rengini
kazandirmaktadir.

Ilge’de yer alan birkag tiyatro ve sinemanin yani sira, Litfi Kirdar Kongre Salonu, Cemal Resit Rey
Konser Salonu, Agikhava Tiyatrosu, Sehir Tiyatrolari Harbiye Sahnesi, Askeri Miize, Istanbul Teknik,
Marmara, Yildiz Teknik Universitelerinin bazi birimleri Sisli Ilgesi'nin sinirlan icinde yer almaktadir.
Sehrin ¢ buydk stadyumundan Ali Sami Yen Stadi da ilge sinirlari igindedir.
Sisli kurulusunda itibaren Ust sosyo ekonomik katmanlarda yer alan yabancilarin ve azinlklarin ragbet
ettikleri bir semt olmustur. Cumhuriyet'ten sonra, bu yap! bir élglide degisse de halen Istanbul'un,
azinliklarin belli ve giderek azalan bir oranda bulunduklar nadir semtlerindendir. Sisli ilgesi, 21. yy
Istanbul'unun hatta Tirkiye ekonomisinin is ve finans merkezi olma yolundadir.

COGRAFYA

Karadeniz'i Marmara Denizi'ne birlestiren, Asya Kitasi ile Avrupa Kitasini birbirinden ayiran yerylizinin
dénemli suyollarindan biri olan Istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa yakasinda bulunan Sisli, Beyoglu
plato dizliginin kuzey uzantisinda yer alir. Ilge topraklarn kuzeyde Mecidiyekdy / Zincirlikuyu
lzerinden Ayazada yoresini de icine alarak Sariyer'e, kuzeybatida ise Hurriyet-i Ebediye Tepesi
Uzerinden Kagithane'ye genis bir alana yayilir. Sisli, Marmara Havzasinin Trakya / Kocaeli yari ovalari
(peneplen) arasina dadilmis, bodaz ve akarsu vadilerle parcalanmis olup, platolar toplulugunun
batisinda, Bodazigi - Halic arasini dolduran Beyoglu platosu kuzey uzantisinda bulunmaktadir. Diiz /
hafif dalgal bir ylizey olusturan Beyodlu platosunun her iki yéni asinimla 6nemli 6lglide taginmistir. Bu
nedenle ybresinde gukurluklar ve vadiler olusmustur.

NUFUS

2011 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (Adnks) Veri Tabani kayitlarina gére Sisli Ilcesi'nin niifusu
320.763'tir. Sigli Ilcesine bagdh toplam yirmi sekiz mahalle icerisinde en kalabalik olani toplam niifusun
% 9.11 orani ve 24.690 sayisl ile Ayazaga semtidir. En dlsik ntfus kaydi ise 1.392 sayisi ile
Halaskargazi Caddesi‘dir. Bu toplam nifusun sadece % 0.51 ini teskil eder.
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illiige merkezi Belde/Kdy Toplam
Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Sisli 320.763 158.371 162.392 320.763 158.371 162.392
istanbul 13.483.052 6.774.602 6.708.450 141.188 71.379 69.809 13.624.240 6.845.981 6.778.259

Kaynak; TUIK
SOSYO-EKONOMIK YAPI

Ilce’'nin ekonomisi sanayi, ticaret ve turizme dayalidir. 1960l yillarda Sisli yatirim ve tesviklerden en
buylk pay alan ilcelerden biri olmustur. Sisli‘de gida, seramik ve dokuma sanayi ile kimya, metal
esya, makine, oto tamirhaneleri, ilag, konfeksiyon ve imalat sanayinde hizli bir gelisme géralmustir.
Ayazada’da da sabun fabrikalar basta olmak Uzere cesitli sanayi kuruluslari bulunmaktadir. 1970'li
yillar da ise bu gelisimini surdiren ilgede yeni sanayi yatirnmlari gergeklesmistir. GUnimuzde Sisli
Ozellikle makine, imalat, konfeksiyon, triko ile ilag sanayi alaninda hizla baylyen bir yapiya sahip canl
bir ticaret alani durumundadir.

DEPREM RISKI

Asagidaki Istanbul’'un deprem haritasidir. Sisli 2. derece deprem kusadinda yer almaktadir. Sisli
Ilcesi'nde genel olarak saglam nitelikte tabir edilen Trakya Formasyonu’nun Kiiclikkdy Kumtasi Uyesi
gorilmektedir. Trakya Formasyonu, biylk kismiyla seyl ve az olarak da polijenik konglomera, kalkerli
seyl, kiregtasi, kuvars konglomera ve kuvarslh kumtasindan yapilmistir. Formasyonun buyudk kismini
olusturan seyller genellikle koyu gri ve yesilimsi gri, sarimsi gri, yersel olarak soluk kirmizi pembe
ayrisma renklidir. Kiigikkdy Kumtasi Uyesi ise seyl, grovak, kumtasi ardalanmasindan olusur.
Kiiclikkdy Kumtasi Uyesi, istanbul Bogazi batisinda; Bebek sirtlarinda, Levent, Etiler, Mecidiyekdy,
Zincirlikuyu, Sisli, Besiktas, Beyodlu, Kasimpasa, Okmeydani, Caglayan, Alibeykoy, Ayazada kuzeyi,
Kemerburgaz, Bahgekdy, Bentler, Cebecikdy, Habibler-Mahmutbey, arasi, Samlar-Arnavutkdy
arasinda, Eylp ve Gaziosmanpasa civarinda yer alir.

Bu (ye igin Klgclikkoy ve Alibeykoy yoreleri birimin tipik yuzleklerinin olustugu yerlerdir. Trakya
Formasyonu iginde Kiiclikkdy Kumtasi artan kum oraniyla kolayca ayirtlanir. Uste dogru kum orani
azalir ve dereceli olarak Camurluhan seyl Gyesine gecer.
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizi,

MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
DUNYA EKONOMISINDE GELISMELER

2009-2010-2011-2012 vyili, ekonomik géstergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli
belirleyiciler olmustur. Kiresel kriz sliresince basta ABD ve Avro Boélgesi (lkelerinde uygulanan
eszamanl parasal genisleme ve ekonomiyi canlandirma paketlerinin etkisiyle krizin daha da
derinlesmesi engellenmistir Bu siirecte gelismis Ulkelerde giiven gdéstergeleri iyilesmis, reel ekonomik
gbstergelerde ilimh bir toparlanma baslamis, Avro Boélgesinde sorunlu Ulkelerin kamu finansman
maliyetleri azalmis ve parasal aktarim mekanizmasindaki aksakliklar kismen asimistir. Gelismis
ekonomilerde yasanan ilimli toparlanmanin yaninda parasal genisleme sonucu olusan likidite bollugu,
risk istahini artirmis ve gelismekte olan ekonomilere giden sermaye akimlari artmistir.

2011 yilinda gelismekte olan ekonomilerdeki bliylime performanslarinin katkisiyla yasanan kiresel
ekonomide toparlanma edilimi 2012 yilinda slrdurilememistir. 2012 yili, Avro Boélgesinde durgunluk,
mali strdurulebilirlik, sorunlu Ulkelerin parasal birlikten ayrilacagina yonelik tartismalar ile ABD’deki
mali ugurum ve borg¢ tavani tartismalari gibi gelismis Ulkeler kaynakli asadi yonlu risklerin baskin
oldugu bir yil olmustur. Ote yandan, kiresel biiyiimenin dinamigini olusturan gelismekte olan ulkelerin
bircogunun maruz kaldiklar yliksek sermaye girislerinin olusturdugu; enflasyon, reel kur
dederlenmesi, hizli kredi artigi risklerini azaltmak ve finansal gliveni tesis etmek amaciyla uyguladiklari
makro ihtiyati tedbirler ve azalan ihracat gelirleri, bu llkelerin ekonomilerinin de yavaglamasina neden
olmustur.

ABD ekonomisi 2012 yilinda yuzde 2,8 buyumdustir. 2013 yilinin ilk yarisindan itibaren tuketici gliveni,
istihdam, konut piyasalari ve diger 6ncl géstergelerde kaydedilen olumlu gelismeler ve 2013 yilinin ilk
yarisina ait GSYH verileri, ABD ekonomisinde toparlanma egiliminin kuvvetlendigini géstermektedir.
22.05.2013 tarihinde ABD Merkez Bankasi, ekonomide istikrarli bir biylime gorilmesi durumunda
tahvil alimlarini azaltacadini agiklamistir. Ancak, genislemeci para politikalarina, issizlik orani yluzde
6,5 seviyesine disiinceye kadar, enflasyon orani ve beklentileri ylizde 2,5 seviyesini asmadigi slirece
devam edilecedi belirtilmistir. ABD Merkez Bankasinin 22 Mayis ve 19 Haziran 2013 tarihindeki
aciklamalari, piyasalar tarafindan genislemeci para politikasindan cikis sinyali olarak algilanmistir. Bu
suregte, gelismekte olan ekonomilerden sermaye cikislari yasanmisg, bu Ulkelerde tahvil faiz oranlar
artmis, borsalar ve ulusal para birimleri deder kaybetmistir.

OECD tarafindan agiklanan en glincel bilesik 6ncli gosterge verileri, kiiresel ekonomide toparlanma
ediliminin yavagslamaya ragmen devam ettidini, ancak Ulkelerin bliyime performanslarinda ayrisma
yasandigini gostermektedir. Gelismis OECD ekonomilerinde bliylime ivme kazanmakta, gelismekte
olan ekonomilerde ise yavaglama edgilimi gortilmektedir.

Basta Cin olmak Uzere gelismekte olan ekonomilerde blylimenin yavasladigi bir evreye girilmis olmasi
ve ABD Merkez Bankasinin parasal genisleme politikasindan cikis stratejisine bagh olarak sekillenecek
olan kuresel likidite kosullari, énimuizdeki dénemde kiresel ekonomik gérinim Uzerinde belirleyici iki
temel unsur olarak 6ne cikmaktadir. Dinya ekonomisinde yasanan bu gelismeler ve ABD Merkez
Bankasinin agiklamalarinin etkisiyle gelismekte olan Ulkelerde yasanan finansal dalgalanmanin
ardindan, uluslararasi kuruluslar bliylime tahminlerini asagi yonli revize etmistir. IMF, 2012 yili Ekim
ayinda 2013 yili dinya blylmesini yizde 3,6 tahmin ederken 2013 yili EkKim ayinda bu tahminini
ylzde 2,9 seviyesine indirmistir. IMF, ekonomik iyilesmenin sinirli kalacagi beklentisiyle 2014 vyili
didnya bldylime tahminini de ylzde 4,1'den yilzde 3,6’ya distrmdustar.

Dinya ticaret hacminde azalma edilimi devam etmektedir. 2011 yilinda ylzde 6,1 oraninda
gergeklesen dinya ticaret hacmi artis hizi, kiiresel ekonomik faaliyetlerdeki yavaslamaya baglh olarak
2012 yilinda yuzde 2,7'ye gerilemistir. Dinya ticaret hacmi artisinin kiresel ekonomik aktivitedeki
iyilesmeye badl olarak 2013 yilinda ylzde 2,9, 2014 yilinda ise ylizde 4,9 olarak gerceklesecegi
tahmin edilmektedir. Gelismis (lkelerde uygulanan genislemeci para politikalarina ragmen, kuresel
Olgekte ciddi bir enflasyonist baski hissedilmemistir. 2012 yilinda kiresel dizeyde ylzde 3,9 olarak
gerceklesen enflasyon oraninin, 2013 ve 2014 yillarinda ylzde 3,8 olacagi tahmin edilmektedir.
Onumiizdeki dénemde kiiresel diizeyde petrol ve emtia fiyatlarinda beklenen gerilemeden dolayi
enflasyonist baskilarin distk olacadi, ancak bazi gelismekte olan Ulkelerde ic¢ talepteki canlanmayla
beraber enflasyonun yiikselebilecegi 6ngorulmektedir.
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ABD Merkez Bankasinin kisa vadede parasal genislemeden gikis stratejisi, orta ve uzun vadede ise faiz
artirma slrecinde izleyecedi yontem kuresel likidite kosullari ve sermaye akimlari Uzerinde belirleyici
olacaktir. Orta ve uzun vadede sermaye hareketlerinde iktisadi temellerin belirleyici olmasi beklense
de kisa vadede gelismis Ulkelerin para politikalarindan kaynaklanan belirsizlikler, finansal
dalgalanmalara yol acabilecektir. Oniimiizdeki dénemde kiiresel likiditenin azalacak olmasi, yapisal
sorunlara sahip gelismekte olan Ulkelerin piyasalarinda oynaklida yol acabilecek ve bu Ulkelerin para
birimleri Gzerinde baski olusturabilecektir.

Diinya Ekonomisinde Temel Gostergeler

(Yizdesel Degdisim)

GOSTERGELER 2011 2012| 2013(1)| 2013(2)| 2013(3)| 2014(3)
Dinya Hasilasi 3,9 3,2 3,3 3,1 2,9 3,0
Gelismis Ekonomiler 1,7 1,5 1,2 1,2 1,2 2
ABD 1,8 2,8 1,9 1,7 1,6 2,6
Japonya -0,0 2 1,0 2 2 1,2
Avro Bélgesi 1,5 -0,6 -0,3 -0,6 -0,4 1
Almanya 3,4 0,9 0,6 0,3 Q0,5 1,4
Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomiler 6,2 4,9 5,3 5 4,5 5,1
Afrika (Sahra alt) 5,5 4,9 5,6 5,1 5 5]
Crta ve Dogu Avrupa 5.4 1,4 2,2 2,2 2,3 2,7
Bagimsiz Devletler Toplulugu 4,8 3,4 3,4 2,8 2,1 3,4
Rusya 4,3 3,4 3,4 2,5 1,5 3
Geligmekte Olan Asya 7.8 6,4 7.1 a,9 0,3 6,5
Cin 9,3 7.7 g 7.8 7.6 7,3
Hindistan 6,3 3,2 5.7 5.6 3,8 5.1
Latin Amerika ve Karayipler 4,6 2,9 3,4 3 2,7 3,1
Brezilya 2,7 0,9 3 2,5 2,5 2,5
Orta Dodu ve Kuzey Afrika 3,9 4,6 3,1 3,7 2,3 3,8
Dinya Ticaret Hacmi 6,1 2,7 5,6 3,1 2,9 4,9
Mal ve Hizmet Ithalati

Gelismis Ekonomiler 4 1 4,1 1,4 1,5 4

Yukselen Piyasalar ve Geligmekte Olan Ekonomiler 8,8 5,5 8,1 5 5 5,9
Tuketici Fiyatlan (Yilhk Ortalama, Yizde)

Dinya 4,8 3,9 3,8 - 3,8 3,8

Gelismis Ekonomiler 2,7 2 1,7 1,5 1,4 1,8
ABD 3,1 2,1 1,9 - 1,4 1,5
Avro Balgesi 2,7 2,5 1,6 - 1,5 1,5

YiUkselen Piyasalar ve Geligmekte Olan Ekonomiler 7.1 G,1 5,9 5] 6,2 5,7
Issizlik Orani (Yizde)

Gelismis Ekonomiler 7.9 2] 7.8 - 8,1 g
ABD 8,9 8,1 7,9 - 7.6 7,
Avro Bélgesi 10,2 11,4 10,8 - 12,3 12,2
Genel Devlet Bltge Dengesi / GSYH (Yizde)

ABD -9,7 -8,3 -6,3 - -5,8 -4,6
Avro Balgesi -4,2 -3,7 -2,7 - -3,1 -2,5
Genel Devlet Brit Borg Stoku/GSYH (Yizde)

ABD 99,4 102,7 110,2 - 106 107,3
Avro Bélgesi 88,2 Q3 a1 - 95,7 94,1
Ortalama Petrol Fiyatlan (Dolar /Varil) 104 105 110 100,9 104,5 101,4
LIBOR, Alti Aylk ABD Dolan (Yuzde) 0,5 0,7 0,8 0,5 0,4 0,6
Yikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomilere

Giden Met Ozel Finansal Akimlar 499,3 237,1 460|- 308,4 366,56

Kaynak: IMF Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Ekim 2013

(1) IMF Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Nisan 2013

(2) IMF Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu, Temmuz Giincellemesi 2013
(3) Gergeklesme Tahmini
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TURKIYE EKONOMiSi

2010 ve 2011 vyillarinda kaydedilen ylksek biylime hizlar sonrasinda ic ve dis talebi dengelemeye
ybnelik alinan tedbirler sonucunda 2012 yilinda blylime hizi yavaslamistir. 2012 yilinda beklenen
blylme orani %3,2 iken %2,2 olarak gerceklesmistir.

2013 yihinin ilk yarisinda yurt ici talep tekrar canlanma edilimine girmis; 6zel ve kamu tiketimi ile
kamu sabit sermaye yatinmlarn kaynakl bir bliyime gerceklesmistir. ithalattaki hizlanma nedeniyle
net ihracatin biliyiimeye katkisi negatif 1,8 puan olarak kaydedilmistir. Ilk alti aydaki yizde 3,7
oraninda blylmenin ardindan yilin ikinci yarisinda, ilk yarida oldugu gibi, nihai yurt ici talebin
bliylimeye olumlu katkisinin, net ihracatin ise bilylimeye negatif katkisinin devam etmesi
ongorilmektedir. Yilin Gglincli ve dordinci geyredinde sanayi Uretiminin artis edilimini korumasi,
bliylimeye hizmetler sektériinin ylksek katki vermeye devam etmesi beklenmektedir. Bdylece,
finansal gostergelerdeki dalgalanmanin reel ekonomiye etkisinin sinirli kalacagi 6ngoérisu altinda, 2013
yilinda blyimenin ytizde 3,6 olacadi tahmin edilmektedir.

Euro Bolgesindeki olumsuz ekonomik gorinime ragmen Tlrkiye'nin kredi notunun artiriimasi, cari
agikta olusan diizelme ve yeni bir not artirnmi yonindeki beklentilerin olusturdugu olumlu etkiyle 2012
yilinin ikinci yarisindan itibaren 2013 yili Mayis ayina kadar Tirk mali piyasalan istikrarl bir sekilde
blyuimis ve diger ulkelere gore pozitif ayrismistir. Bu donemde Turkiye'ye yurt disi yerlesiklerce
portfdy girisi artmistir.

2013 yih Mayis ayindan itibaren ABD Merkez Bankasinin, parasal genislemeyle piyasaya verilen
likiditeyi azaltabilecedine dair agiklamalarinin klresel ekonomideki belirsizlikleri artirmasi sonucunda
gelismekte olan ilkelere y6nelik sermaye akimlarinda dalgalanmalar yasanmaya baslamistir. Sermaye
akimlarinda yasanan bu dalgalanmalar sonucunda, gelismekte olan Ulkelerin cogunda gé6zlendigi gibi,
Tiurk Lirasinin oynakligi artmis ve piyasa faiz oranlarn ylikselmistir. Kiresel ekonomide yasanan bu
gelismeler sonrasi Merkez Bankasi, Mayis ayl sonlarindan itibaren Tirk Lirasinda yasanan
dalgalanmalan sinirlamayi, Turk Lirasina yonelik olasi spektlasyonlari engellemeyi ve enflasyona iliskin
beklentilerdeki bozulmay! azaltmayir amaclayan politikalar uygulamaya baslamistir. Bu dogrultuda
Banka, faiz koridorunun st sinirini artinp ek parasal sikilastirma uygulamalarina daha sik basvurarak
piyasaya sagladidi likiditenin maliyetini gorece artirmistir. Bunun yani sira, Banka piyasa ihtiyaglarini
gozeterek Tirk Lirasindaki oynakhdi azaltma amaciyla cgesitli tarihlerde doviz satim ihaleleri
gergeklestirmistir.

ORTA VADELI PROGRAM (2014-2016)

1. Biiyiime

2014 yiinda GSYH buylmesi ylzde 4 olarak 6ngorilmustir. 2015 ve 2016 yillarinda ise Uretken
alanlara yodnelik yatinmlarla desteklenen, daha c¢ok yurt igi tasarruflarla finanse edilen, verimlilik
artisina dayal bir blyime stratejisiyle GSYH artis hizi yliizde 5 olarak hedeflenmistir.

2. Kamu Maliyesi

2013 yili sonunda ylizde 0,8 olacagi tahmin edilen kamu kesimi agiginin GSYH’ ya oraninin, Program
dénemi sonunda yuzde 0,5’e gerilemesi hedeflenmektedir.

3. Odemeler Dengesi

2013 yilinda 153,5 milyar dolar olmasi beklenen ihracatin dénem sonunda 202,5 milyar dolara, 251,5
milyar dolar olmasi beklenen ithalatin dénem sonunda 305 milyar dolara ulasacagi tahmin
edilmektedir. Boylece 2013 yilinda 98 milyar dolar olan dis ticaret agigi dénem sonunda 102,5 milyar
dolara vyukselecektir .Program doneminde yurt igi tasarruflari artirmaya ve ekonominin uretim
yapisinin ithalata olan yiksek bagimhhdini azaltmaya yoénelik politikalarin da katkisiyla, 2013 yilinda
ylzde 7,1 olarak gergeklesmesi beklenen cari islemler agiginin GSYH’ya oraninin dénem sonunda
yuzde 5,5’e inmesi hedeflenmektedir.
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4, istihdam

2013 yili sonunda yuzde 9,5 olacagi tahmin edilen issizlik oraninin 2016 yilinda yltzde 8,9 seviyesine
gerileyecedi 6ngoérilmektedir.

5. Enflasyon

Toplam talep kosullarinin enflasyona dislis yoninde yaptidi katkinin Program doneminde devam
edecedi O6ngorulmektedir. Gida enflasyonunun ylzde 7 civarinda dalgalanacadi ve vadeli islemler
piyasalari gostergeleri dikkate alinarak Brent tipi ham petrol fiyatinin 2013 yilindaki 108,8 dolar
seviyesinden tedricen azalarak dénem sonunda 93,1 dolara gerileyecegdi varsayilmistir. TUFE yillik artis
hizinin 2014 yilindaki ylUzde 5,3 seviyesinden dénem sonunda ylzde 5’e gerileyecedi tahmin
edilmektedir.

Temel Ekonomik Géstergeler-Orta Vadeli Program

GOSTERGELER 2012 2013 ™ 2014 @ 2015 2016 ™
BUYUME
GSYH (Milyar TL, Cari Fivatlarla) 1.416 1.55% 1.71% 1.885 2.085
GSYH (Milyar Dolar, Cari Fivatlarla) 786 823 867 528 856
Kisi Basina Milli Gelir (GSYH, Dolar) 10.497 10.818 11.277 11.527 12.670
GSYH BUyimesi - 2,2 3,6 4 5 5
Toplam Tiketim =/ 0,2 4,3 3,2 3,8 3,6
Kamu 6,4 7,8 3 3.3 4,2
Ozel -0,5 3,8 3,2 3,8 3,5
Toplam Sabit Sermaye Yatinm = -2,2 3,1 6 8,5 8,1
Kamu 10,5 13,5 -3.5 9.9 3.9
Ozel -4,8 -0,8 5,7 8,2 3,2
Taoplam Yurt ici Tasarruf / GSYH 14,5 12,6 13,8 14,5 16
Kamu 2,9 2,9 2.4 3 3.4
Ozel 11,6 5,7 11,4 11,9 12,7
Toplam Mihai Yurt ici Talep &' -0,4 4 3,3 5 4,7
Toplam Yurt ici Talep & -1,8 5,1 3,2 3 4.8
ISTIHDAM
MNufus Nl Ortasi, Bin Kisi) 74.855 76.055 76.911 77.770 78.632
Isglcine Katlma Orani (%) 50 51 51,3 51,6 51,%
Istihdam Dlzevi (Bin Kisi) 24,821 25.682 26.257 26.501 7.525
Istihdam Orarni (%) 45,4 46,2 45,5 45,3 47,3
Issizlik Oram (%) g,2 3,5 3.4 5,2 3,9
DIS TICARET
Ihracat (fob) (Milyar Dolar) 152,5 153,53 166,5 184 202,5
Ithalat (cif) (Milyar Dolar) 236,5 251,5 262 282 305
Ham Petrol Fivati-Brent (Dolar/Varil) 112 i08,8 103,2 37,6 23,1
Enerji Ithalati (Milyar Dolar) 60,1 5% 61 52 64,5
s Ticaret Dengesi (Milyar Dolar) -84,1 -33 -585,5 -3 -102,5
Ihracat / Ithalat (%) 64,5 51 63,5 65,2 56,4
s Ticaret Hacmi / GSYH (%) 45,5 45,2 49,4 50,2 50,9
Turizm Gelirleri (Milyar Dolar) © 25,7 29 31 3z 34,5
Cari Islemler Dengesi (Milyar Dalar) -47,8 -58,8 -53,5 -55 -55
Cari Islemler Dengesi / GSYH (%) -6,1 -7l -5,4 -5.5 -5.3
Altin Harig Cari Islemler Denaesi / GSYH (%) -5,8 -6,1 -5,1 -5.6 -5.2
ENFLASYON
GSYH Deflatdrd g,8 6,3 5 5.3
TUFE il Sonu % Dedisme g,2 5,8 5,3 5 5
Not: Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
(1) Gergeklesme Tahmini
2) Program
(3) Sabit fiyatlarla ylizde degisimi géstermektedir.
4) Odemeler dengesinde gésterildigi gibidir.
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Ekonomi ile ilgili Diger Gostergeler:

Kapasite Kullanim Orani

YILLAR | OCAK | SUBAT MART NISAN MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ [AGUSTOS| EYLUOL EKIM KASIM | ARALIK

2007| 7790| 77,30| s0,30| so,50| so80| si,70| s2,00| 79.60| s0,80| s1.60| 80,80| 79,20
2008| 77.%0| 7800| 7s5.90| 7860 79,20| s80,30| 79,80| 8o0,00| 77,30| 75.80| 71,80| 64,90
2009| 61,60| 60,90| 58,70| 59,70 64,00| &7,50| 67,90| 68,90| 68,00| 6820| 69,80| 67,70
KKO 2010| &850 &7.80| 67,30| 72,70| 73,30 73.30| 74.40| 7300| 73s50| 75,30 7s00| 7560
2011| 74,60 | 7300| 73,20| 74,00| 7520| 7s,70| 7540| 7s5,10| 7e,20| 7700| 76,90| 75,50
2012| 74,70| 7290| 73,10| 74,70 74,70| 74,60| 74,80| 74,30| 74,00| 74,80| 74,00| 73,60
2013| 7240| 72,20| 72,70| 73.60| 74,80| 75.30| 7550| 75,50| 75,40| 76,40
2007| 78,50| 7890| &1,90| s1,60| s81,20| so,70| s080| 78,40| 80,30| 80,30| 80,00| 79,30
2008| 7s,70| 79,40| 79,40| 79,50 79,10| 79,40| 7s70| 7s,90| 7e40| 74,50 71,10| 65,80
2009| 63,00| 62,30| &1,20| 60,20| 63,50| &6,20| 6640| 67,50| 67.40| 67,20| 69,20| 68,40
KKO - MA 2010| &9,90| 89,50| 69,80| 73,20| 73.20| 7270| 7360| 7200| 72.80| 74.00| 75.00| 7560
2011| 75,550| 74,40| 75,00| 7540| 7530| 76,30| 7490| 7520| 7550| 76,00| 76,10| 75,60
2012| 75,50| 74,40| 74,50| 75,20 7a60| 74,20| 74,30 73,80| 73,50 74,00| 73,20| 73,60
2013| 73,10| 73,30| 74,00| 74,30| 74,60| 74,90| 7480| 7500| 7500| 7580

Tirkiye'nin Kredi Notu:

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch , yakin dénemde Turkiye'nin uzun vadeli yabanci para
cinsinden kredi notunu BB+'dan "BBB-"ye yiikseltti, gérinimiini ise "duragan" olarak belirledi. Ulke
tavanini ise "BBB-"den "BBB"ye yukseltti. EKim ayinda da notu teyit etti.

Moody's, Turkiye'nin kredi notunu, 16 Mayis 2013'te yatinnm yapilabilir seviyenin bir kademe alti olan
"Bal"'den, "yatinm yapilabilir" seviye olan "Baa3"e yukseltti. Kurulusa gére, Turkiye'nin kredi notunun
gorinimu "duragan" durumda bulunuyor.

Kredi derecelendirme kurulusu Standard & Poor's Turkiye'nin kredi notunu 28 Mart 2013'te "BB"den
"BB+"ya ylkseltti. Gériinim ise duragan.

Japon kredi derecelendirme kurulusu JCR, 23 Mayis 2013'te Tlrkiye'nin kredi notunu iki "BB"den "BBB-
"ye iki basamak birden artirarak "yatirim yapilabilir" dereceye ylkseltti.

Ayni giniin aksam saatlerinde ise Kanadali Dominion Bond Rating Services, Tlrkiye'yi ilk kez notlayarak,
"yatirnm yapilabilir" seviye olan "BBB-" notunu verdi.

Yapi izin istatistikleri, Ocak - Haziran 2013

2013 yihinin ilk alti ayinda bir 6nceki yila goére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina
sayisl %10,7, yuzolgimu %4,2, dederi %7,5, daire sayisi %7,7 oraninda artti.

2013 yihinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gére yapilarin yizélgimua 77 965 903 m2 iken; bunun

45 767 548 m2’'si (%58,7) konut, 19 595 468 m2'si (%25,1) konut disi ve 12 602 887 m2'si (16,2%) ise
ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Bir Onceki Yilin

¥l ik &lti Ayina Gire

Degisim Orani (3}
GOSTERGELER 2013 2012 2011 2013 2012
Bina Sayisi (adt.) 54.219 48.984 43.502 10,7% 12,6%
Yizalgimi tr‘nz] 77.965.903 74.795.935 5.191.451 4,2% 1340,8%
Deger (TL) 55.320.059.271 51.456.225.868 32.807.869.589 7.5% 56,8%
Daire Sayisi {adt.} 391.699 363.590 2736l 7.7% 32,9%
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Kentsel DOniisiim: 35 ilde baslatilan kentsel dénlsim projeleri insaat sektérind ve boyadan
cimentoya, yalitimdan cama kadar 120 alt sektort olumlu etkileyecedi 6ngortlmektedir.

Kentsel déntstim ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Turkiye’de gayrimenkul satin
aliminda muitekabiliyet zorunlulugu kaldirildi. Yeni yasanin, Ozellikle Korfez ulkelerinden bireysel
yatinmecilara konut edinimi konusunda olanak saglamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina yasanin
cok biytk bir etkisinin olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarin ticaret ve konut fonksiyonlarina dénlsimiine olanak
veren 2B yasasi 25 Nisan 2012’de yirirlige girdi. Bu yasanin, Istanbul’'un baslica alt pazarlarinda ve
Tiurkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme
kazanmasi beklenmektedir.

Kuresel belirsizliklerin arttigi ve dis finansman kosullarinin giderek zorlastidi konjonkttirde Tirkiye
ekonomisinin dayaniklihdinin korunmasi agisindan son yillarda uygulanan ihtiyath maliye politikalarinin
6nimuizdeki donemde de devam etmesi kritik 6nem tasimaktadir. Mali disiplinin kalitesini artiracak,
tasarruf acigini azaltacak, kaynaklarin Uretken alanlara yonlendiriimesini sadlayacak, is ve yatirim
ortamini daha da gelistirecek, isglicli piyasalarinda esnekligi artiracak ve kayith ekonomiye gegisi
hizlandiracak yapisal reformlarin sirdlriilmesi ekonomide istikrari destekleyecektir.

Turkiye’de ekonomik buylmenin kazandidi ivme ile birlikte ekonominin daha gliglenecedi beklentisi ile
birlikte, Arap dlinyasinda yasanan degisiklikler ve 6zellikle Suriye-Misir ile ilgili karisikligin sonucunun
ne olacagdi belirsizligini korumaktadir.

Kaynak: TUIK, SPK, DPT, TUSIAD, TCMB, IMF, OECD
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4.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

4.3.1. TASINMAZIN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

¢ Tasinmazlarin dederini olumsuz yonde etkileyen faktorlere rastlaniimamistir.

4.3.2. TASINMAZIN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER

e Merkezi konumda yer almasi,

¢ Toplu ulasim araglarina ve baglanti noktalarina ylirime mesafesinde yer almasi,
¢ Onemli ticari akslara yakin konumlu olmasi,

e TUm badimsiz béliumlerde sehir manzarasinin bulunmasi,

4.4. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bélimin bulundugu ana yapiya iliskin yapisal 6zellikler
asadidaki gibidir.

Yapi Tarzi :  BETONARME
Yapi Sinifi . V-A

Yapinin Yasi 1

Yapi Nizami :  Blok

Kat Adedi : 4 bodrum+Zemin+5 normal kat+Cati Arasi Kati
Dis Cephe : Ahsap ve tas
Kapali Alan (m?2) : 19.141,88m=2
Guvenlik .  Mevcut
Asansor :  Mevcut
Yangin merdiveni :  Mevcut

Su Deposu :  Mevcut
Elektrik :  Mevcut

Su :  Mevcut
Kanalizasyon :  Sebeke
Isitma Sistemi :  Merkezi

4.5. FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERiLER

Insaat Kalitesi o yi
Malzeme Kalitesi 2 dyi
Fiziksel Eskime : Yoktur.
Fonksiyonel Eskime : Yoktur.
Digsal Eskime : Yoktur.

4.6. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

Bomonti Apartman daire icerisinde Siemens Beyaz esyalar, Fan coil-sogutma sistemi, Pay 0lcerli dodalgaz
isinma, Nolte Mutfak Ideal standart banyolar, Oda sayisi oranli toplam 142 araghk kapali otopark, her
daireye ait bir adet depo, apartman godrevlisi hizmeti, Kafe ve Restoran gibi sosyal alanlar teknik
6zellikleri arasinda siralanabilir. Tasinmazlarin icerisinde beyaz esya ve ankastre (rlnlerin var olmasi,
ayrica ic mekanlarda kullanilan zemin ve duvar kaplamalarinin, mutfak ve banyo mobilyalarinin kaliteli
nitelikte olmasi, lobi ve kat koridorlarinin dekorasyonu, dis cephe kaplamasinda kullanilan ahsap
pervazlarin varhgi deder takdiri agisindan olumlu bir etken olmustur.
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4.7.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Dederleme emsal karsilastirma yontemiyle yapilmis olup, hesaplanan deder gelir yontemiyle
desteklenmistir. Yapilan degerleme galismasinda;

Mimari projede belirtilen alanlarina, eklentileri olan otopark ve depolar yani sira, kat ortak alanlarindan ve
site ortak alanlarindan (sosyal mekanlardan, bina girisinden, sirklilasyon alanlan), kaynakh paylar dahil
edilerek tanimlanmakta ve satilmaktadir. Bu sebeple dederlemesi yapilan tasinmazlar, emsallerle
eslestirebilmek/karsilastirabilmek amaciyla, bu satisa esas toplam brit satilabilir alan Uzerinden
dederlendirilmislerdir.

Bagimsiz bolumlerin, bulundugu kat, cephe, manzara, projeye esas alan, satisa esas alan, tipi, kat1 3.1.2
basligi altinda tablo olarak gosterilmistir. Belirtilen esaslar dikkate alinarak deder takdirinde
bulunulmustur. Tasinmazlarin timid sehir manzarasina sahip olmakla birlikte, Gst katlarda bulunan
tasinmazlar, daha genis bir manzara acisina sahiptir. Diderlerinden farkh olarak 81 badimsiz bolim
numarall dairenin yonu bati olup, manzara bakimindan daha kisith olup sokaga bakmaktadir. Ayrica
dederlemesi yapilan 9 adet tasinmazdan 4 daire 2+1, 5 daire ise 1+1 tipindedir, tasinmazlar metrekare
buytklikleri de g6z 6nlinde bulundurularak serefiyelendirilmistir.

4.8.KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINI ACIKLAYICI BiLGILER VE BU
YONTEMLERIN SECILMESININ NEDENLERI

Ulkemizde kullanilabilir olan (¢ farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla Maliyet
Ydntemi, Emsal Karsilastirma Ydntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkulin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya
onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin édnemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina
dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve
gercekgi yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yénteminde bdlgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkullin ttru ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirlabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gunimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- slirim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 0l¢lit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin slrekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma slresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger
yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.
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Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme giderlerinin cikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli
olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim sliresi temel alinarak ayrilacak
yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.9.UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE
DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
4.10. NAKIT/GELIR AKIMLARI ANALIZI
Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari kullanilmamistir.
4.11. MALIYET OLUSUMLARI ANALizZi
Hazirlanan raporda maliyet olusumlar analizi kullanilmamistir.

4.12. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE
SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu blokta yer alan ve benzer niteliklere sahip diger yakin
konumlu projelerdeki satilik daireler incelenmistir.
SATILIK/SATILMIS EMSALLER

ISTENEN SATIS DEGERI CHEL, GAYRIMENKUL
L DEGERI OFist
(TL/m?2)

BIRIM
DEGER
(USD/m2)

SATILABILiR

DEGER (USD) RaZEREK

FIYAT
(UsD)

Tasinmaz dubleks

EXTENSA 3+1 CENTURY 21 ONR |[tipinde olup, 2
BOMONTI APT. 278 Dubleks 5 885.000 800.000 2.878 1.616.000 5.813 (0532 468 06 45) |adet balkon
bulundurmaktadir.
EXTENSA VIZYON YATIRIM
oty apr.| 95 | 1+1 | 4| 420,000 380.000 4.000 767.600 8.080 | & or N
EXTENSA SATIS
e ores apr| 138 241 | 1 520.000 480.000 3.478 969.600 7.026 OFiST (0212 296
. 88 18)
EXTENSA SATIS
EXTENSA i
oty apr.| 249 | 3+1 | 5| 880.000 800.000 3.213 1.616.000 6.490 oOFtst (0212 296
EXTENSA SATIS
e ore apr| 139 241 | 1 550.000 500.000 3.597 1.010.000 7.266 OFiSI (0212 296
. 88 18)
EXTENSA SATIS
EXTENSA L
oty apr.| 154 | 2+1 | 2| s530.000 480.000 3.117 969.600 6.296 | ofisi (0212 206
ORTALAMA 176 630.833 3.380 1.158.133 6.829
ELYSIUM REMAX KARUN
PreetuNce | 125| 3+1 [ 3| 345.000 320.000 2.560 646.400 5171 | (gese vre aso0)
CITY &KEYS
P 225.000 220.000 2.933 444.400 5.925 GAYRIMENKUL
75 1+1 1 (0533 341 81 42)
ELYSIUM ASAR EMLAK
reeroence | 160 | 341 | 6 | 600.000 550.000 3.438 1.111.000 6.944 Yo
ORTALAMA 120 390000 2977 733933 6013
ELYSIUM CENTURY 21
erorMik | 60 | 1+1 [12| 350.000 310.000 5.833 626.200 10437 | RUMELI (0532 404
20 49)
ELYSIUM REMAX FORES
oxoruMik | 147| 3+1 | 9| 830.000 770.000 5.646 1.555.400 10581 | o o
ELYSIUM CENTURY 21 ONR
Faraeyic | 79| 141 | 5| 320.000 300.000 4.051 606.000 7.671 PEMEOVET
ORTALAMA 95 500000 5177 929200 9563
- PLATIN
:gr&wf\n 83 | 1+1 | 2 395.000 360.000 4337 727.200 8.761 GAYRIMENKUL
: (0542 245 _46 00)
. PLATIN
o apT. | 129 2+1 | 4 | 500.000 450.000 3.488 909.000 7.047 GAYRIMENKUL
: 0542 245 46 00
ORTALAMA 106 447500 3913 818100 7904
GENEL
orvaLamMa | 166 492.083 3862 909.842 7.577

Degerlendirme: Yukaridaki emsallerden tasinmazlar ile ayni projede yer alan emsaller 6ncelikli olarak
dikkate alinmistir. Emsallerdeki fiyatlar istenen satis fiyatlari ile birlikte pazarlik sonucu satilabilir fiyatlar
olarak ikiye ayrilmistir. Emsal tasinmazlarin birim satis fiyatlarinin 5.170 TL/m?2-10.580 TL/m?2 araliinda
oldugu ve bolgede genel ortalama birim degerin 7.612 TL/m?2 oldugu goriulmuistir. Gerceklesebilecek satis
rakaminin 5.700 - 6.300 TL/m?2 aralidinda olabilecedi 6ngorilmektedir. Yakin cevresinde yer alan diger
projeler ile ilgili bilgi, piyasa hakkinda fikir vermesi acisindan verilmistir.
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMiNE GORE DEGER
BiRiM SATIS

- NETALAN BRUTALAN  DEGERI
KAT KONUTTIPi MANZARA  CEPHE > > .
m m KDV Harig

SATIS DEGERi KDV
Harig
TL

BAGIMSIZ BOLUM (TL/m?)

17 NOLU BAGIMSIZBOLUM | 1 2+1 PERPA-ELYSIUM| GD 89,35 131,58 5.757 757.506
34 NOLUBAGIMSIZBOLUM | 2 2+1 PERPA-ELYSIUM| GD 88,61 129,93 5.757 748.007
35NOLU BAGIMSIZBOLUM | 2 1+1 PERPA D 62,75 94,27 6.161 580.797
39 NOLU BAGIMSIZBOLUM | 2 1+1 PERPA D 59,98 93,71 6.262 586.812
42 NOLU BAGIMSIZBOLUM | 2 2+1 PERPA KD 87,16 138,47 5.656 783.186
56 NOLU BAGIMSIZBOLUM | 3 1+1 PERPA D 59,98 93,71 6.262 586.812
69 NOLU BAGIMSIZBOLUM | 2 1+1 PERPA D 61,71 92,68 6.262 580.362
75 NOLU BAGIMSIZBOLUM | 4 1+1 PERPA D 69,17 103,11 5.959 614.432
81 NOLUBAGIMSIZBOLUM | 4 2+1 OKUL B 102 150,88 5.858 883.855

TOPLAM 6.121.771

4.13. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlara yakin konumlu ve benzer nitelikteki kiralik daireler

incelenmistir.
KIRA BIRIM KIRA BiRIM

DEGERI DEGER DEGERI DEGERI GAYRIMENKUL OFisi
(TL) (TL/m?2) (USD) (USD/m?2

EXTENSA EXTENSA SATIS OFISI

BRI 2T 90 1+1 Arakat 2.000 22 990 11 (0212 296 88 18)
EXTENSA EXTENSA SATIS OFISI
O GEIR 2GT 120 2+1 Arakat 3.000 25 1.485 12 (0212 296 88 18)
EXTENSA CENTURY 21 ONR (0532
BOMONTLAPT. 93 1+1 Arakat 2.500 27 1.238 13 310 26 45)
EXTENSA CENTURY 21 ONR (0532
BOMONTE APT. 140 2+1 Arakat 3.200 23 1.584 11 310 26 45
ORTALAMA 111 2.675 24 1.324 12

CITY & KEYS
ELYSIUM 90 2+1 3 2.600 29 1.287 14 GAYRIMENKUL (0533
RESIDENCE 341 81 42)

CITY & KEYS
ELYSIUM 90 2+1 1 2.400 27 1.188 13 GAYRIMENKUL (0533
RESIDENCE 341 81 42)

ENERJIK GAYRIMENKUL

ELYSIUM 65 1+1 4 2.300 35 1.139 18
RESIDENCE (0532 200 45 45)
ORTALAMA 82 2.433 30 1.205 15
ELYSIUM REMAX FORES (0535
ARG 66 1+1 5 2.000 30 990 15 641 37 72)

CITY & KEYS
ELYSIUM 51 1+1 4 1.800 35 891 17 GAYRIMENKUL (0532
FANTASTIK 521 81 14)
ORTALAMA 59 1.900 33 941 16

CITY & KEYS
BOMONTI 100 2+1 1 2.600 26 1.287 13 GAYRIMENKUL (0532
TEKFEN APT. 394 47 09)
BOMONTI VAA GAYRIMENKUL
TEKFEN APT. e vl % 250 i 1512 20 (0532 253 55 94)
BOMONTI PLATIN GAYRIMENKUL
R A 345 3+1 5 7.000 20 3.465 10 (0542 245 46 00)
BOMONTI SISLI GAYRIMENKUL
TEKFEN APT. 110 1+1 3 3.200 29 1.584 14 (0532 288 08 43)
ORTALAMA 155 3.863 29 1.912 14
GENEL
ORTALAMA 101 2.718 29 1.345 14

Degerlendirme: Tasinmazlarin kira dederi tespit edilirken oncelikli olarak dikkate alinan emsaller,
bulundugu kata, konuma ve daire tipi géz 6éniine alinmistir. Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bolimn
gerceklesebilecek ortalama kira dederleri 20-26 TL/m2 aralifinda olacagi 6ngoérilmustir.

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin gerceklesen kira miktarlarinin piyasa normalleri icerisinde yer aldidi
goruldaguanden, gerceklesmis olan kira bedelleri esas alinmistir.
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GELiR YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN DEGERI
BIRiM KIRA AYLIK KIRA 'YILLIK KiRA

KONUT MANZAR ALAN DEGERI DEGERI DEGERI SATIS DEGERI

BAGIMSIZ BOLUM KAT TiPi .\ CEPHE m?2 (TL/m?2) (TL/AY) (TL/YIL) RO (TL)
17 NOLU PERPA-

BAGIMSIZ BOLUM| 1 2+1 |ELYSIUM| GD |[131,58 20,52 2.700 32.400 5% 648.005
34 NOLU PERPA-

BAGIMSIZ BOLUM| > 2+1 |[ELYSIUM| GD |129,93 23,94 3.110 37.320 5% 746.400
35NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| 2 1+1 PERPA D 94,27 24,40 2.300 27.600 5% 552.000
39 NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| 2 1+1 PERPA D 93,71 25,08 2.350 28.200 5% 564.000
42 NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| > 2+1 PERPA KD |138,47 23,25 3.220 38.640 5% 772.800
56 NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| 3 1+1 PERPA D 93,71 25,72 2.410 28.920 5% 578.400
69 NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| 4 1+1 PERPA D 92,68 24,82 2.300 27.600 5% 552.000
75 NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| 4 1+1 PERPA D 103,11 23,28 2.400 28.800 5% 576.000
81 NOLU

BAGIMSIZ BOLUM| 4 2+1 OKUL B 150,88 21,24 3.204 38.448 5% 768.960

TOPLAM 23.994 287.928 5.758.565

4.14. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN
ANALIzZi

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Mudurligti’'nde yapilmis olup hukuki acidan
herhangi bir kisitlayici etken gérilmemistir.

4.15. BOS ARAZI VE GELiSTIRILMiIS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
4.16. EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIzi

Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullanimi, gevredeki gelismeler g6z éninde bulundurularak, konut
amagli kullanim oldugu kanaatine varilmistir. Tasinmazlar “yapi kullanma izin belgesinde” de yer aldigi
gibi “konut” fonksiyonlu olarak izin almis ve tapuda kat milkiyetine gegmistir. En etkin ve verimli
kullanimin unsurlarindan olan “yasal olarak izin verilen kullanim” saglanmistir.

4.17. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Ana gayrimenkulde musterek veya boélinmis olan kisimlarin tasinmazlara kattigi deder birim fiyata
yansitilmistir.

4.18. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarda hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.
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5. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1. FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALizi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda, deder tespiti emsal karsilastirma yontemi ve gelir
kapitalizasyonu yontemi ile yapilmistir. Emsal Karsilastirma Yéntemi ile bulunan degerler piyasayi daha iyi
yansitmasi nedeniyle nihai deder takdirinde, Emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir.

Emsal Karsilastirma Yéntemi ile Deder : 6.121.771 TL

Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi ile Degder : 5.758.565 TL

5.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETiRILMEDiGI VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Extensa Bomonti Apartman’in mimari projesi Sisli Tapu Sicil
Madarltgu’nde goriilmis ve incelenmistir. Dosyasi Sisli Belediyesi’'nde incelenmistir. Yapilan incelemeye
gbre yapinin;

- Mimari proje, 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/1227798 sayili

- 31.12.2010 tarih ve 346 sayili Yeni Yap! Ruhsati,

- 22.03.2010 tarih ve 03/346 sayili Tadilat Ruhsati,

- 15.08.2010 tarih ve 09/3-46 sayili isim Degisikligi Ruhsati,

- 03.08.2011 tarih ve 09/3-46 sayili isim Degisikligi Ruhsati ve

- 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Tasinmaz, iskanh olup kat miulkiyetine gegerek yasal surecini tamamlamistir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESINiN VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi portfoyiinde yer almasinda, sermaye
piyasasl mevzuati gergevesinde herhangi bir engel yoktur.
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6. SONUC

6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESi

Tasinmaz sahip oldudu islev iginde bulundugu bélgenin fonksiyonu ile uyumludur. Degerleme uzmaninin
konu ile ilgili yaptiklar analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

6.2.KiRA DEGER TAKDiRi

TASINMAZLARIN TOPLAM KiRA DEGERI
AYLIK KIRA  AYLIK KiRA YILLIK KiRA  YILLIK KiRA

. DEGERI DEGERI DEGERI DEGERI
BAGIMSIZ  ALAN (TL/AY) (TL/AY) (TL/YIL) (USD/YIL)
KDV HARIC KDV DAHIL KDV DAHIL KDV DAHiL
17 131,58 2.288 2.700 32.400 15.903
34 129,93 2.636 3.110 37.320 18.318
35 94,27 1.949 2.300 27.600 13.547
39 93,71 1.992 2.350 28.200 13.842
42 138,47 2.729 3.220 38.640 18.966
56 93,71 2.042 2.410 28.920 14.195
69 92,68 1.949 2.300 27.600 13.547
75 103,11 2.034 2.400 28.800 14.136
81 150,88 2.715 3.204 38.448 18.872
TOPLAM 20.334 23.994 287.928 141.328

6.3.SATIS DEGER TAKDIiRi

TASINMAZLARIN TOPLAM SATIS DEGERI

. BRUT ALAN BiRiM SATIS DEGERI SATIS DEGERI SATIS DEGERI SATIS DEGERi KDV
BAGIMSIZ > KDV Harig KDV Harig KDV Dahil Harig
BOLUM o (TL/m?) ! t usD
17 131,58 5.757 757.506 TL 765.081TL| 371.819USD
34 129,93 5.757 748.007 TL 755.487TL| 367.156 USD
35 94,27 6.161 580.797 TL 586.605TL| 285.082 USD
39 93,71 6.262 586.812 TL 592.680TL| 288.034 USD
42 138,47 5.656 783.186 TL 791.018 TL| 384.424 USD
56 93,71 6.262 586.812 TL 592.680TL| 288.034 USD
69 92,68 6.262 580.362 TL 586.166 TL| 284.868 USD
75 103,11 5.959 614.432 TL 620.577TL| 301.592 USD
81 150,88 5.858 883.855 TL 892.694TL| 433.836 USD
TOPLAM 6.121.771TL 6.182.988 TL| 3.004.845 USD

Dederleme konusu bagimsiz bélimlerin toplam satis dederi KDV harig;

6.121.771 TL ( Altimilyonylzyirmibirbinyediytzyetmisbir Turk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
*(16.12.2013 tarihli T.C.M.B Dolar Kuru=2,0373 TL'dir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Mehmet Emin KIZILBOGA Mustafa NURAL

SPK Lisans N0:401040 SPK Lisans No:400604

Isletmeci/Kontrol&r Genel Middir Yard./Harita Mih.
kM/L]
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34 NOLU BAGIMSIZ BOLUM IC MEKAN FOTOGRAFLARI

35 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
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39 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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42 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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56 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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75 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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81NO’LU BAGIMSIZ BOLUM

>
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A e

TAKBIS
BELGELERI

(l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI ]
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 98019
Zemin No 1 43351512 Yiizblglim 279927 m2
11/ fige : ISTANBUL/SISLI Ana Ta. Nitelik : BETONARME APARTMAN
RacemAds t SliTM Blok/KatGiris -B. :</1/- (BagBolNo: 17)
Mahalle / Koy Adi__ : CUMHURIYET Mah Arsa Pay/Payda s 1171250
Mevidi 4 Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No 6075851
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
s Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani : 11/1122010 1171172010 - 13938 -
Beyan ...KM ne Cevrilmigtir. 20/12/2011 - 20525 nd
[ MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
21128133 YAPIKREDI-KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM TAM Satis - 23/1172010 - 14204- -
ORTAKLIGI ANONIM $IRKET
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI |1
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 1 43351529 Yiizolglim 279927 m2
11/ fige : ISTANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurus Aty ! 7™ BloWKatGiris -B.BNo  : -/2/- (BagBolNo: 34)
Mahalle / Koy Adi : CUMHURIYET Mah. Arsa Pay/Payda s 111250
Meykil : Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No : 60/5868
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
s/ Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani: 11/1122010 1171172010 - 13938
Beyan KM ne Gevrilmistir. 20/12/2011 - 20525 - e

Rapor Tarihi / Saati - 11.11.2013 15:07 o R ¢ ]
| MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
Al -KORAY G 8 ATIRIM TAM Satis - 2371172010 - 14208- --
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 980/9
Zemin No 1 43351530 Yiizblgiim + 279927 m2
i1/ fige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Adl‘ : §ighi ™ Blok/Kat/Giris -B.B.No  : -/2/- (Bag.Bol.No: 35)
Mahalle / Koy Ady : CUMHURIYET Mah. Ave Pag/Piyda + /1250
Meviii Al Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No : 60/5869
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani: 11/11/2010 1171172010 - 13938 -
Beyan KM ne Cevrilmistir. 20/1212011 - 20525 -
[ MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
121128135 YAPIKREDI-KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM TAM Satis - 23/1172010 - 14204- <. =
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
(l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 43351534 Yiizblgim 1 279927 m2
11 7lige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Karist oty ealimM Blok/Kat/Giris-BB.No @ -/2/- (Bag.BolNo: 39)
Mahalle / Koy Adi : CUMHURIYET Mah Arsa Pay/Payda « 9/1250
Meski 4 Bag.BoL. Nitelik : MESKEN ¢
Cilt/ Sayfa No : 60/5873 >
Kayit Durum + Aktif 4
Rapor Tarihi / Saati © 11.11.2013 15:07 2
.. . o
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S/B/ Actklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan  YoOnetim Plani : 11/11/2010

Beyan(AT ....KM ne Cevrilmigtir
)

1171172010 - 13938 -

2011272011 - 20525 o

| MULKIVET BILGILERI |
SistemNo  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
IT A g GAYRIMENKUL YA TAM Satiy - 2371173010 - 14204 e
ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
TASINMAZA AIiT TAPU KAYDI
e
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 43351537 Yiizdlglim 279927 m2
11/ hige : ISTANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Adi : Sishi T™ Blok/Kat/Girig -B.BNo  : -/2/- (Bag.BolNo: 42)
Mahalle / Ky Ady : CUMHURIYET Mah Arii PiyiPayda : 121250
HMevial 5 Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No : 6075876
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
smi Ag¢iklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani : 11/11/2010 11/11/2010 - 13938 -
Beyan(AT ...KM ne Gevrilmistir, 20/1212011 - 20525 -
)
L MULKIVET BILGILERI 1]
SistemNo  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
T DI-KORAY GA NKUL YATIRIM TAM Satis - 23/1172010 - 14204- -
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
&
T
Rapor Tarihi / Saati : 11.11.2013 15:07 3

|-

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI l
——————
Zemin Tipi + Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 43351551 Yiizolgtim 1 279927 m2
117 hige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Adi : Sighi ™
( Blok/Kav/Giris -B.BNo  : -/3/- (BagBolNo: 56)
Mahalle / Koy Adi + CUMHURIYET Mah. A /P,
Mevkd : rsa Pay/Payda + 971250
: Bl Niteli : MESKE

Cilt/ Sayfa No : 60/5890 Bl Bk fueellk et
Kayit Durum + Akuf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/ Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan Yonetim Plani : 11/11/2010

Beyan(AT ...KM ne Cevrilmistir,
)

1171172010 - 13938 -

20/1272011 - 20525 -~

MULKIVET BILGILERI

-

Sistem No Malik

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare

Edinme Sebebi - Tarih - Yev., Terkin Sebebi - Tarih - Yev, j

UL YATIRIM

APIKREDF-} AY GA' ]
ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI

TAM

Satig - 2371172010 - 14204- .- —l

l TASINMAZA AIT TAPU KAYDI .
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 43351564 Yiizblgim + 279927 m2
i1/ lige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Ad : Sigli T™™
“":'" ) 3 5{'[’]" i BloWKat/Giris -BBNo  : -/4/~ (BagBolNo: 69)
;“- :"e Kby Ads : CUMHURIYET Mah Arsa Pay/Payda : 91250
evl :
Bag.Bol. Nitelik : MESKE
Cilt/ Sayfa No : 60/5903 o 3 HEREY
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
s/ Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev,
Beyan  Yonetim Plani : 11/11/2010 11/11/2010 - 13938 - i
Beyan(AT ... KM ne Cevrilmigtir. 20/1272011 - 20525 - y \
) %)
Rapor Tarihi / Saati - 11,11.2013 15:07 "

Vektor Gayrimenkul Dedgerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL
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Gayrimenkul Degerleme A.S.

XTENSA BOMONTI APARTMAN

GAYRIMENKUL YATH TAKLIGH & 5.
e ————

L MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
1211 APTKREDI-KORAY GA ENKUL YATIRIM TAM Satig - 23/T1/2010 - 14204- -

ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!

(—

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi + Kat Molkiyeti
Zemin No 43351570

01 /ige : ISTANBUL/SISLI
Kurum Adi : Sigi ™
Mabhalle / Kby Adi : CUMHURIYET Mah.
Mevkii H

Cilt/ Sayfa No : 60/5909

Kayit Durum : Aktf

Ada/Parsel : 98019
Yizblgim T 279927 m2

Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Blok/Kat/Giris -B.B.No  : -/4/- (Bag.Bol.No: 75)
Arsa Pay/Payda : 9/1250

Bag.Bol. Nitelik : MESKEN

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plani : 11/11/2010 11/1122010 - 13938 -
Beyan ...KM ne Gevrilmistir 20/12/2011 - 20525 -
| MOULKIYET BILGILERI 1l
SistemNo  Malik EIbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
211 APTKREDI-KORAY GA UL YA TAM Satts - 23/1172010 - 14208 -

ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 43351576 Yiizblgiim : 279927 m2
1/ 1ige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Ads + S T™™ Blok/KaUGiris -B.BNo  : -/4/- (BagBolNo: 81)
Mahalle /Koy Adi__ : CUMHURIYET Mah. Arss Pay/Payda : 1535
e : Bag.Bol. Nitelik : MESKEN F
Cilt/ Sayfa No 1 6075915 ;
Kayit Durum + Akt
Rapor Tarihi / Saati : 11.11.2013 15:07 5

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

=
S/BA Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Beyan  Yonetim Plani: 11/11/2010 11/1112010 - 13938 -
Beyan  ..KM ne Cevrilmigtir. B 20/1212011 - 20525 -
[ MULKIVET BILGILERI
. — GILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
T128141 APTKREDI-KORAY GAYRIMENKUL YA TAM Satis - 23/1172010 - -
ORTAKLIGI ANONIM $IRKET " SO . / w‘
—
m . 4
Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S. 41

Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4

Umraniye/ISTANBUL

2013_300_09_rev.



"=VEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$ EXTENSA BOMONTi APARTMAN GAYRIMIMKUL YATIFIM ORTAKLIGH &, %
YAPI RUHSATI

M523
a 04(3-4p
D"—' D.,.___ T — v B p——— - — . o — -
- } (w] 22 LT 1O . Ak
. 0w e pr Y
. 2 e DA oY e
o | L [ s e
—— ety - - 3
> e S K o [amms s Joms o men winamons o momm e
- — - ———
e o — * — “ — — U ——— — —— —— ~—— A gy
(=T [~ e—— O o~y = B O ——
e s 5 8--. [ T l l ‘ ra
-
:n——‘:'—n—.- - [ r——— v
TENGA 5 EML YA g Ve 100 3 P
et O |eeatanw s i AN
—
O e
o o o T -

e -~ nnreere

Vg v — e ok B vt
L By MU
?--- N, — e L —— P - - o b, — - ——— -
AAE ) Lt Ll CRY PN L] LUl b |
O —y— e o —
e L SO — FENOY P 80K, gigLl

o e =
PR TN —— e
dared)
r — - ——— [y —rv——— & T -
L - AL LAY
(PPOVR) Ortat Adwn (o rid alariars: o
Voplamy _ dotuy botvibmayeret) - - [CRe—pe—p— et
. °
- — = — [T Tep—p———— Rl T ——— B
s "s n
p —-
Topham  (11221) Apartmen b (¢ | 400 e
. Gt Guh Saret)
e ———— . V— O —

D N ] O~ |[O— — ‘ Ty =

| =
t!’ Ly ———— .-o- D—— D.._ D"‘ s
[ Dn— | Jum  [Jroe | = -~ | [T [sres | [ 0O

B Tt ot 0 S B e G .l‘h D-— Oy - —
"] 1 e D» .m DM .v'—‘ D'-— D"— ..~_‘
. e Lt D'_ .‘_ ."'- e .”-  ———
o e | | e 1= =l e
o o
[l reicanad

- -

[ I e ———yy— W\
BORAEY SR L4 TR A AL /W-

SURALY BON_3.34 CAREATA / m—a

BONSGY BON 334 CANEATA

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 42
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2013_300_09 rev.



"=VEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$. EXTENSA BOMONTi APARTMAN GAYRIMINKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.
= s =

YAPI KULLANMA IZIN BELGESI
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Gayrimenkul Degerleme A.$ EXTENSA BOMONTi APARTMAN GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.
IMAR DURUMU

ik

T.C. $ISLI BELEDIYE BASKANLIGI 29 -11- 213
(Imar ve Sehircilik Madirliga)

Proje ve Ruhsat Birimi
Sayi : 2013-12169-R-1683662 — 36 S 34
Konu :

YAPI KREDI KORAY
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Elit Residence 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak
NO: 17 Kat: 17 D: 42 SISLI/ISTANBUL

ILGl  :18.11.2013 giin, 2013/12169/R-1683662 sayih dilekgeniz.

$ISLI, CUMHURIYET Mahallesi, 144 pafta, 980 ada, 9 parsel sayili yer, 08.02.2007
tasdik tarihli, 1/1000 dlgekli Sisli Dolapdere —Piyalepasa Bulvarlan ve Cevresi Uygulama
Imar Planinda H=18.50m. irtifada, blok nizam, MIA-1 Merkezi Is Alanlarinda kalmakta olup.
son g yil iginde imar durumunda degisiklik olmamgtir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 44
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EK 3 - LISANSLAR
SORUMLU DEG‘RLEME UZMANI LISANS BELGESI

"'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 14.09.2007 No : 400604

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Tehlig”i uyarnca

Mustafa NURAL

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmistir.

. o

flkay ARIKAN ‘ Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

RAPORU HAZIRLAYANA AIT LISANS BELGESI

'I'SI)AKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 18.03.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mehmet Emin KIZILBOGA

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansim almaya hak kazanmugtir.

'
ilkay ARIKAN 3
GENEL SEKRETER BASKAN

Vektoér Gayrimenkul Dedgerleme A.S. 49
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Qayrimenkul'Deperieme’:p EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYRIWEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.
ONCEKI YILLARDA DUZENLENMIS OLAN RAPORLAR ILE ILGILI BILGILER

RAPOR TARIHi: 28.12.2011
RAPOR NUMARASI: 2011_300_05_08

KIRA DEGER TAKDiRi

17 NOLU BB. 131,58 22 2.895 34.737
34 NOLU BB. 129,93 23 2.988 35.861
35 NOLU BB. 94,27 24 2.262 27.150
39 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988
42 NOLU BB. 138,47 22 3.046 36.556
56 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988
69 NOLU BB. 92,68 24 2.224 26.692
75 NOLU BB. 103,11 23 2.372 28.458
81 NOLU BB. 150,88 21 3.168 38.022
TOPLAM DEGER 23.454 281.453

SATIS DEGER TAKDiRI
GAY RIMENKULUN TOPLAM SATIS DEGERI
Briit Birim Satis Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri

BAGIMSIZ BOLUM

NO Alam Degeri KDV Harig KDV Dahil KDV Harig
(m2) (TL/m?2) TL TL uUsD

17 NOLU BB. 131,58 5.710 751.322 758.835 404.654
34 NOLU BB. 129,93 5.710 741.900 749.319 399.580
35 NOLU BB. 94,27 6.100 575.047 580.797 309.715
39 NOLU BB. 93,71 6.110 572.568 578.294 308.379
42 NOLU BB. |13847| 5.645 781.663 789.480 420.996
56 NOLU BB. 93,71 6.140 575.379 581.133 309.894
69 NOLU BB. 92,68 6.210 575.543 581.298 309.982
75 NOLU BB. 103,11] 5.880 606.281 612.344 326.537
81 NOLU BB. |150,88] 5.450 822.296 830.519 442.880

TOPLAM DEGER 6.001.999 | 6.062.019 | 3.232.617

Dederleme konusu bagimsiz bélimlerin toplam satis dederi KDV harig;
6.001.999 TL ( Altimilyonbindokuzylzdoksandokuz Tirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

RAPOR TARIHi: 03.12.2012
RAPOR NUMARASI: 2012_300_15

KIRA DEGER TAKDiRi

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 50
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Gayrimenkul Degerleme A.$ GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.

TASINMAZLARIN TOPLAM KiRA DEGERI

Alani Birim Kira  Ayhk Kira

BAGIMSIZ Yillik Kira
BOLUM NO (m2) (TL/m?2) (TL/AY)  (TL/Y])
17 NOLU BB. | 13158 22 2.895 34.737
34 NOLU BB. | 12993 23 2.988 35.861
35 NOLU BB. | 9427 24 2.262 27.150
39 NOLU BB. | 9371 24 2.249 26.988
42 NOLU BB. | 13847 22 3.046 36.556
56 NOLU BB. | 9371 24 2.249 26.988
69 NOLU BB. | 9268 24 2.224 26.692
75 NOLU BB. | 103,11 23 2.372 28.458
81 NOLU BB. | 150,88 21 3.168 38.022

TOPLAM DEGER 23.454 | 281.453

SATIS DEGER TAKDIRI
TA$INMAZLARIN TOPLAM SATIS DEGERi

Briit Birim Satis Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri

BAGIMSIZ BOLUM Alani Degeri KDV Haric KDV Dahil KDV Haric
NO (m2) (TL/m?2) TL TL usb

17 NOLU BB. 131,58 5.710 751.322 758.835 419.616
34 NOLU BB. 129,93 5.710 741.900 749.319 414.354
35 NOLU BB. 94,27 6.100 575.047 580.797 321.166
39 NOLU BB. 93,71 6.110 572.568 578.294 319.781
42 NOLU BB. 138,47 5.645 781.663 789.480 436.561
56 NOLU BB. 93,71 6.140 575.379 581.133 321.351
69 NOLU BB. 92,68 6.210 575.543 581.298 321.443
75 NOLU BB. 103,11 5.880 606.287 612.350 338.613
81 NOLU BB. 150,88 5.450 822.296 830.519 459.255

TOPLAM DEGER 6.002.005 | 6.062.025 | 3.352.139

Dederleme konusu bagimsiz bélimlerin toplam satis degeri KDV harig;
6.002.005 TL ( Altimilyonikibinbes Turk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
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