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Giris

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi’nin ve Bagli Ortakliklarr’nin (birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) ekte yer alan 30 Haziran 2013 tarihli 6zet konsolide finansal durum tablosu,
ayni tarihte sona eren alti aylik ddneme iliskin 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir,
konsolide 6z kaynaklar degisim ve konsolide nakit akis tablolari ile dipnotlar tarafimizca incelenmistir.
isletme yénetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan 34 no’lu Turkiye Muhasebe Standart’ina (TMS
34) uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem 6zet konsolide
finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara dénem finansal tablolarinin incelenmesi, agirlikli olarak finansal
raporlama slrecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlari gergevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢alismasina gére
daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tim énemli hususlari
ortaya gikarabilme konusunda glvence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goérusu aciklanmamistir.

Sonug¢

incelememiz sonucunda, ekteki ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarinin, TMS 34’e tim énemli
yonleriyle uygun hazirlanmadidi konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

Ayse Zeynep Deldag, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetci

31 Temmuz 2013
Istanbul, Tarkiye



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle
6zet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot Cari dénem Onceki ddnem
referanslari 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Doénen varliklar 82.724.198 71.432.350
Nakit ve nakit benzerleri 4 10.434.275 173.096
Ticari alacaklar
- iligkili taraflardan ticari alacaklar 16 340.741 302.913
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.491.382 2.874.809
Diger alacaklar
- {ligkili taraflardan diger alacaklar - -
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 178.511 100.974
Stoklar 7 65.818.391 65.663.339
Pesin 6denmis giderler 530.342 640.610
Diger donen varliklar 8 1.930.556 1.676.609
Duran varliklar 28.938.917 32.447.560
Ticari alacaklar
- iligkili taraflardan ticari alacaklar 16 - -
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.728 6.624
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 18.413.345 21.999.227
Maddi duran varliklar 10 1.750.509 1.761.405
Maddi olmayan duran varliklar 11 123.652 88.283
Ertelenmis vergi varligi 15 83.929 20.114
Diger duran varliklar 8 8.560.754 8.571.907
Toplam varliklar 111.663.115 103.879.910

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle
6zet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot Cari donem Onceki dénem
referanslan 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli yiikiimliilikler 39.923.508 48.053.257
Kisa vadeli borglanmalar 5 29.900.230 44.785.893
Ticari borglar
- iligkili taraflara borglar 16 518.678 343.496
- {ligkili olmayan taraflara ticari borglar 2.544.011 1.814.876
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 1.130.398 657.908
Diger borglar
- {ligkili taraflara diger borglar - -
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 6 98.098 87.434
Ertelenmis gelirler 76.059 78.161
Donem kari vergi yukimlulugu 15 70.566 -
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa 349.911 281.239
vadeli karsiliklar
-Diger kisa vadeli karsgiliklar 14 4.533.885 -
Diger kisa vadeli yukumltltkler 701.672 4.250
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 37.061.040 131.565
Uzun vadeli borglanmalar 5 28.276.619 -
Ticari borglar
- {ligkili taraflara borglar 16 1125 -
- {ligkili olmayan taraflara ticari borglar - 8.205
Diger borglar
- {ligkili taraflara diger borglar - -
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 10.586 -
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligskin uzun 138.980 123.360
vadeli karsiliklar
-Diger uzun vadeli karsiliklar 14 8.633.730 -
Ertelenmis vergi yukimluligu - -
Ozkaynaklar 34.678.567 55.695.088
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 34.327.373 55.274.381
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 144.424 107.441
Gegmis yillar zararlari (76.319.218) (69.212.455)
Net dénem zarari (20.947.008) (7.069.780)
Kontrol giicii oimayan paylar 351.194 420.707
Toplam kaynaklar 111.663.115 103.879.910

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait

o6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2013 2013 2012 2012
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 16 17.809.456 9.248.819 12.173.406 6.108.165
Satislarin maliyeti (-) (15.733.211)  (8.191.210) (10.680.520) (5.316.827)
Briit kar 2.076.245 1.057.609 1.492.886 791.338
Genel yonetim giderleri (-) (3.012.909) (1.731.986) (2.335.654) (1.213.589)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (431.541) (220.793) (407.411) (193.262)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 852.836 585.011 2.453.183 540.491
Esas faaliyetlerden diger giderler 17 (15.234.433) (15.135.715) (1.109.773) (443.547)
Esas faaliyet zarari (15.749.802) (15.445.874) 93.231 (518.569)
Finansman giderleri 18 (4.996.579) (4.059.641) (1.776.295) (1.196.326)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari /zaran (20.746.381) (19.505.515)  (1.683.064) (1.714.895)
Sirdiriilen faaliyetler vergi gideri 15 (83.145) (11.561) (48.544) (22.609)
Dénem vergi gideri 15 (146.960) (62.206) (53.435) (22.017)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 15 63.815 50.645 4.891 (592)
Sirdiiriilen faaliyetler dénem zarari (20.829.526) (19.517.076) (1.731.608) (1.737.504)
Durdurulan faaliyetler ddnem zarari 19 (19.858) (19.858) - -
Donem zarari (20.849.384) (19.536.934)  (1.731.608) (1.737.504)
Donem zararinin dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar 97.624 (158.963) 204.167 40.737
Ana ortaklik paylari (20.947.008) (19.377.971)  (1.935.775) (1.778.241)
Pay basina zarar
Sdrdurdlen faaliyetlerden hisse basina zarar (0,5207) (0,4815) (0,0484) (0,0445)
Durdurulan faaliyetlerden hisse bagina zarar (0,0005) (0,0005) - -
Sulandiriimig pay basina zarar
Sdrdurdlen faaliyetlerden sulandiriimis hisse
basina zarar (0,5207) (0,4815) (0,0484) (0,0445)
Durdurulan faaliyetlerden sulandiriimis hisse
basina zarar (0,0005) (0,0005) - -
Donem zarari (20.849.384) (19.536.934)  (1.731.608) (1.737.504)
Diger kapsaml gelirler - - - -
Diger Kapsamli Gelir (Vergi Sonrasi) - - - -
Toplam Kapsamh Gelir (20.849.384) (19.536.934) (1.731.608) (1.737.504)
Toplam kapsamli zararinin dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar 97.624 (158.963) 204.167 40.737
Ana ortaklik paylari (20.947.008) (19.377.971)  (1.935.775) (1.778.241)

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2013 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
ozet konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Kardan
Sermaye ayrilan Gegmis Ana ortakliga Kontrol giicii

enflasyon kisitlanmig yillar  Net donem ait olmayan Toplam

Sermaye diizeltmesi yedekler zararlari zarari o6zkaynaklar paylar  6zkaynaklar

1 Ocak 2013 40.000.000 91.449.175 107.441 (69.212.455) (7.069.780) 55.274.381 420.707 55.695.088
Transferler - - 36.983 (7.106.763) 7.069.780 - - -
Temettii 6demesi - - - - - - (167.137) (167.137)
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (20.947.008) (20.947.008) 97.624  (20.849.384)
30 Haziran 2013 40.000.000 91.449.175 144.424 (76.319.218) (20.947.008) 34.327.373 351.194 34.678.567
1 Ocak 2012 40.000.000 91.449.175 82.804 (58.726.185) (10.461.633) 62.344.161 393.396 62.737.557
Transferler - - - (10.461.633) 10.461.633 - - -
Toplam kapsamli dénem gideri - - - - (1.935.775) (1.935.775) 204.167 (1.731.608)
30 Haziran 2012 40.000.000 91.449.175 82.804 (69.187.818) (1.935.775) 60.408.386 597.563 61.005.949

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2013 tarihinde sonra eren alt1 aylik ara hesap donemine ait
o6zet konsolide nakit akim tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”"))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gegmis gegmis
Caridéonem  Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2013 2012
isletme faaliyetlerinden nakit akiglan
Doénem zarari (20.849.384) (1.731.608)
Donem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylari 10, 11 73.822 59.366
istanbul istanbul taahhiit karsiligi 12.867.614 -
idari para cezasi karsihg 300.000 -
Kidem tazminatindaki (azalig) /artis 15.620 (416)
Faiz geliri 17 (18.561) (23.120)
Faiz gideri 18 1.788.479 1.261.598
Gergeklesmemis kur farki zarari(kari) 2.945.929 (1.654.080)
Vergi gideri/geliri ile ilgili duzeltmeler 83.145 48.544
Yatirim amagcli gayrimenkul satisindan kaynaklanan kar 9,17 (266.148) -
Supheli alacak karsilik gideri 287.825 -
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Stoklardaki degisim 7 (155.052) (175.934)
Ticari alacaklardaki degisim (942.330) (83.030)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig)/azalis (210.063) 167.571
Ticari borglardaki degisim 905.442 (396.462)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis/(azalis) 1.249.528 (1.199.223)
Odenen dava karsiliklari - (162.306)
Odenen vergiler (76.394) (30.552)
Alinan faizler 18.561 23.120
(1.981.967) (3.896.532)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 10,11 (98.295) (76.680)
Yatirim amagcli gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girigi 9 3.852.030 -
3.753.735 (76.680)
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Odenen faizler (2.848.117) (1.399.232)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 60.689.679 37.765.427
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit gikislari (49.185.014) (31.967.840)
Odenen temettiiler (167.137) -
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit 8.489.411 4.398.355
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalig 10.261.179 425.143
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi bakiyesi 4 173.096 335.145
Teminat olarak tutulan bloke vadeli mevduat 4 (9.781.988) -
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 4 652.287 760.288

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfdyu olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Tiirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.de (“BIST”") islem gérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukidmltddr. 30 Haziran 2013
tarihi itibariyle, Sirket'in BiST’a kayitli %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari agagidaki gibidir:

%

Yapli ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gondl 1,00
Suleyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztlrk 0,01
Diger (Halka acik kisim) 49,00
100,00

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.$. tarafindan birlikte kontrol
edilen ortakliktir.

Sirket’in bagh ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2’de agiklanmistir.
Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle ¢calisan sayisi 40 kisidir (31 Aralik 2012: 43 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve ayrica bagli ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina ydnetimi hizmeti, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim
Ticaret A.S. tarafindan gayrimenkul yénetimi hizmeti ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi
tarafindan temizlik hizmeti sunmaktir.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 31 Temmuz 2013 tarihinde onaylanmistir.
Genel Kurul ve bazi dizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme
yetkisine sahiptir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlan

ilisikteki ara dénem finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Grup, 30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara doneme iligkin konsolide finansal tablolarini Tlrkiye
Muhasebe Standardi No.34 "Ara Dénem Finansal Raporlama”ya uygun olarak hazirlamistir.

Grup’un ara dénem konsolide 6zet finansal tablolari yil sonu finansal tablolarini icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolari ile beraber okunmalidir.

Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gegerli) para birimi Turk Lirasi (TL)'dir ve
muhasebe kayitlarini Turkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca
yayimlanan Tek Dlzen Hesap Plani gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara dénem konsolide 6zet finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandiriimig ve TL
cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’na gére
Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi
tutularak hazirlanmigtir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadidini ilan etmistir. Grup’ un ara dénem konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(@) Konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray ve Bagli Ortakliklari’nin (hepsi birlikte “Grup”
olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)'den (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen
esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir.

(b) Bagl Ortakliklar, YK Koray’in (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi
kanaliyla; veya (b) YK Koray’in bagl ortakliklariyla olan iliskisinden dolayi degisken getirilere
maruz kaldigi veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri bagl ortakliklari
Uzerindeki gucuyle etkileme imkénina sahip oldugu durumda bagh ortakliklarini kontrol etme
yetkisi ve glcline sahiptir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

(c)

(d)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar
ve kontrol oranlari asagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray’'in

dogrudan ve dolayl dogrudan ve dolayli

kontrolii (%) kontrolu (%)

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 100,00 100,00
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi 50,49 50,49

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik Isleri
A.S.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakhdg,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi
Kredi Plaza ve diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje
hizmetleri vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirm Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), istanbul, Beykoz'da bulunan,
"Gollu" arsasinin tamami olan 223.823 m?lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva” arsasinin 207.088
mZlik kismini yasal olarak devretmigtir. Sirket, 30 Kasim 2012'de, F22C06A1A pafta,1164 ada,
38.846,18 m2 ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve
ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil 4.803.761 TL olan
tasinmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’den ekspertiz degerleriyle toplam
KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almigtir. 13 Aralik 2012 tarihindeki 2012/10 nolu
Yoénetim Kurulu'nda alinan karar ile Gelisim Gayrimenkul Ticaret A.S. sermayesini 12.460.000
TL azaltip, 68.200.000 TL’den 55.740.000 TL’ye indirmek igin gerekli prosedtirleri
tamamlamistir.

Sirket’in %50,49 oraninda istirak ettigi dolayli bagl ortakligi, YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret
Limited Sirketi 18 Agustos 2011 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu is merkezleri, aligverig
merkezleri, residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011
yilindan itibaren operasyonlarin aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir.
Sirket’ in faaliyetine devam etmesinde fayda goériimediginden yénetim kurulu tarafindan 30
Nisan 2013 tarihinde tasfiye karar alinmis ve bu karar 15 Mayis 2013 tarihinde tescil edilmistir.
7 Haziran 2013 tarihli 8337 sayili ticaret sicil gazetesinde 3. kez yayimlanan ilanla Sirket'in
borclu ve alacaklarinin ellerindeki belgelerle birlikte bir yil icinde Levent Mh. Cdmert Sk. No:1
YapiKredi Plaza C Blok Girig Kat Besiktas adresinde bulunan tasfiye memurluguna muracaatlar
ilan edilmistir.

Bagh Ortakliklarin, bilangolari ve kapsamli gelir tablolari tam konsolidasyon yéntemi kullanilarak
konsolide edilmis ve YK Koray’in sahip oldugu Bagl Ortakliklarin kayith degeri ile 6z sermayesi
karsilikli olarak netlegtiriimistir. Sirket ile Bagh Ortakliklar arasindaki grup ici islemler ve
bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayitl
degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili 6zsermaye ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmigstir.

Bagl Ortakliklari’nin faaliyet sonuglari, operasyon tzerindeki kontroliin Sirket’e transfer edildigi
tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Bagl Ortakliklar’nin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik digi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve kapsamli gelir tablosunda ana ortaklik digi pay/azinlk
payi olarak gosterilmektedir.

(9)
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Not 23’te verilen “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen
bilgilerle értigsmeyebilir.

2.1.3 31 Aralik 2012 mali tablolarinda yapilan siniflamalar

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil toplantisinda alinan karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi
kurumlari icin 31 Mart 2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yurarlige giren
finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi yayinlanmigtir. Yururlige giren bu formatlar uyarinca
Sirket’in bilangolarinda cesitli siniflamalar yapiimistir. Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihli bilangosunda ve
30 Haziran 2012 tarihli kar veya zarar ve diger kapsaml gelir ile nakit akis tablosunda yapilan
siniflamalar sunlardir:

diger dénen varliklar hesap grubunda goésterilen 326.872 TL tutarindaki pesin 6denmis giderler
bilangoda ayri bir hesap olarak,

diger donen varliklar hesap grubunda goésterilen 313.738 TL tutarindaki verilen avanslar, pesin
6denmis giderler hesabina,

diger donen varliklar hesap grubunda gésterilen 34.225 TL tutarindaki diger alacaklar, 1.681 TL
tutarindaki pesin 6denen vergi, 7.252 TL tutarindaki verilen is avanslari, ile 57.816 TL
tutarindaki personele verilen avanslar bilangoda diger alacaklar hesap grubuna,

diger kisa vadeli yakumlUlUkler hesap grubunda gdésterilen 45.710 TL tutarindaki depozito ve
teminatlar ile 40.617 TL tutarindaki diger gesitli bor¢lar, 1.107 TL tutarindaki gider tahakkuklari
diger borglar hesabina,

diger kisa vadeli yakumlUlUkler hesap grubunda gdésterilen 815 TL tutarindaki diger ticari
borglar, ticari borglar altinda iliskili olmayan taraflara ticari borglar hesabina,

diger kisa vadeli yakumlUlUkler hesap grubunda gdsterilen 3.321 TL tutarindaki personele
6denecek borglar, 389.830 TL tutarindaki 6denecek vergi ve fonlar ile 264.757 TL tutarindaki
6denecek sosyal guvenlik primleri, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar hesabina,
diger kisa vadeli yukumlUlUkler hesap grubunda gdésterilen 281.239 TL tutarindaki kullaniimamis
izin yokUmluluga, kisa vadeli karsiliklar altinda calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar hesabina,

diger kisa vadeli yakumlUlUkler hesap grubunda gésterilen 24.402 TL tutarindaki ertelenmis
gelir bilangoda ayri bir hesap olarak,

diger bor¢lar hesap grubunda gdsterilen 53.760 TL tutarindaki kisa vadeli alinan siparis
avanslari bilangoda ertelenmis gelir hesabina siniflandiriimigtir.

finansal gelirler hesabinda gdsterilen 2.246.463 TL tutarindaki finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan gelirler esas faaliyetlerden diger gelirlere siniflanmistir.

ticari, diger borglar, borg karsiliklar ile kisa vadeli yikimlUltklerdeki degisim satirinda
gOsterilen 396.462 TL ve 1.199.223 TL tutarlindaki azaliglar nakit akis tablosunda sirasiyla ticari
bor¢lardaki degisim ve faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/(azalig) satirlarina siniflanmigtir.
diger donen varliklardaki degisim satirinda gésterilen 167.571 TL tutarindaki azalis nakit akis
tablosunda faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artis)/azalig satirina siniflanmistir.

2.1.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yuktumlulikler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yakimlultkleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimlUlUklerin yerine
getirilmesinin eszamanli olmasi durumlarinda net olarak gésterilirler.
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2.1.5 igletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sureklilidi ilkesine gére hazirlamistir.

Grup'un surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin satilmasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif ydntemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle isletmenin slrekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gergeklestirilir. Grup yénetiminin,
Grup' un sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok tasinan kazanilabilir

Stok gesidi degeri tarih

Riva projesi Hammadde 39.787.760 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 20.641.225 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 991.679 2014
Narmanli Han Ticari mal 4.397.727 2014

65.818.391

Ayrica Grup yénetimi istanbul istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283 numarali parseller, proje
satisinin gergeklestigi ddnemde Grup' un ya da ortaklarinin tapulu mali veya birlikte hareket ettigi
belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanlhigi Milli emlak Madurlagu
tarafindan Grup' a bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarali parsellerin ihale yoluyla satisi
icin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin Ggtinct fazinin yapilacagini
ifade etmektedir.

Grup, Ankara-Cankaya projesinin imar planlari ve insaat ruhsati iptal davasi ile yapi ruhsat iptal
davalari Danistay nezdinde Grup lehine sonuglandigindan, hukuki stre¢ sona erdiginde projeye 2014
yili icerisinde icinde baglayabilecegdini 6ngérmektedir.

21.5 Operasyonlarin sezona gore degisimi

Grup’un operasyonlari sezona gore énemli bir degisim gostermemektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
agiklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2012 tarihli

finansal tablolari ile birlikte degerlendiriimelidir.

Grup’un iginde bulundugu sektér nedeniyle, ara donem finansal tablolarini dnemli élgliide
etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.
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2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

2.3.1 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait ara dénem &zet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar agagidaki
gibidir:

TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik isletmenin finansal araclarini netlestirmeye iliskin haklari ve ilgili dizenlemeler (6rnek
teminat s6zlesmeleri) konusunda bazi bilgileri agiklamasini gerektirmektedir. Getirilen aciklamalar
finansal tablo kullanicilarina

i) Netlestirilen iglemlerin sirketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin
degerlendirilmesi icin ve

i) TFRS’ ye gore ve diger genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine gére hazirlanmis finansal
tablolarin karsilastiriimasi ve analiz edilmesi icin faydal bilgiler sunmaktadir.

Yeni agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilen tim finansal araglar i¢in verilmelidir. S6z
konusu acgiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilememis olsa dahi uygulanabilir ana
netlestirme duzenlemesine veya benzer bir anlagsmaya tabi olan finansal araglar igin de gecerlidir.
Degisiklik sadece aciklama esaslarini etkilemektedir ve Grup’un ara dénem finansal tablolari Uzerinde
bir etkisi olmamistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) — Diger Kapsamhli Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gésterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. Bundan sonra diger kapsamli gelir tablosunda ileriki bir tarihte gelir tablosuna
siniflanabilecek (veya geri dondurllebilecek) kalemlerin higbir zaman gelir tablosuna
siniflanamayacak kalemlerden ayri gosterilmesi gerekmektedir Degisiklik sadece sunum esaslarini
etkilemistir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi Gzerinde bir etkisi olmamistir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya agiklik getirilmis veya uygulamada degisiklik
yapilmistir. Yapilan birgok degisiklikten en énemlileri tazminat yukimlGliga araligi mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi, tanimlanmis fayda planlarinda aktleryal kar/zararinin diger kapsamli gelir
altinda yansitiimasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak
etmesi prensibine goére degil de yukimlaligun tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesidir. Grup,
aktleryal kazang/kayiplarini tutarlarin Grup’un finansal durumu ve performansi tUzerinde énemli bir
etkisi bulunmadigindan diger kapsamli gelir olarak yansitmamistir. Kisa ve uzun vadeli personel
sosyal haklarinin sunumunda olusan degisiklik kapsaminda da, Grup, kisa vadeli karsiliklar altinda
calisanlara saglanan faydalar iliskin kisa vadeli karsiliklarda sunulan kullanilmamis izin karsiliklarinin
tamamini raporlama yapilan yilin sonundan itibaren bir yil icinde kullanilacagini éngérdiginden,
kullanilmamis izin karsiliklarini kisa vadeli olarak siniflandirmaya devam etmektedir.
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TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10'nun ve TFRS 12’nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27’de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece bagli ortaklik, mistereken kontrol
edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini
icermektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumunu veya performansi Gzerinde bir etkisi
olmamisgtir.

TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar (Degisiklik)

TFRS 11’in ve TFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 28’de de degisiklikler yapmig
ve standardin ismini TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar olarak degistirmistir.
Yapilan degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak yéntemi ile
muhasebelestirme getirilmigtir. S6z konusu standardin Grup’ un finansal durumunu veya performansi
Uzerinde hicbir etkisi olmamistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 10 - TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iliskin
kisminin yerini almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir
“kontrol” tanimi yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla alan birakan, ilke
bazli bir standarttir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi tzerinde
hicbir etkisi olmamistir.

TFRS 11 Misterek Diizenlemeler

Standart mugsterek yonetilen is ortakliklarinin ve mugsterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegdini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin veriimemektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde hicbir etkisi olmamistir.

TFRS 12 Diger igletmelerdeki Yatirnmlarin Agiklamalari

TFRS 12 istirakler, is ortakliklari, bagli ortakliklar ve yapisal isletmelere iliskin verilmesi gereken tim
dipnot agiklama gerekliklerini icermektedir. Ara dénemdeki 6nemli olaylar ve islemler nedeniyle
veriimesi gereken aciklamalar disinda, yeni standart kapsaminda yapilmasi gereken agiklamalarin
higbiri ara donemler igin gegerli degildir dolayisiyla Grup ara dénemde bu agiklamalari sunmamistir.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gercede uygun degerin TFRS kapsaminda nasil dlgllecegini agiklamakla beraber,
gercege uygun degerin ne zaman kullanilabilecedi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. Tim gergege uygun deger élgimleri igin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gergege uygun deger dlcumleri ile ilgili ek agiklama yukumlUllkleri getirmektedir. Yeni
aciklamalarin sadece TFRS 13’Un uygulamaya baslandigi dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir.
S6z konusu agiklamalarin finansal araglara iliskin olanlarinin bazilarinin TMS 34.16 A (j) uyarinca ara
doénem Ozet finansal tablolarda da sunulmasi gerekmektedir. Standardin Grup’un ara dénem finansal
tablolari Gzerinde bir etkisi olmamistir.

TFRYK 20 Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

Yorum, Uretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebelesecedi, muhasebelesen varlidin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil élgllecedine
acikhk getirmektedir. S6z konusu yorum Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi Uzerinde higbir etkisi olmamistir.
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Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye donlk duzeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama
rehberinde yapiimistir. ilk uygulama tarihi “TFRS 10’un ilk defa uygulandigi yillik hesap déneminin
baslangici” olarak tanimlanmistir. Kontroliin olup olmadigi degerlendirmesi karsilastirmali sunulan
dénemin basl yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. EGer TFRS 10’a gore kontrol degerlendirmesi
TMS 27/TMSYK 12’ye goére yapilandan farkli ise geriye donuk dizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol dederlendirmesi ayni ise geriye donuk dizeltme gerekmez. Eder birden fazla karsilastirmali
dénem sunuluyorsa, sadece bir ddnemin geriye donuk dizeltiimesine izin verilmistir. KGK, ayni
sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gegis hukumlerini
kolaylastirmigtir. Degisikligin Grup’ un finansal durumu ve performansi Uzerinde bir etkisi olmamistir.

TFRS’deki iyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olan ve asagdida agiklanan
2009-2011 doénemi yillik TFRS iyilestirmelerinin Grup’ un finansal durumu veya performansi Uzerinde
bir etkisi olmamistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunugu:
Ihtiyari karsilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilagtirmal bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar:
Maddi duran varlik tanimina uyan yedek parga ve bakim ekipmanlarinin stok olmadidi konusuna
aciklik getirilmistir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisinin TMS 12 kapsaminda muhasebelestiriimesi
gerektigine agiklik getirilmistir. Degisiklik, TMS 32’de bulun mevcut yakimlulikleri ortadan kaldirip
sirketlerin hisse senedi sahiplerine yaptigi dagitimlardan dogan her turlG gelir vergisinin TMS 12
hiukumleri cercevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama:

TMS 34’de her bir faaliyet bdlimune iliskin toplam bdlim varliklari ve borglari ile ilgili istenen
aciklamalara agiklik getirilmistir. Faaliyet bélimlerinin toplam varliklari ve borglari sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merciine dizenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan
toplam tutarlarda bir dnceki yillik mali tablolara gére énemli degisiklik olduysa aciklanmalidir.

Yayinlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmigs fakat cari raporlama dénemi icin
hentz yUrurlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurarlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanl olarak
gerceklesmeyen ve brit 6deme yapilan hesaplagsma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin geriye donlk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

(14)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri igin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yukdmlultklerin dlgulmesi ve siniflandiriimasina iligkin yeni hukumler getirmektedir.
TFRS 9a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve dlgimunU ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dl¢llen olarak siniflandirilan finansal yukumlulUklerin
olcimuna etkileyecektir ve bu tir finansal yukimlulUklerin gergede uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Standardin, Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerinde
bir etkisi olmamistir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in hentiz ydrarlige girmemistir. Ancak bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurlrlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hikimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen istisna
ile yatirim girketlerinin bagl ortakliklarini UFRS 9 Finansal Araglar standardi hikidmleri gercevesinde
gercegde uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumu ve performansi Uzerinde hi¢ bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin yukumlulugan isletme tarafindan, 6demeyi ortaya c¢ikaran eylemin
ilgili yasalar gergevesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine acgiklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar ¢cergevesinde 6demeyi ortaya ¢ikaran
eylemin bir dénem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk
edebilecegdine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin,
asgari esik agllmadan yukudmlallk olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
yorumun gec¢mise donuk olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Grup icin gecerli degildir
ve Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabilir deger
aciklamalar (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gergcede uygun deger délgimlerine getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda
deger dusukligu standardindaki deger dusukltgine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine
iliskin bazi agiklama hukumlerini degistirmistir. Degisiklik, deger disukligune ugramigs varliklarin (ya
da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden ¢gikarma maliyetleri distimUs geri
kazanilabilir tutarinin 8lgima ile ilgili ek aciklama hukumleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye déniik olarak uygulanacaktir. isletme UFRS
13’0 uygulamigsa erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik agiklama hikdmlerini
etkilemistir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde hig bir etkisi olmayacaktir.
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2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme - Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamliligi (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013'de UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen
degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da dizenlemeler
sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hilkme dar bir istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye dénlk olarak uygulanacaktir. S6z konusu
standardin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmayacaktir.

KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlari

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Turkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik
asagidaki ilke kararlarini yayimlamistir. “Finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi
itibariyle gecerlilik kazanmistir ancak diger kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerli olmak Gzere uygulanacaktir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu dizenlemede
yer alan finansal tablo drnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak Gzere kurulan finansal kuruluglar disinda TMS’yi uygulamakla yikimld olan
sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara érnek teskil etmesi amaciyla yayinlanmistir. Grup bu
dizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2.1.3’de belirtilen siniflama degisikliklerini
yapmistir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin bilesmesi (pooling of interest)
yéntemi ile muhasebelestiriimesi gerektigi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi
gerektigi ve iii) haklarin birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroltin olustugu raporlama
déneminin basi itibariyla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin dizeltiimesi ve ortak kontroltin
olustugu raporlama déneminin bagindan itibaren karsilastirmali olarak sunulmasi gerektigi hikme
baglanmistir. S6z konusu kararlarin Grup’un finansal tablolarinda bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestiriimesi

intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansal
ara¢ olarak muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. S6z konusu kararlarin
Grup’un finansal tablolarinda bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

2013-4 Karsilikli istirak Yatinmlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir igletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilikli
istirak iligkisi olarak tanimlanmig ve karsilikli istiraklerin muhasebelestiriimesi konusu, yatirimin tiriine
ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke
karari ile konu asagidaki G¢ ana baslik altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestirme
esaslari belirlenmistir.
i) Bagl ortakhgin, ana ortaklidin 6zkaynagda dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,
ii) istiraklerin veya is ortakliginin yatirimci igletmenin 6zkaynaga dayal finansal araglarina
sahip olmasi durumu
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iii) isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirdigi bir yatinminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararlarin Grup’un finansal tablolarinda bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle bolimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Bina
Gayrimenkul yonetimi Temizlik
gelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2013 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 222.553 17.693.178 10.000 (116.275) 17.809.456
Satiglarin maliyeti (150.588) (15.680.893) - 98.270 (15.733.211)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yonetim giderleri (1.645.954) (1.816.501) (11.160) 29.165 (3.444.450)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) (14.304.829) 220.177 (8.698) (288.247) (14.381.597)
Finansal gider (5.107.344) (12.220) - 122.985 (4.996.579)
BolUm (zarari) / kari (20.986.162) 320.596 (9.858) (271.584) (20.947.008)
Toplam bélim varliklari 183.783.289 5.111.207 14.371 (77.245.752) 111.663.115
Toplam bélim yikamlalukleri 73.282.946 4.066.214 1.800 (366.412) 76.984.548
Nakit girigi/cikigi yaratmayan 6nemli
kalemler
Amortisman ve itfa paylari 33.927 39.895 - - 73.822
Istanbul taahhit karsiligi 12.867.614 - - - 12.867.614
idari para cezasi karsihg 300.000 - - - 300.000
Supheli alacak karsilk gideri - 287.825 - - 287.825
Gergeklesmemis kur farki zarari 2.945.929 - - - 2.945.929
Vergi gideri/geliri ile ilgili duzeltmeler - 83.145 - - 83.145
Yatirim amagcli gayrimenkul satigindan
kaynaklanan kar (266.148) - - - (266.148)
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alimi (13.918) (84.377) - - (98.295)
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3. Boéliimlere gére raporlama (devami)

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle bolimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Bina
Gayrimenkul yonetimi Temizlik
gelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2012 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 190.278 11.051.973 1.513.231 (582.076) 12.173.406
Satislarin maliyeti (113.227) (9.632.985) (1.500.516) 566.208 (10.680.520)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yonetim giderleri (1.410.397) (1.360.205) (18.750) 15.867 (2.773.485)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) 1.279.510 158.951 86 (64.719) 1.373.828
Finansal gider (1.821.715) (19.300) - 64.719 (1.776.296)
Bolum (zarari) / kari (113.227) (9.632.985) (1.500.516) 566.208 (10.680.520)
Toplam bélim varliklari 195.297.587 3.564.784 31.662 (93.046.153) 105.847.880
Toplam bélum yikamlalukleri 43.570.651 2.368.505 8.888 (1.106.115) 44.841.929
Nakit girigi/cikigi yaratmayan 6nemli
kalemler
Amortisman ve itfa paylari 33.122 26.244 - - 59.366
Gergeklesmemis kur farki zarar (1.654.080) - - - (1.654.080)
Vergi gideri/geliri ile ilgili duzeltmeler - 48.544 - 48.544 -
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alimi (729) (75.951) - - (76.680)

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, bina ydnetimi hizmetleri boliminde satislarin %10’unu gecen tek
musteriden olan satis gelirleri 2.224.127 TL (30 Haziran 2012 — temizlik b&lim( 986.366 TL)

tutarindadir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Kasa 895 933

Banka
- Vadeli mevduatlar - -
- Vadesiz mevduat 61.022 105.166
Yatirim fonlari 590.370 66.997
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 652.287 173.096
Teminat olarak tutulan bloke vadeli mevduat 9.781.988 -
10.434.275 173.096

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle 5.082.080 ABD Dolari karsilid1 9.781.988 TL tutarinda vadeli mevduat
bulunmaktadir, faiz orani %3,35'dir ve vadesi 90 glindur. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle vadeye kalan
gun sayisi 87°dir (31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktadir).

Grup, istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasaslyla birlikte satiga gikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki slre¢ baslatmis olup ilgili slre¢ neticesine bagli olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmasi 6ngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stre¢ geregi Grup’ un banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari karsihdi 9.781.988 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2012 — Yoktur).

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan olusmaktadir.

5. Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Orijinal Orijinal
Faiz orani yabanci Faiz orani yabanci

(%) para TL (%) para TL
TL banka kredileri 815 1525175 1.525.175" 750 2692700 2.692.700 "
TL banka kredileri 7,30  1.009.169  1.009.169% 10,25  3.062.455  3.062.455“
TL banka kredileri 7,25 2.018.216 2.018.216% - - -
TL banka kredileri 6,80 357.500 357.500°% 10,00 50.000 50.000 ")
TL banka kredileri 10,25  3.118.094  3.118.094" - 484.864 484.864 "
USD banka kredileri 3,85 5.083.034 9.783.824° 585 15.455.395 27.550.785
EUR banka kredileri 3,30 2.805.124  7.051.240° 6,00 1.034.031 24317309
EUR banka kredileri 3,45 2.003.824 5.037.012° 6,05 3.620.087 8.513.359 ©
Toplam kisa vadeli borglanmalar 29.900.230 44.785.893
m 14 Ocak 2014 vadeli
@ 9 Mayis 2014 vadeli
@ Rotatif, 1 Temmuz 2013 vadeli
@ 11 Ekim 2013 vadeli
®) 27 Eyliil 2013 vadeli
® 5 Haziran 2014 vadeli
Y Rotatif, 2 Ocak 2013 vadeli
® 27 Haziran 2013 vadeli
© 5 Haziran 2013 vadeli
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5. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar (devami)
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Orijinal Orijinal
Faiz orani yabanci Faiz orani yabanci
(%) para TL (%) para TL
USD banka kredileri 3,90 14.690.679 28.276.619"%
Toplam uzun vadeli bor¢glanmalar 28.276.619

(10) 26 Haziran 2015 vadeli

6. Diger alacaklar ve borglar
30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle diger alacaklar ve borglar detaylari agagdida
verilmigtir:
Diger alacaklar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Diger alacaklar 51.583 34.225
Pesin 6denen vergi 2.012 1.681
Verilen is avanslari 28.365 7.252
Personele verilen avanslar 96.551 57.816
178.511 100.974
Diger borglar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Depozito ve teminatlar 55.570 45710
Diger cesitli borglar 30.485 40.617
Gider tahakkuklari 12.043 1.107
98.098 87.434
7. Stoklar
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
ilk madde ve malzeme 39.787.760 39.787.760
Yari mamul 20.641.225 20.486.173
Mamul 991.679 991.679
Ticari mallar 4.397.727 4.397.727
65.818.391 65.663.339

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari agagdida verilmistir:
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7. Stoklar (devami)
ilk madde ve malzeme:

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle ik madde ve malzeme detaylari agadida
verilmistir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Riva projesi 39.787.760 39.787.760

39.787.760 39.787.760

Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul ili,
Beykoz ilgesi, Riva Bélgesinde bulunan arsalarin (izerinde gergeklestirimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi i¢in Riva Gélli’de bulunan arsalar igin 1/5.000 dlgekteki nazim
plani ile Riva Dogu’da bulunan arsalarin 1/1.000 6lgekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan
hazirlanarak, Belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarin 430.912,07 m?lik kismi Sirket'in bagli ortakligi olan ve %100’line sahip oldugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir. Sirket, 30
Kasim 2012’de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m?ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2,
2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil
4.803.761 TL olan tagsinmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirm Ticaret A.S.’den ekspertiz
degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almistir.

Yari mamul:

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yari mamul detaylari agagdida verilmistir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Ankara Cankaya 20.641.225 20.486.173

20.641.225 20.486.173

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kultur ve
Turizm Bakanli§ina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya Uizerinden
aclimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yUritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar veriimis
olup, dosya, Ankara 9. Idare mahkemesine geri gonderilmistir.
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7. Stoklar (devami)

Ankara 9.idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi (izerinden, Davaci Ankara Biiylksehir
Belediye Baskanlidi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlidi arasinda gorilmekte olan ve Sirket’in
davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani i¢erisinde
kalmasi nedeniyle “imar gapi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yratmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya Uzerinden gortstlmuUs ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, davaci Ankara Blytksehir Belediye
Bagskanligi tarafindan karar dizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya mudahil
olarak katiimaktadir.

Sirket yonetimi s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagi kanaatinde oldugundan 30 Haziran 2013
tarihi itibariyle bu davaile ilgili herhangi bir kargilik ayirmamis ve davanin sonuglanmasini takiben
projenin tamamlanmasi ve satigi ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.

31 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Ankara Cankaya projesinin geri kazanilabilir

tutari, 24.478.256 TL olarak tahmin edilmekte olup, bu proje ile ilgili deger dusukligu
bulunmamaktadir.

Mamul:

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmigtir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Ankara Ankara (Bilkent) 991.679 991.679

991.679 991.679

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara Ili, Cankaya ilgesi’nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.’ye ait olan 17.952 m? alan lizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geredi 39 adet
daire arsa karsiligi insaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan
projede 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan projede 141 adet Unite sirket tarafindan hak
sahiplerine teslim edilmigstir (31 Aralik 2012: 141).

Grup, henuz teslim edilmeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi1 Endustri ve Ticaret A.S. ile
imzalanmis olan hasilat paylasimi anlasmasi geregince 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle sona eren
dénemde, yil sonunda ayrilmis olan 579.063 TL (31 Aralik 2012 — 579.063 TL) deger dusuklugu
karsilik tutari aynen tasinmigtir.
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7. Stoklar (devami)
Ticari mallar:

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar asagida verilmigtir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Narmanli Han 4.397.727 4.397.727

4.397.727 4.397.727

Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel donidsim projesi gergevesinde hayata gegirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanli ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi KarsiligI'nda ingaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi" imzalamis ve bu
sbzlesmeye istinaden ddedigi 770.000 ABD Dolari karsilidi 904.307 TL (enflasyona gore dizeltilmig
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'U yapilacak insaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkulin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi agilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi’'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile gorllen davada s6zlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmisgtir.

Sdzlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylil 2012 tarihinde yapilan durugsmada
Grup aleyhine sonuglanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2012 tarihinde Yargitay’da temyize
gidilmis olup, yargilama sureci devam etmektedir. Grup feshin haksiz ve s6zlesmenin halen yururlikte
oldugunu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat ddemesinin olmayacagi gérisiundedir.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Narmanli Han projesinin geri kazanilabilir tutari, arsa hissesinin
gercegde uygun degeri esas alinarak, 6.990.000 TL (31 Aralik 2012 — 6.990.000 TL) olarak tahmin
edilmekte olup, bu proje ile ilgili deger dlsukligu bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Yoktur).

Grup yonetimi, tasinan stok degerlerinin timna kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim
tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok tasinan kazanilabilir

Stok gesidi degeri tarih

Riva projesi Hammadde 39.787.760 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 20.641.225 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 991.679 2014
Narmanli Han Ticari mal 4.397.727 2014

65.818.391
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8. Diger donen ve duran varhklar
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 1.930.556 1.676.609
1.930.556 1.676.609

Diger duran varliklar

30 Haziran 2013

31 Aralik 2012

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 8.560.754

8.571.907

8.560.754

8.571.907

Diger duran varliklar icerisinde yer alan uzun vadeli KDV alacaklari i¢in, Grup, 30 Haziran 2013 tarihi
itibariyle finansal tablolarinda 1.720.574 TL (31 Aralik 2012 — 1.720.574 TL) tutarinda deger dusUklugu
karsihdi tasimaktadir. S6z konusu KDV alacagi, Gelisim Sirketi Uzerindeki Riva arsasinin alimindan
kaynaklanmakta olup, arsanin net gerceklesebilir degerinin maliyet bedelinin altinda olmasi nedeniyle,
Grup aradaki farkin satis yoluyla geri kazanilamayacagini 6ngérdtginden, bu farktan gelen KDV tutari

alacag igin deger dusuklugu karsiigr ayrilmistir.

9. Yatinm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirnm amagcl gayrimenkullerde

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergege
10cak uygun deger 30 Haziran
2013 llaveler Cikiglar degisimi Transferler 2013
Elit Residence 2.601.000 - - - - 2.601.000
Levent Loft Bahge Projesi 6.176.000 - - - - 6.176.000
Bomonti Apartman 6.002.005 - - - - 6.002.005
Kagithane Ofispark 7.220.222 - 3.585.882(%) - - 3.634.340
21.999.227 - 3.585.882 - - 18.413.345

*) Kagithane OfisPark projesinde yer alan 6. kat, 31 no'lu ve ekspertiz degeri KDV hari¢ 1,996,927 USD olan, yatirim
amaglh alinmis bagimsiz bolimin KDV hari¢ 2,100,000 USD (KDV Harig 3,852,030 TL) bedelle Yanmaks Yangin
Guvenligi Bina Teknolojileri Mihendislik San. ve Ticaret Ltd. Sirketi'ne satis islemi yapilarak, bahsi gegen bagimsiz

bolimun tapu devri yapiimistir.

Gergege
10cak uygun deger 30 Haziran
2012  llaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2012
Elit Residence 2.550.000 - - - - 2.550.000
Levent Loft Bahge Projesi 5.995.525 - - - - 5.995.525
Bomonti Projesi 6.001.999 - - - - 6.001.999
14.547.524 14.547.524

Grup, 30 Haziran 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle yatinm amacl gayrimenkullerinin gercede uygun
degerleri igin yaptidi analizler neticesinde ortaya ¢ikan gergede uygun deger degisimlerinin, finansal
tablolari etkileyecek dnemlilik seviyesinde olmamasi sebebiyle bu degisimleri finansal tablolarina

yansitmamistir.

(24)
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9. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Elit Residence:

istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel (izerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu
bolim 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, 10 Aralik 2012 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
2.601.000 TL piyasa degeri ile degerlenmisgtir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sigli ilgesinde 1.759,63 metrekare yiizélgimiine sahip,90 no'lu parsel
Uzerinde 5 daireden olusan bir projedir. Bu daireler 4 Aralik 2012 tarihindeki ekspertiz raporunda
belirtiimis olan 6.176.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799,27
m2 yuzoél¢imune sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 3 Aralik 2012 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmig olan 6.002.005 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.

Kagithane Ofispark

Kagithane OfisPark, istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel lizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bolimdur. Bu bélim, 10 Aralik 2012 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 3.634.340 TL piyasa degeri ile degerlenmistir

10. Maddi duran varhiklar

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak . 30 Haziran
2013 llaveler Cikislar Transferler 2013
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - (8.680) - 52.402
Tasit araglari 945 - (945) - -
Doseme ve demirbaglar 886.964 44.064 (37.514) - 893.514
Ozel maliyetler 101.231 - (82.541) - 18.690
3.101.152 44.064 (129.680) - 3.015.536

Birikmig amortisman
Arsa ve binalar (432.186) (24.506) - - (456.692)
Makine, tesis ve cihazlar (60.404) (256) 8.680 - (51.980)
Tasit araglari (945) - 945 - -
Ddseme ve demirbaglar (749.595) (25.584) 37.514 - (737.665)
Ozel maliyetler (96.617) (4.614) 82.541 - (18.690)
(1.339.747) (54.960) 129.680 - (1.265.027)
Net kayith deger 1.761.405 1.750.509
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10. Maddi duran varliklar (devami)

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Haziran
2012 llaveler Cikiglar Transferler 2012
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araglari 945 - - - 945
Déseme ve demirbaglar 852.888 10.633 - - 863.521
Ozel maliyetler 101.231 - - - 101.231
3.067.076 10.633 3.077.709

Birikmig amortisman
Arsa ve binalar (382.632) (24.641) - - (407.273)
Makine, tesis ve cihazlar (59.889) (244) - - (60.133)
Tasit araglar (945) - - - (945)
Déseme ve demirbaslar (727.608) (19.868) - - (747.476)
Ozel maliyetler (93.809) (1.404) - - (95.213)
(1.264.883) (46.157) (1.311.040)
Net kayith deger 1.802.193 1.766.669

30 Haziran 2013 ve 30 Haziran 2012 tarihleri itibariyle maddi duran varliklar Uzerinde ipotek

bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Yoktur).

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklarin brit

degeri 525.909 TL'dir (31 Aralik 2012: 524.998 TL).

11. Maddi olmayan duran varliklar

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili

itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Haziran
2013 llaveler Cikiglar 2013
Maliyet

Haklar 20.887 - - 20.887
Diger maddi olmayan duran varliklar 824.199 54.231 (12.363) 866.067
845.086 54.231 (12.363) 886.954

Birikmig amortisman
Haklar (20.887) - - (20.887)
Diger maddi olmayan duran varliklar (735.916) (18.862) 12.363 (742.415)
(756.803) (18.862) 12.363 (763.302)
Net kayith deger 88.283 123.652
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11. Maddi olmayan duran varliklar (devami)

1 Ocak 30 Haziran
2012 ilaveler Cikiglar 2012
Maliyet

Haklar 57.113 - (36.226) 20.887
Diger maddi olmayan duran varliklar 755.035 66.047 - 821.082
812.148 66.047 (36.226) 841.969

Birikmig amortisman
Haklar (57.113) - 36.226 (20.887)
Diger maddi olmayan duran varliklar (704.032) (13.209) - (717.241)
(761.145) (13.209) 36.226 (738.128)
Net kayith deger 51.003 103.841

12. Karsiliklar, kogullu varlik ve yukiimlikler

Sarta bagh varlik ve yukimliliikler

a) 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhltler agagdidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Alinan teminatlar

Verilen teminat mektuplan

7.121.729

7.445.061

30 Haziran 2013

31 Aralik 2012

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR’lerin toplam tutar
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurtttilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar

6.474.718

6.661.096

Toplam

6.474.718

6.661.096

Grup tarafindan verilen TRi’'ler 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.

b) 30 Haziran 2013 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve ytukidmlUlUkler asagidaki gibidir:

(27)
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukumliikler (devami)

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) projesi Uzerinde, Turkiye Elektrik Dagitim A.$. lehine 1 TL bedelle 99 yilidina
kira serhi ve projede satis s6zlesmesi yapilmayan 4 daire Uzerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tuketici mahkemesinde
aclimig davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 2
tanesi igin mahkemeye toplamda 1.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi Uzerinde, kat karsiligi insaat s6zlesmesi hakki bulunmaktadir.

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogdazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz béliim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut 1
ve 2 fazlarinin satisi esnasinda sirket tarafindan verilen taahhtitname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak mulkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali
parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse serhi oraninda devredilmesi s6z konusudur.

Not 22'de detayl olarak agiklandigi Uzere, ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site yonetimine
ulagtiginda istanbul - istanbul site yénetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi
beklendiginden dolayi, Sirket igin yaklasik olarak 15.735.388 TL’lik bir yiktumltlik dogmasi
muhtemeldir.

13. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Personele borglar 60.561 3.321
C:)denecek vergi ve fonlar 428.676 389.830
Odenecek sosyal glvenlik primleri 641.161 264.757

1.130.398 657.908
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14. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan

diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayl asagida verilmigtir:

Diger kisa vadeli karsiliklar

30 Haziran 2013

31 Aralik 2012

istanbul — istanbul taahhit gider karsiligi (Not 17) 4.233.885 -
SPK idari para ceza karsiligi 300.000 -
4.533.885 -

Diger uzun vadeli kargiliklar

30 Haziran 2013

31 Aralik 2012

istanbul — istanbul taahht gider karsiligi (Not 17)

8.633.730

8.633.730

15. Vergi varlik ve yiikiimluliikleri

Ertelenen vergiler

30 Haziran 2013

31 Aralik 2012

Ertelenen vergi varliklari 83.829 20.114
Ertelenen vergi yukimlulagu - -
Ertelenen vergi varliklari- net 83.829 20.114

Ertelenen vergi varligi ve yukimlalagu, varliklarin veya yakimildldklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki “gegici farklarin” bilango
yéntemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yukimlaligu, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacagdi ilerdeki
dénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal

tablolara yansitiimaktadir.
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15. Vergi varlik ve yiikiimliliikleri (devami)

Mditeakip dénemlerde gergeklesecek gegici farklar Gzerinden ylikimlulik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yukidmlulUkleri igin uygulanacak oran %20’dir (31 Aralik 2012: %20).

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen
vergi varliklarinin yarurlUkteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékimu asagidaki gibidir:

Ertelenen vergi varliklar

Toplam gegici farklar (yukiimlulukleri)

30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik

2013 2012 2013 2012

Kidem tazminati kargihgi 37.311 30.962 7.462 6.192

Supheli alacak karsihgi 331.522 43.697 66.304 8.740
Maddi ve maddi olmayan varliklar Gzerindeki gegici

farklar (37.924) (35.524) (7.585) (7.105)

Diger 88.736 61.433 17.748 12.287

Ertelenen vergi varliklari / (yukumluliikleri) 419.645 100.568 83.929 20.114

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tum gsirketler igin
ayri ayri hesaplanmistir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar stopaja tabi tutulmusg olmakla birlikte, 93/5148 sayili

Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ve ilgili ddnemlere
iliskin herhangi bir vergi yikimlUligu mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagl ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi, Turkiye'de
yarUrlkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tarkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak Uzere yurirlige girmistir. Buna goére Turkiye’de, kurumlar vergisi orani 2013 yili igin %20’dir
(2012: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indiriimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadidi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari
Uzerinden hesaplanip édenen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye’'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Tarkiye’'de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler Uger aylik finansal karlari Gzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14 Gncd gundne kadar beyan edip 17 inci gini aksamina kadar 6derler. Yl icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tGzerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.
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15. Vergi varlik ve yiikiimliliikleri (devami)

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidi ayi takip eden
doérdincu ayin 25 inci gint aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Tark vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gdsterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢cmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosuna yansitiimis vergi
tutarlari asagida 6zetlenmisgtir:

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 146.960 53.435
Eksi: pesin 6denen vergiler (76.394) (30.552)
Odenecek vergiler - net 70.566 22.883
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2013 2013 2012 2012

Cari yil vergi gideri / (alacag) 146.960 62.206 53.435 22.017
Ertelenen vergi gideri / (alacagi) (63.815) (50.645) (4.891) 592
Toplam vergi gideri 83.145 11.561 48.544 22.609

16. lligkili taraf agiklamalari

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar
ve iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degderlerin detayi asagidaki gibidir:

iligkili taraflardan alacaklar

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 142.579 186.448
Koray ingaat Sanayi Ticaret A.S. 13.882 11.502
Koray Yapi Endustrisi A.S. 114.131 39.906
Diger iligkili kuruluglar
Koray GYO A.S. 20.877 15.976
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. - 5.559
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 41.329 19.224
Koray Sigorta A.S. - -
Diger 7.943 24.298
340.741 302.913
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16. lligkili taraf agiklamalari (devami)

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

lligkili taraflara borglar

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi 923 923
Koray Yapi Endustrisi A.S. 430.884 260.859
Diger iligkili kuruluglar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 25.735 11.080
Koray Sigorta A.S. - 2123
Zer AS. 4.031 -
Koray GYO A.S. 52.501 38.410
Diger 5.729 30.101
519.803 343.496
Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. vadesiz mevduatlar 54.938 102.378
54.938 102.378
Yatinnm fonlar
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 590.370 66.997
590.370 66.997
lligkili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 43.097.455 36.135.582
43.097.455 36.135.582

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmistir:

iligkili taraflara yapilan satiglar

30 Haziran 2013

30 Haziran 2012

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 533.243 494.587
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 63.224 57.641
Koray ingaat Sanayii ve Ticaret A.S. 47.576 42.442
Diger
Yap! Kredi Sigorta A.S. 329.589 299.896
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 343.210 218.421
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. 171.852 144.487
Yapi Kredi Portfdy Yonetimi A.S. 58.801 51.517
Yap! Kredi Faktoring A.S. 46.490 45.306
Yap! Kredi Leasing A.S. 73.199 84.209
Diger 103.203 87.467
1.770.387 1.525.973
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16. lligkili taraf agiklamalari (devami)

iligkili taraflardan yapilan alimlar

30 Haziran 2013

30 Haziran 2012

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 46.157 28.018

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 305.264 775.569

Diger

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 84.345 97.969

Yap! Kredi Emeklilik A.S. 7.842 8.691

Zer AS. 605.511 476.388

Koray Gayrimenkul Yatirrm A.S. 44.492 44976

Yapi Kredi Yatirrm A.S. 2,937 3.476
1.096.548 1.435.087

iligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

30 Haziran 2013

30 Haziran 2012

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S.

1.317.842

514.768

1.317.842

514.768

iligkili taraflardan faiz gelirleri

30 Haziran 2013

30 Haziran 2012

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S.

13.702

21.880

13.702

21.880

Sirket Ust dlzey yonetim kadrosunu, yénetim kurulu Gyeleri, genel miadur ve genel midar yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik igveren primi

ile yonetim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir ve yardimcilarina saglanan

faydalar 326.321 TL'dir (30 Haziran 2012: 322.015 TL).
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17. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler icin esas faaliyetlerden diger

gelirler ve giderler agsagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2013 2013 2012 2012

Kur farki gelirleri 324.707 166.009 2.223.343 413.506
Yatirim amagl gayrimenkul satisindan kaynaklanan

gelir 266.148 266.148 - -

Kira geliri 176.020 84.726 178.977 91.679

Menkul kiymet faiz geliri 13.702 8.856 12.213 12.213

Faiz geliri 4.859 4.859 10.907 -

Diger 67.400 54.413 27.743 23.093

852.836 585.011 2.453.183 540.491

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2013 2013 2012 2012

istanbul — Istanbul taahhiit karsilik gideri (12.867.614) (12.867.614) - -

Devam eden projelerle ilgili masraflar (2.066.819) (1.968.101) (199.713) (107.087)

SPK idari para ceza karsilik gideri (300.000) (300.000) - -

Vergi cezasi - - (820.800) (320.800)

Onceki dénemlere ait gider - - (13.526) -

Diger - - (75.734) (15.660)

(15.234.433) (15.135.715) (1.109.773) (443.547)

18. Finansman giderleri

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren alti aylik ddnemler i¢in finansman giderleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Kur farki gideri (3.208.100) (2.817.314) (514.697) (514.554)
Banka kredileri faiz giderleri (1.788.479) (1.242.327) (1.261.598) (681.772)
(4.996.579 ) (4.059.641) (1.776.295) (1.196.326)
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19. Durdurulan faaliyetlere iligkin zarar

30 Haziran 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren dénemlerde durdurulan faaliyetlere iligkin gelir ve
giderler agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2013 31 Haziran 2012

Hasilat - 1.101.180
Satiglarin maliyeti (-) - (1.392.945)
Brut kar/(zarar) - (291.765)
Genel yonetim giderleri (-) (11.160) (18.750)
Esas faaliyetlerden diger gelirler - 1.114
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (8.698) (1.028)
Esas faaliyet zararn (19.858) (310.429)
Doénem zarari (19.858) (310.429)

20. Yabanci para pozisyonu

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
bor¢larin TL kargiliklari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Déviz cinsinden varliklar 9.782.058 95.635
Déviz cinsinden yukimlUltkler (50.148.696) (37.321.650)
Net d6viz pozisyonu (40.366.638) (37.226.015)

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin
TL kargiliklari asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
TL Karsihg
(Fonksiyonel ABD TL Kargiligi ABD

para Dolar (TL Avro (TL (Fonksiyonel Dolari (TL Avro (TL
birimi) kargihg) kargihgi) para birimi) Karsihigr) karsihgr)

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 9.782.058 9.781.988 70 - - -
Ticari alacaklar - - - 95.635 95.635 -
Toplam varliklar 9.782.058 9.781.988 70 95.635 95.635 -

Kisa vadeli finansal yukumlulikler  (21.872.077)  (9.783.824) (12.088.253) (37.321.650) (26.739.000) (10.582.650)
Uzun vadeli finansal yukimlGlUkler (28.276.619) (28.276.619) - - -
Diger yakumlulukler - - - - - -

Toplam yiikiimliiliikler (50.148.696) (38.060.443) (12.088.253)  (37.321.650) _ (26.739.000) _ (10.582.650)

Net yabanci para varliklar/
(yukiimlilikler) pozisyonu (40.366.638) (28.278.455) (12.088.183) (37.226.015) (26.643.365) (10.582.650)
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20. Yabanci para pozisyonu (devami)

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para
cinsinden varliklari ve yikimlukleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarlihdi asagidaki tabloda

Ozetlenmistir:

30 Haziran 2013

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranin  Yabanci paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde
1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (2.827.846) 2.827.846 (2.827.846) 2.827.846
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (2.827.846) 2.827.846 (2.827.846) 2.827.846
Euro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (1.208.818) 1.208.818 (1.208.818) (1.208.818)
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (1.208.818) 1.208.818 (1.208.818) 1.208.818
Toplam (3+6) (4.036.664) 4.036.664 (4.036.664) 4.036.664
31 Aralik 2012
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci paranin
paranin deger deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (2.664.337) 2.664.337 (2.664.337) 2.664.337
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (2.664.337) 2.664.337 (2.664.337) 2.664.337
Euro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265
Toplam (3+6) (3.722.602) 3.722.602 (3.722.602) 3.722.602

21. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.
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22. Finansal tablolan énemli 6l¢iide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya iigesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligindan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamis ve satigi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyuksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina agilan ve Sirket’in mudahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 élgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagl alinan ruhsatlarin iptal edilimesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Jirket ve Cankaya Belediye Bagkanlidi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 dlcekli imar planlarini iptal etmesi Uzerine, Cankaya Belediye Bagkanlidi, Ankara 7.
idare Mahkemesi’nin sdz konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yap!
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Bagkanligr’'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, ylrutmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acilimigtir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina karsi, yuratmeyi durdurma talepli
olarak karar dizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
onamamigtir.

Cankaya Belediye Enciimeninin 3510.25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi lizerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu agik olmak Uzere oy ¢coklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay da Sirket lehine sonuglanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde karar dizeltme yoluna gidilmistir.

Kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen sirecte Sirket’in bir
kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)hizmet kusuru
nedeniyle olustugu bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket’e yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi dusuntlmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde ac¢iimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 2 tanesi igin mahkemeye toplamda 1.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Bu karar Sirket’e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici mahkemeleri nezdinde agiimis
olan davalarda da, avukatlarimiz tarafindan ilgili mahkemelere sunulacak olup, Sirket’in imar planlar
ve iskan iptali ile yikima giden suregcte bir kusuru olmadigi ve ortada idarenin hizmet kusurunun
bulundugunun Danistay 14. Daire'nin bozma karari ile agik¢a ortaya konulmus olduguna dikkat
cekilecektir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket aleyhine agilmis olan tlketici davalarini
Sirket lehine etkileyecegi ve Sirket’in kusursuzlugunu ortaya koyacagi dusuntlmektedir.

30 Haziran 2013 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili
hukuki slre¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug tzerindeki belirsizlik devam etmektedir.

(37)
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22. Finansal tablolan énemli 6l¢iide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

istanbul istanbul projesi:

Sirketin 2001 yilinda teslimatini gergeklestirdigi istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-
istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-istanbul projesinin 1
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satigl esnasinda, Sirketimiz tarafindan proje kapsaminda taahhut
edilen ama henuz site sakinlerine devrediimemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geredi 1283,1285 ve 1286 parsellerle ilgili olarak sirketimizin
bedelsiz olarak satin almasi i¢in gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasi esaslari dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhtt kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getiriimesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢gikmasi
durumunda 1283, 1285, ve 1286 numarali parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Sirket’in taahhtdindn geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtimektedir.

Sirket 2002 yili baglarinda Goktirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul
- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitirmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecegi 1571 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3.fazi gergeklesmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacagi dusuntlen 3. fazin da géz éniine alinacak sekilde, sadece 1.ve 2. faz'daki
konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3.faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacagi blyUklik ve kapasitede yapilmistir.

Sirket, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecegdi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m2’ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda istanbul — istanbul sitesinin insiyatifinde olmasina karsin, miilkiyeti hazineye
aittir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gegen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastiriimistir. Bu alanin 1.556,10 m2’lik
kismi 6292 sayili kanun geregdi bedelsiz olarak alinip kalan 8.991.65 m2’lik kismi ise yasa
cercevesinde belirlenecek bedelin ddenmesi suretiyle alimi mimkin hale geldiginde alimin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasasi yUrurlige girmistir. Bu yasaya gére; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gzerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikariimasi
ve satis hakkinin istanbul - istanbul yénetimine veriimesi beklenmektedir. Milli Emlak Mdurliig
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin tzerinde s6z konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak agiklamig olup 8.991,65 m2’lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine’nin, tebligattan sonra 3 ay iginde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geregdi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacagi ve

bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL’den 15.735.388 TL ‘ye indirilecektir.
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22. Finansal tablolan énemli 6l¢iide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Sirket, satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi tebligatin yapilmasi gerekli en son tarih
10 Agustos 2013 oldugundan bu tarihe kadar site ydnetimine ulagacagini tahmin etmektedir.
Tebligatin ulagsma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam tutarin %20’sini pesin (3.147.078 TL),
kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.235.831 TL / taksit) ddemeyi planlamaktadir. Sirket 30
Haziran 2013 tarihi itibariyle bu 6deme planina gére 6denmesi muhtemel olarak éngérilen tutarin net
buglnki degeri olan 12.867.614 TL karsilidi finansal tablolarina yansitmistir.

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283,1285 ve 1286 numarali parsellere kaydirilacaktir.

1283,1285 ve 1286 numarali parsellerin kanun geregi Sirket’e Ucretsiz devredilmesi beklenmekte olup
halihazirda sitenin mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numaral parsel (brit
746 m2) ise 2B arsasi olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek
herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket’in yapacagdi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi dugtnilen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkun olmasi
halinde bu parseller Gzerinde gerceklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz bdlim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gerceklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu agisindan Sirket’in faydasina olacaktir.
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23.

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun
KontrolU” bagslikli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin

Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolardan tlretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11,

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin
hiukumleri cevresinde hazirlanmigtir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan
verileridir ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

30 Haziran 2013

31 Aralik 2012

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
111-48.1 sayili Teblig, Md

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 24/(b) 9.788.796 6.905
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1 sayili Teblig, Md

B Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(a) 61.825.599 65.280.934
111-48.1 sayili Teblig, Md

Cc istirakler 24/(b) 40.109.138 52.553.531
111-48.1 sayili Teblig, Md

iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 23/(f) - -

Diger Varliklar 5.815.191 5.675.727
111-48.1 sayili Teblig, Md

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 3/(k) 117.538.724 123.517.097

E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 58.176.850 44.785.893

F Diger Finansal Yukamldltkler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -

G Finansal Kiralama Borglar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
111-48.1 sayili Teblig, Md

H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 23/(f) - -

i Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 41.393.326 65.247.261

Diger Kaynaklar 17.968.548 13.483.943
111-48.1 sayili Teblig, Md

D Toplam Kaynaklar 3/(k) 117.538.724 123.517.097

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik 111-48.1 sayili Teblig, Md

A1 Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi_| 24/(b) - -
111-48.1 sayili Teblig, Md

A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 24/(b) 9.788.796 6.905
111-48.1 sayili Teblig, Md

A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 sayili Teblig, Md

B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(d) - -
111-48.1 sayili Teblig, Md

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) 16.779.064 16.779.064
111-48.1 sayili Teblig, Md

C1 | Yabanci Istirakler 24/(d) - -

C2 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 205.341 205.341

J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 3.304.800 3.304.800

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1 sayili Teblig, Md

K bedelleri 22/(e) - -
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23. Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari/Azami | 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)

1 Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1 sayih Teblig, Md
bedelleri 22/(e) K/D Azami %10 0% %0

2 111-48.1 sayih Teblig, Md
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 53% %53

3 ) 111-48.1 sayih Teblig, Md
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 42% %43

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 sayih Teblig, Md (A3+B1+C1)ID

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 24/(d) Azami %49 0% %0

5 111-48.1 sayih Teblig, Md
Atll Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) B2/D Azami %20 14% %14
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0% %0
7 | Borglanma Siniri 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/I Azami %500 149% %74

8 111-48.1 sayih Teblig, Md
Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 8% %0
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