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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagh ortakliklarinin (birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilangosunu,
ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zkaynak degisim
tablosunu, konsolide nakit akim tablosunu ve énemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlar
denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide finansal tablolarlailgili olarak grup yoénetiminin sorumlulugu

Grup yonetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve dirust bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli
yanhsliklar icermeyecek bigcimde hazirlanarak, gergegdi dirist bir sekilde yansitmasini saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettiriimesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim kurulugsunun sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestiriimistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, konsolide finansal tablolarin gergedi dogru ve dirist bir bicimde yansitip yansitmadigi
konusunda makul bir glivenceyi saglamak tzere planlanarak yirutilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini icermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin secimi, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten
kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tizere énemli yanlishk icerip icermedigine dair
risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Grup’un i¢ kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Grup yonetimi tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Grup yénetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve konsolide
finansal tablolarin bir butiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goériistimuzin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goris

Gorusumuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgdi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklari’nin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle gercek konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren yila ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlari
cercevesinde dogru ve diridst bir bicimde yansitmaktadir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihli
konsolide bilango

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Donen varliklar 71.432.350 80.524.976
Nakit ve nakit benzerleri 4 173.096 335.145
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 6 2.874.809 2.510.122
- lligkili taraflardan alacaklar 24 302.913 157.205
Stoklar 8 65.663.339 66.564.499
Diger donen varliklar 15 2.418.193 10.958.005
Duran varliklar 32.447.560 24.789.054
Ticari alacaklar
-Diger ticari alacaklar 6 6.624 155.064
-iliskili taraflardan ticari alacaklar 24 - 107.587
Diger duran varlklar 15 8.571.907 8.125.683
Yatinm amagcl gayrimenkuller 9 21.999.227 14.547.524
Maddi duran varliklar 10 1.761.405 1.802.193
Maddi olmayan duran varliklar 11 88.283 51.003
Ertelenmis vergi varligi 22 20.114 -
Toplam varliklar 103.879.910 105.314.030

Sayfa 8 ile 60 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihli
konsolide bilango
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Kisa vadeli yukumlulikler 48.053.257 42.232.085
Finansal borglar 5 44.785.893 36.149.406
Ticari borglar
- Diger ticari borglar 6 1.814.061 1.439.361
- lligkili taraflara borglar 24 343.496 319.079
Diger borglar 7 53.760 74.762
Borg karsiliklar 13 - 239.809
Diger kisa vadeli yukumlalukler 15 1.056.047 4.009.668
Uzun vadeli yukumlultkler 131.565 344.388
Ticari borglar 6 8.205 8.224
Diger borglar 7 - 229.318
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 14 123.360 88.630
Ertelenmis vergi yukamlalagu 22 - 18.216
Ozkaynaklar 16 55.695.088 62.737.557
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 55.274.381 62.344.161
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklar 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 107.441 82.804
Gecmis yillar zararlari (69.212.455) (58.726.185)
Net donem zarari (7.069.780) (10.461.633)
Kontrol giicii olmayan paylar 420.707 393.396
Toplam kaynaklar 103.879.910 105.314.030

Sayfa 8 ile 60 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Cari dénem Onceki dénem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Siardardlen faaliyetler

Satis gelirleri 17 26.069.488 20.089.376
Satiglarin maliyeti (-) 17,18 (22.992.960) (17.240.496)
Brut kar 3.076.528 2.848.880
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 18 (1.312.928) (991.908)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (5.173.893) (4.646.856)
Diger faaliyet gelirleri 19 3.478.826 3.842.963
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (6.054.618) (6.304.118)
Faaliyet zarari (5.986.085) (5.251.039)
Finansal gelirler 20 2.661.546 934.968
Finansal giderler (-) 21 (3.544.147) (6.071.944)
Siardurilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (6.868.686) (10.388.015)
Siardardlen faaliyetler vergi gideri (61.185) (99.711)
Donem vergi gideri 22 (99.515) (74.726)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 22 38.330 (24.985)
DOénem zarari (6.929.871) (10.487.726)
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
Doneme ait toplam kapsamli gider (6.929.871) (10.487.726)
Doénem zararinin dagilimi

Kontrol glici olmayan paylar 139.909 (26.093)
Ana ortaklik paylari (7.069.780) (10.461.633)
Ana ortaklik paya ait hisse basina zarar (TL) 23 (0,1767) (0,2615)
Seyreltilmis hisse basina zarar (TL) (0,1767) (0,2615)
Sdrdirilen faaliyetlerden hisse basina zarar (TL) 23 (0,1767) (0,2615)

Durdurulan faaliyetlerden hisse basina zarar (TL)

Sayfa 8 ile 60 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle
konsolide 6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Kontrol

Sermaye  Kardan ayrilan Gecgmis guci
enflasyon kisitlanmig yillar Net dénem Ana ortakhiga olmayan Toplam
Sermaye  dizeltmesi yedekler zararlari zararl  ait 6zkaynaklar paylar 6zkaynaklar
1 Ocak 2012 40.000.000  91.449.175 82.804 (58.726.185) (10.461.633) 62.344.161  393.396 62.737.557
Transferler - - 24.637 (10.486.270) 10.461.633 - - -
Temettli 6demesi - - - - - - (112.598) (112.598)
Toplam kapsamli dénem gideri - - - - (7.069.780) (7.069.780) 139.909  (6.929.871)
31 Aralik 2012 40.000.000  91.449.175 107.441 (69.212.455) (7.069.780) 55.274.381  420.707 55.695.088
1 Ocak 2011 40.000.000  91.449.175 54.349 (51.563.683) (7.134.047) 72.805.794  553.059 73.358.853
Transferler - - 28.455 (7.162.502) 7.134.047 - - -
Temettl 6demesi - - - - - - (133.570) (133.570)
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (10.461.633) (10.461.633)  (26.093) (10.487.726)
31 Aralik 2011 40.000.000 91.449.175 82.804 (58.726.185) (10.461.633) 62.344.161  393.396 62.737.557

Sayfa 8 ile 60 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢alaridir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide nakit akim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot Cari donem Onceki dénem
referansi 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
isletme faaliyetleri:
Sirdurilen faaliyetler vergi dncesi zarari (6.868.686) (10.388.015)
Diizeltmeler:
Faiz gideri 21 2.625.727 2.015.762
Istanbul-Istanbul Faz Il ve Hosdere projeleri giderlesmesi 19 2.796.150 -
Vergi cezasi gideri / karsihgi 19 - 1.845.288
Tlrev araclari - 532.494
Katma deger vergisi (“‘KDV") alacaklari deger dusukligu karsihgi 19 (928.677) 2.649.251
Yatirim amacli gayrimenkul gercede uygun deger degisikligi, net 19 (2.043.923) (3.099.619)
Stok deger dusuklugu 19 418.435 (219.887)
Gergeklesmemis kur farki zarari/(kar) (2.502.461) 2.554.010
Kidem tazminatindaki (azalig) /artis 14 34.730 (1.318)
Amortisman ve itfa paylar 18 123.172 132.858
Faiz geliri 20 (47.728) (43.683)
Maddi duran varlik satis karlari 705 -
Yatirim amagcli gayrimenkul satis zarari 19 - 49.776
Supheli alacak karsihgi, net 6, 19 250.188 -
isletme varlik ve yikimliliklerindeki degisiklik
Oncesi igletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (6.142.368) (3.973.083)
Ticari alacaklardaki degisim (504.556) (1.456.857)
Stoklardaki degisim (281.923) (315.202)
Diger donen ve duran varliklardaki degisim 1.582.983 (633.853)
Ticari, diger borglar, borg karsiliklari ile kisa vadeli yukumltltklerdeki
_degisim (2.804.843) 1.312.706
Odenen dava karsiliklari 13 (239.809) (73.727)
Odenen vergiler 22 (99.515) (79.760)
Odenen kidem tazminati 14 - (37.758)
Alinan faizler 47.728 43.683
isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (8.442.303) (5.213.851)
Yatinm faaliyetleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 10, 11 (120.369) (61.683)
Yatirim amacli gayrimenkul satigindan elde edilen nakit 9 - 663.224
Yatinm faaliyetlerinden (kullanilan)/ saglanan net nakit (120.369) 601.541
Finansman faaliyetleri:
Ana ortaklik digi paylara 6denen temettiiler (112.598) (133.570)
Odenen faizler (1.734.433) (1.920.749)
Kredi alimlar 44.215.494 34.986.640
Kredi 6demesi (33.967.840) (29.026.026)
Finansman faaliyetlerinde saglanan net nakit 8.400.623 3.906.295
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalig (162.049) (706.015)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem basi bakiyesi 4 335.145 1.041.160
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 4 173.096 335.145

Sayfa 8 ile 60 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(7)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“YK Koray” veya “ Sirket”)'in ana
faaliyet konusu gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarina yatirim yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez
ofisi, Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:17 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Tiirkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”) islem gérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portféy yatirim
politikalari ve yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimliddr.
31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, Sirket'in IMKB’na kayitl %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in
hisselerinin cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari agagidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gondl 1,00
Suleyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztiirk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00

100,00

Sirket Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray insaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan birlikte kontrol
edilen ortakliktir.

Sirket'in bagh ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle calisan sayisi 43 kisidir (31 Aralik 2011: 43 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve ayrica bagh ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yénetimi hizmeti, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim
Ticaret A.S. tarafindan gayrimenkul yonetimi hizmeti ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi
tarafindan temizlik hizmeti sunmaktir.

31 Aralik 2012 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait olarak hazirlanan konsolide finansal

tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 13 Subat 2013 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve bazi
dizenleyici kurumlar onaylanan konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK"), Seri: Xl, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig,
1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan
gecerli olmak tzere ydrirlige girmistir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlan (“UMS/UFRS")'na gore hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilen UMS/UFRS'nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan
yayimlananlardan farklar Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (yeni adiyla Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu, “KGMDSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, KGMDSK
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlan (“TMS/TFRS”) esas
alinacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun
finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak
2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamistir.

Konsolide finansal tablolar SPK'nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurulan cergevesinde, UMS/UFRS'nin esas alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlari’'na uygun
olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve bunlara iliskin dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan
2008 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen tirev finansal araclar ile yatinm
amaclh gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esasina gdore tutulan yasal kayitlara SPK’nin Seri XI,
No:29 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'ne uygunlugun
saglanmasi agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak Turk Lirasi (“TL") olarak
hazirlanmistir. Bu diizeltme ve siniflandirmalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,
- Sipheli alacak karsihgr,

- Stok deger dusuklikleri
Konsolidasyon

ile ilgilidir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2.1.2

(@)

(b)

Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray ve Bagh Ortakliklari’'nin (hepsi birlikte “Grup”
olarak adlandinimistir) asagidaki (b)'den (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen
esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin
finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal kayitlarina Teblig'e uygunluk ve Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan
gerekli dizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmigstir.

Baglh Ortakliklar, YK Koray'in (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi
kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla
birlikte finansal ve isletme politikalar Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalarini Sirket'in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar ve ortaklik
oranlan asagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray'in

dogrudan ve dolayl dogrudan ve dolayl

kontrolu (%) kontrolii (%)

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 100,00 99,90
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi 50,49 50,49

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri
A.S.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakligi,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi
Kredi Plaza ve diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje
hizmetleri vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %100,00'1na istirak ederek kurdugu Geligim
Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), istanbul, Beykoz'da bulunan,
"Gollu" arsasinin tamami olan 223.823 m?lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva” arsasinin
207.088m?lik kismini yasal olarak devretmistir.

Sirket'in %50,49 oraninda istirak ettigi dolayli bagh ortakligi, YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret
Limited Sirketi 18 Agustos 2011 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu is merkezleri, aligverig
merkezleri, residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011
yilindan itibaren operasyonlarin aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir.

Bagl Ortakliklarin, bilancolar ve gelir tablolari tam konsolidasyon yontemi kullanilarak
konsolide edilmis ve YK Koray'in sahip oldugu Bagh Ortakliklarin kayith degerleri ile 6z
sermayeleri karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Baglh Ortakliklar arasindaki grup ici
islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket'in sahip oldugu
hisselerin kayitl degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili 6zsermaye ve gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(c) Bagli Ortakliklar’'nin faaliyet sonuglari, operasyon tzerindeki kontroliin Sirket'e transfer edildigi
tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d) Bagh Ortakliklari’nin net varliklarinda ve faaliyet sonuclarinda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda ana ortaklik disi pay/kontrol gucii
olmayan pay olarak gosterilmektedir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlalikler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukimlalikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliklerin yerine
getirilmesinin eszamanl olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.4 igletmenin surekliligi
Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.1.5 iglevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade
edilmistir. Bagh ortakliklarin da islevsel para birimi Tirk Lirasi’dir.

2.2. Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ve dlzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2012 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis standartlar ve UFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda aciklanmigtir

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar agagidaki
gibidir:

UMS 12 Gelir Vergileri — Esas Alinan Varliklarin Geri Kazanimi (Degisiklik)

UMS 12, i) aksi ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngoérii olarak, UMS 40 kapsaminda gergege
uygun deger modeliyle dl¢ilen yatinm amach gayrimenkuller Gzerindeki ertelenmis verginin
gayrimenkuliin tasinan degerinin satis yoluyla geri kazanilacagi esasiyla hesaplanmasi ve ii) UMS
16'daki yeniden degerleme modeliyle dlglilen amortismana tabi olmayan varliklar tGzerindeki
ertelenmis verginin her zaman satis esasina gore hesaplanmasi gerektigine iliskin gtincellenmistir.
Degisikliklerin geriye donlk olarak uygulanmasi gerekmektedir. YK Koray, Kurumlar Vergisi
Kanunu’na gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir, bu nedenle degisikligin Grup’un finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmamistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UFRS 7 Finansal Aracglar: Aciklamalar — Gelistirilmig Bilanco Digi Birakma Aciklama
Yukiamlulukleri (Degisiklik)

Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer iglemlerini (sekuritizasyon
gibi) - finansal varhigi transfer eden taraf lizerinde kalabilecek muhtemel riskleri de icerecek sekilde -
daha iyi anlamalarini saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin
hesap déneminin sonlarina dogru yapildigi durumlar icin ek agiklama zorunluluklari getirmektedir.
Karsilastirmali agiklamalar verilmesi zorunlu degildir. Degisiklik sadece agiklama esaslarini
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi tzerinde etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin
henlz yururlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurlrlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) — Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Degisiklikler 1 Temmuz 2012 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir fakat erken
uygulamaya izin verilmektedir. Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gdsterilen
kalemlerin sadece gruplamasini degistirmektedir. ileriki bir tarihte gelir tablosuna siniflanabilecek
(veya geri dondurilebilecek) kalemler higbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak kalemlerden ayri
gosterilecektir. Degisiklikler geriye doniuik olarak uygulanacaktir. Degisiklik sadece sunum esaslarini
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi tzerinde bir etkisi olmayacaktir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmistir. Bazi istisnalar disinda uygulama geriye donik olarak yapilacaktir.
Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya aciklik getirilmis veya uygulamada degisiklik
yapiimistir. Yapilan birgok degisiklikten en énemlileri tazminat yukimlaluga arahdi mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi, tamimlanmis fayda planlari igin aktteryal kar/zararin diger kapsamh gelir
altinda yansitilmasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak
etmesi prensibine gore degil de yokimluligin tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesidir. Diizeltilmis
standardin Grup’un finansal durumu ve performansi lzerine etkisi aktleryal kazanc/kayiplarini diger
kapsamli gelir olarak yansitmasi yénunde olacaktir.

UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10’nun ve UFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 27'de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik UMS 27 sadece bagli ortaklik, mistereken kontrol
edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini
icermektedir. Bu degisikliklerin gecis hikimleri UFRS 10 ile aynidir. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumunu veya performansi tzerinde higbir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 28 istiraklerdeki ve ig Ortakliklarindaki Yatinmlar (Degisiklik)

UFRS 11'in ve UFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 28'de de degisiklikler
yapmis ve standardin ismini UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak
degistirmistir. Yapilan degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6ézkaynak yéntemi ile
muhasebelestirme getirilmistir. Bu degisikliklerin gecis hikimleri UFRS 11 ile aynidir. S6z konusu
standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi izerinde hicbir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve UMS 32 netlestirme prensibinin es zamanl olarak
gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas birolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri
icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya
performansi tzerinde 6énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UFRS 7 Finansal Araclar: A¢ciklamalar — Finansal Varlik ve Borclarin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Getirilen aciklamalar finansal tablo kullanicilarina i) netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna
etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendiriimesi icin ve ii) UFRS'ye gdre ve diger genel kabul
gormis muhasebe ilkelerine gore hazirlanmig finansal tablolarin karsilastiriimasi ve analiz edilmesi
icin faydali bilgiler sunmaktadir. Degisiklikler geriye doniik olarak 1 Ocak 2013 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri ve bu hesap dénemlerindeki ara donemler igin gecerlidir. Degisiklik
sadece aciklama esaslarini etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi tUzerinde
bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 9 Finansal Aracglar — Siniflandirma ve Aciklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillk
hesap donemleri icin gecgerli olacaktir. UFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yikiamlultklerin dlgtlmesi ve siniflandinimasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir.
UFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢imini ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dl¢ilen olarak siniflandirilan finansal yukimlltklerin
Olctimini etkileyecektir ve bu tir finansal yikamluliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Bu standart heniz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir.
Grup standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve degisiklikler
bazi farkli dizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 11 Musterek Diizenlemeler ve
UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinmlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi
sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligskin kisminin yerini
almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapiimistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla alan birakan, ilke bazli bir
standarttir. S6z konusu standardin Grup, standardin finansal durumu ve performansi lizerinde bir
etkisi olmayacaktir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 11 Musterek Dizenlemeler

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemleri igin gecerlidir ve degisiklikler
bazi diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinmlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi
sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir.

Standart musterek yonetilen is ortakliklarinin ve musterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 12 Diger igletmelerdeki Yatirnmlarin Aciklamalari

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemleri icin gecerlidir ve degisiklikler
bazi diizenlemelerle geriye donik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
UFRS 11 Musterek Dizenlemeler standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken
uygulamaya izin verilmistir.

UFRS 12 daha 6nce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan
konsolide finansal tablolara iligkin tim agiklamalar ile daha 6nce UMS 31 is Ortakliklarindaki Paylar ve
UMS 28 istiraklerdeki Yatirnmlarda yer alan istirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal
isletmelere iliskin verilmesi gereken tim dipnot aciklamalarini icermektedir. Yeni standart kapsaminda
Grup diger isletmelerdeki yatinmlarina iliskin daha fazla dipnot aciklamasi verecektir.

UFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgumii

Yeni standart gercege uygun degerin UFRS kapsaminda nasil dlgilecegdini agiklamakla beraber,
gercege uygun degerin ne zaman kullanilabilecegdi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. TUm gercege uygun deger dlgimleri icin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gercege uygun deger olctimleri ile ilgili ek agiklama yukumlilikleri getirmektedir. Bu
standardin 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemlerinde uygulanmasi mecburidir
ve uygulama ileriye dogru uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni aciklamalarin
sadece UFRS 13'lUn uygulamaya baslandigi donemden itibaren veriimesi gerekmektedir — yani dnceki
donemlerle karsilastirmali aciklama gerekmemektedir. Grup, standardin finansal durumu ve
performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRYK 20 Yeriisti Maden igletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal dénemler i¢in yirirltige girecek olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirketlerin karsilastirmali olarak sunulan dénemin basindan itibaren
Uretim asamasinda olusan hafriyat maliyetlerine bu yorumun gerekliliklerini uygulamalari gerekecektir.
Yorum, Uretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebelesecegi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dl¢iilecegine
aciklik getirmektedir. S6z konusu yorum Grup i¢in gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi tzerinde higbir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Uygulama Rehberi (UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 degisiklik)

Degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler
geriye donik diizeltme yapma gerekKliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama rehberinde
yapilmistir. ilk uygulama tarihi “UFRS 10’un ilk defa uygulandidi yillik hesap déneminin baslangic”
olarak tanimlanmistir. Kontroliin olup olmadigi degerlendirmesi karsilastirmali sunulan dénemin basi
yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. E§er UFRS 10'a gore kontrol degerlendirmesi UMS
27/UMSYK 12'ye gore yapilandan farkli ise geriye donik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol degerlendirmesi ayni ise geriye doniik diizeltme gerekmez. Eder birden fazla karsilastirmali
doénem sunuluyorsa, sadece bir ddnemin geriye donik dizeltiimesine izin verilmistir. UMSK, ayni
sebeplerle UFRS 11 ve UFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gecis hikimlerini
kolaylastirmistir. Bu degisiklik hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu
degisiklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmayacaktir.

UFRS'deki iyilestirmeler

UMSK, mevcut standartlarda degisiklikler iceren 2009 — 2011 dénemi Yillik UFRS lyilestirmelerini
yayinlamistir. Yilhk iyilestirmeler kapsaminda gerekli ama acil olmayan degisiklikler yapiimaktadir.
Degisikliklerin gecerlilik tarihi 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Gerekli
aciklamalar verildigi surece, erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu proje heniliz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Projenin Grubun finansal durumu ve performansi tizerine bir etkisi
olmayacaktir.

UMS 1 Finansal Tablolarmn Sunusu:
Ihtiyari kargilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilastirmall bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar:
Maddi duran varlik tanimina uyan yedek par¢a ve bakim ekipmanlarinin stok olmadigi konusuna
aciklik getirilmistir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisinin UMS 12 kapsaminda
muhasebelestiriimesi gerektigine aciklik getirilmistir. Degisiklik, UMS 32'de bulun mevcut
yukumlulikleri ortadan kaldirip sirketlerin hisse senedi sahiplerine yaptigi dagitimlardan dogan her
tarla gelir vergisinin UMS 12 hikiumleri cergevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama:

UMS 34’de her bir faaliyet bélimine iliskin toplam béliim varliklari ve borgclar ile ilgili istenen
aciklamalara aciklik getirilmistir. Faaliyet bolimlerinin toplam varliklar ve borglari sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merciine diizenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan
toplam tutarlarda bir 6nceki yillik mali tablolara gére 6nemli degisiklik olduysa aciklanmalidir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iliskin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikimlerine getirilen istisna
ile yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarini UFRS 9 Finansal Araglar standardi hikiimleri ¢ergcevesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Degisiklik 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
sona eren yillik hesap dénemleri icin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmistir. Bu degisiklik
henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu
veya performansi lzerinde bir etkisi olmayacaktir.
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2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
doénemde, ileriye yonelik olarak, net ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2012 hesap déneminde muhasebe
tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal
tablolan yeniden diizenlenir.

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutar belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski Snemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlari icermektedir.

lligkili taraflar

(@)

Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayihr:

S6z konusu kisinin,

b)

0] Sirket Gzerinde kontrol veya musterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir iyesi olmasi
durumunda.

Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

0] isletme ve Sirket'in ayni grubun lyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢tncl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Giclinci bir isletmenin is ortakh@i olmasi ve diger isletmenin sz
konusu Uglinci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde dnemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yukimliliklerin
bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Yabanci para iglemleri

Donem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukimlilikler, dénem sonunda gecerli olan TCMB doviz
alis kurlari Gizerinden TL'ye ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yukimluliklerin ¢evrimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, konsolide gelir tablosuna yansitiimistir. 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle ABD dolari islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru 1,7826 TL, EUR islemlerinde kullanilan
dénem sonu kuru ise 2,3517 TL'dir (2011: 1 ABD dolar 1,8889 TL, 1 EUR 2,4448 TL).

Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya uriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok buiylik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri Gizerinden
gosterilmigtir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak icin stipheli
alacak karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkun
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkuin tutar; teminatlardan ve givencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak tzere tim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsihigindan disulerek kapsaml
gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan alacaklar tespit edildikleri
durumlarda tamamen silinirler.

Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden disuk olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlari Grup tarafindan satis amacl konut insa etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki genel Uretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin
temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut insaati i¢in alinmis olan ve heniiz ingaatina baslanmamig
projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler icin olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme” kalemi altinda,
insaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri
“yari mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan insa ettirilmis ve insaati tamamlanmis projeler ise “mamul”
kalemi altinda siniflandinimaktadir. Grubun elinde bulunan ve G¢incu kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandirilir. Stoklarin maliyeti ger¢cek maliyet
yonteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.
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Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar icinde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disulmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri Gzerinden faydali émdirleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

S0z konusu varliklarin tahmini faydali émdarlerini gdsteren maddi duran varlik amortisman siireleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 42
Makine, tesis ve cihazlar 4-10
Déseme ve demirbaslar 4-10
Tasit araclar 5
Ozel maliyetler 5

Bir varhigin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha ylksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayitl deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde gelir
tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net bilanco degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatinm amacli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirrm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirm amacli gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklar, bilgisayar programlari, yazihmlar ve
diger tanimlanabilir haklari igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gdsterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yili gegmeyen bir siire icin tahmini faydali 6mdrleri Gizerinden dogrusal amortisman ydntemi ile itfa
edilirler. Deger diisukligunin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger disukligu tutari, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna
gider olarak dahil edilir.

Ticari borglar

Ticari borclar gerceklesmis mal ve hizmet alimlan ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlar
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.
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Finansal varlik ve yikimliluklerin kayda alinmasi ve gikariimasi

Grup, finansal varlik veya yukiamlaldkleri, ilgili finansal arag sézlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan
cikartir. Sirket finansal yikimlilikleri ancak s6zlesmede tanimlanan yikimlaligi ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan cikartir.

Bitiun normal finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani Sirket'in varligi almayi veya satmay!
taahht ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamdl ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Finansal olmayan varliklarda deger disukligu

Grup, her bilanco tarihinde, bir varhida iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.
Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiksekse, deger diisikligi meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani secilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligin sarekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger dusukligi kayiplar gelir
tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diistklugu kaybi, o varhgin geri kazanilabilir
tutarindaki mateakip artisin, deger dustkliginin kayitlara alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya
cikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger disuklugi ayrilan tutar gegmeyecek
sekilde geri gevrilir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yukumliliklerin finansal tablolarda yer alan
kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yururlikteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi
oranlari kullantlir.

Ertelenen vergi yukimlulagu vergilendirilebilir gegici farklarin tim icin hesaplanirken; indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni isletmeye iliskin olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin
cari vergi yukumlultklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yukimilultkleri, karsilikl olarak
birbirinden mahsup edilir.
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Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari
Tan/mlanan fayda plan/

Grup, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve koéti davranis
disindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem
tazminati ddemekle yikimladur.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligini “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Sirket'in personel hizmet siresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis
yillarda kazandigi deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilanco tarihinde devlet tahvilleri kazang
orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tiim aktier kazanclar ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitiimistir.

Tanimmlanan katk: plany

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Grup’un bu
primleri 6dedigi sirece baska yukumluligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.

Kiralama iglemleri

Operasyonel kiralama iglemleri-kiracr olarak

Kiraya veren tarafin kiralanan varligin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar
operasyonel kiralama olarak siniflandirilir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira siresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay! Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin guivenilir
olarak odlcillebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve
satis vergileri dustldikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi icin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satsi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin givenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gerceklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi mimkun goruliiyorsa ve bu gelirin miktar givenilir bir
sekilde olcllebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalar/ndan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, 6lcilebilir bir tamamlanma derecesine ulastigi zaman olusmus sayilir.

Yapilan anlasmadan elde edilen gelirin glivenilir bir sekilde 6l¢ilemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutari kadar kabul edilir.

(20)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelirleri

Tahsilatin stipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazaniimis kabul edilir.
Banka kredileri

Bitiin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi disiintlen ve ihra¢ maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yéntemiyle
indirgenmis net degerleri ile gosterilir. indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anindaki maliyetler ve
geri 6deme sirasindaki indirimler ve primler g6z éniinde bulundurulur.

Borclanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri 6zellikli bir varhdin satin alinmasi, ingaati veya uretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler
guvenilebilir bir bicimde 6l¢tlebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borclanma maliyetleri ise olustuklari tarihte giderlestirilir.

Finansal varliklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gercege uygun deger (rayi¢ deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar ve satiimaya
hazir finansal varliklar olarak siniflandinlir. Finansal varliklar, ilk olarak, rayi¢c degerlerinden ve finansal
varliklarin rayi¢ degerlerinin gelir tablosu ile iliskilendirilmemesi durumunda, birebir iligkilendirilebilen
islem maliyetleri dahil olmak tzere kayda alinirlar.

Grup, finansal varliklarinin siniflandiriimasina ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldugu strece, her mali ddnem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Bitiin
olagan finansal varlik alim ve satim islemleri Sirket'in ilgili varhgi almayi taahhit ettigi islem tarihinde
kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamil ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun (rayi¢) deger, zorunlu satis veya tasfiye disinda taraflarin rizasi dahilindeki bir
islemde, bir finansal aracin ahm satiminin yapilabilecegi tutardir. Mevcut olmasi durumunda kote
edilmis piyasa fiyati gercege uygun degeri en iyi bicimde yansitir.

Karsiliklar

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢gmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yikimItlugin bulunmasi, yukumliligi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin gerceklesme olasiiginin olmasi ve yukimlulik tutar konusunda givenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Kosullu varlik ve yakumlulukler
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit

edilebilmesi mumkin yukidmlultkler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh
yukumlultkler ve varliklar olarak degerlendiriimektedir.
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Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve orijinal vadesi ic aydan kisa banka
mevduatl, ters repo islemlerinden alacaklari ve likiditesi yiksek yatinm fonlarini icermektedir.

Hisse basina kar/zarar

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar/zarar, net kar/zararin ilgili dénem icinde
mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Tarkiye'deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina
kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikariimasini geriye donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Donem iginde dagitilan bedelsiz
hisse yoktur.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varhk ve yukimldliklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve

giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

a) Grup, alinan gayrimenkullerin, yatinm amacli gayrimenkuller veya envanter olarak
siniflandinimasinda degerlendirmelerini asagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin dretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatinm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve
gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

- Grup tarafindan satis amaclh konut insa etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki genel Gretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut ingaati i¢in alinmis olan ve heniiz
insaatina baslanmamis projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler icin olusmus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altinda, insaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yart mamul” kalemi altinda, Grup
tarafindan insa ettirilmis ve insaati tamamlanmis projeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandiriimaktadir. Grubun elinde bulunan ve tgunci kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmigs projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandirilir. Stoklarin maliyeti gercek
maliyet yonteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.

b) Grup yatirim amach gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger hesaplamasinda emsal
karsilastirma ydntemiyle olusan degerleri konsolide finansal tablolarina yansitmistir. Yatinm
amaclh gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme
Firmalan” listesi icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim
amach gayrimenkullerin gercege uygun degerini yapilan incelemeler, cografik konum, alan,
fiziksel kosullar ve pazar kosullarini ve devam eden davalari g6z éniinde bulundurarak
belirlemistir.

C) Grup yonetimi, tasinan stok deg@erlerinin tumint kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,

raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini tarihleri Not
8'de belirtiimektedir.
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31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yukarida belirtilenler diginda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Gizerinde énemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas
kaynaklari g6z 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yukumlulugd, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve ¢alisanlarin
ayrilma oranlarini i¢ceren birtakim varsayimlara dayali aktlieryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli
belirsizlikler icerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklarin detaylari Not 14’de yer
almaktadir.

b) Varliklarin deger dusukligu, kayitl degerleri ile net gerceklesebilir degerin karsilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda aciklanmaktadir (Not 8-15).

C) Dava karsiliklari, Grup ydnetiminin bilanco tarihi itibariyle varolan ve devam eden davalarin
incelenmesi ve avukatlarin goriisu alinarak, kaybedilmesi muhtemel olanlar i¢in tahmin edilen
tutarlardir. Dava karsihklarina iligkin karsiliklarin detaylar Not 13'de yer almaktadir. Grup
yonetimi stoklarla ilgili devam eden davalarin lehte sonuglanacagi ve sdz konusu davalara
iliskin bir nakit ¢cikisi 6ngérmediginden 6tiirti 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle bu davalarla iliskin
herhangi bir karsilik ayrilmamistir.

d) Grup yonetimi maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik émdrlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda énemli varsayimlarda bulunmustur
(Not 10-11).

e) Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamistir. Stoklar ile
ilgili davalarin sonuglanmasini takiben projelerin tamamlanmasi ve satigi ile ilgili faaliyetlere
devam edileceg@i 6ngorilmektedir. Grup stoklarinda yer alan Riva arsalarina iligkin (Not 8)
gerekli imar izinlerinin de alinmasina takiben, s6z konusu arsayi satip veya gelistirip 6nemli
Olclide nakit girisi saglamayi planlamaktadir. Ayrica, Sirket’in yapmis oldugu ve Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmis 4 yillik is planina gore de Sirket'in strekliligi éngoralmistir.
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3. Bolimlere gore raporlama

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle bélimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Bina
Gayrimenkul yonetimi Temizlik
geligtirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2012 2012 Eliminasyonlar Toplam
Satis gelirleri 437.895 24.775.937 1.513.231 (657.575) 26.069.488
Satiglarin maliyeti (282.136) (21.830.048) (1.500.516) 619.740 (22.992.960)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yOnetim giderleri (3.733.160) (2.772.400) (19.095) 37.834 (6.486.821)
Diger faaliyet gelir / (gider) (5.279.618) 104.150 (1.028) 2.600.704 (2.575.792)
Finansal gelir / (gider) (798.961) 32.636 1.114 (117.390) (882.601)
Bolum (zararr) / kari (9.655.980) 249.089 (6.295) 2.343.406 (7.069.780)
Toplam bolim varliklari 202.218.115 3.5637.870 25.749 (101.901.824)  103.879.910
Toplam bolum yukamlulkleri 58.271.609 2.472.378 3.321 (12.562.486) 48.184.822
Nakit girigi/crkisi yaratmayan
onemli kalemler
istanbul-istanbul Faz 11l ve Hosdere
projeleri giderlesmesi 2.796.150 - - - 2.796.150
Katma deger vergisi (“‘KDV")
alacaklari deger dusuklugu karsihgi (928.677) - - - (928.677)
Yatirim amacli gayrimenkul gercege
uygun deger degisikligi, net (2.043.923) - - - (2.043.923)
Stok deger disuklugu 418.435 - - - 418.435
Gergeklesmemis kur farki kari (2.502.461) - - - (2.502.461)
Amortisman ve itfa paylar 64.656 58.516 - - 123.172
Sipheli alacak karsihgi, net 250.188 - - - 250.188
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varhk
satin alimi (29.062) (91.307) - - (120.369)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, bina yonetimi hizmetleri bélimiinde bir migsteriden olan satis gelirleri
2.933.164 TL (31 Aralik 2011 - 2.246.479 TL) ve temizlik hizmetleri béliminde bir migteriden olan
satis gelirleri 986.366 TL (31 Aralik 2011 — 2.932.654 TL) tutarindadir.
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3. Bolimlere gore raporlama (devami)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle bélimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul  Bina ydnetimi Temizlik
gelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2011 2011 2011 Eliminasyonlar Toplam
Satis gelirleri 343.652 17.053.491 4.261.155 (1.568.922) 20.089.376
Satiglarin maliyeti (218.932) (14.349.342) (4.205.727) 1.533.505 (17.240.496)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yOnetim giderleri (3.097.581) (2.523.813) (52.786) 35.416 (5.638.764)
Diger faaliyet gelir / (gider) 1.662.444 348.890 - (4.472.489) (2.461.155)
Finansal gelir / (gider) (5.025.917) 26.498 1.332 (138.889) (5.136.976)
Bolum (zararr) / kari (6.336.334) 456.012 3.974 (4.585.285) (10.461.633)
Toplam bolim varliklari 194.576.773 3.357.286 284.743 (92.904.772)  105.314.030
Toplam bolum yukamlulikleri 40.974.288 2.310.900 256.020 (964.735) 42.576.473
Nakit girigi/cikisi yaratmayan 6nemli
kalemler
Vergi cezasi gideri / karsihgi 1.845.288 - - - 1.845.288
Tlrev araclar 532.494 - - - 532.494
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari
deger dusukligu karsihg 2.649.251 - - - 2.649.251
Yatirim amagcli gayrimenkul gercege
uygun deger degisikligi, net (3.099.619) - - - (3.099.619)
Stok deger disuklugu (219.887) - - - (219.887)
Gergeklesmemis kur farki zarari 2.554.010 - - - 2.554.010
Amortisman ve itfa paylar 87.808 45.050 - - 132.858
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alimi (1.593) (60.090) - - (61.683)
4. Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylari asagida verilmistir:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Kasa 933 2.682
Banka
- vadesiz mevduat 105.166 177.179
Yatirim fonlari 66.997 155.284
173.096 335.145

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2011 - Yoktur).

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle, banka mevduatlar Gizerinde herhangi bir blokaj yoktur.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle yatinnm fonlan B-tipi likit fonlardan olusmaktadir.
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5. Finansal borglar
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Orijinal Orijinal
Faiz orani yabanci Faiz orani yabanci

(%) para TL (%) para TL
TL banka kredileri 750  2.692.700 2.692.700 Y 13,75 100.884 100.864 ©
TL banka kredileri 10,25  3.062.455 3.062.455 @ 11,40 2.044.869  2.044.869 "
TL banka kredileri 10,00 50.000 50.000 © - - -
TL banka kredileri - 484.864 484.864 © - - -
USD banka kredileri 5,85 15.455.395 27.550.785 ¢ 6,80 10.012.233 18.912.107 ®
USD banka kredileri - - - 6,85 3.203.943 6.051.928 @
EUR banka kredileri 6,00 1.034.031 2.431.730® - - -
EUR banka kredileri 6,05 3.620.087 8.513.359 ® 4,70 3.699.009 9.039.638
Toplam kisa vadeli finansal borglar 44.785.893 36.149.406
@ Rotatif, 2 Ocak 2013 vadeli
@ 11 Ekim 2013 vadeli
@ Rotatif, 2 Ocak 2013 vadeli
“ 27 Haziran 2013 vadeli
® 5 Haziran 2013 vadeli
© 6 Aralik 2012 vadeli
M 12 Ekim 2012 vadeli
@ 22 Haziran 2012 vadeli
© 5 Haziran 2012 vadeli
6. Ticari alacak ve borglar

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylar asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ticari alacaklar 2.656.304 2.549.568
Alinan c¢ekler 245.000 4.251
Alinan senetler 267.390 -

3.168.694 2.553.819
Supheli ticari alacaklar karsilidi (293.885) (43.697)
Ticari alacaklar, net 2.874.809 2.510.122

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 497.056 TL tutarindaki (31 Aralik 2011 - 574.276 TL) ticari alacak vadesi
gecmis olmasina ragmen stipheli alacak olarak degerlendiriimemistir. Vadesi gegcmis alacaklarin
mevcut durumu sektoriin 6zelliklerinden kaynaklanmaktadir ve énceki dénemlerde de buna benzerdir.
S8z konusu alacaklarin yaglandirma tablosu Not 25’de verilmistir.
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6. Ticari alacak ve borglar (devami)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle stipheli alacaklara ayrilan karsiliklarin dénem igindeki
hareketi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

1 Ocak 43.697 65.570
Donem icinde ayrilan karsiliklar 250.188 -
Tahsili mumkin olmayan stpheli alacaklar (*) - (21.873)
31 Aralik itibariyle 293.885 43.697

*) Onceki donemlerde karsilik ayrilip cok uzun yillardir tahsil edilmemis olan, tahsili miimkiin olmayan tutarlar
Grup yonetimi karariyla 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle kayitlardan silinmistir.

Uzun vadeli diger ticari alacaklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Verilen depozito ve teminatlar 6.624 23.628
Ticari alacaklar - 131.436
6.624 155.064

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ticari borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ticari borglar 1.814.061 1.439.361
1.814.061 1.439.361

Uzun vadeli ticari borglar:

Borg senetleri 8.205 8.224

8.205 8.224

7. Diger alacak ve borglar

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger borg¢lar 31 Arahlik 2012 31 Aralik 2011
Kisa vadeli alinan siparis avanslari 53.760 74.762
53.760 74.762

Grup’un almis oldugu avanslar, hizmet gelirleri ile ilgili yapiimis olan s6zlesmeler ¢ergevesinde teslim
etmeyi taahhit ettigi hizmetlerden olusmaktadir.
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7. Diger alacak ve borclar (devami)

Uzun vadeli diger borclar:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Diger borclar - 229.318

- 229.318

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle diger uzun vadeli yikamltltkler Turkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi’'ndan,
Yapi Kredi Plaza kat malikleri adina, Yapi Kredi Plaza A ve C Bloklari’nin sogutma sistemlerinin
yenilenmesinde kullaniimak izere alinan faizsiz destekleme fonundan olusmaktadir.

8. Stoklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
ilk madde ve malzeme 39.787.760 40.810.984
Yari mamul 20.486.173 19.925.460
Mamul 991.679 1.410.114
Ticari mallar 4.397.727 4.397.727
Diger stoklar - 20.214

65.663.339 66.564.499

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari agagida verilmistir:
ilk madde ve malzeme:

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Riva projesi 39.787.760 39.787.760
Hosdere arsasi - 1.023.224

39.787.760 40.810.984
Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul ili,
Beykoz iicesi, Riva Bélgesinde bulunan arsalarin tizerinde gerceklestirimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi i¢in Riva Golli’'de bulunan arsalar i¢in 1/5.000 6lgekteki nazim
plani ile Riva Dogu’da bulunan arsalarin 1/1.000 6l¢ekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan
hazirlanarak, Belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarin 430.912,07 m”lik kismi Sirket'in bagli ortakligi olan ve %100'tine sahip oldugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir. Sirket, 30
Kasim 2012'de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m? ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2,
2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil
4.803.761 TL olan tasinmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.$.’den ekspertiz
degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almigtir.
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8. Stoklar (devami)

Hosdere:

Sirket, Hosdere projesinin yapim olanagini mimkiin gérmediginden, projenin tasinan degeri olan
1.023.224 TL'yi 2012 gelir tablosunda “Diger faaliyet giderleri” ne yansitmistir.

Yar1t mamul:

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle yari mamul detaylari asagida verilmistir:

31 Arahlik 2012 31 Aralik 2011

Ankara Cankaya 20.486.173 18.152.534
Istanbul Istanbul Faz IlI - 1.772.926
20.486.173 19.925.460

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgcesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya iizerinden
aciimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karar ylriitmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun {izerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapilimistir.

Ankara 9.idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi {izerinden, Davaci Ankara Bilyiiksehir
Belediye Baskanlgi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlgi arasinda goriilmekte olan ve Grup’un
daval Cankaya Belediye Baskanhgi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani i¢erisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya lizerinden devam etmektedir.

Grup y6netimi s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagi kanaatinde oldugundan 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle bu dava ile ilgili herhangi bir karsilik ayirmamis ve davanin sonug¢lanmasini takiben projenin
tamamlanmasi ve satisi ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Ankara Cankaya projesinin geri kazanilabilir tutari,
24.478.256 TL olarak tahmin edilmekte olup, bu proje ile ilgili deger disukligi bulunmamaktadir.
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8. Stoklar (devami)

Istanbul-Istanbul projesi Faz lIl:

Sirket, Istanbul-istanbul projesi Faz III'lin yapim olanagini mimkiin gérmediginden, projenin taginan
degeri olan 1.772.926 TL'yi 2012 gelir tablosunda “Diger faaliyet giderleri” ne yansitmigtir.

Mamul:

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Ankara Ankara (Bilkent) 991.679 1.410.114
991.679 1.410.114

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesi’'nde mulkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m” alan tizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet
daire arsa karsiligi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satigina baglanan
projede 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 141 dairenin 6n satis s6zlesmesi yapilmistir (31 Aralik 2011:
141 adet), bu Unitelerden 141 adedi hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2011: 141).

Grup, heniiz teslim edilmeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. ile
imzalanmis olan hasilat paylasimi anlasmasi geregince 31 Aralik 2012 itibariyle sona eren dénemde
997.498 TL (31 Aralik 2011 — 579.063 TL) deger diisiklugu karsiligi ayirmistir.

31 Aralik 2012 tarihi dénemleri itibariyle stok deger diistkligu karsihdinin donem igindeki hareketi
asagidaki gibidir:

Ankara-Ankara

(Bilkent) projesi Toplam
1 Ocak 2012 579.063 579.063
Doénem icerisindeki artislar 418.435 418.435
Donem igerisindeki azaliglar - -
31 Aralik 2012 997.498 997.498
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8. Stoklar (devami)
Ticari mallar:

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Narmanl Han 4.397.727 4.397.727

4.397.727 4.397.727

Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel déntisim projesi ¢ergevesinde hayata gecirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanli ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsiligr'nda insaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi" imzalamis ve bu
stzlesmeye istinaden 6dedigi 770.000 ABD Dolar karsihgi 904.307 TL (enflasyona goére dizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'l yapilacak ingaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi acilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile goriilen davada s6zlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Sdzlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylil 2011 tarihinde yapilan durusmada
Grup aleyhine sonuc¢lanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2011 tarihinde Danistay’da temyize
gidilmis olup, yargilama siireci devam etmektedir. Grup feshin haksiz ve sézlesmenin halen yirurliikte
oldugunu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat édemesinin olmayacagi gorisiindedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Narmanh Han projesinin geri kazanilabilir tutari, arsa hissesinin gercege
uygun degeri esas alinarak, 7.300.000 TL (31 Aralik 2011 — 6.990.000 TL) olarak tahmin edilmekte
olup, bu proje ile ilgili deger diistkligl bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Yoktur).

Grup yonetimi, tasinan stok degerlerinin timiini kisa vadeli olarak degerlenmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutar ve tahmini geri kazanim
tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok taginan kazanilabilir

Stok gesidi degeri tarih

Riva projesi Hammadde 39.787.760 2015
Ankara Cankaya Yart mamul 20.486.173 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 991.679 2014
Narmanli Han Ticari mal 4.397.727 2014

65.663.339
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9. Yatinm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait yatinnm amach gayrimenkullerde gerceklesen
hareketler asagidaki gibidir:

Gercege uygun

10Ocak deger 31 Aralik

2012 llaveler  Cikiglar degisimi (*)  Transferler 2012

Elit Residence 2.550.000 - - 51.000 - 2.601.000
Levent Loft Bahge Projesi 5.995.525 - - 180.475 - 6.176.000
Bomonti Apartman 6.001.999 - - 6 - 6.002.005
Kagithane Ofispark - - - 1.812.442 (%)5.407.780 7.220.222
14.547.524 - - 2.043.923 5.407.780 21.999.227

(1) 31 Aralik 2011 tarihi itibari ile verilen avanslarin igerisinde yer alan 5.407.780 TL tutarindaki
Kagithane Ofispark, ingaati tamamlanmasi ve satis sézlesmesine gore riskin Grup’a
gecmesiyle, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullere transfer olmustur.

Gergege uygun

10cak deger 31 Aralik

2011  llaveler Cikiglar degisimi (*) Transferler 2011

Elit Residence 1.972.000 - - 578.000 - 2.550.000

Levent Loft Bahge Projesi 4.922.000 - - 1.073.525 - 5.995.525
Kemer Beyaz Konaklari - (713.000) 479.090 (*) 233.910

Bomonti Projesi - - 969.004 (%) 5.032.995 6.001.999

6.894.000 - (713.000) 3.099.619 5.266.905 14.547.524

Q) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ticari mallar icerisinde yer alan heniiz tapusu alinamamis olan Kemerburgaz
Beyaz Konaklarindaki daire icin, tapu sahibi isletmenin iflasi sebebiyle, dairenin taginan degerinin timi
olan 233.910 TL i¢in deger disikligi karsihdr ayrilmistir. 30 Eylul 2012 tarihi itibariyle bu dairenin tapusu
alinmis ve deger dusuklugi karsiligi ters cevrilerek varlik kira geliri elde etme ve uzun vadede satma
amaciyla yatinm amacli gayrimenkul tutarina transfer edilmistir. Ancak daire 31 Aralik 2011 tarihi itibari ile
satimistir.

2) 31 Aralik 2011 tarihi itibari ile verilen avanslarin icerisinde yer alan 5.032.995 TL tutarindaki Bomonti
Projesi'ndeki 9 apartman dairesi icin verilen avanslar dairelerin teslim ediimesiyle, 31 Aralik 2011 tarihi
itibariyle yatirrm amacgh gayrimenkullere transfer olmustur.

Elit Residence:

istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel {izerinde ingaat edilmis olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numaral bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu
bélim 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 10 Aralik 2012 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
2.601.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahce, istanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759,63 metrekare yiizélgiimiine sahip,90 no'lu parsel
Uzerinde 5 daireden olusan bir projedir. Bu daireler 4 Aralik 2012 tarihindeki ekspertiz raporunda
belirtiimis olan 6.176.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.
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9. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799,27
m2 yuzoélcimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 3 Aralik 2012 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 6.002.005 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane OfisPark

Kagithane OfisPark, istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel tizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 31 ve 32 no’lu bagimsiz boélimlerdir. Bu bdélimler, 10 Aralik 2012
tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.220.222 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

(*)  Grup’un elinde bulundurdugu yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri lisansli
gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari cergevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlar baz alinarak “emsal karsilastirma” degerleme
yontemiyle belirlenmektedir. 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yilda, yatinm amacl
gayrimenkullerde meydana gelen 2.043.923TL tutarindaki gercege uygun deger degisimi “Diger
Faaliyet Gelirleri” icerisinde gelir olarak muhasebelestiriimistir (31 Aralik 3.099.619 TL
tutarindaki gercege uygun deger degisimi “Diger Faaliyet Gelirleri” icerisinde gelir olarak
muhasebelestirilmistir).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, Grup’un elinde bulundurdugu yatirnm amacli gayrimenkullerden elde
ettigi kira geliri 437.895 TL (31 Aralik 2011 — 343.652 TL) ve stz konusu geliri elde etmek i¢in yapilan
harcamalar tutar1 282.136 TL (31 Aralik 2011 —218.932 TL)'dir.

10. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Aralik
2012 llaveler Cikislar Transferler 2012
Maliyet

Binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araclari 945 - - - 945
Doseme ve demirbaslar 852.888 51.205 (17.129) - 886.964
Ozel maliyetler 101.231 - - - 101.231
3.067.076 51.205 (17.129) - 3.101.152

Birikmig Amortisman
Binalar (382.632) (49.554) - - (432.186)
Makine, tesis ve cihazlar (59.889) (515) - - (60.404)
Tasit araclari (945) - - - (945)
Doseme ve demirbaslar (727.608) (38.411) 16.424 - (749.595)
Ozel maliyetler (93.809) (2.808) - - (96.617)
(1.264.883) (91.288) 16.424 - (1.339.747)
Net kayith deger 1.802.193 1.761.405
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10. Maddi duran varliklar (devami)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle maddi duran varliklar Gizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2011

Yoktur).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varhklarin briit
degeri 525.665 TL'dir (31 Aralik 2011: 524.998 TL).

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Aralik
2011 llaveler Cikislar Transferler 2011
Maliyet

Binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araclari 945 - - - 945
Doseme ve demirbaslar 824.206 37.953 (9.271) - 852.888
Ozel maliyetler 96.618 4.613 - - 101.231
3.033.781 42.566 (9.271) - 3.067.076

Birikmis Amortisman
Binalar (333.213) (49.419) - - (382.632)
Makine, tesis ve cihazlar (57.939) (1.950) - - (59.889)
Tasit araclari (945) - - - (945)
Doseme ve demirbaslar (696.016) (40.863) 9.271 - (727.608)
Ozel maliyetler (90.162) (3.647) - - (93.809)
(1.178.275) (95.879) 9.271 - (1.264.883)
Net kayitl deger 1.855.506 1.802.193
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11. Maddi olmayan duran varliklar

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ] 31 Arahik
2012 llaveler Cikiglar 2012
Maliyet
Haklar 57.113 - (36.226) 20.887
Diger maddi olmayan duran varliklar 755.035 69.164 - 824.199
812.148 69.164 (36.226) 845.086
Birikmig amortisman
Haklar (57.113) - 36.226 (20.887)
Diger maddi olmayan duran varliklar (704.032) (31.884) - (735.916)
(761.145) (31.884) 36.226 (756.803)
Net kayith deger 51.003 88.283
1 Ocak . 31 Aralik
2011 llaveler Cikislar 2011
Maliyet
Haklar 57.113 - - 57.113
Diger maddi olmayan duran varliklar 735.918 19.117 - 755.035
793.031 19.117 - 812.148
Birikmis amortisman
Haklar (57.113) - - (57.113)
Diger maddi olmayan duran varliklar (667.053) (36.979) - (704.032)
(724.166) (36.979) - (761.145)
Net kayitl deger 68.865 51.003
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukiamltkler
Sarta bagh varlik ve yakamlultkler

a) 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Alinan teminatlar 7.445.061 7.583.666

Verilen teminat mektuplari

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRIYler

A. Kendi tuizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 6.661.096 5.054.800
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRY'lerin toplam tutar - -

O O

Toplam 6.661.096 5.054.800

b) 31 Aralik 2012 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yukimlulikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilhidina kira
serhi ve projede satis s6zlesmesi yapilmayan 4 daire Gizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde
aciimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 2
tanesi icin mahkemeye toplamda 1.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi Uzerinde, kat karsiligi insaat s6zlesmesi hakki bulunmaktadir.
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukimltkler (devami)

Elit Residence

Elit Residence lizerinde, Bogdazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Uizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.

Riva Projeleri

Riva projelerinde herhangi bir serh bulunmamaktadir.

Konut kredileri

Sirket, 2005 Temmuz ayinda 6n satisina bagladigi ve 2006 tarihi itibariyle satigi tamamlanan istanbul
Bis projeleri kapsaminda dévize endeksli ve TL konut kredisi kullandinimasi konusunda ING Bank
A.S. ve FibaBank A.S. ile protokol imzalamistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle kullandirilan kredi

bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: 38.760 Euro (94.722 TL) ve 248.168 TL. Sirket'in bu kredilere iligkin
olarak sorumlulugu, 6denmemesi durumda 6édeme yukumlulugadur.

13. Borg karsiliklari

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Kisa vadeli borg¢ karsiliklari
Dava kargiliklar (*) - 239.809
Toplam kisa vadeli borg karsiliklari - 239.809
* Grup mevcut ekonomik sartlardan ve konut sektdriindeki durgunluktan dolayi is akdini

feshettigi bazi calisanlarinin agmis oldugu ise iade davalari ile ilgili olarak gelecekte
O0deyecegdi muhtemel tazminat tutari ile ilgili olarak 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarinda
karsilik ayirmistir. Ayrilan bu karsiliklarla ilgili olarak 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle sona eren
doénemde davayi kazanan c¢alisanlara 239.809 TL 6denmistir.

Dava Toplam

1 Ocak 2012 239.809 239.809

Donem icerisindeki artislar, net - -
Doénem icerisindeki ddemeler (239.809) (239.809)
Donem igerisindeki azaliglar, net - -

31 Aralik 2012 - -
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14. Cahlisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Uzun vadeli yikiamlaltukler
Kidem tazminati karsihgi 123.360 88.630
123.360 88.630

Kidem tazminati karsihgi
Kidem tazminati karsihdi asagidaki acgiklamalar gercevesinde ayriimaktadir.

Tiark kanunlarina gore Sirket ve Tirkiye'de kayith Bagli Ortakliklar't ile Misterek Yoénetim Tabi
Ortakliklari; en az bir yilhk hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢calisma hayati ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar icin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin cagrilan veya vefat
eden her calisanina kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili
yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siresiyle baglantili, bazi gecis siireci maddeleri
cikartimistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2012
itibariyle 3.034 TL (31 Aralik 2011: 2.732 TL) ile sinirlandiriimistir.

Kidem tazminati karsihdi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.

S8z konusu karsilik, Grup’un ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimlaligun
buglinkl degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Grup’un kidem tazminati karsihgini tahmin etmek icin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini 6ngérmektedir. Buna gore toplam yikimluligin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktlier ongordler kullaniimistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
iskonto orani (%) 8,6 10
Beklenen tcret/limit artiglar (%) 5 51

31 Aralik tarihlerinde sona eren yil icerisindeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
1 Ocak 88.630 127.706
Faiz maliyeti 3.040 5.951
Hizmet maliyeti 21.231 14.154
Aktueryal (kar)/zarar 10.459 (21.423)
Donem igindeki ddemeler - (37.758)
31 Aralik 123.360 88.630
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15. Diger varlik ve yuktumlalikler
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle diger donen ve duran varliklarin detaylari asagida verilmistir:

Diger donen varhklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 1.676.609 1.556.202
Verilen avanslar (*) 313.738 8.865.815
Gelecek aylara ait giderler 326.872 151.800
Pesin 6denen vergiler ve stopajlar 1.681 2.139
Diger 99.293 382.049
2.418.193 10.958.005

* 31 Aralik 2011 tarihi itibari ile verilen avanslarin 5.407.780 TL'si Kagithane Ofis Park Projesi’'nden alinan 2
apartman dairesi ile ilgilidir. S6z konusu dairelerin insaati tamamlandigindan ve satig s6zlesmesine gore risk
Grup’a gectiginden bu daireler icin 6denen miktar yatirrm amach gayrimenkullere siniflanmigtir (Not 9).

Diger duran varliklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 8.571.907 8.125.683
8.571.907 8.125.683

Diger duran varliklar icerisinde yer alan uzun vadeli KDV alacaklari icin, Grup, 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle 1.720.574 TL (31 Aralik 2011 — 2.649.251 TL) tutarinda deger disikligi karsihgr aynimistir.
S0z konusu KDV alacagi, Gelisim Sirketi tizerindeki Riva arsasinin alimindan kaynaklanmakta olup,
arsanin net gerceklesebilir degerinin maliyet bedelinin altinda olmasi nedeniyle, Grup aradaki farkin satis
yoluyla geri kazanilamayacagini 6éngérdiginden, bu farktan gelen KDV tutari alacag igin deger
disuklaga karsihgr aynimistir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yukimlilUklerin detaylari asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli yakumlultkler

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Odenecek vergi ve fonlar 394.080 528.823
Gider tahakkuklari 282.346 270.345
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlari 264.757 229.764
Ertelenmis gelir 24.401 90.209
Vergi cezasi (*) - 2.811.562
Diger 90.463 78.965
1.056.047 4.009.668

*) Grup’a 2011 yilinda 2006, 2007 yillarinda satisi yapilan projeleriyle ilgili olarak, 2006, 2007, 2008 ve 2009
hesap dénemleriicin 4,6 milyon TL tutarinda vergi asli, 4,6 milyon TL tutarinda vergi ziyal cezasi olmak
Uizere toplam 9,2 milyon TL tutarinda vergi cezasi teblig edilmistir. Bu cezalarla ilgili olarak Grup, 16 Ocak
2012 tarihinde, 6111 Sayih "Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanunu ve Diger Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun" (6111 sayih Kanun) hikimlerinden yararlaniimasina karar verilmistir. Buna gére; Grup,
toplamda teblig edilmis olan 4,6 milyon TL tutarindaki vergi asli cezasinin, 2006, 2007 ve 2008 hesap
doénemleri icin talep edilen 3,9 milyon TL tutarindaki vergi aslinin yarisi olan 1,95 milyon TL ve bu tutar
tizerinden TEFE/UFE orani gz 6niine alinarak hesaplanan 698.000 TL faiz borcu olmak iizere toplam
2,65 milyon TL'yi; 6111 sayilh Kanun diizenlemeleri cergevesinde 12 ay vadeli ve her iki ayda bir taksit
o6demeli olacak sekilde 463.000 TL taksitlerle, toplamda 2,8 milyon TL olarak 6demistir (vade farki dahil).
Vergi aslinin diger yarisi ile vergi ziyal cezasi ve gecikme faizleri ise 6111 sayili Kanun kapsaminda
6denmemistir.
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16. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle enflasyona gore diizeltimemis kayitl sermayesi
asagida belirtilmistir:

31 Arahlik 2012 31 Aralik 2011

Kayith sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Grup’un 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Gonul 1,00 400.000 1,00 400.000
Sileyman Yercil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztiirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Huseyin Ayduk Esat Koray - - - -
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Toplam 6denmig sermaye 131.449.175 131.449.175

Sermaye diizeltme farklar 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade
eder.

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (izere ikiye
ayrilir. Turk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin édenmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5'ini agan dagitilan karin %210’udur. Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50'sini gegcmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir.
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16. Ozkaynaklar (devami)

1 Ocak 2008 itibariyle yurirlige giren Seri: XI No: 29 sayil teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi ihrag
Primleri"nin yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek tizere acgilacak “Sermaye Dizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” ve “Hisse Senedi ihra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta ve
henliz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Gec¢mis Yillar Kar/Zarariyla”,

iliskilendiriimesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Halka agik sirketler, temettii dagitimlarini SPK’'nin 6ngordiigu sekilde asagidaki gibi yaparlar:

SPK'nin Seri: IV, No: 27 Tebligi'nin 5’inci maddesinde ve ¢esitli SPK kararlaryla belirtildigi Gizere hisse
senetleri borsada islem goren ortakliklarda birinci temettli orani ve temettii dagitimi varsa gegmis yil
zararlar dislldikten sonra kalan dagitilabilir karin %20’sinden az olamaz. Hisse senetleri borsada
islem goren anonim ortakliklar, genel kurullarinin alacagi karara bagl olarak temettiiyl; tamamen
nakden dagitma, tamamen hisse senedi olarak dagitma, belli oranda nakit belli oranda hisse senedi
olarak dagitilarak kalanini ortaklik blnyesinde birakma, nakit ya da hisse senedi olarak dagitmadan
ortaklik biinyesinde birakma konusunda serbesttir.

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayill SPK karari uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net
dagitilabilir kar Gzerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin dizenlemeleri uyarinca
hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda
yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal
tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapiimayacaktir.

SPK'nin 27 Ocak 2011 tarihli karari ile paylari borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar icin
yapilacak temettl dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getiriimemesine
karar verilmistir.

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayili SPK karari uyarinca; halka acik anonim ortakliklarin elde ettikleri karlarin
dagitim esaslarinin belirlenmesi ile ilgili karar uyarinca, konsolide finansal tablo dizenleme
yukdmluligi bulunan isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda konsolide finansal tablolarda
yer alan kar icinde goriinen; bagl ortaklik, misterek yonetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana
ortakligin konsolide finansal tablolarina intikal eden kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda
bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi strece, genel kurullarinca kar dagitim karari alinmis olmasina
bakilmaksizin, dagitacaklar kar tutarini SPK’nin Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmasina karar
verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganustii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye

artinmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
dizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullaniimasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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17. Satiglar ve satiglarin maliyeti

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait satiglar ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Yurtici satiglar 26.076.694 20.093.248
Brit satiglar 26.076.694 20.093.248
iadeler (-) (7.206) (3.872)
Net satiglar 26.069.488 20.089.376
Satiglarin maliyeti (22.992.960) (17.240.496)
Brit kar 3.076.528 2.848.880

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin ve hizmet gelirlerinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Bina yonetimi hizmet geliri 17.121.620 12.274.761
Bordro tageronlugu gelirleri 4.961.957 1.832.304
Temizlik hizmet gelirleri 1.224.278 4.200.404
Bina iyilestirme hizmet gelirleri 709.817 -
Kira gelirleri 437.895 343.652
Guvenlik hizmet gelirleri 332.239 142.630
Danismanlik hizmet gelirleri 258.249 374.375
Teknik hizmet gelirleri 157.845 709.522
Diger satislar 865.588 211.728
Yurtigi satiglar 26.069.488 20.089.376
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18. Niteliklerine gore giderler

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait satilan malin maliyeti, pazarlama, satis ve
dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Satiglarin ve hizmetlerin maliyeti

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Personel giderleri 8.751.505 5.452.016
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 11.949.599 10.668.057
Diger 2.291.856 1.120.423

22.992.960 17.240.496

Satis ve pazarlama giderleri

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Personel giderleri 586.758 579.959
Vergi, resim ve harclar 445.623 13.131
Danismanlik giderleri 46.628 144.698
Kira giderleri 29.295 29.789
Haberlesme giderleri 28.537 10.980
Elektrik giderleri 18.784 7.306
Su giderleri 3.100 2.340
Diger 154.203 203.705

1.312.928 991.908

Genel ydnetim giderleri

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Personel giderleri 3.554.207 3.305.881
Danigsmanlik giderleri 537.476 244.280
Vergi, resim ve harclar 457.855 143.843
Seyahat giderleri 133.144 25.937
Amortisman giderleri 123.172 132.858
Kira giderleri 106.284 169.004
Temizlik ve bakim giderleri 44914 141.587
Haberlesme giderleri 74.907 60.539
Pazarlama giderleri 67.552 41.780
ilan ve reklam giderleri 2.150 16.003
Elektrik giderleri 9.824 9.569
Su giderleri 2.008 3.492
Diger 60.400 352.083

5.173.893 4.646.856
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19. Diger faaliyet gelirleri/(giderleri)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillar icin diger faaliyet gelirleri/(giderleri) asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Yatirim amagch gayrimenkuller gergcege uygun deger degisimi

(Not 9) 2.043.923 3.099.619
Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari deger dusukligu

azalmasi (Not 15) 928.677 -
Kira geliri 350.791 322.168
Stok deger dusuklugi azalmasi - 219.887
Diger 155.435 201.289
Diger faaliyet gelirleri 3.478.826 3.842.963

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

istanbul — istanbul Faz IIl giderlesmesi (1.772.926) -
Devam eden projelerle ilgili masraflar (1.052.346) (929.394)
Hosdere projesinin giderlesmesi (1.023.224) -
Vergi cezasl (820.800) (1.845.288)
Stok deger dusuklugu karsiligi (418.435) -
Sipheli ticari alacak karsiligi (250.188) -
Hukuki danismanlik giderleri (179.453) (496.281)
Mutabakat farki gideri (126.589) -
Yatinm amach gayrimenkul satis zarari - (49.776)
Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari deger dusukligu

karsihgi - (2.649.251)
Diger (410.657) (334.128)
Diger faaliyet giderleri (6.054.618) (6.304.118)

20. Finansal gelirler

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillar icin finansal gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Kambiyo gelirleri 2.613.818 891.285
Banka mevduatlan faiz geliri 14.048 27.964
Menkul kiymet faiz geliri 33.680 15.719
Finansal gelirler 2.661.546 934.968
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21. Finansal giderler

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillar i¢in finansal giderler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kambiyo giderleri (918.420) (4.056.182)
Banka kredileri faiz giderleri (2.625.727) (2.015.762)
Finansal giderler (3.544.147) (6.071.944)

22.  Vergi varhik ve yukimlultkleri

Ertelenen vergiler

31 Arahlik 2012 31 Aralik 2011

Ertelenen vergi varliklari 20.114 -
Ertelenen vergi yukimlalagu - (18.216)
Ertelenen vergi varliklari- net 20.114 (18.216)

Ertelenen vergi varligi ve yukimliluga, varliklarin veya yukimldliklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki “gecici farklarin” bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yikimluluga, s6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacag ilerdeki
doénemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal

tablolara yansitiimaktadir.

Muteakip donemlerde gerceklesecek gecici farklar Gizerinden yikimlulik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yukumlultkleri igin uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2011: %20). 31
Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi
varliklarinin yararlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékiimi asagidaki gibidir:

Toplam gecici farklar

Ertelenen vergi varliklari
(yukumlilikleri)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2012 2011

Kidem tazminati kargihgi 30.962 11.952 6.192 2.390

Sipheli alacak karsihgi 43.697 43.697 8.740 8.740
Maddi ve maddi olmayan varliklar Gizerindeki gegici

farklar (35.524) (20.140) (7.105) (4.028)

Diger 61.433 (126.589) 12.287 (25.318)

Ertelenen vergi varliklari / (yiktumllikleri) 100.568 (91.080) 20.114 (18.216)

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Gzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin

ayri ayri hesaplanmistir.
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22.  Vergi varhik ve yukimlilikleri (devami)

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili ddnemlere
iliskin herhangi bir vergi yikimlaligu mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket'in bagh ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S., Turkiye'de yirurlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina
tabidir.

Tarkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek ¢ok hilkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak UGzere ylrirlige girmistir. Buna gore Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 2012 yili i¢in %20'dir
(2011: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indiriimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadidi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanilan yatinm indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari
Uzerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar muikellef kurumlar ile
Tarkiye'de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler Uger aylik finansal karlari Gzerinden %20 oraninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayin 14 tinci guniine kadar beyan edip 17 inci giini aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tUzerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup
edilebilir.

Tarkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden
dordinci ayin 25 inci glini aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Tark vergi mevzuatina gére beyanname uzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla

doénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.

(46)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
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konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

22.  Vergi varhik ve yukimlilikleri (devami)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablosuna yansitilmis vergi

tutarlan asagida 6zetlenmistir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi
Eksi: pesin 6denen vergiler

99.515
(99.515)

74.726
(74.726)

Odenecek vergiler, net

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Cari yil vergi gideri 99.515 74.726
Ertelenen vergi gideri/(geliri) (38.330) 24.985
Toplam vergi gideri 61.185 99.711

23. Hisse basina kazang / kayip

Hisse basina zarar hisse gruplari bazinda asagida verilmistir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Ana ortakliga ait net ddnem zarari (7.069.780) (10.461.633)
Her biri 0,001 TL nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Hisse basina kayip (0,1767) (0,2615)
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31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

24. lligkili taraf aciklamalari

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iliskili taraflara borclar ve iliskili
taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

lligkili taraflardan alacaklar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 186.448 185.261
Koray ingaat Sanayi Ticaret A.S. 11.502 11.695
Koray Yapi Endistrisi A.S. 39.906 13.736
Diger iligkili kurulusglar
Koray GYO A.S. 15.976 20.517
Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. 5.559 10.487
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 19.224 16.199
Koray Sigorta A.S. - 6.897
Diger 24.298 -
302.913 264.792
lligkili taraflara borglar
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi 923 923
Koray Yapi Endistrisi A.S. 260.859 259.035
Diger iligkili kurulusglar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 11.080 9.139
Zer A.S. 2.123 528
Koray GYO A.S. 38.410 49.078
Koray Sigorta A.S. - 376
Diger 30.101 -
343.496 319.079
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24. lligkili taraf aciklamalari (devami)

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.$. vadesiz mevduatlar 102.378 129.756
102.378 129.756
Yatirnm fonlari
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 66.997 155.284
66.997 155.284

lligkili taraflardan alinan krediler

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S.

36.135.582

15.192.430

36.135.582

15.192.430

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait iligkili taraflarla yapilan énemli iglemlerin 6zeti

asagida verilmistir:

iligkili taraflara yapilan satiglar

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 1.040.765 764.028
Koray Yapi Endistrisi A.S. 113.949 118.019
Koray ingaat San. Ve Tic. A.S. 83.927 80.815
Diger iligkili kurulusglar
Yapi Kredi Sigorta A.S. 657.436 550.514
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 469.575 342.487
Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. 344.394 277.763
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 160.111 94.451
Yapi Kredi Factoring A.S. 94.867 75.650
Yapi Kredi Leasing A.S. 150.207 128.937
Koray Sigorta A.S. 5.183 4.449
Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 104.597 64.125
Yapi Kredi B Tipi Yatinm Ortakhgi A.S. 10.626 8.200
Diger 69.842 -
3.305.479 2.509.438

(49)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
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konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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24. lligkili taraf aciklamalari (devami)

iligkili taraflardan yapilan hizmet alimlari

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 105.757 50.770

Koray Yapi Endistrisi A.S. 315.762 301.944

Diger iligkili kurulusglar

Zer AS. 959.191 1.618

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 173.255 96.933

Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 99.930 83.473

Yapi Kredi Emeklilik 16.529 15.745

Yapi Kredi Yatinm 6.484 6.298

Koray Sigorta A.S. - 28.723

Yapi Kredi Sigorta - 970
1.676.908 586.474

lliskili taraflardan elde edilen faiz geliri

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 6.538 -

6.538 -

lligkili taraflara 8denen faiz gideri

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 1.653.955 1.379.004
1.653.955 1.379.004

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu tyeleri, genel mudir ve genel midir yardimcilari
olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maasg, primler, SGK igveren primi, issizlik isveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu tyelerine, genel midir ve yardimcilarina saglanan
faydalar 714.344 TL'dir (31 Aralik 2011: 643.783 TL).

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin dngoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince ge¢cmis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z oniine alinarak degerlendiriimekte ve
uygun oranda supheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra konsolide bilan¢oda net olarak
gosterilmektedir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde finansal arag turleri itibariyle Grup’un maruz kaldigi kredi risklerini
gosteren tablo asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2012

Bankalardaki

Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat
lligkili Diger lligkili Diger lligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 302.913 2.881.433 - - 102.378 2.788
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusuklugine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 247.160 2.384.377 - - 102.378 2.788

B. Kosullar yeniden goértsulmus bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
dusuklugune ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusuklugine
ugramamig varliklarin net defter degeri 55.753 497.056 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger duguklugine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi ge¢cmis (brit defter degeri) - 293.885 - - - -
- Deger dusuklugi (-) - (293.885) - - - -
- Net degerin teminat,vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri) - - - - - R
- Deger dusuklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile givence altina

alinmis kismi - - - - R R

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - N
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2011

Bankalardaki
Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat
fligkili Diger fligkili Diger fligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 264.792 2.665.186 - - 129.756 47.423
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi - - - - - -
A. Vadesi ge¢cmemis ya da deger dusuklugine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 264.792 2.090.910 - - 129.756 47.423

B. Kosullar yeniden goértisulmus bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
dusuklugune ugramig sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusuklugine
ugramamisg varliklarin net defter degeri - 574.276 - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger duguklugine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - 43.697 - - - -
- Deger dusuklugu (-) - (43.697) - - - -
- Net degerin teminat,vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri) - - - - - R
- Deger dusuklug (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile givence altina

alinmis kismi - - - - R R

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - N

Grup’'un vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarinin yaslandirmasi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2012

] Alacaklar

lligkili taraflardan Diger

alacaklar alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin ge¢cmis 36.076 285.683
Vadesi Uzerinden 1-2 ay gecmis 19.677 156.687
Vadesi Uzerinden 2 aydan fazla ge¢cmis - 54.686
Toplam vadesi gecmis 55.753 497.056

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kisim - -
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2011

. Alacaklar

lliskili taraflardan Diger

alacaklar alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - 347.442
Vadesi Uzerinden 1-2 ay ge¢cmis - 128.989
Vadesi Uzerinden 2 aydan fazla ge¢cmis - 97.845
Toplam vadesi ge¢cmis - 574.276

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kisim - -
Likidite riski

intiyatli likidite riski yénetimi, yeterli 6lciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciini ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilnmasi suretiyle yonetilmektedir. Grup ydnetimi,
likidite riskini yénetmek amaciyla, yatinm ihtiyaci ve gegmis donemdeki likidite pozisyonlarini da
dikkate alarak banka kredisi kullanmistir.

Grup’un finansal yikimlaliklerinden kaynaklanan likidite riskini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

Sozlegsme
uyarinca nakit
cikiglar 1yl 5yl 5yil 10 yil
Defter degeri toplami 3 aya kadar 3 ay 1yil arasi arasi arasi Vadesiz
Banka kredileri 44.785.893 46.094.922 - 46.094.922 - - -
Ticari borglar
-ligkili taraf 343.496 343.496 343.496 - - - -
-Diger taraf 1.822.266 1.822.266  1.814.061 - 8.205 - -
Toplam kaynaklar 46.951.655 48.260.684  2.157.557 46.094.922 - - -
31 Aralik 2011
Sozlesme
uyarinca nakit 1yl 5yl 5yl 10 yil
Defter degeri cikislar toplami 3 aya kadar 3 ay 1 yil arasi arasl arasl Vadesiz
Banka kredileri 36.149.406 37.690.348 - 37.690.348 - - -
Ticari borglar
-lligkili taraf 319.079 319.079 319.079 - - - -
-Diger taraf 1.439.361 1.439.361  1.439.361 - - - -
Diger borglar 74.762 74.762 74.762 - - - -
Toplam kaynaklar 37.982.608 39.523.550  1.833.202 37.690.348 - - -
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Doviz pozisyonu riski

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsiliklari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Doviz cinsinden varliklar 95.635 548
Doviz cinsinden yiukumlalikler (37.321.650) (34.464.080)
Net d6éviz pozisyonu (37.226.015) (34.463.532)

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsiliklari asagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

TL Karsihgi
(Fonksiyonel ABD TL Karsihig ABD

para Dolari (TL Avro (TL (Fonksiyonel Dolan (TL Avro (TL
birimi) karsihign) karsihign) para birimi) Karsiligr) karsilign)

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) - - - 548 474 73
Ticari alacaklar 95.635 95.635 - - - -
Toplam varliklar 95.635 95.635 - 548 474 73

Kisa vadeli finansal yukiimlilikler ~ (37.321.650) (26.739.000) (10.582.650)  (34.003.673)

(24.964.035) (9.039.638)

Diger yukumlultkler (460.407) (313.792) (146.615)
Toplam yukumlulikler (37.321.650) (26.739.000) (10.582.650) (34.464.080) (25.277.827) (9.186.253)
Net yabanci para varliklar/

(yuktmlulikler) pozisyonu (37.226.015) (26.643.365) (10.582.650) (34.463.532) (25.277.353) (9.186.180)
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Grup’un 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden varliklar
ve yukimlikleri sebebi ile déviz kurundaki degisimlere duyarliligr asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

31 Aralik 2012

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olugan
kar/(zarar) (2.664.337) 2.664.337 (2.664.337) 2.664.337
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (2.664.337) 2.664.337 (2.664.337) 2.664.337
Euro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olugan
kar/(zarar) (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265
Toplam (3+6) (3.722.602) 3.722.602 (3.722.602) 3.722.602
31 Aralik 2011
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin
paranin deger deger  Yabanci paranin Yabanci paranin
kazanmasi kaybetmesi  deger kazanmasi  deger kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olugan
kar/(zarar) (2.527.735) 2.527.735 (2.527.735) 2.527.735
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (2.527.735) 2.527.735 (2.527.735) 2.527.735
Euro’'nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (918.618) 918.618 (918.618) 918.618
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (918.618) 918.618 (918.618) 918.618
Toplam (3+6) (3.446.353) 3.446.353 (3.446.353) 3.446.353
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz orani riski:

Faiz orani degisikliklerinin Grup varlik ve yukimliliklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yikimldliklerle kargilamak suretiyle yénetiimektedir.

Grup faiz oranina duyarli finansal aracglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2012 31 Aralik 2011

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -

Finansal yakamlalukler 44.785.893 36.149.406

Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar - -

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup’un finansal yukumlultkleri sabit faizli finansal arag
oldugundan herhangi bir faiz orani riski bulunmamaktadir.

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yénetmeye calismaktadir. Grup
yonetimi finansal riskleri azaltan, Grup’un kredibilitesini yikseltici, Grup’'un devamlihgini, biyimesini
ve karlihgini arttirici politikalar belirler ve izler. Grup sermaye yapisi s6z konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Grup ydnetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
onlemleri alir. 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle amaclarda, politikalarda ve surreglerde bir
degisiklik yapiimamistir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Grup ortaklara 6denen temettl tutarini
SPK'nin temett ile ilgili hiikiimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak icin varliklarini satabilir.

Finansal araclarm gercege uygun degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecedi veya bir yukiimlulugin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup, finansal aracglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi
olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varliklar:

Parasal varliklarin, rayic degerleri tagidiklari dedere yaklagsmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile
finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin Gzerindeki faiz tahakkuklarini ve
diger kisa vadeli finansal varliklari icermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan
dolay1, rayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu diistiniimektedir. Ticari alacaklarin
reeskont ve sipheli alacaklar karsihdi diisldikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu distnilmektedir.

Finansal yakamlultkler:

Parasal yukumliltkler, rayi¢ degerleri tasidiklar degere yaklasan parasal yukimliliklerdir. Ticari
borclarin ve diger parasal yiukimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar
degere yaklastigi dustnilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Finansal bor¢larin kayith degerinin dénem sonunda
yurdrlikte olan déviz kurundan cevrilmeleri ve kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerine
yakin oldugu varsayiimaktadir. Reeskont karsiligr disildikten sonra kalan ticari borclarin rayic
degerlerinin tasidiklar degere yakin oldugu dngorilmektedir.

26. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirketin, %100 kontrol glicine sahip oldugu Gelisim Gayrimenkul Ticaret A.$. sermayesini 12.460.000
TL azaltip, 68.200.000 TL'den 55.740.000 TL'ye indirmek i¢in 13 Aralik 2012 tarihindeki 2012/10 nolu
Yonetim Kurulu’'nda karar almis ve gerekli prosedirleri tamamlamak icin islemlere baglamistir.

27. Finansal tablolari 6nemli 6lciide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Baskanligindan insaat ruhsati almis olup stz
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis ve satigi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Blyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediyesi Bagkanliklarina acgilan ve Sirket'in midahil olarak katildigr 1/1000
ve 1/5000 6lcekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal etmesi Gizerine, Cankaya Belediye Baskanligi, Ankara 7.
idare Mahkemesi’nin sz konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Bagkanligi'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak dava aciimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuc¢lanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yuritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
onamamisgtir.
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27. Finansal tablolari 6nemli 6lcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Cankaya Belediye Enciimeninin 3510.25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesinin

2011/325E. sayil dosyasi Uizerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi,

Danistay 14. Dairesi'nin 2012/3005E. sayili dosyasi lizerinden devam etmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde ac¢ilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 2 tanesi i¢cin mahkemeye toplamda 1.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Sirket yonetimi ydnetim usuliine uygun olarak ruhsatlar alinmis, tamamlanmis ve sahiplerine teslim
edilmis bagimsiz bélumler ile ilgili gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi goristindedir.

31 Aralik 2012 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili
hukuki slire¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug Gzerindeki belirsizlik devam etmektedir.
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28.

Sirket, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayili Resmi Gazete'de

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

yayimlanarak 30 Eyliil 2011 tarihinden baglamak izere yirirlige giren SPK'nin Seri: VI, No: 29,
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(”
baslikli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: XI,

No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Teblig’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cevresinde hazirlanmistir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir
ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle értiismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 6.905 66.033
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 65.280.934 48.932.220
C istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 52.553.531 53.322.597
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
Diger Varliklar 5.675.727 10.911.712
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 123.517.097 113.170.576
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 44.785.893 36.149.406
F Diger Finansal Yukumldlikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
i Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 65.247.261 73.100.556
Diger Kaynaklar 13.483.943 3.920.614
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 123.517.097 113.170.576
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal Bilgiler ilgili Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kismi | Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 6.905 4.047
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
B2 | Al Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) 16.779.064 5.016.541
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 3.304.800 3.304.800
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - -
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28. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)
Asgari/Azami | 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Portféy Sinirlamalari ilgili Dizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D Azami %10 %0 0%
2 Seri: VI, No: 11,
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.27/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %50 %53 43%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-A1)/D Azami %50 %43 47%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali . .
4 Haklar,yi§tirakler, Sermgye Piyasasi A?'laglarl J Y / Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D Azami %20 %14 4%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D Azami %10 %0 0%
7 | Bor¢clanma Siniri Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+J)/I Azami %500 %74 54%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %0 0%
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