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Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda
bagimsiz denet¢i raporu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini
Ozetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Yoénetimin Finansal Tablolara fligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) prensiplerine uygun
olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata ve hile kaynakli 6nemli
yanhslik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli goérdiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris
bildirmektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na uygun olarak yuritilmuastir. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhislik icerip icermedigine dair makul givence elde
etmek Uzere planlanarak yiritiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaclyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedirlerin secimi, finansal tablolardaki,
hata veya hileden kaynakli “6nemli yanhgslik” risklerinin degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroli degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliniin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitlin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin  uygunlugunun ve vyapilan muhasebe tahminlerinin  makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimizin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gorusimuze gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi Anonim Sirketi’'nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Ttrkiye Muhasebe Standartlarina uygun
olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan kaynaklanan diger yikimlaliklere iliskin rapor

1. 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398. Maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi hakkindaki denetci raporu 1 Subat
2016 tarihi itibariyla Sirket'in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2. TTK’'nin 402'nci maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
doneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3. TTK'nin 402’'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Muhasebe esasi

Gorusimuizi etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini
aciklayan 2.1.1 no’lu dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. 27 numarali TMS uyarinca, bagh ortakliklari olan
sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 31 Aralik
2015 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup sézkonusu finansal tablolar tizerinde
1 Subat 2016 tarihli denetim raporu diizenlenmis ve olumlu gériis aciklanmistir. llisikteki konsolide
olmayan finansal tablolar ise, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi'ne,
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen raporlama yukimlUligini kargilamak Gzere
hazirlanmistir. Bu sebeple, konsolide olmayan finansal tablolarin kullanimi bagka amaglar i¢in uygun
olmayabilir.

Diger husus
Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren

hesap donemine ait TMS prensiplerine uygun olarak hazirlanan konsolide olmayan finansal tablolari
denetlenmemis ve bu hesap dénemi icin bagimsiz denetim raporu diizenlenmemisgtir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited

Yasar Bivas, SMMM
Sorumlu Denetgi

1 Subat 2016
Istanbul, Tirkiye
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla

konsolide olmayan finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

gecmis gecmis

Cari Onceki

dénem dénem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

referanslari 2015 2014

Donen varliklar 49.849.977 44.379.898

Nakit ve nakit benzerleri 4 5.873 54.994
Ticari alacaklar

- fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 972.517 26.629
Diger alacaklar

- fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 18.375 15.060

Stoklar 8 27.031.977 27.892.260

Finansal yatirimlar 5 14.841.390 11.835.203

Pesin 6denmis giderler 463.021 391.683

Diger donen varliklar 9 6.516.824 4.164.069

Duran varliklar 114.514.092 139.267.885
Diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 48.253 28.628

Finansal yatirimlar 5 23.425.341  55.945.341

Yatirim amach gayrimenkuller 10 87.301.588  79.439.111

Maddi duran varliklar 11 1.592.930 1.692.774

Maddi olmayan duran varliklar 11 18.708 28.239

Pesin 6denmis giderler 10.017 16.537

Diger duran varliklar 9 2.117.255 2.117.255

Toplam varliklar 164.364.069  183.647.783

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
konsolide olmayan finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari Onceki
dénem dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2015 2014
Kisa vadeli yuakumlalukler 95.287.544 103.709.193
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 83.545.945  86.752.630
Ticari borglar
- lligkili taraflara borglar 7,18 619.276 1.706.791
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 218.451 99.209
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 52.474 241.679
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 63.957 84.184
Ertelenmig gelirler 15 2.100.925 9.186.835
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 8.686.516 5.615.521
Diger kisa vadeli yakumlultkler - 22.344
Uzun vadeli yuokamlalukler 8.158.542 8.643.635
Uzun vadeli karsihklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 14 490.818 519.673
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 7.667.724 8.123.962
Ozkaynaklar 60.917.983  71.294.955
Odenmis sermaye 19  40.000.000  40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 19 91.456.689  91.456.689
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
- Diger Kazanc/(Kayip) 14, 19 (132.193) (45.352)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 19 5.061.519 5.061.519
Gecmis yillar zararlari (65.177.901) (81.917.171)
Net donem kari/(zarari) (10.290.131)  16.739.270
Toplam kaynaklar 164.364.069 183.647.783

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
1 Ocak— 1 Ocak—
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2015 2014
Sirdardlen faalivetler
Hasilat 20 21.647.354 5.946.986
Satislarin maliyeti (-) 20,21 (15.816.682) (4.925.205)
Brit kar 5.830.672 1.021.781
Genel yonetim giderleri (-) 21 (2.802.787) (2.852.432)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 21 (1.165.834) (1.157.067)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 11.882.013 32.495.856
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 22 (12.418.121) (5.927.840)
Esas faaliyet kari/(zarari) 1.325.943 23.580.298
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 240.899 251.956
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/(zarar) 1.566.842 23.832.254
Finansman gelirleri 24 4.981.321 3.598.626
Finansman giderleri 24 (16.838.294) (10.691.610)
Sirdiridlen faaliyetler vergi 6ncesi kari /zarari (10.290.131) 16.739.270
Sirdardlen faaliyetler vergi gideri
Donem vergi gideri 17 - -
Ertelenmis vergi gelir/gideri 17 - -
Doénem kari/(zarar) (10.290.131) 16.739.270
Pay basina kar/(zarar)
Sirdirilen faaliyetlerden hisse basina kar/( zarar) 25 (0,2573) 0,4185
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandinilmayacaklar (86.842) (112.486)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢im kazanclari/(kayiplarr) 14,19 (86.842) (112.486)
Toplam kapsamli kar/(zarar) (10.376.973) 16.626.784

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla

konsolide olmayan 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmis

duzeltmesi Aktleryal kisitlanmig yillar Net dénem Toplam

Sermaye farklari kazanc/(kayip) yedekler zararlari kari/(zarar) Ozkaynaklar

1 Ocak 2015 40.000.000 91.456.689 (45.351) 5.061.519 (81.917.171) 16.739.270 71.294.956
Transferler - - - - 16.739.270 (16.739.270) -
Diger kapsamls gider - - (86.842) - - - (86.842)
Net dénem kari - - - - - (10.290.131) (10.290.131)
Toplam kapsamli dénem geliri/(gideri) - - (86.842) - - (10.290.131) (10.376.973)
31 Aralik 2015 40.000.000 91.456.689 (132.193) 5.061.519 (65.177.901) (10.290.131) 60.917.983
1 Ocak 2014 40.000.000 91.456.689 67.135 5.061.519 (60.181.269) (21.735.902) 54.668.172
Transferler - - - - (21.735.902) 21.735.902 -
Diger kapsamli gelir - - (112.486) - - - (112.486)
Net donem zarar/ - - - - - 16.739.270 16.739.270
Toplam kapsamli dénem geliri/(gideri) - - (112.486) - - 16.739.270 16.739.270
31 Aralik 2014 40.000.000 91.456.689 (45.351) 5.061.519 (81.917.171) 16.739.270 71.294.956

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
konsolide olmayan nakit akig tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot Cari donem Onceki dénem

referanslari

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

isletme faaliyetlerinden nakit akiglari

Doénem kari/(zararr) (10.290.131) 16.739.270
Dénem net zarari mutabakatiile ilgili dizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar 11, 21 118.405 97.203
Istanbul Istanbul taahhit karsilig 16, 22 (1.203.328) 1.072.363
Tapu karsilk giderlerindeki degisim 405.625 -
Dava karsilik giderlerindeki degisim 3.412.460 -
Ankara Cankaya projesi satiglar pesin avanslari 15 (2.056.344) 9.162.954
Kidem tazminati ve izin karsihidindaki (azalig) /artis 14 (15.724) 62.947
Faiz gideri 24 8.181.322 4.654.154
Gergeklesmemis kur farki zarari/(kar) 1.162.717 1.285.146
Yatirim amagli gayrimenkul gercege uygun deger degisikligi 10 (8.992.328) (27.695.669)
Istirak deger dustklugu azalisi 5,22 - (4.762.133)
Istirak sermaye indirimi 5 32.520.000 -
Yatirim amagcli gayrimenkul sahiplik oranindaki degisime iliskin gelir 10 (666.321) -
Maddi duran varlik satis kari 23 - (3.368)
isletme varlik ve yikimliliklerindeki degisiklik 6ncesi igletme

faaliyetlerinde kullanilan net nakit 22.576.353
Stoklardaki degisim 860.283 (10.162.860)
Alacaklardaki degisim (968.828) 106.641
Faaliyetle ilgili diger varliklardaki degisim (2.417.574) (2.597.971)
Yatirim amacli gayrimenkul satigi 10 1.796.172 -
Borglardaki degisim (988.500) 975.724
Faaliyetle ilgili diger yukimluluklerdeki degisim (5.241.114) 139.902
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari
Odenen kidem tazminati 14 (99.973) (17.459)
Alinan faizler 302.325 318.568
isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit 15.819.144 (10.624.588)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 11 (83.266) (128.411)
Maddi ve maddi olmayan duran varlk satigi 74.236 23.648
Vadeli / bloke mevduat 5 - 41.383
Yatinm faaliyetlerinden (kullanilan)/saglanan net nakit (9.030) (63.380)
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Odenen faizler (2.853.458) (2.108.776)
Bor¢glanmadan kaynaklanan nakit girigleri 144.418.783 158.744.511
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglar (157.424.560) (145.907.635)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit (15.859.235) 10.728.100
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig (49.121) 40.132
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi bakiyesi 4 54.994 14.862
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 4 5.873 54.994

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

1. Sirket’'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sisgli/istanbul Tirkiye adresinde kayithidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa Istanbul
A.S.de(“BiST”) islem gérmektedir. Sirket; SPK’'nin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikamladar. 31 Arahk 2015
tarihi itibariyla, Sirketin BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2015 (%) 2014 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.S(*) 7,78 -
Murat Koray 5,00 5,00
Selim Koray 5,00 5,00
Semra Turgut 5,00 5,00
Mustafa Zeki Gonul 1,00 1,00
Sileyman Yercil 0,80 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 0,40
Necdet Oztiirk 0,01 0,01
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. (¥) - 0,24
Koray Yapi Endistrisi ve Tic. A.S.(*) - 7,54
Diger (Halka acik kisim) 49,00 49,00

100,00 100,00

*) 22 Ekim 2015 tarihinde Koray Gayrimenkul ve Yatirnm A.$. tarafindan Sirket'in dolagimda olmayan A grubu paylarindan;
Koray Yap! Endistrisi A.S.'ye ait 3.015.999,98 adet hisse ile Koray insaat Sanayii ve Tic. A.S.'ye ait 100.000,00 adet
hisse satin alinmis olup; bu islemle birlikte 22 Ekim 2015 tarihi itibariyla Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.$.'nin Sirket
sermayesindeki payi 3.115.999,98 adet (%7,78) olmustur.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grup tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.

Sirket'in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla calisan sayisi 16 kisidir (31 Aralik 2014: 17 kisi).

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan
konsolide olmayan finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 1 Subat 2016 tarihinde onaylanmistir.

Genel Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar onaylanan konsolide olmayan finansal tablolari degistirme
yetkisine sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Go6zetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'ni/ Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket'in islevsel (gecerli) para birimi Tirk Lirasi (“TL")'dir ve muhasebe kayitlarini Turkiye'de gecerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlhgi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Konsolide olmayan finansal tablolar Sirket'in yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS'ye gore Sirket'in durumunu layikiyla arz edebilmek igin
bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir. Bu diizeltme
siniflamalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,

- Supheli alacak karsihg

- Stok deger diguklukleri,

- Gergege uygun deger diizeltmesi ve
- Karsliliklar

ile ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar cergevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yukimlalikler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukumlilikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliklerin yerine
getirilmesinin eszamanl olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.3 igletmenin surekliligi

Sirket, konsolide olmayan finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

Sirket'in  surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya c¢ikmasi durumunda varliklarin satilmasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle isletmenin sirekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gergeklestirilir. Sirket yonetiminin,
Sirket'in sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir
Stok cesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 26.410.289 2016
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 621.688 2016
27.031.977

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Sirket yénetimi istanbul istanbul projesindeki 1285, 1286 ve
1283 numarali parseller, proje satisinin gerceklestigi donemde Sirket'in ya da ortaklarinin tapulu mali
veya birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanhgi
Milli Emlak Mudarliga tarafindan Sirket'e bedelsiz olarak verilecedini, 1571 ve 1572 numarali
parsellerin ihale yoluyla satisi icin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin
dciinci fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Sirket, Ankara-Cankaya projesini tamamlamis ve konut kismindan, Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi ile sattigr 14 adet konuttan 13 tanesinin ev teslimatlarini 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
gerceklestirmistir. Projenin ticari kismi ile ilgili olarak da; kiralama ¢alismalari, 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyla devam etmektedir.

2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli
olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigtir.

2.1.5 Kargillagtirmali Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Dizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket'in cari dénem finansal
tablolari 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden
dizenlenir veya siniflandirilir.

2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla sona eren yila aitfinansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlarn disinda o©nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak

uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 19 — Tanimlanmig Fayda Planlari: Calisan Katkilari (Degisiklik)

TMS 19'a gore tanimlanmis fayda planlari muhasebelestirilirken c¢alisan ya da Uciinci taraf katkilari
gbz 6nune alinmahdir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s6z konusu katkilar hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
diserek muhasebelestirebileceklerini aciklida kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde hicbir etkisi olmamistir.

TMS/TFRS’lerde Yillik iyilegtirmeler

KGK, Eyliil 2014'de 2010-2012 Dénemine lliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine liskin
Yilhk lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yaymlanmistir. Degisiklikler 1
Temmuz 2014’den itibaren baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullar ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek i¢in performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 [sletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesinde yukiumlilik (veya varlik) olarak siniflanan kosullu bedelin, TMS 39 Finansal
Araclar (veya TFRS 9, hangisi gecerliyse) kapsaminda olsun ya da olmasin, sonraki dénemlerde
gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal ara¢ olarak muhasebelestirilecegine aciklik
getirilmistir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Boliimleri

Degisiklikler su konulara aciklik getirmektedir i) TFRS 8'e gore toplulastirma/birlestirme kriterinin
uygulanmasina iligkin yonetimin yaptigi degerlendirme, birlestirilen faaliyet bdlimlerinin  kisa
tanimlarinin ve benzerliklerine iligskin degerlendirme yapilirken kullanilan ekonomik karakteristiklerinin
(6rnegin satis ve brit karlarr) belirtimesini de icerecek sekilde acgiklanmaldir. ii) Faaliyet varliklarinin
toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili
yoneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)'daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini acikliga kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde dizeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter degeri oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye donik olarak
uygulanacaktir.
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 24 fligkili Taraf Agiklamalari

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agikhda kavusturmustur. Buna ilave olarak yonetici igletme kullanan bir sirketin
yonetim hizmeti i¢in katlandigi masraflari agiklamasi gerekmektedir. Degisiklik geriye dénlk olarak
uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 jsletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlagsmalarin da TFRS 3'Un kapsaminda
olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece miusterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikhda kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donik olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olcumii Karar Gerekgceleri

TFRS 13'deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yukimliliklere degil TMS 39 (veya
TFRS 9, hangisi gecerliyse) kapsamindaki diger sozlesmelere de uygulanabilecedi aciklanmistir.
Degisiklik ileriye ddnlik olarak uygulanacaktir.

TMS 40 Yatirrm Amacli Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatinm amaclh gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40'un karsilikli iligkisini acikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
donik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket'infinansal durumu veya performansi Uzerinde dnemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henliz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Acgiklama

Aralik 2012'de ve Subat 2015de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecgerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yukimlaliklerin élgilmesi ve
siniflandinimasina iliskin yeni hilkkimler getirmektedir. TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak
finansal varliklarin siniflama ve ol¢ciimini ve gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olctilen olarak siniflandirilan finansal yukimliliklerin dlgimini  etkileyecektir ve bu tir finansal
yukumluliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin diger kapsamh
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi
Uzerine etkilerini standardin diger safhalari KGK tarafindan kabul edildikten sonra degerlendirecektir.
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 11 — Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden misterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme Birlesmeleri'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir musterek faaliyette ortaklik payl edinen isletmenin, bu
TFRS'de belirtilen rehberlik ile ters dusenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS'lerde yer alan igletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS'lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye dénik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu
ve performansi lGizerinde higbir etkisi olmayacaktir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin Acikhiga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler, maddi duran varliklar icin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini énemli dlciide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
veriimektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerinde hicbir etkisi
olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tastyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 16'da, “tasiyici bitkiler'in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
degisiklikte Gzim asmasi, kauguk agaci ya da hurma agaci gibi canh varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlagsma déneminden sonra bir ddnemden fazla riin verdigi ve isletmeler tarafindan rin
verme Oomri siresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
onemli biyolojik donisimden gegmedikleri icin ve islevleri imalat benzeri oldugu icin, degisiklik tasiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestiriimesi gerektigini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tasiyici
bitkilerdeki Urin ise TMS 41'deki satis maliyetleri dustlmis gercege uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli
degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27'de Degisiklik)

Nisan 2015'de Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatinmlarin muhasebelestiriimesinde
O0zkaynak yonteminin kullanilmasi se¢enegini yeniden sunmak icin TMS 27'de degisiklik yapmistir.
Buna gore isletmelerin bu yatinmlart:

» Maliyet degeriyle

* TFRS 9 uyarinca

veya

» TMS 28'de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatinm kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama doénemleri icin gecerli olup, gecmise donik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin veriimekte olup, erken uygulama agiklanmahdir. S6z
konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin igtirak veya ig Ortakhgina Yaptigh Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklikler

Subat 2015'de, TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagh ortakhgin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizhgi gidermek igin TFRS 10 ve TMS 28'de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatinmci ile istirak veya is ortakligi arasinda, TFRS 3'te
tanimlandigi sekli ile bir igletme teskil eden varliklarin satisi veya katkisindan kaynaklanan kazancg
veya kayiplarin tamaminin yatinmci tarafindan muhasebelestiriimesi  gerektigi  acikliga
kavusturulmustur. Eski bagh ortakhkta tutulan yatinmin gercege uygun degerden yeniden
Olcilmesinden kaynaklanan kazan¢ veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatinmcilarin o eski bagh
ortakliktaki paylari 6lciisiinde muhasebelestiriimelidir. isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulamalari gerekmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm igletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degisiklik)

Subat 2015'de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatinm isletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya cikan konulan ele almak icin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28'de
degisiklikler yapmistir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1: Aciklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

Subat 2015'de, TMS 1'de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalari aciklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatinmlardan
kaynaklanan diger kapsaml gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler
icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket'in finansal tablo dipnotlari
Uzerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015'de “TFRS Yilik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayimnlamistir. Dokiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dort standarda
bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerinde degisiklik

- TFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
sOzlesmelerinin degerlendiriimesine iligkin aciklama

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — iskonto oranina iliskin bélgesel pazar sorunu

- TMS 34 Ara DOnem Finansal Raporlama — bilginin ‘ara dénem finansal raporda baska bir
bélimde’ agiklanmasi

Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerli olup,

erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve
performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yirurlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir par¢asini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degdisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurirlige girdikten
sonra yapacakitir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgumii

Karar Gerekgeleri'nde aciklandidi Uizere, tizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlegsmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6lcim ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sodzlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip 6lcilmesi icin model olusturmaktadir.
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gegcis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
donuk uygulama veya modifiye edilmis geriye donik uygulama. Modifiye edilmis geriye donik
uygulama tercih edildiginde ©Onceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve 6lgme, deger disukligi ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’t nihai olarak yayinlamistir. UFRS 9 finansal
varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve
Olcim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun U(zerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yodnelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
disukligi muhasebesine tabi olan tiim finansal araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borc¢larini gercege uygun degeri ile
6lcme opsiyonun sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisise bagh olarak finansal
borcun gercege uygun degerindeki azalmadan dolay! kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araclarin muhasebesi
degistirimeden ‘kendi kredi riski ' ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
veriimektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 16 Kiralama iglemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kiralama iglemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk 6lciide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegcecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece UFRS 16 icin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinm 6zeti

Konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida
ozetlenmisgtir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar ile tutari belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve ylksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirmlari icermektedir.

lligkili taraflar
(@ Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilr:
S6z konusu kisinin,

0] Sirket Gzerinde kontrol veya musterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakhdinin kilit yonetici personelinin bir iyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

0] isletme ve Sirket'in ayni grubun lyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢tinci tarafin is ortaklidi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglincu bir isletmenin is ortakhdi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Uglnci igletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) kilit yonetici
personelinin bir tyesi olmasi halinde.

iliskili taraflarla yapilan iglem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikimliliiklerin
bir bedel karsiligi olup olmadigina bakiimaksizin transferidir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelir ve giderleri
Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Yabanci para iglemleri

Donem icinde gerceklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden
cevrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yukumlilikler, dénem sonunda gecerli olan TCMB déviz
alis kurlari Gzerinden TL'ye c¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukimliliklerin cevrimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir. 31
Aralik 2015 tarihi itibariyla ABD dolari islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru 2,9076 TL, Avro
islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 3,1776 TL'dir (31 Aralik 2014: 1 ABD dolar 2,3189 TL, 1
Avro 2,8207 TL).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya Uriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterililer. Belilenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok blylk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri tizerinden
gosterilmigtir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak i¢in stpheli
alacak karsihgr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsgihgin tutar, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar; teminatlardan ve glvencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak zere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsiligindan disulerek kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.

Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satis amach konut inga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki genel Uretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin
temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut ingaati icin alinmis olan ve heniiz ingaatina baglanmamis
projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler i¢in olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme” kalemi altinda,
insaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri
“yari mamul” kalemi altinda, Sirket tarafindan insa ettiriimis ve insaati tamamlanmis projeler ise “mamul”
kalemi altinda siniflandinimaktadir. Sirket'in elinde bulunan ve Uglinci kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandirilir.  Stoklarin  maliyeti gercek maliyet
yonteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar icinde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibaryla enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin diislilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri lzerinden faydali émirleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

S0z konusu varliklarin tahmini faydali émdarlerini gdsteren maddi duran varlik amortisman sureleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 42
Ddseme ve demirbaglar 4-10
Ozel maliyetler 2

Bir varh@in kayith degeri, varigin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden c¢ikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
degeri ile tahsil olunan tutarlarin karsilastirimasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

Yatinm amacli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirrm amach gayrimenkuller olarak siniflandiriir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazanc veya zarar, olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikariimasi, elden ¢ikariimalaryla, ya da bir yatinm amach
gayrimenkuliin  kullanimdan c¢ekilmesiyle ve bunun elden cikariimasindan ileriye dondk higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirrm amacl gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarari elden ¢ikarma isleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirrm amaglh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin milk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi cercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirm
¢alismalarinin  sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulun kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
muamkinddr. Yatinm amach gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulun mulk sahibince
kullaniimaya baslamasi ya da satisina yonelik yatinm calismalarinin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazihmlar ve
diger tanimlanabilir haklari icerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibaryla enflasyonun etkilerine gére diizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yili gegmeyen bir sire i¢in tahmini faydali émirleri Gzerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa
edilirler. Deger dusukliginin olmasi durumunda maddi olmayan duran varlklarnn kayith degeri, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger dusikligi tutari, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna
gider olarak dahil edilir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Ticari borglar

Ticari borclar gerceklesmis mal ve hizmet alimlan ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamisg tutarlar
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

Finansal varlik ve yikimliluklerin kayda alinmasi ve gikariimasi

Sirket, finansal varlik veya yukumlalUkleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece
s6z konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman
kayittan cikartir. Sirket finansal yukumlilikleri ancak sdzlesmede tanimlanan yikimldliglu ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan cikartir.

Bitiuin normal finansal varlik alim ve satimlar iglem tarihinde, yani Sirket'in varligi almayi veya satmayi
taahht ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamdil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Finansal olmayan varliklarda deger disiukligl

Sirket, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gésterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir
tutari tahmin edilir.

Eger sz konusu varligin veya o varliga ait nakit treten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiksekse, deger dustkligi meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani secilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligin sirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden cikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen buginki degeridir. Deger disukligi kayiplan kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger disikligu
kaybi, o varhdin geri kazanilabilir tutarindaki miteakip artisin, deger disiUkluginun kayitlara
alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya cikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha once
deger dusikligi ayrilan tutar gegmeyecek sekilde geri gevrilir,

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari
Tan/mlanan fayda plani

Sirket, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kot davranis
disindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem
tazminati ddemekle yukimladur.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligini “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Sirket'in personel hizmet suresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis
yillarda kazandigi deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde devlet
tahvilleri kazanc orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tiim aktlier kazanclar ve kayiplar diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilmistir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Tanimmlanan katkr plans

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir. Sirket'in bu
primleri 6dedigi sirece baska yukimlilugi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.

Kiralama iglemleri
Operasyonel kiralama iglemleri-kiracr olarak

Kiraya veren tarafin kiralanan varhgin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar
operasyonel kiralama olarak siniflandirilir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira siiresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasihigi oldugu ve gelirin glvenilir
olarak olcillebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma degder vergisi ve
satis vergileri disuldikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi icin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satrss

Satilan gayrimenkulln, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gtvenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gerceklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mimkin goériliyorsa ve bu gelirin miktari gtvenilir bir
sekilde olcilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalar/ndan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. EGer Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Banka kredileri

Bitun banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢c degerlerini de yansittigi distnilen ve ihrac maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yontemiyle
indirgenmis net degerleri ile gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anindaki maliyetler ve
geri 6deme sirasindaki indirimler ve primler g6z 6niinde bulundurulur.

Borclanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, ingaati veya Uretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler
glvenilebilir  bir bicimde dlcllebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varhgin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borclanma maliyetleri ise olustuklar tarihte giderlestirilir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal varliklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gercege uygun deger (rayi¢ deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satiimaya
hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir. Finansal varliklar, ilk olarak, gercege uygun degerlerinden
ve finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile
iliskilendiriimemesi durumunda, birebir iligkilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak lzere kayda
ahinirlar.

Sirket, finansal varliklarinin siniflandirimasina ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldugu stirece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Bitlin
olagan finansal varlik alim ve satim islemleri Sirket'in ilgili varhidi almay taahhiit ettigi islem tarihinde
kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamil ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.

Sirket'in finansal durum tablosunda yansitilan finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
diger alacaklar ile finansal yatinmlar olarak siniflandirilan bankalardaki vadeli mevduati icermekte olup
bunlar kredi ve alacaklar olarak siniflanmakta ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmis maliyetlerinden
varsa deger disuklugu karsihigi dusuldikten sonraki degerleri ile yansitiimaktadir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun (rayic) deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir. Mevcut olmasi
durumunda kote edilmis piyasa fiyati gercege uygun degeri en iyi bicimde yansitir.

Karsihklar

Karsiliklar; Sirket'in finansal durum tablosu tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan
yasal veya yapisal bir yuokimlGligin bulunmasi, yukimlaligi yerine getirmek icin ekonomik fayda
saglayan kaynaklarin c¢ikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukimililiik tutarn konusunda givenilir
bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Kosullu varhik ve yukamlultukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi mumkin ydkdmltlikler ve varlklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagli
yukdmlultkler ve varliklar olarak degerlendiriimektedir.

Nakit akig raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Konsolide nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri
degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yiiksek
likiditeye sahip yatinmlarla teminat niteliginde olmayan mevduatlari icermektedir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Pay basina kar/zarar

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, Sirket'e ait net
kar/zararin ilgili donem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bolinmesi ile tespit edilir.

Tarkiye'deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikariimasini geriye donuk olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Donem icinde dagitilan bedelsiz
hisse yoktur.

2.4 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin
ya da aciklanan kosullu varlik ve yukimldliklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

a) Sirket, alinan gayrimenkullerin, yatinm amach gayrimenkuller veya stok olarak
siniflandinimasinda degerlendirmelerini asagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirm amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve
gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

- Sirket tarafindan satis amacli konut insa etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki genel retim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut insaati icin alinmis olan ve heniiz
insaatina baslanmamis projelerle ilgili arsalar ve bu projeler i¢cin olusmus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altinda, insaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yari mamul” kalemi altinda, Sirket
tarafindan insa ettiriimis ve ingaati tamamlanmis projeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandinimaktadir. Sirket'in elinde bulunan ve Uglncl kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandinilir. Stoklarin maliyeti gercek
maliyet yonteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.

b) Sirket yatirrm amach gayrimenkullerin  gercege uygun deger hesaplamasinda emsal
karsilastirma ve gelir yaklasimi yontemleriyle olusan degerleri finansal tablolarina yansitmistir.
Yatirrm amach gayrimenkullerin gercede uygun degeri SPK tarafindan onaylh “Gayrimenkul
Degerleme Firmalan” listesi igerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme
sirketi, yatirrm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerini yapilan incelemeleri, cografik
konumu, alani, fiziksel kosullari, pazar kosullarini, gelecekte olusacak geliri ve devam eden
davalari g6z 6niinde bulundurarak belirlemistir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
C) Sirket yonetimi, tasinan stok degerlerinin timani kisa vadeli olarak degerlendirmektedir.

Yukarida belirtilenler diginda, finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 6nemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek
tahminlerin esas kaynaklari gdz 6éninde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yokomlaligu, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve calisanlarin
ayrilma oranlarini iceren birtakim varsayimlara dayali aktleryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar énemli
belirsizlikler icerir. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklarin detaylari Not 14'te yer
almaktadir.

b) Varliklarin deger dustklagl, kayith degerleri ile net gerceklesebilir degerin karsilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda a¢iklanmaktadir.

C) Dava karsiliklar, Sirket yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyla var olan ve devam
eden davalarin incelenmesi ve avukatlarin gorisi alinarak, kaybedilmesi muhtemel olanlar icin
ve lehe sonuglanmasi beklenen davalar icin avukatlara 6denecek olan basari primlerinden
olusan tahmini tutarlardir. Dava karsiliklarina iliskin detaylar Not 12'de yer almaktadir. Sirket
yonetimi stoklarla ilgili devam eden davalara, hukuki sireci devam etmekte olan ve detayi kisa
vadeli finansal yatirnmlar kisminda verilen bir arsaya iliskin ylritilen davaya ve sodzlesme
feshine iligkin acilan diger bir davaya iliskin olarak 2016 yil icinde avukatlik masrafi niteliginde
nakit ¢ikigi 6ngordigunden 6tard 31 Aralik 2015 tarihi itibaryla bu davalara iligkin olarak
3.412.460 TL tutarninda karsihk aywrmistir (31.12.2014: Yoktur). Stoklarda olmayan Istanbul
Istanbul projesine ait hukuki durum g6z 6nine alinmis ve bununla ilgili karsilik iskontolanarak
finansal tablolara yansitiimistir (Not 12, 16 ve 28).

d) Sirket yonetimi maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik omirlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecribeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur
(Not 11).

Sirket, finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamistir. Stoklar ile ilgili davalarin
sonuc¢lanmasini takiben projelerin tamamlanmasi ve satigi ile ilgili faaliyetlere devam edilecegi
ongorilmektedir.

2.5 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak diizeltilir ve 6nceki dénem finansal
tablolar yeniden diizenlenir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gbézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler tahminlerin giincellemesinin yapildigi dénemde ve bu
glncellemelerden etkilenen miteakip donemlerde kayitlara alinir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

3. Bolimlere gdre raporlama

Sirket faaliyetlerini Tirkiye'de, tek bir raporlanabilir bélimde ve gayrimenkul sektériinde stirdirmekte
oldugundan boélim raporlamasi yapmamaktadir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylar asagida verilmistir:

31 Arahik 2015 31 Aralik 2014

Kasa - 852

Banka
- vadesiz mevduat 5.844 54.113
Yatirim fonlari 29 29
5.873 54.994

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yatinm fonlan B-tipi likit fonlardan olusmaktadir.
5. Finansal yatinmlar
Kisa vadeli

Sirket, istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa cikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki sire¢ baslatmis olup ilgili stire¢ neticesine bagl olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmasi dngormektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki sitre¢ geredi Sirket’ in banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolar karsihgr 14.776.656 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2014 — 11.784.835 TL). Stz konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
kisa olup ilisikteki konsolide olmayan finansal durum tablosunda finansal yatinm olarak siniflanmigtir.
Vadeli mevduatin faiz orani %2,05'tir ve vadesi 14 Nisan 2016 tarihinde sona erecektir. 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla 22.264 ABD Dolari karsilhgi 64.734 TL faiz tahakkuk etmistir ve vadeye kalan gun sayisi
105'tir (31 Aralik 2014 — 50.368 TL).

Uzun vadeli
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirm Ticaret A.S. 23.220.000 55.740.000

23.425.341 55.945.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakhgi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulug ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, damsmanlk ve proje hizmetleri
vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Geligim Gayrimenkul
ve Yatinm Ticaret A.S.'ye (“Gelisim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da bulunan, "Golli" arsalarinin
tamami olan 223.823 m?'lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva Dogu” arsalarinin 207.088 m2lik kismini
yasal olarak devretmistir. 13 Aralik 2012 tarihindeki 2012/10 nolu Y6netim Kurulu'nda alinan karar ile
Gelisim Gayrimenkul sermayesini 12.460.000 TL azaltip 68.200.000 TL'den 55.740.000 TL'ye
indirmek icin gerekli prosedirleri tamamlamistir. Riva Dogu arsalarinda meydana gelen deger artisi
nedeniyle Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolarinda Gelisim Gayrimenkuliizerindeki deger
disukluga ortadan kalkmistir.
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5. Finansal yatinmlar (devami)

Gelisim Gayrimenkul'in 27 Mart 2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Gelisim Gayrimenkul'e ait
istanbul ili, Beykoz ilcesi, Riva Golli Kéyii, Eskidamlar ve Sitmapinari mevkiilerinde bulunan toplam
16 parseldeki 223.823m2 arsalarinin ("Golli Arsalari") Sirket'in ¢ikarlar dogrultusunda en iyi sekilde
degerlendiriimesi amaciyla, Eseyel Danigsmanlik ve Dis Ticaret A.S.'ye 28.200.000 TL + KDV bedelle
satilmasina karar verilmis olup, ilgili satis ve tapu devir islemleri 1 Nisan 2015 tarihi itibariyla
tamamlanmistir.

Bu satis islemi sonrasinda Gelisim Gayrimenkul sermayesini 32.520.000 TL azaltip, 55.740.000
TL'den 23.220.000 TL'ye indirmek i¢in gerekli islemlere baslamis ve konuya iligkin Olaganiisti Genel
Kurul toplantisint 5 Mayis 2015 tarihinde gerceklestirmistir. Gelisim Gayrimenkul'iin  sermaye
indirimine gitmesi Istanbul Ticaret Sicil Midurligi tarafindan onaylanmis olup, Sirket'in Geligim
Gayrimenkul'deki finansal yatinm tutar, 32.520.000 TL azalip, 23.220.000 TL'ye inmistir (31 Aralik
2014: 55.740.000 TL).

6. Kisa ve uzun vadeli borclanmalar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Faiz orani Orijinal Faiz orani Orijinal

(%) Parabirimi  TL karsihgi (%) Para birimi TL karsiligi
TL banka kredileri 10,85% 8.230.813 8.230.813(1) 11,42 3.078.990 3.078.990(7)
TL banka kredileri 10,85% 8.230.813  8.230.813 (1) 11,37 7.168.842 7.168.842(7)
TL banka kredileri 10,85% 3.263.717 3.263.717(2) 11,20 20.534.789 20.534.789(7)
TL banka kredileri 13,75% 650.100 650.100(3) 10,05 3.566.500 3.566.500(8)
TL banka kredileri 10,85% 21.587.938  21.587.938(4) 10,20 222.000 222.000(8)
TL banka kredileri 11,31% 22.688.878  22.688.878(4) 10,30 2.716.000 2.716.000(8)
TL banka kredileri 12,01% 4.021.634 4.021.634(5) 10,35 305.000 305.000(8)
TL banka kredileri - - - - 30.919 30.919(8)
TL banka kredileri - - - 11,00 1.175.600 1.175.600(8)
ABD Dolari banka kredileri - - 3,88 15.568.483 36.101.756(9)
ABD Dolari banka kredileri 3,12% 5.114.889  14.872.052(6) 2,76 5.111.145 11.852.234(10)
Toplam kisa vadeli finansal borglar 83.545.945 86.752.630

@) 4 Subat 2016 vadeli

@ 1 Nisan 2016 vadeli erken kapama opsiyonlu spot kredinin 1.000.000 TL tutarindaki kismi 15.06.2015 tarihinde
kapatiimistir.

@) Rotatif
) 1 Nisan 2016 vadeli
® 20 Mayis 2016 vadeli erken kapama opsiyonlu spot kredinin 940.000 TL tutarindaki kismi 30.09.2015 tarihinde, 922.000 TL
tutarindaki kismi 26.10.2015 tarihinde, 715.000 tutarindaki kismi 28.10.2015 tarihinde ve 1.890.000 TL tutarindaki kismi
11.11.2015 tarihinde kapatiimistir
) 14 Nisan 2016 vadeli
) 31 Mart 2015 vadeli
) Rotatif
) 26 Haziran 2015 vadeli
10) 14 Nisan 2015 vadeli
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7. Ticari alacaklar ve borglar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 1.254.862 261.032

1.254.862 261.032

Supheli ticari alacaklar karsilidi (282.345) (234.403)

Ticari alacaklar, net 972.517 26.629

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ticari borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

!Iigkili taraflara ticari borglar 619.276 1.706.791
lliskili olmayan taraflara ticari borclar

- Saticilar 218.451 99.209

837.727 1.806.000

Kisa vadeli diger borglar: 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

iliskili olmayan taraflara diger borglar (*) 63.957 84.184

63.957 84.184

* iliskili olmayan taraflara diger borclar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan

depozitolardan olusmaktadir.
8. Stoklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla stoklarin detaylari asagida verilmistir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yart mamul - 27.163.079
Mamul 27.031.977 729.181

27.031.977 27.892.260

Yar1 mamul:

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yar mamul detaylar asagida verilmistir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ankara Cankaya - 27.163.079

- 27.163.079

(26)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

8. Stoklar (devami)

Mamul:

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla mamullerin detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Ankara Cankaya 26.410.289 -
Ankara Ankara (Bilkent) 621.688 729.181
27.031.977 729.181

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kuiltur ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya Uzerinden
aclimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeni’nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kuiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuUriitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar dizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar! ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yoniinde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu a¢ik olmak lzere Sirket lehine onanmistir. Bu
stiregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireclerini tamamlayarak Sirket lehine
sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi {zerinden, Davaci Ankara Biyiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhgi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya Uzerinden goéristulmis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket
lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu acik olmak Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015
tarihinde stz konusu davada Ankara Blylksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu,
temyize cevap verildigi ve dosyanin Danistay’'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Aralik
2015 tarihi itibariyla yeni bir gelisme olmamistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

8. Stoklar (devami)

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigr goérildiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandinimistir ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmigtir. 10 Eylal 2015
tarihi itibariyla de yapi kullanma izin belgeleri alinmigtir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngéren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Gniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolarla baslamak tzere yatirrm amagh gayrimenkullere siniflamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin konut kisminin Sirket'in hissesine diigen
payinin geri kazanilabilir tutarn 28.296.044 TL'dir. (31 Aralik 2014 — 34.331.735 TL). 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda insaat
Yapim So6zlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in pay1 %46'ya ulasarak
ilgili pay paylagiminin timi tamamlanmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya Ilcesi'nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m2 alan lizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olugsmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet
daire arsa karsiligi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baglanan
projede 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 143 adet Unite Sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmistir
(31 Aralik 2014: 142).

Sirket, henliz teslim edilmeyen 2 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endistri ve Ticaret A.S. ile
imzalanmis olan hasilat paylasimi anlasmasi geregince 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla sona eren mali
tablolarinda, 205.368 TL (31 Aralik 2014 — 655.505 TL) deger dusuklugl karsiligr bulundurmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi donemleri itibariyla stok deger dusikligu karsiliginin dénem icindeki hareketi
asagidaki gibidir:

Ankara-Ankara (Bilkent) projesi 2015 2014
1 Ocak 655.505 977.584
Doénem icerisindeki artislar - -
Donem icerisindeki azalislar (*) (450.137) (322.079)
31 Arahlik 205.368 655.505

(*)  Sirket Ankara Ankara projesinde 31 Aralik 2014 tarihi itibaryla elinde kalan 3 daireden birini
2015 yih icerisinde KDV hari¢ 694.915 TL bedelle satmis olup; bu doéneme iliskin deger
distkligu olan 450.137 TL'yi finansal tablolarinda ters gevirmistir.
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8. Stoklar (devami)

Sirket yonetimi, tasinan stok degerlerinin timini kisa vadeli olarak degerlendirmekte ve 2016 yilinda

geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir
31 Aralik 2015 Stok cesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 26.410.289 2016
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 621.688 2016
27.031.977
Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir
31 Aralik 2014 Stok gesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Yart mamul 27.163.079 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 729.181 2015
27.892.260

9. Diger donen ve duran varliklar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklari 6.516.824 3.620.825
Indirilecek KDV - 543.244
6.516.824 4.164.069

Diger duran varliklar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari

2.117.255

2.117.255

2.117.255

2.117.255
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10. Yatinm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait yatinm amach gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Gergege

1 Ocak ) uygun deger 31 Aralik

2015 llaveler Cikislar degisimi Transferler 2015

Elit Residence 3.025.000 - - 375.000 - 3.400.000

Levent Loft Bahge

Projesi 7.531.418 - (1.796.172) 1.273.998 - 7.009.244

Bomonti Apartman 7.249.316 - - 353.383 - 7.602.699

KagithaneOfispark 4.373.756 - - 498.244 - 4.872.000
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 31.725.860 666.321(*) - 11.147 - 32.403.328

Riva Dogu 25.533.761 - - 6.480.556 - 32.014.317

79.439.111 666.321 (1.796.172) 8.992.328 - 87.301.588

*) Ankara Cankaya Projesi'nde arsa sahipleriyle yapilan paylasim protokoliinde Sirketin konut kismindan eksik aldigi

anlagilan arsa payinin telafisi igin, “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda insaat Yapim Sézlesmesi'ne
uygun olarak s6z konusu eksik bélimun Ticari Kisma eklenmesi ile Sirket'in sahip oldugu Ticari Kisim'daki hisse orani
%46'dan yaklasik %46,97'ye ulasmistir. ilave edilen bu pay ile Ankara Cankaya Projesi Ticari Kismi'nin degeri 666.321
TL artmigtir ve bu gelir esas faaliyelerden diger gelirler hesabi altinda muhasebelestirilmistir (Not 22).

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait yatinm amach gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Gergege uygun

1 Ocak deger 31 Aralik

2014 ilaveler Cikiglar degisimi Transferler 2014

Elit Residence 2.709.137 - - 315.863 - 3.025.000

Levent Loft Bahge Projesi 6.685.850 - - 845.568 - 7.531.418

Bomonti Apartman 6.121.769 - - 1.127.547 - 7.249.316

KagithaneOfispark 3.815.750 - - 558.006 - 4.373.756
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 11.844.904 3.786.210(1) - 16.094.746 - 31.725.860

Riva Dogu - - - 8.753.939 16.779.822(2) 25.533.761

31.177.410 3.786.210 - 27.695.669 16.779.822 79.439.111

(1) Devam etmekte olan Ankara Cankaya projesi ticari kisim icin katlanilan masraflari ifade etmektedir.

(2) Sirket yonetimi, 22 Aralik 2015 tarih ve 47 numarali Yonetim Kurulu karari ile finansal tablolarinda 16.779.822 TL
maliyetle taginan Riva Dogu'da bulunan arsalarin satilmasina yonelik hazirliklara baslanmasina karar vermistir. 31
Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda bu arsalar yatinm amach gayrimenkul hesabina siniflanmis
ve degerleme raporlarina gére gercede uygun degerlerinden taginmiglardir. S6zkonusu iglemle ilgili olarak esas
faaliyetlerden diger gelirler hesabinda 8.753.939 TL gercege uygun deger artigi kaydedilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket'in elinde bulundurdugu yatinm amach gayrimenkuller (Riva Dogu
arsa haric¢) tzerindeki sigorta tutari 50.085.358 TL'dir (31 Aralik 2014: 56.130.160 TL'dir).
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10. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Elit Residence:

istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel lizerinde insaat edilmis olan 40 katl Elit Plaza
konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bolimden olugsmaktadir. Bu
bélim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.400.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759 metrekare yiizélciimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 23 katli konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 5 daireden olugsmakta iken; s6z
konusu 5 daireden, 28 no’lu bagimsiz bolim 21.07.2015 tarihinde satilmistir. 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyla Sirket'in projede 4 dairesi yer almaktadir. Bu daireler 30 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz
raporunda belirtiimis olan 7.009.244 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilcesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799
m2 ylzolgimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 30 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.602.699 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane Ofispark

KagithaneOfisPark, istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel lizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi lzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélimdiar. Bu bélim, 30 Aralik 2015 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.872.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayith 10.264
m2 blyUkliginde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olugsmaktadir ve Sirket 31 Aralik
2015 tarihi itibanyla yaklasik %46,97'lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari
kisminin, Sirket'in sahip oldugu arsa payina disen yaklasik %46,97'lik kisminin degeri 7 Ekim 2015
tarihindeki ekspertiz raporundaki degeri 32.403.328 TL'dir.

Riva Dogu

Riva Dogu arsalari, istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva Bélgesinde bulunan 1164/1, 2993, 3017 ve 3028
numarali parsellerden olugsmaktadir. Sirket yonetimi, 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarali Yonetim
Kurulu karar ile Sirket finansal tablolarinda 16.779.822 TL maliyetle tasinan Riva Dogu’'da bulunan
arsalarin satilmasina yonelik hazirliklara baslaniimasina karar vermistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda bu arsalar yatinm amach gayrimenkul hesabina siniflanmis ve
degerleme raporlarina gore gercege uygun degerlerinden tasinmislardir. Riva Dogu arsalari, 16 Aralik
2015 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 32.014.317 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.
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10. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Sirket'in elinde bulundurdugu yatirrm amach gayrimenkullerin gercede uygun degerleri lisansli
gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari ¢ercevesinde ve mevcut ekonomik
sartlardaki muhtemel satig fiyatlari baz alinarak “emsal karsilastirma” degerleme yoOntemiyle
belirlenmektedir. 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yilda, yatirrm amagli gayrimenkullerde meydana
gelen 8.992.328 TL tutarindaki gercege uygun deger degisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler”
icerisinde gelir olarak muhasebelestiriimistir (31 Aralik 2014 - 27.695.669 TL tutarindaki gercege
uygun deger degisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler” icerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket'in elinde bulundurdugu yatinm amaglh gayrimenkullerden elde

ettigi kira geliri 670.039 TL (31 Aralik 2014 — 605.460 TL) ve stz konusu geliri elde etmek icin yapilan
harcamalar tutar1 465.005 TL'dir (31 Aralik 2014 — 310.916 TL).

11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

1 Ocak . 31 Aralik
2015 llaveler Cikiglar Transferler 2015
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Doéseme ve demirbaglar 591.204 82.792 (297.898) - 376.098
Ozel maliyetler 49.700 - - 49.700
2.691.834 82.792 (297.898) - 2.476.728

Birikmis amortisman
Arsa ve binalar (531.020) (49.419) - - (580.439)
Doseme ve demirbaglar (450.570) (34.131) 223.662 - (261.039)
Ozel maliyetler (17.470) (24.850) - - (42.320)
(999.060) (108.400) 223.662 - (883.798)
Net kayith deger 1.692.774 1.592.930
1 Ocak . 31 Aralik
2014 llaveler Cikiglar Transferler 2014

Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Doseme ve demirbaglar 676.008 52.202 (137.006) - 591.204
Ozel maliyetler - 49.700 - - 49.700
2.726.938 101.902 (137.006) - 2.691.834

Birikmis amortisman
Arsa ve binalar (481.605) (49.415) - - (531.020)
Ddéseme ve demirbaglar (546.402) (20.894) 116.726 - (450.570)
Ozel maliyetler - (17.470) - - (17.470)
(1.028.007) (87.779) 116.726 - (999.060)
Net kayith deger 1.698.931 1.692.774
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11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (devami)

1 Ocak _ 31 Aralik
2015 llaveler Cikiglar 2015
Maliyet
Haklar 18.635 - - 18.635
Diger maddi olmayan duran varliklar 664.234 474 - 664.708
682.869 474 - 683.343
Birikmig amortisman
Haklar (18.635) - - (18.635)
Diger maddi olmayan duran varliklar (635.995) (10.005) - (646.000)
(654.630) (10.005) - (664.635)
Net kayith deger 28.239 18.708
1 Ocak _ 31 Aralik
2014 llaveler Cikislar 2014
Maliyet
Haklar 18.635 - - 18.635
Diger maddi olmayan duran varliklar 637.725 26.509 - 664.234
656.360 26.509 - 682.869
Birikmis amortisman
Haklar (18.635) - - (18.635)
Diger maddi olmayan duran varliklar (626.571) (9.424) - (635.995)
(645.206) (9.424) - (654.630)
Net kayitli deger 11.154 28.239

12. Karsiliklar, kogullu varhik ve yaktmlukler

Sarta bagh varlik ve yakamlultkler

a) 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhutler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Alinan teminatlar

3.843.432

10.707.374

Toplam

3.843.432

10.707.374

Verilen teminat mektuplari

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRIY ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari _ 4.714.718 6.464.718
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari _ - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari _ - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin

toplam tutari _ - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRT'lerin toplam tutari - -
Toplam 4.714.718 6.464.718

Sirket tarafindan verilen TRI'ler TL cinsindendir.
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukimltkler (devami)
b) 31 Aralik 2015 itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yikimlulukler agagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Tlrkiye Elektrik Dagitim A.$. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira
serhi ve projede satis stzlesmesi yapilmayan 2 daire Gizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde
aclimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 1
tanesi icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayil dosyas! lizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu a¢ik olmak lizere oy coklugu ile
Sirket lehine karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla
ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14.
Dairesi tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri
gonderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yéniindeki kararina
temyiz yolu acik olmak Uzere Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da
temyiz etmistir. Danistay'in aldigi kararda imar planlar ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim
kararina gidilen surecte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli
6dendikten sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin soz
konusu olmayacagi distniimektedir.

Yukarida bahsi gecen ve 31 Aralik 2015 tarihi itibarnyla stiren davalar konusunda hukuki strecler
devam etmekte olup, Sirket avukatlar bu davalarin Sirket'in lehine sonuclanacag goéristnde
oldugundan Sirket’e yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden onceki yillarda agiimis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari
primi 6denmesi beklendiginden ve de yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z
konusu avukat stzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme i¢in Sirket toplam
2.660.830 TL tutarinda karsilik ayirmistir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukimltkler (devami)

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanhgi ve T.C. Kdiltir ve Turizm
Bakanhgi aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nde dava acmistir. Agilmis olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir. Mahkeme
karari yiritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme
kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru
yapiimis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. Idare
Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari
ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yoninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi
kararina karsl temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak Uizere Sirket
lehine onanmistir. Bu sirecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin karar
dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki streglerini
tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706E sayili dosya Uzerinden gorustimis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket
lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu acik olmak lzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir.

31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Ankara Biyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda
bulundugu, temyize cevap verildigi ve dosyanin Danistay'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup,
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yeni bir gelisme olmamistir.

31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece
yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki stre¢ devam etmekte olup, Sirket avukatlari bu
davanin da Sirket lehine sonuclanacagini distinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Sirket'e
yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye devam edilerek insaat
tamamlanmig ve 10 Eylil 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. 2016 yilinda
yapiimasi muhtemel avukathk dcretine istinaden Sirket'in yilsonu finansallarina 62.500 TL tutarinda
karsilk yansitiimistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis vaadi
sOzlesmesi yapiimis olan konutlara istinaden 2016 yili icinde yapilacak tapu giderleri i¢in de finansal
tablolara 405.625 TL tutarinda karsilik gideri yansitiimistir (Not 22).

Elit Residence
Elit Residence lizerinde, Bogdazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Gzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut 1
ve 2 fazlarinin satisi esnasinda sirket tarafindan verilen taahhiitname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak miilkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali
parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse serhi oraninda devredilmesi s6z konusudur. llerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site
yonetimine ulastiginda Istanbul - Istanbul site ydnetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep
etmesi beklendiginden dolayi, Sirket icin yaklasik olarak 15.735.388 TL'lik bir ylikimlilik dogmasi
muhtemeldir. Sirket icverim orani yontemine gore bu yukumlulugl iskontolayarak 12.536.155 TL
tutarindaki karsih@i mali tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2014: 13.739.483 TL) (Not 16 ve 28).
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukimltkler (devami)

Diger

Sirket'in kisa vadeli finansal yatirnm olarak sinifladigi arsaya iliskin devam etmekte olan davaya iliskin
olarak, Sirket tarafindan 2016 yilinda yapilmasi muhtemel avukatlik giderleri i¢in toplam 270.380 TL
karsilik ayrilmigtir.

Yapi denetim firmasinin sdzlesmesinin feshi nedeniyle acgilan bir davaya iligskin yapilacak muhtemel
hukuki danigmanlik giderlerine iligkin olarak ise Sirket 2015 yilsonu finansallarina toplam 418.750 TL
karsilik ayirmistir.

13. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ¢calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Odenecek vergi ve fonlar 14.021 188.748
Odenecek sosyal givenlik primleri 38.453 37.936
Personele borglar - 14.995

52.474 241.679

14. Cahisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
detay asagida verilmistir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Uzun vadeli yakumlultkler

Kidem tazminati karsiligi 193.291 159.476
Izin yUkimlalagu karsihgi 297.527 360.197
490.818 519.673

Kidem tazminati karsihgi
Kidem tazminati karsihdi asagidaki aciklamalar gergevesinde ayriimaktadir.

Tark kanunlarina gére Sirket ve Bagli Ortakliklar'i en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik
calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen,
askerlik hizmetleri icin c¢agrlan veya vefat eden her c¢alisanina kidem tazminati 6demek
mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten énceki hizmet
suresiyle baglantili, bazi gecis streci maddeleri ¢ikartiimigstir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili icin bir aylk maas tutari kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2015
itibariyla 3.828 TL (31 Aralik 2014: 3.438 TL) ile sinirlandiriimigtir.

Kidem tazminati karsiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.
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14. Cahlisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (devami)

S0z konusu karsllik, Sirket'in ¢alisanlarinin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi yukimlulugin
buglnki degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Sirketin kidem tazminati karsiligini tahmin etmek icin aktler degerleme yodntemlerinin
gelistiriimesini dngérmektedir. Buna gore toplam yukimliligin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktlier ongoruler kullanmimigtir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iskonto orani (%) 10,50 8,16
Beklenen Ucret/limit artiglar (%) 6,0 4,5

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren doénemler icerisindeki kidem tazminati
karsihginin hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

1 Ocak 159.476 51.604
Faiz maliyeti 16.746 4.211
Hizmet maliyeti 30.200 8.634
Aktleryal (kar)/zarar 86.842 112.486
Donem icindeki 6demeler (99.973) (17.459)
31 Arahlik 193.291 159.476

15. Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirler detaylari asagida verilmigtir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli alinan siparis avanslari 2.056.344 9.162.954
Ertelenmig gelir 44.581 23.881
2.100.925 9.186.835

Alinan siparis avanslarn Sirket'in Ankara Cankaya projesinde pesin satis yaptiklari daireler icin alinan
tutarlardir. Daireler izerindeki risk halen Sirket lzerinde oldugu icin TMS 18 kapsaminda hasilat
olarak muhasebelesmemistir.
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16. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli kargiliklar detay! asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 12 ve 28) 4.868.431 5.615.521
Dava Karsiliklari (Not 12 ve 28) 3.412.460 -
Tapu gider karsiliklari (Not 12 ve 28) 405.625 -

8.686.516 5.615.521
Diger uzun vadeli karsiliklar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 12 ve 28) 7.667.724 8.123.962

7.667.724 8.123.962

17. Vergi varlik ve yukumlultkleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gére
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili ddnemlere
iliskin herhangi bir vergi yikimlaligu mevcut degildir.

18. lligkili taraf aciklamalari

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla iligkili taraflara borgclar ve iliskili taraflarda bulunan
nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

lligkili taraflara borg¢lar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ortaklar

Koray Yapi Endistrisi A.S. 238.720 1.369.688
Yapi Kredi Bankasi A.$ 362.652 191.679

Bagh ortakliklar

Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S. - 520
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 4.832 5.300
Diger iligkili kurulusglar
Zer AS. _ - 137.054
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizmetleri A.S. 825 -
Opet Petrolculik A.S. 2.136 2.444
Otokog Otomotiv Ticaret ve Sanayi A.S. 10.111 106
619.276 1.706.791
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18. iligkili taraf agiklamalari (devami)

Nakit ve nakit benzeri degerler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 3.780 53.458

3.780 53.458

Yatinm fonlari 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 29 29

29 29

lligkili taraflardan alinan krediler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 3.263.717 73.724.795

3.263.717 73.724.795

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren 12 aylik dénemlere ait iliskili taraflarla yapilan
onemli islemlerin 6zeti asagida verilmistir:

lligkili taraflardan yapilan alimlar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ortaklar
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 16.685.022 16.797.701
Yapi Kredi Bankasi A.$ 345.283 153.980
Bagh ortakliklar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 259.130 110.724
Diger iliskili kurulusglar
Zer AS. _ 270.842 2.727
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 66.311 56.564
Opet Petrolculik A.S. 50.943 61.186
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 108.901 105.905
17.786.432 17.288.787
lligkili taraflardan elde edilen faiz gelirleri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 4.016 1.319
Faiz geliri 3.906 1.284
Yatinm fonu geliri 110 35
4.016 1.319
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18. iligkili taraf agiklamalari (devami)

lligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 2.460.853 3.302.007
2.460.853 3.302.007

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel midir ve genel midir yardimcilar
olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maasg, primler, SGK igveren primi, issizlik isveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu tyelerine, genel midir ve yardimcilarina saglanan
faydalar 1.156.965 TL'dir (31 Aralik 2014: 910.259 TL).

19. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla enflasyona gore dizeltimemis kayith
sermayesi asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kayith sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket'in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.S(*) 7,78 3.116.000 - -
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Gonul 1,00 400.000 1,00 400.000
Siuleyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.(*) - - 0,24 100.000
Koray Yapi Endistrisi ve Tic. A.S.(*) - - 7,54 3.016.000
Necdet Oztiirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Huseyin Ayduk Esat Koray - - - -
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00  40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye dizeltmesi 91.456.689 91.456.689
Toplam 6denmig sermaye 131.456.689 131.456.689

*) 22 Ekim 2015 tarihinde Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.$. tarafindan Sirketin dolasimda olmayan A grubu
paylarindan; Koray Yapi Endistrisi A.S.'ye ait 3.015.999,98 adet hisse ile Koray Insaat Sanayii ve Tic. A.S.'ye ait
100.000,00 adet hisse satin alinmis olup; bu islemle birlikte 22 Ekim 2015 tarihi itibariyla Koray Gayrimenkul ve Yatirim
A.$.'nin Sirket sermayesindeki payi 3.115.999,98 adet (%7,78) olmustur.
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19. Ozkaynaklar (devami)

Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore duzeltilmis toplam tutarlar ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlarn arasindaki farki ifade
eder.

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tark Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye
ayrilir. Turk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in 6denmis sermayesinin
%20'sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %210'udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gec¢cmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Halka acik sirketler, kar payr dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yarirlige giren II-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, kérlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar cergcevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,
asgari bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay! dderler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkl tutarl taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kéar lzerinden nakden kar payi
avansi dagitabilecektir.

TTK'ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kér payr ayriimadik¢a; baska yedek akce ayriimasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Gyelerine, ortaklik caligsanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢cin belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklarin ge¢mis yillar zararlarinin; gecmis yillar karlari, paylara iligkin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir ddnem karinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 6nceki dénemlerin karindan, kanun veya s6zlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaclar (6rnegin istirak satis kazanglarindan
vergi avantaji elde edebilmek) icin ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlan
Uzerinden gosterilecek olup, TMS cercevesinde yapilan degerlemelerde ortaya cikan farkliliklar
gecmis yillar kar/zaranyla iliskilendirilir. SPK'nin 2013 / 19 no’lu bilteninde belirtilen bu maddeye
istinaden dnceki donem ve bu dénem yasal yedek rakami da kardan ayrlan kisitlanmis yedekler
rakamina ilave edilerek gosterilmistir. Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyla 5.061.519 TL'dir (31 Aralik 2014: 5.061.519 TL).

Diger kapsamh gelir tablosunda yer alan kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler hesabinda yer alan diger kazanclarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Aktleryal kazang (132.193) (45.352)

Toplam (132.193) (45.352)
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20. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Hasllat 21.647.354 5.946.986
Brit satiglar 21.647.354 5.946.986
ladeler (-) - -
Net satiglar 21.647.354 5.946.986
Satiglarin maliyeti (15.816.682) (4.925.205)
Brit kar 5.830.672 1.021.781

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin ve hizmet gelirlerinin
detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Ticari mal ve mamul satisi 20.976.165 5.341.525
Kira gelirleri 670.039 605.461
Diger satiglar 1.150 -
Yurtici satiglar 21.647.354 5.946.986

21. Niteliklerine gore giderler

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren donemlere ait satilan malin maliyeti,
pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gére dagilimi asagidaki
gibidir:

Satiglarin ve hizmetlerin maliyeti

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Satilan mal maliyeti 15.351.677 4.656.708
Diger 465.005 268.497
15.816.682 4.925.205
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21. Niteliklerine gore giderler (devami)

Satis ve pazarlama giderleri

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Personel giderleri 649.563 811.693
Aidat ve yonetim giderleri 123.434 -
Reklam ilan giderleri 100.283 132.380
Danigsmanlik giderleri 59.794 51.355
Amortisman giderleri 51.762 -
Haberlesme giderleri 32.289 15.010
Kira giderleri 27.299 43.557
Vergi, resim ve harclar 10.074 15.965
Su giderleri 5.295 2.993
Elektrik giderleri 2,774 6.222
Diger 103.267 77.892

1.165.834 1.157.067

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Personel giderleri 1.654.894 1.941.197
Danigsmanlik giderleri 740.463 461.542
Amortisman giderleri 66.641 8.184
Kira giderleri 51.346 48.368
Seyahat giderleri 38.555 30.975
Haberlesme giderleri 35.144 56.122
Vergi, resim ve harclar 27.140 161.076
Temizlik ve bakim giderleri 4421 6.655
Su giderleri 1.360 606
Diger 182.823 137.707

2.802.787 2.852.432
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22. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren dénemler icin esas faaliyetlerden diger gelirler

ve giderler asagidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

istanbul-Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 12, 16 ve 28) 1.203.328 -
Yatinm amach gayrimenkuller gercede uygun deger degisimi
(Not 10) 8.992.328 27.695.669
Yatinm Amach gayrimenkuller sahiplik oranindaki degisime
iligkin gelir (Not 10) 666.321 -
Yatirim amagch gayrimenkul satis kari 544.628 -
istirak deger diisuklugi azaligi - 4.762.133
Diger 475.408 38.054
11.882.013 32.495.856

Diger faaliyet giderleri

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Dava karsilik giderleri (3.412.460) -
Satis sonrasi giderler (3.267.287) -
Hukuki danigmanlik giderleri (3.091.898) (4.855.271)

Ankara Cankaya projesi konut kismi tamamlanma ve tanitim
maliyetleri (2.120.760) -
Tapu gider karsihklar (Not 12) (405.625) -
istanbul-istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 12, 16 ve 28) - (1.072.363)
Diger (120.092) (206)
(12.418.121) (5.927.840)

23. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren donemler i¢in yatirim faaliyetlerden gelirler

asag@idaki gibidir:

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Temetti gelirleri 240.899 248.588
Sabit kiymet satis kari - 3.368
240.899 251.956

24. Finansman giderleri

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren donemler igin finansman gelirleri asagidaki

gibidir:

Finansman gelirleri

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Kur farki geliri 4.678.886 3.280.058
Faiz geliri 302.325 318.568
Menkul kiymet satis karlari 110 -

4.981.321 3.598.626
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24. Finansman giderleri (devami)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren dénemler i¢in finansman giderleri asagidaki
gibidir:

Finansman giderleri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kur farki gideri (8.656.972) (5.718.888)
Banka kredileri faiz giderleri (8.181.322) (4.972.722)

(16.838.294) (10.691.610)

25. Pay basina kazanc / (kayip)

Pay basina zarar asagida verilmistir:

31 Aralik 2015 31 Aralik2014
Net donem kari/(zarari) (10.290.131) 16.739.270
Her biri 0,001 TL nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Pay basina kazanc¢/(kayip) (0,2573) 0,4185

26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin éngérilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.

Kredi riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gecmis tecribeler ve cari ekonomik durum g6z 6nine alinarak degerlendiriimekte ve
uygun oranda sipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak
gosterilmektedir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde finansal arag tirleri itibariyla Sirket'in maruz kaldigi kredi
risklerini gdsteren tablo asagida gosterilmistir:
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2015

Nakit ve nakit
benzerleri ve finansal
yatinmlar

Ticari Diger
alacaklar alacaklar

lligkili Diger liskili Diger lligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 972.517 - - 3.809 14.843.454

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusuklugine
ugramamis finansal varlklarin
net defter degeri - 972.517 - - 3.809 14.843.454

B. Kosullar1 yeniden goértisulmus bulunan,

aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

dusukligune ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusuklugine
ugramamigs varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 282.345 - - - -
- Deger dusuklugu (-) - (282.345) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina

alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusuklagi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina

alinmig kismi - - - - - -

E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014

Nakit ve nakit
benzerleri ve finansal
yatinmlar

Ticari Diger
alacaklar alacaklar

lligkili Diger liskili Diger lligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 26.629 - 15.060 53.487 11.836.710

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusuklugine
ugramamis finansal varlklarin

net defter degeri - 26.629 - 15.060 53.487 11.836.710

B. Kosullar yeniden goérusulmus bulunan,

aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

dusukligune ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusuklugine
ugramamig varlklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Deger dusikligiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 234.403 - - - -
- Deger dusukligi (-) - (234.403) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina

alinmig kismi - - - - - -
- Vadesi ge¢memis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusukligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina

alinmis kismi - - - - - -

E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
Likidite riski

intiyatli likidite riski yonetimi, yeterli élgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme glcini ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve ylksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin surekli kihnmasi suretiyle yonetilmektedir. Sirket
yonetimi, likidite riskini yonetmek amaciyla, yatinm ihtiyaci ve ge¢cmis dénemdeki likidite pozisyonlarini
da dikkate alarak banka kredisi kullanmistir.
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26.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)

Sirket'in finansal yikimldlUklerinden kaynaklanan likidite riskini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

Sbdzlegsme uyarinca

nakit cikiglar 3ay 1yl 1yl 5yl 5yil 10
Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi arasi yil aras1  Vadesiz
Banka kredileri 83.545.945 84.659.156  16.886.349 67.772.807 - - -
Ticari borglar
-ligkili taraf 619.276 619.276 619.276 - - - -
-Diger taraf 218.451 218.451 218.451 - - -
Diger borglar 16.470.671 19.669.906 3.263.510 5.706.332  10.700.064 - -
Toplam kaynaklar 100.854.343 105.166.789  20.987.586 73.479.139  10.700.064 - -
31 Aralik 2014
Sozlesme uyarinca 3 aya 3aylyil 1yil5yil 5yl 10
Defter degeri  nakit ¢ikislar toplami kadar arasl arasi yll arasi Vadesiz
Banka kredileri 86.752.630 88.360.151 39.630.844  48.729.307 - - -
Ticari borglar
-lligkili taraf 1.706.791 1.706.791 1.706.791 - - - -
-Diger taraf 99.209 99.209 99.209 - - - -
Diger borglar 14.065.346 16.061.251 325.863 5.664.740 10.070.648 - -
Toplam kaynaklar 102.623.976 106.227.402  41.762.707  54.394.047 10.070.648 - -

Yabanci para pozisyonu riski

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve

borglarin TL karsiliklar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Doviz cinsinden varhklar
Doviz cinsinden yikumlalikler

14.841.390
(14.872.051)

11.835.203
(47.953.990)

Net d6viz pozisyonu

(30.661)

(36.118.787)
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve

borglarin TL karsiliklar agagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

TL Karsihgi
(Fonksiyonel ABD TL Karsihig ABD

para Dolar (TL Avro (TL  (Fonksiyonel Dolan (TL Avro (TL
birimi) karsihign) karsihign) para birimi) Karsiligr) karsiligi)

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 14.841.390 14.841.390 - 11.835.203 11.835.203 -
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar 14.841.390 14.841.390 - 11.835.203 11.835.203 -

Kisa vadeli finansal yukimlulukler (14.872.051)  (14.872.051)
Uzun vadeli finansal yukumlaltkler - -
Diger yukumlulukler - -

- (47.953.990)

(47.953.990)

Toplam yukamlulukler (14.872.051) _ (14.872.051)

- (47.953.990)

(47.953.990)

Net yabanci para varliklar/
(yukamlalukler) pozisyonu (30.661) (30.661)

- (36.118.787)

(36.118.787)

Sirket'in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklart ve yukimlikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarhhg asagidaki tabloda

Ozetlenmistir:

31 Aralik 2015

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukumlilik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (3.066) 3.066 (3.066) 3.066
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.066) 3.066 (3.066) 3.066
Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukumlulik sebebi ile olusan
kar/(zarar) - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (3.066) 3.066 (3.066) 3.066
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
paranin deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukumlilik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukumlilik sebebi ile olusan
kar/(zarar)
5. Avro riskinden korunan kisim
6. Avro net etki (4+5)
Toplam (3+6) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879

Faiz orani riski:

Faiz orani degisikliklerinin Sirket varlik ve yikimluliklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yikimliliklerle kargilamak suretiyle yonetilmektedir.

Sirket faiz oranina duyarl finansal araclarini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar 14.841.390 11.835.203

Finansal yikumlalikler (83.545.945) (86.752.630)

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yikiamlulikleri sabit faizli finansal
arac oldugundan herhangi bir nakit akis faiz orani riski bulunmamaktadir.

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde ydnetmeye calismaktadir. Sirket
yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yikseltici, Sirket'in devamlihgini, blylimesini
ve karhhgini arttinci politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Qirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
Onlemleri alir. 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla amagclarda, politikalarda ve
sureglerde bir degisiklik yapiimamistir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara 6denen temetti tutarini

SPK'nin temetti ile ilgili hikimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak icin varliklarini satabilir.
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun (rayic) deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini hélihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercedge uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi
olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal aracglarin gergcege uygun
degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilimigtir:

Finansal varliklar:

Parasal varliklarin, rayi¢c degerleri tasidiklari degere yaklagsmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile
finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin Gzerindeki faiz tahakkuklarini ve
diger kisa vadeli finansal varliklar icermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan
dolayi, rayi¢c degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu dusinilmektedir. Ticari alacaklarin
reeskont ve sitipheli alacaklar karsiligr disuldikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu distnilmektedir.

Finansal yakamlultkler:

Parasal yukumlalikler, rayic degerleri tasidiklari degere yaklasan parasal yukimldliklerdir. Ticari
borclarin ve diger parasal yikimluluklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢c degerlerinin tasidiklari
degere yaklastigi disinilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Finansal borclarin kayith degerinin dénem sonunda
yurirlikte olan déviz kurundan c¢evrilmeleri ve kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerine
yakin oldugu varsayilimaktadir. Reeskont karsihdi disuldikten sonra kalan ticari borglarin rayic
degerlerinin tasidiklar degere yakin oldugu dngorilmektedir.

Gergege uygun deger dl¢imleri:

Sirket'in gercege uygun degere iliskin siniflandirmalar asagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (dizeltimemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracihdiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretiimek suretiyle) gdzlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Aralik 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirnm amagl gayrimenkuller 87.301.588 - 54.898.260 32.403.328
31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirnm amagl gayrimenkuller 79.439.111 - 47.713.251 31.725.860
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem icerisinde Sirket, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve
Uclincli seviyeye ya da Uglncl seviyeden herhangi bir transfer yapmamistir. Ankara Cankaya
projesinin ticari kismi 2014 yili igerisinde yatirrm amagh gayrimenkule stoklardan transfer olmustur.

Bu projeye iligkin degerlemede gelistirme yaklagimi kullanilmistir. Mevcut onayli olan mimari proje ile
yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yaklasimi ile nakit akis tablosu olusturulmustur.
Sirket'in pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili
bir gider tahmini yapilmistir. Gelistiriimesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin
sirasinda birtakim varsayimlarda bulunulmustur. Bu varsayimlarda sektériin durumu, projenin
bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin istatistiksel rakamlarindan yararlaniimistir. Daha
sonra projenin performans tahmini yapilmis ve bu tahmin net bugiinkii degere indirgenmistir.

Degerleme sirasinda kullanilan bazi varsayimlar soyledir:

) Proje kapsaminda 6ngdrilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren degisebilecektir;
o Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti (dodalgaz, elektrik, telekom, vb. altyapilar),

cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri (asfaltlama, ¢evre diizenleme, aydinlatma, vb.) ve proje

genel giderleri (detay proje c¢izimi, yapr denetim, proje yodnetim ve pazarlama, vb.)

bulunmaktadir;

Tdm 6demeler pesin yapilacaktir;

Gayrimenkuliin tim hukuki ve yasal prosedirleri tamamlanacaktir;

Enflasyon orani %3 olarak alinmistir;

indirgeme orani %10,5 olarak alinmistir;

ABD Dolari bazli 2045 Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan %5,76 risksiz getiri

orani olarak kabul edilmisgtir;

Proje genel giderleri, toplam maliyetin %10’u oraninda alinmigtir;

o Metrekare kira degeri 2014 yilindaki rapora goére 2016 yili i¢cin 33 dolar 6ngoriilmis ve her yil
%3 oraninda artis olacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla Sirket'in tim yatirrm amach gayrimenkullerinin degerlemesinde emsal
karsilastirma yaklagimi kullanilmistir.

27. Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.
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28. Finansal tablolari énemli dlciide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligi'ndan ingaat ruhsati almis olup séz
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamis ve satisi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili icerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biytksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanliklarina agilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 dlcgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanhgi tarafindan temyiz edilmis
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 dlcekli imar planlarini iptal etmesi lizerine, Cankaya Belediye Bagkanligi, Ankara 7.
idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, insaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanhgdi'nin isbu iptal igleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yiritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acilmistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yuritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna basvuru yapiimis olup, Danistay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayili dosyas! {izerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu ac¢ik olmak lzere oy c¢oklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuclanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin Ankara 11.idare Mahkemesine geri
gonderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayil karar ile Danistay 14.
Dairesi'nin bozma yodnindeki kararina, temyiz yolu agik olmak Uzere, Sirket lehine uyma karari
almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.
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28. Finansal tablolari 6nemli 6lcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
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Danistay’'in aldigi kararda imar planlarn ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
stregte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli ddendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
ddenmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin sz
konusu olmayacagi distndlmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde ac¢iimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tlketici Mahkemesi'nde devam eden 1 tanesi icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay’in aldigi bu karar, Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde ac¢ilmis olan davalarda da, Sirket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden strecte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Dairesi'nin bozma karan ile acik¢a
ortaya konulmus olduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket
aleyhine aciimis olan tiketici davalarini Sirket lehine etkileyecegdi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya
koyacagi dusunulmektedir. Tiketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli
durusmaya, davaci tarafin katimamasi sebebiyle davanin agiimamis sayilmasina karar verilmis ve
karar kesinlesmistir.

31 Aralik 2015 tarihli ara donem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi
itibariyla konu ile ilgili hukuki sire¢ devam etmektedir. Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine
istinaden onceki yillarda agilmis olan tiketici davalarinin bir kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin
karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari primi ddenmesi beklendiginden ve yiiksek
mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin s6z konusu avukat sdzlesmesine istinaden ilgili
avukata yapilmasi planlanan ddeme i¢in Sirket toplam 2.660.830 TL tutarinda karsilik ayirmistir.

istanbul istanbul projesi:

Sirket'in 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-
istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-istanbul projesinin 1.
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan proje kapsaminda taahht edilen
ama heniiz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali parsellerle
ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Sirket'in bedelsiz olarak
dogrudan iade almasi icin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin Sirket
tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no'lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasi esaslari dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getirilmesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bdlim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Sirketin taahhidinin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtimektedir.
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Sirket 2002 yili baglarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul
- istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baglarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecegi 1571 ve
1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gerceklesmemistir. Mevcut projede yer
alan sosyal alanlar, yapilacagl diusinilen 3. fazin da g6z 6ntne alinacak sekilde, sadece 1. ve 2.
fazdaki konut sahiplerinin kullanacagr sekilde degil, 3. faz tamamlandidinda buradaki konut
sahiplerinin de faydalanacagi biylklik ve kapasitede yapilimigstir.

Sirket, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m?ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, mulkiyeti Hazine'ye
aittir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastiriimistir. Bu alanin 1.556,10 m?lik
kismi 6292 sayili kanun geregi bedelsiz olarak alinip, kalan 8.991.65 m2lik kismi ise yasa
cercevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi mimkin hale geldiginde alimin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasi yurirlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin izerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikarimasi
ve satig hakkinin istanbul - istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudirlugi
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gecen parselin
alimi hukuki zemin tzerinde stz konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak aciklamis olup, 8.991 m?lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geregi arsa bedeli Gzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi yapilmasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ayi itibariyla tebligatin gelmesi beklenmekteydi, Ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karar ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru siresi ile satis bedellerinin
o6denmesiyle ilgili olarak 6 ay ek siure verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylil 2014 tarihinden sonraki 3
ay icinde (1 Aralik 2015 tarihine kadar) site ydnetimine ulasabilecegi tahmin edilmesine ragmen, 31
Aralik 2015 tarihi itibariyla s6z konusu tebligat site ydnetimine heniz iletiimemistir. Bedelsiz iade
edilecek parseller ile satin alinacak parseller i¢ ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek parsellerin Milli
Emlak'ca yapilan yazismalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili tebligatin
geciktigi dustnudlmektedir. Bu gecikme ile ilgili dile getirilen bir diger tahmin de, arsanin bagh
bulundugu Eyip Belediyesi'nin bodlgedeki diger 2B kapsamindaki parseller ile beraber bu parsele
yonelik de plan calismasi yapmasidir. Ancak Eylp Belediyesi'nin bu parsel ile ilgili yaptigi plan
¢alismasinin mevcut durumu dikkate almamasi, ayrica 1/5000 6lcekli plana uygun olmayan 1/1000
Olcekli plan olusturmasi nedeni ile tarafimizdan ve Site YOnetimi tarafindan gerek belediye, gerekse
yargi nezdinde itiraz konusu edilmistir.

Konuyla ilgili tebligatin tebligatin site yonetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam
tutarin %20’sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831 TL / taksit)
O0demeyi planlamaktadir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla bu 6deme planina gére 6denmesi
muhtemel olarak ©6ngorulen tutarin net buginki degeri olan 12.536.155 TL karsihgr finansal
tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2014: 13.739.483 TL).

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere kaydirilacaktir.
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1283, 1285 ve 1286 numarali parsellerin kanun geregi Sirket'e Ucretsiz devredilmesi beklenmekte
olup, hélihazirda sitenin milkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarali parsel
(brit 746 m?) ise 2B arsasli olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda
yapilabilecek herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacagi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi disunilen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak goriinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller tzerinde gerceklestirebilecegi 3. faz projesindeki bagimsiz bélim sahipleri icin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagdindan projenin gerceklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kiltlr ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya Uzerinden
aciimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yiriitmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danigtay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yoniinde karar
almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu
bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargl temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar
dizeltme yolu acik olmak tzere Sirket lehine onanmistir. Bu siire¢cten sonra Cankaya Yerel Kalkinma
ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili
dava tim hukuki siireclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi (zerinden, Davaci Ankara Buyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhgi arasinda goérilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanlhd yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706E sayili dosya Uzerinden gortsiimus ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket
lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu acik olmak Gzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015
tarihinde stz konusu davada Ankara Blylksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu,
temyize cevap verildigi ve dosyanin Danistay’'da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 31 Aralik
2015 tarihi itibariyla yeni bir gelisme olmamistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

28. Finansal tablolari 6nemli 6lcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi goérildiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandirlmis ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmistir. 10 Eylil 2015 tarihi
itbari ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngéren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha dénce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli
konsolide finansal tablolarla baslamak tizere yatirrm amagh gayrimenkullere siniflamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin konut kisminin Sirket'in hissesine diisen
payinin geri kazanilabilir tutan 28.296.044 TL'dir. (31 Aralik 2014 — 34.332.735 TL). 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliinda insaat
Yapim So6zlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in pay1 %46'ya ulasarak
ilgili pay paylagiminin timi tamamlanmistir.

2016 yilinda yapilmasi muhtemel avukatlik tcretine istinaden Sirket'in yilsonu finansallarina 62.500 TL
tutarinda karsilik yansitilmistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis vaadi
sOzlesmesi yapilmis olan konutlara istinaden 2016 yili i¢cinde yapilacak tapu giderleri icin de finansal
tablolara 405.625 TL tutarinda karsilik gideri yansitiimistir.

29. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin
16. Maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun
KontrolU” bashkli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'nin
Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’'nin Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi (11-48.1) ile bu Teblig'de Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi (1Il-

48.1a)'nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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29. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrold (devami)
31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 2015 2014
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 14.847.263 11.890.197
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 115.791.331 | 108.851.281
C istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 23.425.341 55.945.341
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 10.300.134 6.960.964
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 164.364.069 | 183.647.783
E Finansal Borclar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 83.545.945 86.752.630
F Diger Finansal Yukumlulikler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borgclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 11-48.1 sayil Teblig, Md 31 60.917.983 71.294.955
Diger Kaynaklar 19.900.141 25.600.198
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 164.364.069 | 183.647.783
31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 2015 2014
Finansal Bilgiler ilgili Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 14.841.390 11.835.203
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 14.847.263 11.890.197
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) 32.014.317 25.533.761
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Cc2 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 4.714.718 6.464.718
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araclan Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 3.809 53.587
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29. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Asgari/Azami

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje geligtirilecek muilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 0,0% 0,0%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al1)/D Asgari %51 79,5% 65,7%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 14,3% 30,5%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule ) -y
4 Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar IIl-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)D Azami %49 0,0% 0,0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 19,5% 13.9%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0,1% 0,1%
7 | Borglanma Siniri 11-48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+)/ Azami %500 144,9% 130,7%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 0,0% 0,0%
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin
Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(l) L/D Azami %10 0,0% 0,0%
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