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Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda
bagimsiz denetgi raporu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’'na

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yahrim Ortakli§i Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli
finansal durum tablosu ile ayr tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarim

dzetleyen dipnotlar ve dider agiklayici notlardan olusan iligikteki finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara fligkin Sorumiulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolann Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS") prensiplerine uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata ve hile kaynakl énemli yanhghk
icermeyen finansal tablolann hazilanmasin saglamak igin gerekli gdrdGdi i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, yaptidimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gbris
bildirmektir. Yaptiimiz bafims:z denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK”") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlan’min bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlar’na uygun
olarak yoritiilmastdr. Bu standartlar, etik hilkimlere uygunluk saglanmasini ve ba§imsiz denetimin,
finansal tablolarin dnemli yanhghk icerip igermedigine dair makul gilvence elde etmek Gizere planlanarak
yirdtilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosedirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedirlerin sec¢imi, finansal tablolardaki,
hata veya hileden kaynak!i “Gnemili yanlighk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bafimsiz denetgi risk dederlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolannin hazirlanmas ve gergege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii dederlendirir, ancak bu degerlendirme, igletmenin i¢ kontrolinin
etkinligine iliskin bir goris verme amaci tagimaz. Badimsiz denetim, bir bitin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendirilmesinin yan sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalanmn uygunludunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadidinin
degerlendiriimesini de igerir.

Badimsiz denetim sirasinda elde ettijimiz bagimsiz denetim karutlanimn, gérigimiziin olugturulmasi
igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduduna inamyoruz.

Amember irm of Ernst & Young Global Limited
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Gorhgtimuze gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aymi tarihte
sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarint, Ttrkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak tum dnemli ydnleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzualttan kaynaklanan diger yikilmliliklere iliskin rapor

1. 6102 sayih Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK"} 388. Maddesi'nin ddrdinci fikrasi uyarinca
diuzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sisterni ve Komitesi hakkindaki denetgi raporu 30 Ocak
2015 tarihi itibariyle Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordanct fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolann, kanun ile Sirket esas stzlesmesinin

finansal raporiamaya iliskin hukUmlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiincti fikrasi uyarinca Yénetim Kuruiu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Muhasebe esast

Goragamozh etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini
aciklayan 2.1.1 no'lu dipnotuna dikkatinizi gekeriz. 27 numarall TMS uyarinca, bagh ortaklikian olan
sirketierin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle konsolide finansal tablolanni hazirlamig olup sdz konusu finansal tablotar Gzerinde
30 Ocak 2015 tarihli denetim raporu dizenlenmis ve olumlu gériis agiklanmistir. lligikteki konsolide
olmayan finansal tablolar ise, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim $irketi'ne,
Sermaye Piyasasi Kurulu {"SPK") tarafindan getirilen raporlama yikimlologana karsilamak Ozere

hazirlanmigtir. Bu sebeple, konsolide olmayan finansal tablolarin kulianirm bagka amaglar igin uygun
olmayabilir.

Diger husus

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ Anonim Sirketi'nin, 31 Arahik 2013 ve 2012
tarihlerinde sona eren hesap dtnemlerine ait TMS prensiplerine uygun olarak hazirlanan konsolide

olmayan finansal tablolan denetlenmemisg ve bu hesap dénemleri igin bagimsiz denetim raporu
duzenlenmemistir.

Istanbul, Tarkiye
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Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligs Anonim $irketi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

konsolide oimayan finansal durum tablosu
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {*TL") olarak ifade edilmigtir)

Bagimsiz
denetimden
gegmis
Cari Onceki Onceki
ddnem dénem dénem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 1 Ocak
referanslan 2014 2013 2013
Dénen varliklar 44.379.898 51.371.426  45.079.573
Nakit ve nakit benzerleri 4 54.994 14.862 6.905
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan tarafiardan ticari
alacaklar 7 26.629 171.589 390.270
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 15.060 53 607
Stoklar 8 27.892.260 38.205432 42654643
Finansal yatinmlar 5 11.835.203 10.938.434 -
Pesin tdenmis giderler 391.683 399.878 350.539
Diger dénen varliklar 9 4.164.069 1.561.178 1.676.609
Duran varhiklar 139.267.885 86.217.593 89.527.200
Diger alacaklar
- liigkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 28.628 6.373 6.626
Finansal yatirimlar 5 55.945.341 51.183.208 63.643.203
Yatinm amagh gayrimenkuller 10 79.439.111 31.177.410 21.999.227
Maddi duran varhklar 11 1.692.774 1.698.931 1.756.949
Maddi olmayan duran varhklar 11 28.239 11.154 3.940
Pesin ddenmig giderler 16.537 23.262 -
Diger duran varliklar 9 2.117.255 2.117.255 2.117.255
Toplam varhklar 183.647.783  137.589.019 134.606.773

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide olmayan finansal durum tablosu

{Tutartar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL") ofarak ifade edilmistir)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Cari Onceki Onceki
dénem dénem dénem
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik 1 Ocak
referanslan 2014 2013 2013
Kisa vadeli yitkiimldlitkler 103.709.193  42.130.040 58.177.437
Kisa vadell borglanmalar 6 86752630 36.858.356  44.785.893
Ticari borglar
- lligkili taraflara borglar 7.18 1.375.508 492,304 12.818.426
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 430.492 354.721 416.739
Galisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 13 241.679 126.188 80.193
Diger borglar
- lligkili clmayan taraflara diger borglar 84.184 68.492 59.661
Ertelenmis gelirler 15 9.186.835 21.813 16.525
Kisa vadeli karstliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 5.615.521 4.208.166 -
Diger kisa vadeli yukamldlOkler 22.344 - -
Uzun vadeli yiikOmildiliikler 8.643.635 40.790.808 92.398
Uzun vadeli borglanmalar 6 - 31.970.154 -
Uzun vadeli kargiliklar
- GCahsanlara saglanan faydalara iligkin
vzun vadeli kargilikiar 14 519.673 361.699 92.398
- Diger uzun vadeli kargihklar 16 8.123.962 8.458.955 -
ﬁzkaynaklar 71.294.955 54.668.171 76.336.938
Odenmis sermaye 19 40.000.000 40.000.000 40.000.000
Sermaye dlzeltmesi farklar 19 91.456.689 91.456.689 91.456.689
Kar veya zararda yeniden
sintflandiriimayacak birikmig dider
kapsamh gelirler veya giderler
- Diger Kazang/(Kayp) 14, 19 (45.352) 67.134 -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 19 9.098 9.098 9.098
Gecgmis yillar zararlan (76.864.750) (55.128.849) (55.128.849)
Net dénem kari/{zaran) 16.739.270 (21.735.901) -
Toplam kaynaklar 183.647.783 137.589.019 134.606.773

Takip eden notlar finansal tablolarnn tamamlayici pargasini olustururiar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklign Anonim $irketi

31 Aralhik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz sinirh

denetimden
gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslan 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Siirdiiriilen faalivetler
Hasilat 20 5.946.986 512.745
Satiglarin maliyeti (-) 20,21 {4.925.205) (284.122)
Briit kar 1.021.781 228.623
Genel yonetim giderleri (-) 21 {2.852.432) (2.744.414)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 21 (1.157.067) {813.134)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 32.495.856 7.885.716
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 22 (5.927.840) (15.532.716)
Esas faaliyet kani/(zaran) 23.580.298  (10.975.925)
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 23 251.956 440.107
Finansman gideri ncesi faaliyet kan/(zaran) 23.832.254 (10.535.818)
Finansman giderleri 24 (7.092.984) (11.200.085)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kan /zaran 16.739.270  (21.735.903)
Siirdiirtilen faaliyetler vergi gideri
Donem vergi gideri 17 - -
Ertelenmis vergi gelir/gidert 17 - -
Dénem kanl(zaran) - o  16.738.270  (21.735.903)
Pay basgina kar/{zarar)
Sirdorilen faaliyetlerden hisse bagina kar/( zarar) 25 0,4185 (0,5434)
Diger kapsamh gelir/{gider)
Kar veya zararda yeniden simflandiriimayacaklar (112.486) 67.134
Tammianmig fayda planlan yeniden dlgiim kazanglan/(kayiplan) 14,19 (112.486) 67.134
Toplam kapsaml kar/{zarar} 16.626.784  (21.668.769)

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar,

()
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Yam Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide olmayan nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir}

Bagimsiz simirh

denetimden
_gegmig
Dipnot Cari dénem Onceki dénem

referanslan 31 Aralhik 2014 31 Aralik 2013
Igletme faaliyetlerinden nakit akiglan
Ddnemn karn/(zaran) 16.739.270 (21.735.901)
Dénem net zaran mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar 1,21 97.203 67.664
Istanbul Istanbul taahhit kargihd 16, 22 1.072.363 12.667.121
Ankara Cankaya projesi satislan pesin avanslan 15 9.162.854 -
Kidem tazminat ve izin kargil§indaki (azalig) /fartis 14 62.847 336.435
Faiz gideri 24 4.654.154 3077.33¢
Gergeklegmemig kur farki zarani(kan) 1.285.146 7.526.244
Yatirim amagh gayrimenkul gergede uygun deder dedisimi 10 {27.695.669) (7.823.651)
Istirak deder dugklugo azahs 5,22 (4.762.133) -
Yatinm amagh gayrimenkul sahgindan kaynaklanan kar 23 - (266.148})
Maddi duran varlik satig kan 23 {3.368) -
isletme varhk ve ylikilmlQltklerindeki degisgiklik 8ncesi

isletme faaliyetlerinde kullamlan net nakit

Stoklardaki degigim {10.162.860) {581.203)
Alacaklardaki degdigim 106.641 219.488
Faaliyetle ilgili diger varliklardaki dedigim {2.597.971) 52.825
Borglardaki degisim 975.724 80.691
Faaliyetle itgili diger yOkOmilOloklerdeki dedisim 139.902 51,282
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan
Odenen kidem tazminat 14 (17.459) .
Alinan faizler 318.568 230,424
Istetme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (10.624.588) (6.097_180)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar:
Maddi ve maddi olmayan duran varhik satin alimi 1 {128.411) (20.711)
Maddi ve maddi oimayan duran varlik satisi 23.648 3652
Yatirim amagh gayrimenkul satigindan kaynaklanan nakit girigi i0 - 3852030
Vadeli / bloke mevduat 5 41.383 (10.938.434)
Yatinm faaliyetlerinden {kullanilan}/sadlanan net nakit (63.380) {7.103.463)
Finansman faaliyetierinden nakit akiglan
Odenen faizler {2.108.776) (3.278.368)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 158.744.511 83.072.783
Borg ddemelerine iligkin nakit gikiglar (145.907.635) (66.585.805)
Finansman faaliyetierinden saglanan net nakit 10.728.100 13 208.610
Nakit ve nakit benzeri dederlerdeki net artig 40.132 7.957
Nakit ve nakit benzeri deferlerin ddnem bag) bakiyesi 4 14.862 6.905
Nakit ve nakit benzeri defierlerin dinem sonu bakiyesi 4 54,994 14 862

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasim olugtururlar.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigy Anonim $irketi

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide oimayan finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.$. (YK Koray” veya "Sirket")'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kuruimustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 18 Mayis Cad. Ismet Oztlrk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sislifistanbul Turkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasas| Kurulu'na ("SPK") kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa Istanbul
A.S.'de ("BIST") islem gérmektedir. Sirket; SPK'nin faaliyet esaslan, portfdy yatinm politikatan ve
yénetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yokamiudar. 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle, Sirket'in BIST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlarn asagidaki gibidir:

%

Yapt ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yap End(istrisi ve Ticaret A.$. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gonal 1.00
Stleyrman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztlrk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 4900

100,00

Sirket, Yapi ve Kredi Bankas! A.$. ile Koray Grup'u tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ¢alisan sayisi 17 kisidir (31 Aralik 2013: 12 kisi).

31 Arahik 2014 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap ddnemine ait olarak hazirlanan
konsalide olmayan finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 30 Ocak 2015 tarihinde onaylanmistir.

Genel Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar onaylanan konsolide olmayan finansal tablolar degistirme
yetkisine sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligy Anonim $irketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarm)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL"} olarak ifade edilmistir}

2. Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlan

lligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu'nun (*SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raportamaya lligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig™) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi" htikimlerine uygun olarak hazirlanmstir,

SPK mevzuatina gére raporlama yapan girketler Tebligin 5. Maddesine gbre Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") taraftndan yayimianan Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'m / Trkiye Finansal Raporfama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
("TMS/TFRS") uygularlar.

Sirket’in iglevsel (gegerli) para birimi Tark Lirasi ("TL")dir ve muhasebe kayitlanm Tirkiye'de gegerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhdi'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plan
gereklerine gtre TL olarak tutmaktadir.

Konsolide olmayan finansal tablolar Sirket'in yasal kayittarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS'ye gdre Sirket'in durumunu layikityla arz edebilmek igin
bir takim duzeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Bu dtzeltme
siniflamalar genel ofarak;

Gahsanlara sajlanan faydalar,
Supheli alacak kargihd:

Stok deger dusiklukleri,

Gergege uygun deder dizeltmesi ve

ile ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadidini ilan etmistir. Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar gergevesinde
hazirlanmigtir.

(9)



Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim $Sirketi

31 Aralk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar {devamm)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.1.2 TFRS’nin ilk kez uygulanmasi

Sirket, konsolide olmayan finansal tablolarini itk kez 2014 yilinda TFRS'ye uygun sekilde grkarmigtir.
Buna bagl olarak, Sirket, 31 Aralik 2014 tarihinde kargilagtirmali mali tablolar olan 31 Aralik 2013 ve
2012 tarihli konsolide olmayan finansal durum tablolar ile konsolide olmayan kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosunu TFRS'ye uygun olarak hazirlamigtir. Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda 1
Ocak 2013 agihg bilangosu TFRS'ye gecis amacyla hazirflanmigtir. Bu notta 1 Ocak 2013 tarihi
itibariyle TFRS'ye gegiste TFRS 6ncesi bilangoda uygulanan dnemli diizeltme kayitlan ile 31 Aralik
2013 tarihi itibariyle TFRS'ye geciste TFRS dncesi mali tablolarda uygulanan dnemli dazeltme kayitlan

aciklanmaktadir.

TFRS'ye 1 Ocak
gegmeden TFRS 2013
Agiklamalar bnecekl  diizeltmeleri TFRS
Varhklar
D&nen varhklar
Nakit ve nakit benzeri variiklar 6.905 - 6.905
Ticari ve dider alacaklar AB 559 477 (168.600) 390.877
Stoklar c 18.768.150 23.886.493  42,654.643
Pegin ddenen giderler ve diger dénen varliklar C.H 28.311.844  (26.284.696) 2.027.148
_Toplarn dénen varhklar 47.646.376 (2.566.803) 45.079.573
Duran varhklar
Maddi duran varhklar, net DE 22105978  (20.349.028) 1.756.950
Maddi olmayan duran varhklar, net E 1.235 2.705 3.940
Pesin ddenen giderler, diger duran varlklar ve diger
alacaklar H 11.068 2.112.812 2.123.880
Finansal yatirnmiar G 68.405.341 {4.762.138) 63.643.203
Yatinm amagh gayrimenkuller D.F - 21.999.227 21.999.227
Duran varhklar toplami 90.523.622 (996 422) 89.527.200
Varhklar toplami 138.169.998 {3.563.225) 134,606,773
Kaynaklar ve 6zsermaye
Kisa vadeli borglar
Kisa vadeli finansal borglar | 43.549.214 1.236.679 44.785.893
Ticari borglar LK 14.416.366 {1.181.201) 13.235.165
Difer kisa vadeli borglar M 165.758 {8.379) 156.379
Toplam kisa vadeli yikimiGllkler 58.131.338 46.099 58.177.437
Uzun vadeli yGkimlOlikler
Calisanlara sadlanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiiklar N 209.806 {117.408) 92.398
_Toplam uzun vadeli yOkOmilOICklier 209.806 (117.408) 92.398
Ozkaynak
Sermaye M 132.293.624  (92.293.624) 40.000.000
Sermaye enflasyon dilzeltme fark M 3.506.252 87.951.437  91.456.689
Yasal yedekler ve birikmig zararlar (55.970.022) 850.271 (55.119.751}
Toplam $zkaynak 79.828.854 (3.491.916) 76.336.938
Toplam yliklimlllikler 138.169 998 (3 563.225) 134.606.773
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devam)

{Tutarfar aksi belirtiimedike¢e TUrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir}

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS’ye 31 Arahik
gegmeden TFRS 2013
Agiklamalar 8nceki  dizeltmeleri TFRS
Varliklar
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzeri varlikiar P 10.861.545 (10.846.683) 14.862
Tican ve diger alacaklar A B 222,759 {(51.117) 171.642
Stoklar c 19.939.851 18.3556.581 38.295.432
Finansal yatirimlar o} - 10.938.434 10.938.434
Pegin ddenen giderer ve dider dénen varliklar C.HO 29.270.263 (27.319.207) 1.951.056
Toplam dbénen varhklar 60.294 418 (8.922.992) §1.371.426
Duran varhk!ar
Maddi duran varliklar, net D E 19.303.446 (17.604.515) 1.698.931
Maddi almayan duran varbklar, net E 7.382 3772 11.154
Pesin Sdenen giderler ve diger duran variklar H 36.711 2110179 2.146.890
Finansal yatinmlar G 56.945.341 (4.762.132) §1.183.208
Yatinm amagh gayrimankuller O.F - 31.177.410 3M.177.410
Duran varhklar toplami 75.292 880 10.924.713 86.217.593
Varhiklar toplam 135.587.298 2.001.721  137.589.019
Kaynaklar ve 8zsermaye
Kisa vadeli borglar
Krsa vadeli finansal borgtar I,J 67.562.435 (30.704.079) 36.858.356
Ticari borglar I K 2.245.351 (1.398.326}) 847.025
Diger kisa vadeli borglar M 241.728 (25.235) 216.493
Kisa vadeli kargiliklar L - 4.208.166 4,208.166
Toplam kisa vadeli ytikiiml(il{ikler 70.049.514 (27.919.474) 42.130.040
Uzun vadell yilkOmliil{ikler
Uzun vadeli finansal borglar J - 31.970.154 31.970.154
Caliganlara sadlanan faydalara iligkin uzun vadeli
kargiliklar N 263.215 98.484 361.699
Dider uzun vadeli kargiliklar L . 8.458.955 8.458.955
~Toplam uzun vadeli yOkimliGiDkler 263 215 40.527.593___ 40.790.808
Ozkaynak
Sermaye M 132.253.624 (92.293.624) 40.000.000
Semaye enflasyon dizeltme farks M 3.505.252 87.851.437 91.456.689
Yasal yedekler ve birikmis zararlar (70.524.307}) {6.264.211) (76.788.518)
Toplam &zkaynak 65.274.569 {10.606.398) 54.668.171
“Toplam yOkOmiGIGkler 135 587.298 2.001.721  137.589.019
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhid) Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

2, Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

TFRS’ye gegmeden TFRS 31 Aralik 2013

Agiklamalar dnceki dlizeltmeleri TFRS

Net satiglar 512.745 - 512.745
Satilan mahn maliyeti F {304.037) 19.915 {284.122)
Briit satis kan 208.708 19.915 228.623
Dadiim, pazarlama ve satig giderleri E {811.305) 264.043 (813.134)
Genel ynetim giderleri E (3.008.457) (1.829) (2.744.414)
Diger gelirer A BK 1.211.960 6.673.756 7.885.716
Diger giderler A BKL (1.345.264) {14.187.452) (15.532.718)
“Faaliyet kan (3.744 358) (7.231.567) {10.575.925)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 440.107 - 440.107
“Finansman gideri Bncesi faaliyet zaran {3.304 251) (7.231.567) (10.535.818)
Finansat giderier | (11.250.031) 49 846 (11.200.085)
Vergi tncesi zarar (14.554.282) {7.181.621) {21.735.903)
Vergi kargiig - - -
-Cari - - .

- Ertelenmis - - -
Net dénem zaran {14 554.282) {7.181.621) {21.735.803)

A. TFRS'ye gegmeden énceki mali tablolarda tahsil edilebilidigi stpheli olan alacaklarin
dizeltimesinin etkilerinden olugmaktadir.

B. TFRS'ye gegmeden dnceki mali tablolardaki alacaklara TMS 39'a gtre uygulanan reeskont
dizeltiimesinin etkilerinden olugmaktadir.

C. TFRS'ye gegcmeden dnceki mali tablolarda maliyet dederi ile muhasebelestirilen stoklara ait olup
diger donen varhklara kaydedilen maliyetierin TMS'ye uygun gekilde aktiflestiriimesinin
etkilerinden olugmaktadir. Diger ddnen varliklarda aktifliesmeyen maliyetler ise kar veya zarar
tablosunda muhasebelestiriimek suretiyle diizeltimektedirler.

D. TFRS've gegmeden dnceki mali tablolarda sabit kiymetler hesabinda muhasebelestirilen yatinm
amagh gayrimenkullerin siniflanmasinin etkilerinden olusmaktadir.

E. TFRS'ye gére tahmini varhk 8mdarlerinin ve amortisman yéntemlerinin farkli olmasindan dolayi
yeniden hesaplanan amortisman tutarlarinin dtizeltme kaydidir. lgili kayitlann etkisi gider
hesaplanna kaydedilmistir.

F. TFRS've gecmeden &nceki mali tablolarda maliyet dederi ile muhasebelestirilen yatirnm amagh
gayrimenkullerin makul dederine getiriimesinin etkilerinden olugmaktadir.



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakiigy Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarm)
{Tutariar aksi belirtiimedikge Tlrk Liras: {*TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

G. Sirketin, TFRS mali tablolannda bagh ortaklhikiarindaki deger dugiklukleri igin aywrdign karsihgin
etkisinden olugmaktadir.

H. TFRS'ye gegmeden dnceki mali tablolarda tamami kisa vadeli olarak muhasebelestiriien KDV
alacaklannin TFRS'ye uygun olarak geri kazanilabilecedi tarihe gére uzun ve kisa vadeli olarak
siniflanmasinin etkilerinden olugmaktadir.

R Sirket'in banka kredileri igin hesaplayip gider tahakkuklan hesabinda muhasebelestirdigi faiz
tahakkuklarinin TFRS'ye gore efektif faiz oram kullanilarak yeniden hesaplanip simflanmasinin
etkilerinden olugsmaktadir,

J.  TFRS'ye gegmeden énceki mali tablolarda tamami kisa vadeli olarak simiflanan banka
kredilerinin vade tarihlerine uygun olarak siniflanmasinin etkilerinden olusmaktadir.

K. TFRS'ye gegmeden tnceki mali tablolardaki borglara TMS 39'a gére uygulanan reeskont
dizeltiimesinin etkilerinden olugmaktadir.

L.  Sirket tarafindan Istanbul — Istanbul projesi kapsaminda verilen taahhitlere iliskin yokimlalagan
TMS 39'a gtire indirgenmis tutarinin uzun ve kisa vadeli olarak ayrigtinhp
muhasebelestiriimesinin etkilerinden olugmaktadir.

M.  Muhtelif siniflamalardan olugmakiadir.

TMS 19°a gdre dizeltilip kaydedilen kidem tazminati ve kullanidmarmig izin karsiliklarinin
etkilerinden olugmaktadir.

0. TFRS'ye gegmeden tnceki mali tablolarda nakit ve nakit benzerleri altinda gésterilen bloke
vadeli mevduatlarin ve faiz tahakkukunun kisa vadeli finansal yatinmlara siniflanmasinin
etkisinden clusmaktadir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yakOmlGlokler, meveut yasal hakkin bulunmasi, stz konusu varlik ve yokGmiGlokieri

net olarak degerlendirmeye niyet olmast veya varhklarin elde edilmesi ite yokimiGliklerin yerine
getiriimesinin eszamanl olmasi durumnlannda net olarak gosterilirler.
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Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi Anonim Sirketi

31 Aralk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir}

2, Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {devam)
2.1.4 isletmenin siirekliligi
Sirket, konsolide olmayan finansal tablolarini igletmenin sarekliligi ilkesine gbre hazirlamistir.

Sirket'in sarekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya gikmasi durumunda varliklarnin satiimas, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akigini temin etmek
suretiyle igletmenin sdrekliligini sajlamaya ytnelik uygulamalar gergeklestirilir. Sirket ydnetiminin,
Sirket'in sahip oldudu stoklann geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyam agadidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok taginan kazamlabilir

Stok cesidi degeri tarih

Ankara Cankaya Yari mamul 27.163.079 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 729.181 2015

27.892.260

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Sirket yonetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve
1283 numaral parseller, proje satisinin gerceklestidi ddnemde Sirket'in ya da ortaklannin tapulu mah
veya biriikte hareket ettidi belde sakinlerinin sagil oldudu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanhig
Milli Emlak Modoroga tarafindan Sirket'e bedelsiz olarak verilecedini, 1571 ve 1572 numaral
parsellerin ihale yoluyla satigi igin thaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin
Ggtined fazinin yapilacadiini ifade etmektedir.

Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili dbzenlenen yap ruhsatinin kalan 4 yil, 2 aylik
siresinin islerlik kazanarak kullamimasi igin Sirket tarafindan yapitan bagvuru onaylanmistir. Yap
Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile Sirket, Ankara-Cankaya
projesini bitirmek igin gerekli galismalara baglamigtir ve séz konusu mevcut hukuki durumun projenin
devam etmesini engelleyecek bir durum olmadidi géristindedir.

2.1.5 Iglevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (iglevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,

Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablo igin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigtir.

(14)



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklid: Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir}

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
2.2 Standartlarda degigiklikler ve yorumlar
Yeni ve dlizeltilmis standartlar ve yorumliar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolanin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan agafida dzetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlan ve TFRYK yorumlan diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarii olarak uygulanmistir. Bu
standartlanin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmigtir.

i) 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, dedigiklik ve yorumlar
TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlhk ve Borglann Netlestirilmesi (Degisiklik)

Dedgisiklik “muhasebelegtirilen tutarlar netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi"
ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve TMS 32 netlegtirme prensibinin es zamani olarak
gergeklesmeyen ve brtt ddeme yapilan hesaplagma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina agikhk getirmektedir. Stz konusu standardin $irket'in finansal durumu veya performansi
0zerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yiikiimliiliikler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yikomlulGgon igletme tarafindan, dédemeyi ortaya gikaran eylemin
ilgili yasalar ¢ergevesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, vergi ve vergi benzeri yokimltlogun sadece ilgili yasalar ¢ergevesinde ddemeyi
ortaya ¢ikaran eylemin bir ddnem igerisinde kademeli olarak gergeklegmesi halinde kademeli olarak
tahakkuk edebilecedine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin astimasi halinde ortaya ¢ikan bir vergi
ve vergi benzeri yikumillik, asgari esik asiimadan yokimlltk olarak kayitlara alinamayacakbr. S6z
konusu yorum Sirket igin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans| Gzerinde hicbir
etkisi olmamustir.

TMS 36 Varliklarda Deger Diigiikliigii - Finansal olmayan varhklar igin geri kazanilabilir deger
agiklamalari (Degigiklik)

TFRS 13 ‘Gergedie uygun deder dlctimlerine getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
dlistkioga standardindaki deger digtklOgtne ugramis varhiklarnin geri kazanilabilir degerlerine iliskin
baz! agiklama hukamleri degistiriimistir. Dedisiklik, deder dasukligone ugramis varhklarin (ya da bir
varlik grubunun) gergede uygun dederinden elden ¢ikarma maliyetleri dusalmas geri kazanilabilir
tutannin élgtm ile ilgili ek agiklama htkOmleri getirmigtir. S¢z konusu standardin Sirket'in finansal
durumu veya performans) Uzerinde dnemli bir etkisi olmamistir,

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme - Tilrev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhhi (Degisiklik)

Standarda getirilen degigiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da dlizenlemeler
sonucunda merkezi bir karg tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hikme dar bir istisna getirmektedir. S8z konusu standardin Sirket'in
finansal durumu veya performans: Uzerinde bir etkisi olmamistir,

(13)



Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarnn sunumuna iligkin esaslar (devam)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10 standard! yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikGmlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hilkktimlerine getirilen istisna
ile yatinm sirketlerinin bagh ortakliklarimi TFRS 9 Finansal Araglar standardl htikGmleri gergevesinde
gergede uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Sz konusu degisiklidin Sirket'in
finansal durumu ve performansi (zerinde higbir etkisi olmamistir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirllije girmemisg ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentiz
yorbriage girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmanus yeni standartlar, yorumlar
ve dedisiklikler asadidaki gibidir. $irket aksi belittiimedikge yeni standart ve yorumlarnn yarariage
girmesinden sonra finansal tablolanini ve dipnotlanni etkileyecek gerekli dedigiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012'de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik
hesap dénemlen icin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varlklarin ve yokGmiiloklerin dlgtimesi ve simiflandinimasina iligkin yeni hikGmler getirmektedir.
TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élgimin0 ve gercede

uygun deger farkl kar veya zarara yansitilarak élgtilen olarak simiflandinlan finansal yokomitltklerin
dlelimiinG etkileyecektir ve bu tor finansal yokGmltloklerin gergede uygun deder degisikliklerinin kredi
riskine iligkin olan kisminin diger kapsamh gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performans (zerine etkilerini standardin dier safhalari KGK tarafindan
kabul edildikten sonra degerlendirecektir.

TMS 19 - Tanimlanmig Fayda Planlan: Gahsan Katkilan (Degisiklik)

TMS 19°a gdire tanimlanmug fayda planian muhasebelestirilirken caligan ya da (glinct taraf katkilan
gtz onine alinmaldir. Degigiklik, katk: tutar hizmet verilen yil sayisindan bafimsiz ise, igletmelerin
sz konusu katkilar hizmet donemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yiida hizmet maliystinden
dOserek muhasebelesgtirebileceklerini agikliga kavusturmugtur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baglayan yilik hesap dénemileri icin geriye déntk olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde highir etkisi olmayacaktir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir igletme tegkil eden musterek faaliyetlerde ortaklik pay: edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistiriimigtir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlegsmeleri'nde belirtildigi
sekilde fazliyeti bir isletme tegkil eden bir mlsterek faalivette ortaklik pay! edinen igletmenin, bu
TFRS'de belirtilen rehberlik ile ters disenler harig, TFRS 3 ve dijer TFRS'lerde yer alan igletme
birlesmeleri muhasebesine iligkin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve igletme birlesmeleri ile ilgili dier TFRS'lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yilhik hesap dénemleri igin ileriye déntk olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. S6z konusu dedisikligin Sirket'in finansal durumu
ve performansi (zerinde higbir etkisi olmayacaktir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli§y Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devami)
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tlrk Liras: {(“TL") olarak ifade edilmigtir}

2, Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikliga Kavusturulmas:
(TMS 16 ve TMS 38'deki Dedisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayal amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini Snemili dlgtde simrlandirmustir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baglayan yilik hesap dénemleri igin ileriye dontik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilimektedir. Stz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde higbir etkisi
olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 41 Tanmsal Faaliyetler: Tagiyici Bitkiler (Dedigiklikler)
TMS 18’da, "tagiyici bitkiler"in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yapiimigtir. Yayinlanan
degisiklikte 0zm asmasi, kauguk ajaci ya da hurma adaci gibi canli varlik sinifindan olan tagiyici
bitkilerin, olgunlagma déneminden sonra bir dénemden fazla Urin verdigi ve isletmeler tarafindan driin
verme 6mri stiresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tagiyici bitkiler, bir kere olgunlagtiktan sonra
dnemli biyolojik dénlisimden gegmedikleri igin ve iglevieri imalat benzeri oldugu igin, degdisiklik tagiyic
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelesgtiriimesi gerektigini ortaya koymakta ve
“matiyet modeli” ya da "yeniden deferleme modeli” ile dejerlenmesine izin vermektedir. Tasiyic
bitkilerdeki Grin ise TMS 41'deki satig maliyetleri dig0lmis gergcede uygun deder modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degigiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemileri igin
ileriye dénok olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Dedisiklik Sirket igin gegerli
dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS/TFRS lerde Yillik iyilestirmeler

KGK, Eylal 2014'de '2010-2012 Dénemine lligkin Yillik lyilestirmeler” ve "2011-2013 Dénemine lligkin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak agagidaki standart degisikliklerini yayinlanmistir. Degisiklikler 1
Temmuz 2014'den itibaren basgiayan yilik hesap donemileri igin gegerlidir.

Yilik ivilestirmeler - 20710-2012 Dénemi
TFRS 2 Hisse Bazl Odemeler:

Hakedis kogullan ile ilgili tarumlar dedismis olup sorunlar gidermek igin performans kosulu ve hizmet
kosulu tammlanmistir. Degdisiklik ileriye donilk olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 Igletme Birlesmeleri

Bir igletme birlesmesindeki dzkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, TFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gergede uygun degerinden &igllerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye ddntik olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Béldmleri

Dedigiklikler su sekildedir: i) Faaliyet b&limleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestirilebilir/
toplulagtinlabilir. li) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat igletmenin
faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili ydnetici'sine raporlaniyorsa agiklanmahdir. Degigiklikler geriye
déniik olarak uygulanacaktir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligskin dipnotlar (devarm)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
TMS 16 Maddi Duran Varhiklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Variiklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)'daki dedisiklik yeniden dederlemenin agagidaki sekilde
yapllabilecedini agikhda kavusturmustur i) Varh@in brot defter dederi piyasa dederine getirilecek
sekilde duzeltilir veya ii) varhgin net defter dederinin piyasa degeri belirlenir, net defter dederi piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter dederi oransal olarak duzeltilir. Degisiklik geriye déntk clarak
uygulanacaktir.

TMS 24 liigkili Taraf Agiklamalari

Dedisiklik, kilit ybnetici personeli hizmeti veren ydnetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye dénok olarak uygulanacaktir.

Yillik lyilegtirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 Igletme Birlegmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakhklarinin degil mUsterek anlasmalarin da TFRS 3'0in kapsaminda
olmadii ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece magterek anlagsmanin finansal tablolanndaki

muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikhda kavusturulmustur. Dedisiklik ileriye déntk olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgimi Karar Gerekgeleri

TFRS 13'deki portfdy istisnasmin sadece finansal varlik, finansal yokamlaluklere degil TMS 39

kapsamindaki dijer stzlesmelere de uygulanabilecedi agiklanmigtir. Degisiklik ileriye donuk olarak
uygulanacaktir.

TMS 40 Yatinm Amach Gayrimenkuller

Gayrimenkulin yatinm amagh gayrimenkul ve sahibi tarafindan kulianilan gayrimenkul olarak
sinifianmasinda TFRS 3 ve TMS 40'un kargilikl iligkisini agikhiga kavugturmustur. Degdisiklik ileriye
déniik olarak uygulanacaktir.

Stz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi lzerinde ¢énemili bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Uluslararas: Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

Asafida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlanindaki degigiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmisg fakat cari raporlama dénemi igin hendz yurorldge girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degigiklikler henliz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir par¢asim olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yUrurlige girdikten
sonra yapacaktir.

Yilhk lyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergegde Uygun Deder Olgimi)
Karar Gerekgeleri'nde agiklandi§i Ozere, Uzerlerinde faiz orani belitimeyen kisa vadeli ticari alacak ve

borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhig Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tirk Liras) (“TL"} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik iyilegtirmeler - 2017-2013 Dénemi
UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlaninin ilk Uygulamasi

Isletme, mevcut bir standardi ya da heniiz zorunlu olmayan ancak erken uygulamaya izin veren yeni
bir standardi uygulamak konusunda, isletmenin itk UFRS finansal tablolannda sunulan dénemler
boyunca tutarh olarak uygulanmak kosulu ile secim yapabilir. Degisiklik derhal uygulanacaktir.

UFRS 14 ~ Regiilasyona Tabi Ertelenen Hesaplar

UMSK bu standardh Ocak 2014'de yayinlamistir, UFRS 14, UFRS'yi ilk kez uygulayan fiyatlar regule
edilen isletmelerin, fiyat regllasyonu ile ilgili nceki mevzuata gore kayitlanna aldiklan tutarlan
UFRS'ye gére hazirladiklan mali tablolarinda tagimaya devam etmelerine izin vermektedir. Halen
UFRS'ye gore finansal tablo hazirlayan girketlerin bu standardi uygulamasi yasaklanmistir, Standart, 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap danemleri igin geriye déntk olarak uygulanacak olup
erken uygulamaya izin verilimektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu
veya performansi (zerinde etkisi clmayacaktir.

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sdzlesmelerden Dodan Hasilat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamighir. Standarttaki yeni bes agsamal model, hasilatin muhasebelegtirme ve &lctim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, mUsterilerle yapilan sézlegsmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varhklann
{drnedin maddi duran varlik ¢ikiglar) satiginin muhasebelestirilip dlghimesi igin model olugturmaktadir,
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15'e gegis igin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
ddnik uygulama veya modifiye edilmig geriye dontk uygulama. Modifiye edilmis geriye dénlk
uygulama tercih edildiginde dnceki ddnemler yeniden diizenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotlannda karsilastirmall rakamsal bilgi verilecektir. Sz konusu dedisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart {2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve sinfflandirma ve dligme, deger distkliga ve finansal riskten korunma muhasebesi
agamalarindan olugan projesi UFRS 9 Finansal Araglar) nihai olarak yayinlamigtir. UFRS 9 finansal
varliklann iginde yonetildikleri is modelini ve nakit alkom ¢zelliklerini yansitan akilcl, tek bir siniflama ve
dlgom yaklagimina dayanmaktadir. Bunun Gzerine, kredi kayiplannin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
disOklOgh muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kuruimustur.
Buna ek olarak, UFRS 8, banka ve diger igletmelerin, finansal bor¢larim gercede uygun dederi ile
dlgme opsiyonun segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki dustse badh olarak finansal
borcun gergege uygun dederindeki azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele aimaktadir. Standart aynca, risk yénetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalar ile daha iyi iliskilendirebilmek igin gelistiriimis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemieri
icin gegerlidir, ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araclann muhasebesi
dedigtirimeden ‘kendi kredi riski ' ile ilgili dedigikliklerinin tek bagina erken uygulanmasina izin
veriimektedir.

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi (zerine etkilerini degeriendirmektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligs Anonim Sirketi

31 Arahik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Y&ntemi (UMS 27'de Degigiklik)

Afustos 2014'te UMSK, igletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki
yatinmlarin muhasebelestiriimesinde tzkaynak ydnteminin kullamimas: secenedini yeniden sunmak
igin UMS 27'de dedigiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu yatirimlar:

» maliyet dederiyle

* UFRS 8 (veya UMS 39)'a gtre

veya

» 8zkaynak yontemini kullanarak muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

Isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bunun
sonucu olarak UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin lik Kez Uygulanmasinda da
bir degigiklik yapiimigtir. UFRS 1'de yapilan degisgiklik, ilk kez uygulama yapan igletmelerin, gegmigte
gergeklegen igletme birlegsmeleri igin yatinmin satin alinmasi sirasinda UFRS 1 muafiyetini uygutarken
bireysel finansal tablolarinda ¢zkaynak yéntemini kullanarak yatinmlarini muhasebelestiriimesine izin
vermektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerli
olup, gegmise ddnlk olarak uygulanmalhdir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama
agiklanmalidir. S6z konusu dedisiklik Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

UFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

UMSK, Eylul 2014'te UFRS'lerdeki yillik iyilestirmelerini, “UFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014
Danemi'ni yayinlamigtir. Dokiman, dedigikliklerin sonucu olarak degisiklije ugrayan standartlar ve ilgili
Gerekgeler harig, dort standarda bes degigiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin
konularl agagidaki gibidir:

- UFRS 5 Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerinde dedigiklik

- UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — hizmet stzlesmeleri; degisikiiklerin UFRS 7'ye ara donem
dzet finansal tablolara uygulanabiliriigi

- UMS 19 Galiganlara Saglanan Faydalar — iskonto oranina iliskin bélgesel pazar sorunu

- UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir
bolimde’ agiklanmasi

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sz kenusu dedisiklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
(zerindeki etkileri degerlendiriimektedir

UFRS 10 ve UMS 28: Yatinmct [gletmenin istirak veya is Ortakigina Yaptigt Varhk Satiglan veya
Katkilan - Dedjisiklikler

UMSK, Eylul 2014'te, UFRS 10 ve UMS 28'deki bir igtirak veya ig ortakhi§ina verilen bir badl ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizh gidermek igin UFRS 10 ve UMS 28'de
degdigiklik yapmigtir. Bu degigiklik ile bir yatinme: ile istirak veya ig ortakli§il arasinda, UFRS 3'te
tamimlandidi gekli ile bir igletme teskil eden varliklann satigi veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatinmei tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi agikliga
kavugturulmugtur. Eski bagh ortakhkta tutulan yatinmin gergede uygun dederden yeniden
dlgiimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece iligiksiz yatinmeilann o eski baglh
ortakliktaki paylan ¢lgustnde muhasebelestiriimelidir. [sletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin ileriye ddn(k olarak uygulamalar gerekmektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddonemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Stz konusu degisiklikler Sirket igin gegerli dedildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 28: Yatinm Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(UFRS 10 ve UMS 28’de Degisiklik)

UMSK, Aralik 2014'te, UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatinm isletmeleri
istisnasinin uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konular ele aimak igin UFRS 10, UFRS 12 ve UMS
28'de dedisiklikier yapmigtir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemileri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler $irket icin gegerli dedildir
ve Sirket'in finansal durumu veya performans (izerinde etkisi olmayacaktr.

UMS 1: Aciklama Inisiyatifi (UMS 1'de Dedgisiklik)

UMSK, Aralik 2014'te, UMS 1'de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemililik, Aynigtirma ve alt
toplamlar, Dipnot yapisi, Muhasebe politikalan agiklamalan, Ozkaynakta muhasebelestirilen
yatinmlardan kaynaklanan diger kapsaml gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakl
iyilegtirmeler igermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemileri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. Degisikliklerin Sirket'in inansal tablo
dipnotlari Gzerinde dSnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

2.3 Onemii muhasebe politikalarnin zeti

Konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalan agagida
Szetlenmigtir;

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri dederler, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutan belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve ylksek likiditeye sahip ve degerindeki dedisim riski dnemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlar icermektedir.

lligkili taraflar
(@) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Oyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir;
Sdz konusu kiginin,

(i) Sirket Ozerinde kontrol veya migterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,

(i} Sirket Gzerinde dnemli etkiye sahip olmas! durumunda,

(i) Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakigimn kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

b}  Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme Sirket ile iligkili sayilir;

(i) Isletme ve Sirket'in ayni grubun (yesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun Oyesinin)
igtiraki ya da ig ortakhd! olmasi halinde.

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir Gglnei tarafin is ortaklidi olmasi halinde.

(iv) Igletmelerden birinin Ggtincl bir igletmenin is ortakhdl olmas) ve diger igletmenin stz
konusu Gglnco isietmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) lIsletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iliskili olan bir igletmenin galisanlanina iligkin olarak
isten aynima sonrasinda sadlanan fayda planlarimin oimas: halinde. Sirket'in kendisinin
béyle bir plamnin olmasi halinde, spensor clan igverenler de Sirket ile iligkilidir.
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Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yattnm Qrtakhdg Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi (“TL") clarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya migtereken kontrol
edilmesi halinde.

{vii) (a) maddesinin (i} bendinde tanimlanan bir kiginin igletme Gzerinde dnemli etkisinin
buiunmas veya sdz konusu igletmenin {ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) kilit yonetici
personelinin bir (iyesi olmasi halinde.

lligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklanmn, hizmetlerin ya da yukamlGloklerin
bir bedel karsiidi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yéntemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para iglemleri

Doénem iginde gergeklesen ddvizli iglemler, iglem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan Gzerinden
cevrilmistir. Dovize dayah parasal varlik ve yikOmliilikler, ddnem sonunda gegerli olan TCMB déviz
alis kurlan Uzerinden TL'ye gevrilmigtir. Dévize dayal parasal varlik ve yOokOmioltklerin gevrimlerinden
dodan kur kazanci veya zararlan, kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna yansitilmigtir. 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle ABD dolari iglemlerinde kullanilan dénem sonu kuru 2,3189 TL, Avro
islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 2,8207 TL'dir (31 Arahik 2013: 1 ABD dolan 2,1343 TL, 1
Avro 2,9365 TL).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya Oriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterilirler. Belilenmig faiz orant olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin gok bliylk olmamasi durumunda, orijinal fatura dederleri 1zerinden
gosterilmigtir.

Sirket, tahsil imkanimin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak igin stipheli
alacak karsihdi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihdin tutan, alacagin kayith degderi ile tahsili mamkan
tutar arasindaki farktir. Tahsili momkan tutar; teminatlardan ve glvencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil cimak (izere tim nakit akislarninin, olugan ticari alacadin crijinal etkin faiz oram esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrnlmasini takiben, stpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak kargih@indan diosGlerek kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.

Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deder ya da maliyet bedelinden dugtk olani ile degerlenir. Stoklara dahil editen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satts amacl konut inga etmek igin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
maizeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki gene! tretim giderlerinden {normal faalivet kapasitelerinin
terme! olugturdugu) olugmaktadir. Konut ingaatt i¢in alinrmig olan ve hen(iz ingaatina baslanmamig
projelerle ilgil arsalar ve bu ilgili projeler igin clugsmus maliystler “ilk madde ve malzeme” kalemi altinda,
ingaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri
“yart mamul” kalemi altinda, Sirket tarafindan inga ettirilmis ve ingaatl tamamlanmig projeler ise “mamul’
kalemi altinda simflandinimaktadir. Sirketiin elinde bulunan ve tiglnci kisilerden satin almig oldugu
tamamlanmis projeler “ticari mal® kalemi altinda siniflandirihr. Stoklanin maliyeti gercek maliyet
yontermninin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablofarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gére duzeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin ahm mafiyet degerlerinden, birikmis amortismanin dustimesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varhklarin degerleri Gzerinden faydall émurleri esas
alinarak dogrusai amortisman yontemi ile aynimaktadir.

So6z konusu varliklann tahmini faydalt dmarlerini gésteren maddi duran varlik amortisman sureleri
asagidaki gibidir-

Yillar
Binalar 42
Dégseme ve demirbaglar 4-10
Ozel maliyetier 2

Bir varhgin kayith dederi, varhgin geri kazanilabilir de§erinden daha ylksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen kargilk tutari, olustugu dénemde kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna gider olarak dahif edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
degeri ile tahsil olunan tutarlanin kargilastiriimas ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullamimak veya idari maksatiarla veya islerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatinm amaglt gayrimenkuller olarak siniflandiriir ve gergege uygun deger ydntemi ile
degerienir. Yatinm amaglh gayrimenkullerin gergede uygun degderindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olugtugu dénemde kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna dahil edilir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin kayitlardan gikariimasi, elden gikariimalariyla, ya da bir yatinm amagh
gayrimenkulln kullanimdan gekilmesiyle ve bunun elden gikarimasindan ileriye dénik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirim amagl gayrimenkullerin elden gikarilmasi sonucu
olugan kar veya zarari elden ¢ikarma igleminin gergeklestigi ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatinm amagl gayrimenkullere yapitan transferler sadece, gayrimenkulin milk sahibince kullanimin
sona ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatinm
¢ahsmalannin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulun kultanim amacinda degisiklik olmasiyla
moOmkandor. Yatinm amagh gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulun mulk sahibince
kullamimaya baglamasi ya da satisina yonelik yatirrm ¢alismalannin baglamas halinde kullamim
amacinda dedisiklik olmasiyla gergeklesir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullamm haklan, bilgisayar programlar, yazihmiar ve
diger tanimlanabilir haklan igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gtre duzeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise sabn alim maliyet dederlerinden gésterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yill gegmeyen bir sire icin tabmini faydali émorleri Uzerinden dogrusal amortisman ydntemi ile itfa
edilirler. Deder dOsikl0gontn olmas durumunda maddi oimayan duran varliklarin kayitit degeri, geri
kazanilabilir tutariarina indirilir. Deger dusukiugo tutar, olustugu dénemde kapsami gelir tablosuna
gider olarak dahil edilir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iliskin esasiar (devam)

Ticari borglar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet ahimlan ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamig tutarlari
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Sirket, finansal varlik veya ylkOmitlakleri, ilgili finansal ara¢ s6zlegmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal variigin tamamim veya bir kismini, sadece
stz konusu varliklarin konu oldugu stzlesmeden dogdan haklar 0zerindeki kontrolani kaybettigi zaman
kayittan gikartir. Sirket finansal yiikimlGlukleri ancak sdzlegsmede tanimlanan yukOmiloga ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan gikartir.

BGtOn normal finansal varlik alim ve satimlar iglem tarihinde, yani Sirket'in varhdi almayi veya satmay)
taahh(t ettidi tarihte kayitiara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel

teami! ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satirmlardir,

Finansal olmayan varliklarda deder dilgiikliigii

Sirket, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gésterge olup olmadidini degerlendirir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varhdin geri kazanilabilir
tutan tahmin edilir.

Eder sz konusu varlidin veya o varhda ait nakit treten herhangi bir biriminin kayith dederi, kullamm
veya satig yoluyla geri kazanilacak tutanndan yoksekse, deger dustkligh meydana gelmistir, Geri
kazanilabilir tutar varhdin net satig fiyat ile kullanim degerinden ylksek olani segilerek bulunur.

Kuilanim dederi, bir varhdin stirekli kullammindan ve faydal émr0 sonunda eiden gikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarninin tahmin edilen buginkt degeridir. Deger dagukluga kayiplan kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olugan deder dusuklog
kaybi, o varli§in geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deder dastklaginin kayitlara
alinmalanni izleyen dénemlerde ortaya gikan bir olayla iligkilendirilebiimesi durumunda daha 6nce
deger dugOklOgh aynlan tutan gegmeyecek sekilde geri gevrilir,

Galisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Tamimianan fayda plam

Sirket, mevcut is kanunu geregdince, emeklilik nedeni ile isten aynlan veya istifa ve kot davranig
disindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem
tazminatt ddemekle yokimlidor.

Sirket, iligikteki finansal tablolarda kidem tazminat karsili§ini “Projeksiyon Metodu"nu kullanarak ve
Sirket'in personel hizmet saresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis
yillarda kazandi§1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde devlet
tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim aktoer kazanglar ve kayiplar diger kapsamii
gelir tablosuna yansitilmisgtir.

Tamimlanan katki plani
Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir. Sirket'in bu

primleri 6dedigi sGrece bagka yukumltlogo kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri ddnemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.
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2, Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar {(devami)

Kiralama iglemleri
Operasyonel kiralama iglemleri-kiract olarak

Kiraya veren tarafin kiralanan varhgin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar
operasyonel kiralama olarak siniflandiniir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira siiresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: $irket'e ekonomik getiri saglanmast olasiligh oldugju ve gelirin gtivenilir
olarak 8lgtlebilmesinin mumkin oldudu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deder vergisi ve
satig vergileri dustldikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olugmasi igin agadidaki kriterlerin
gerceklesmesi kogulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satigi

Satilan gayrimenkulQn, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gtvenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olugmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olugan ekonomik faydalann Sirket'e girisi mimkan goraldyorsa ve bu gelirin miktar gavenilir bir
sekilde digtlebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalanndan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama slresi boyunca dodrusal olarak
tahakkuk esasina gdre kaydedilmektedir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladi) menfaatler varsa, bunlar
da kiralama sUresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Banka kredileri

BOtan banka kredileri, ilk kayit aminda rayic degerlerini de yansithd dustnulen ve ihrag maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. llk kayda almdan sonra krediler, etkin faiz orani yéntemiyle
indirgenmig net degerleri ile gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanmirken ilk inrag anindaki maliyetler ve
geri 8deme sirasindaki indirimler ve primler gz dnande bulundurulur,

Borglanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri 6zellikli bir vari§in satin alinmasi, ingaat veya tretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili dzellikli varhi§in maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler
givenilebilir bir bigimde éigllebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmas durumunda, varhidin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borglanma maliyetieri ise olugtuklar tarihte giderlestirilir.

Finansal varliklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gergede uygun deger (rayig deger) farki kar veya zarara
yansititan finansal vartiklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar ve satiimaya
hazir finansal varliklar otarak siniflandinhir. Finansal varhklar, ilk olarak, gergedie uygun degerlerinden
ve finansal varhklann rayig dederlerinin kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosu ile
iliskilendiriimemesi durumunda, birebir iliskilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak Gzere kayda
ahnirlar.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devam)

Sirket, finansal varliklarinin siniflandiriimasina ilk kayda ahmdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldudu sirece, her mali dénem sonunda bunu yeniden dederlendirmektedir. Batun
oladan finansal varhk ahm ve satim islemleri Sirket'in ilgili varid almay) taahh(t ettidi islem tarihinde
kayitlara yansitir. Sz konusu alim ve satimlar genellikle piyasada clugan genel teamGl ve
dizenlemelerle helirlenen zaman dilimleri i¢erisinde finansal varli§in teslimini gerektiren ahm ve
satimlardir,

Sirket'in finansal durum tablosunda yansitilan finansal varliklan, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
diger alacaklar ile finansal yatinmlar olarak siniflandintan bankalardaki vadeli mevduat igermekte olup
bunlar kredi ve alacaklar olarak simflanmakta ve ilk kayda ahmdan sonra itfa ediimis maliyetlerinden
varsa deder dugtklogu kargihg) dugaldukten sonraki dederleri ile yansitiimaktadir.

Finansal araglann gergede uygun degeri

Gergede uygun {rayi¢) deger, piyasa katihmcilan arasinda digm tarininde olagan bir islemde, bir
varh§in satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ¢idenecek fiyattir. Mevcut olmasi
durumunda kote edilmis piyasa fiyati gergede uygun degeri en iyi bigimde yansitir,

Kargiliklar

Kargihklar, Sirket'in finansal durum tablosu tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan
yasal veya yapisal bir yakimlGlagan bulunmasi, yikimialtaga yerine getirmek igin ekonomik fayda
saglayan kaynaklann gikisinin gergeklesme olasiiginin olmasi ve yakumiGlok tutari konusunda gavenilir
bir tahminin yapilabildi§i durumlarda muhasebelegtiriimektedir.

Kosullu varlik ve yilkiimidlikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklegsmemesi ile teyit
edilebilmesi mimkOn yokumlittkler ve varhklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagl
ylkGmldlOkler ve varliklar olarak deferlendiriimektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandinlarak raporlanir. Konsolide nakit aki$ tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri
degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yaksek
likiditeye sahip yatinmlarla teminat niteliinde olmayan mevduatlari icermektedir.

Pay bagina kar/zarar

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, Sirket'e ait net
kar/zararn ilgili ddnem iginde mevcut hisselerin agirhkl ortalama adedine b&lunmesi ile tespit edilir.

Tiorkiye'deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmig karlardan ve yeniden degierleme fonundan
hisseleri oraninda hisse daditarak (*bedelsiz hisseler’) sermayelerini arthirabilir. Pay basina karfzarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikariimig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kar/zarar hesaplamasinda kullanilan adirlikl hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikanimasim geriye donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Dénem iginde dagitilan bedelsiz
hisse yoktur.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {(devami)

24 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimian

Finansai tablolarin hazirlanmas, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya
da agiklanan kosutlu varhk ve yukumlGlGklerin tutarlanni ve ilgili ddnem igerisinde olugtugu raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tabmin ve varsayimiarin yaptimasim gerektirir. Bu tahminler
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklik
gosterebilir.

a)  Sirket, alinan gayrimenkullerin, yatinm amaclh gayrimenkuller veya stok olarak
simflandiriimasinda degerlendirmelerini agsadidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satiimak yerine, kira elde etmek veya defier kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tututan araziler ve binalar yatinm amagl gayrimenkuller olarak siniflandiriir ve
gercede uygun deder yontemi ile degerlenir,

- Sirket tarafindan satis amagh konut inga etmek igin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iggilik ve uygun miktardaki genel tretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olugmaktadir. Konut ingaat i¢in alinmig olan ve hentz
ingaatina baglanmamig projelerle ilgili arsalar ve bu projeler i¢in olusmusg maliyetler “ilk
madde ve malzeme" kalemi altinda, insaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan
projelerie ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yarn mamul” kalemi altinda, $irket
tarafindan inga ettirilmis ve ingaatl tamamlanmis projeler ise “mamul” kalemi altinda
simflandinimaktadir. Sirket'in elinde bulunan ve tglnco kigilerden satin almig oldugu
tamamlanms projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandiniir. Stoklann maliyeti gergek
maliyet yénteminin kullamimasiyla hesaplanmaktadir.

b) Sirket yatinm amagl gayrimenkuilerin gergede uygun deder hesaplamasinda emsal
kargilagtirma ve gelir yaklagimi yontemleriyle olugan degerleri finansal tablolarina yansitmigtir.
Yatirrm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK tarafindan onayl “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar” listesi igerisinde yer alan girketler tarafindan yapiimaktadir. Dederleme
sirketi, yatinm amach gayrimenkullerin gergede uygun degerini yapilan incelemeleri, cografik
konumu, aian, fiziksel kosullari, pazar kosullarim, gelecekte olusacak geliri ve devam eden
davalar g6z dniinde bulundurarak belirlemigtir.

c) Sirket yonetimi, taginan stok degerlerinin tOminl kisa vadeli olarak dederlendirmektedir.

Yukarida belitilenler diginda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde dnemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek
tahminlerin esas kaynaklan géz éninde bulundurularak yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminat yokomlQIGgd, iskonto oranlan, gelecekteki maas artigiari ve galisaniann
ayrilma oranlariri igeren birtakim varsayimiara dayalt akteryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmas) sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemili
belirsizlikler igerir. Caliganlara sadlanan faydalara iligkin kargiliklarin detaylan Not 14'te yer
almaktadir.

b)  Varhklarin deder dustklugo, kayith dederleri ile net gergeklesebilir degerin karsilastinimasi
yoluyla yapiimaktadir ve ilgili dipnotiarda agiklanmaktadir (Not 10).
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Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2, Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)

c) Dava karsiliklan, Sirket ytnetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ve devam
eden davalarin incelenmesi ve avukatlarin gortsi alinarak, kaybedilmesi muhtemel olanlar igin
tahmin edilen tutarlardir. Dava kargiiklarina iligkin karsihklarin detaylar Not 12'de yer
almaktadir. Sirket ydnetimi stoklarla ilgili devam eden davalann lehte sonuglanacag ve stz
konusu davalara iligkin bir nakit ¢ikig| dngdrmedidinden dtirt 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bu
davalarla iliskin herhangi bir karsilik aynimamisgtir. Stoklarda olmayan Istanbul Istanbui
projesine ait hukuki durum géz énline alinmig ve bununla ilgili kargihk iskontolanarak finansal
tablolara yansitilmigtir (Not 12, 16 ve 28 ),

d) Sirket ydnetimi maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydah ekonomik dmarlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecribeleri dogrultusunda dnemli varsayimlarda bulunmustur
{Not 11).

Sirket, finansal tablolarini igletmenin strekliligi ilkesine gdre hazirlamistir. Stoklar ile ilgili davalarin
sonuglanmasim takiben projelerin tamamlanmasi ve satigi ile ilgili faaliyetiere devam edilecegi
dngéralmektedir. Sirket stoklarinda yer alan Riva Dogu arsalarina iligkin (Not 8 ve 12) gerekli imar
izinlerinin de alinmasina takiben, stz konusu arsay| satip énemli dlgiide nakit girisi saglamay:
planlamaktadir.

2.5 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye donuk olarak diizeltilir ve 6nceki dénem finansal
tablolar yeniden dhzenlenir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimiar strekli olarak gbzden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki gincellemeler tahminlerin gincellemesinin yapildi§ ddnemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miteakip dénemierde kayitlara alinr.

Muhasebe tahminlerindeki degisikiikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig cari

dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir,

3. Boliimlere gére raporlama

Sirket faaliyetlerini Turkiye'de, tek bir raporlanabilir balimde ve gayrimenkul sektdriinde strdirmekte
oidugundan b&lim raporlamas! yapmamaktadir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylan asagida
verilmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Kasa 852 246 933

Banka
- vadesiz mevduat 54.113 14.616 5972
Yatinm fonlan 29 - -
54.994 14.862 6.905

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm fonlar B-tipi likit fonlardan olusmaktadir.
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Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dtnemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotiar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“*TL") olarak ifade edilmistir)

5. Finansal yatinmiar

Kisa vadeli

Sirket, Istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasasiyla birlikte satiga gikanilacak bir arsayla ilgili
hukuki siire¢ baglatrus olup ilgili stire¢ neticesine bagl olarak sz konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olugturulmasi dngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stire¢ geregi Sirket’ in banka
hesaplarninda 5.082.080 ABD Dolar kargihd 11.784.835 TL kadar blokeli vadeli mevduat
bulunmaktadir (31 Aralik 2013 — 10.846.683 TL). Stz konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup iligikteki konsolide finansal durum tablosunda finansal yatinm olarak siniflanmistir. Vadeli
mevduatin faiz oram %2'dir ve vadesi 14 Nisan 2015 tarihinde sona erecektir. 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle 21.721 ABD Dolan kargih& 50.368 TL faiz tahakkuk etmistir ve vadeye kalan gin sayisi

104°thr (31 Aralik 2013 - 91.751 TL}).

Uzun vadel
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013 1 Ocak 2013
YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341 205.341
Geligim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S. 65.740.000 55.740.000 68.200.000
- Geligim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A. S.
deger disaklig karsihig - (4.762.133) (4.762.138)
55.945.341 51.183.208 63.643.203

Sirket'in 31 Aralk 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.'den %43,65 ve Bayindirlik Isleri A.S.'den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda igtirak ettigi bagh ortakhgi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.$., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmusg olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulug ve sitelere ydnetim-igletim hizmeti, danigmanlk ve proje hizmetleri

vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'1na igtirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul
ve Yatinm Ticaret A.$.'ye ("Geligim Gayrimenkul"), Istanbul, Beykoz'da bulunan, "Golli" arsasinin
tamami olan 223.823 m?¥lik kismi ile 255.815 m*lik “Riva” arsasinin 207.088 m?lik kismini yasal
olarak devretmigtir. 13 Arahk 2012 tarihindeki 2012/10 nolu Y8netim Kurulu'nda alinan karar ile
Gelisim Gayrimenkul Ticaret A.$. sermayesini 12.460.000 TL azaltp 68.200.000 TL'den 55.740.000
TL'ye indirmek i¢in gerekli prosedurieri tamamlamigtir. Riva arsasinda meydana gelen deger artisi
nedeniyle Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolannda Geligim Gayrimenkul Uzerindeki deger

dasukloga ortadan kalkrmugtir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarm)

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

6. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013 1 Oc_l;k 2013
Falz Faiz Faiz
oranl Orijlnal oram Qrijinal orani Crijinal
(%] Para biriml TL kargilifn %] Para birimi TL karsihi %} __ Para birimi TL karg:hi
TL banka krediler 11.42 3.078.990 2.078.990(1) 8,52 1.550.738 1.550.736(5) 10,25 3.062.458 3.062.455 (11)
TL banka kredileri 41,37 7.168.842 7-168.842(1) 7,35 2082733 2 092 733(6) - 484 684 484.864 (12)
TL banka kredileri 11,20 20.534.789  20.534.78%(1) 740 1.046.682 1.046.682(6) 10,00 £0.000 50.000 (12}
TL banka krediler 10,08 J.5668.500 3.566,600(2) 1055 5106978 5.106.978(7) - . =
TL banka kredileri 10,20 222.000 222.000{2) 9,25 116.500 116 500(8) 7.50 1.710.700 1.710.700 {12}
TL banka kradileri 10,30 2.716.000 2.718.00042) 925 1606500 1.606.500(8) 7,50 982.000 982.000 (12}
TL banka kredlleri 10,35 305.000 305.000(2) - - - - - -
TL banka kredileri - 30.91% 30.915(2) - - - - - -
TL banka krediler 11,00 1.175.600 1.175.600(2) - - - - - -
Avro banka kredileri - - - 335 2852708 8.376 979(9) 6,05 3.620.087 B8.513.359{13)
Awvro banka kredileri - - - 3,50 2039348 5.988.544(9) 6,00 1.034.031 2.431.730(13)
ABD Dolan banka krediler 3,88 15.588.483 16.101.758(3} 461 5141925 10.972.704(10) 585 15455385 27.550.785(14)
ABD Dolan banka krediler 2,78 5.111.145  11.852.234(4} - . - - - -
Toplam kisa vadell
finansal boEIlr 85.75&830 36.858 356 44.785.893
n 31 Mart 2015 vadeli
- Rotatif
o 26 Haziran 2015 vadeli
H 14 Nisan 2015 vadeli
o 14 Ocak 2014 vadeli
i 5 Mayis 2014 vadeli
m 10 Ekim 2014
) Rotatif
@ 5 Haziran 2014 vadeli
i) 14 Nisan 2014 vadeli
o 11 Ekim 2013 vadeli
U2 Rotatif
0% 5 Haziran 2013 vadeli
0% 27 Haziran 2013 vadeli
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Faiz Orijinal Faiz Orijinal Faiz  Orijinal
orani Para TL orani Para TL oran Para TL
{%) birimi__karsihn (%) birimi karsiligi (%) birimi  karsiig

ABD Dolan banka
kredileri -

3,90 14.834.249 31.970.154n5

Toplam uzun
vadeli finansal
borglar

31.970.154

S 28 Haziran 2015 vadeli
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31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotiar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras) {*TL") olarak ifade edilmistir)

7. Ticari alacaklar ve borglar

31 Aralik 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylan agadida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 261.032 405.992 624.673

261.032 405.992 624.673

Supheli ticari alacaklar kargihg {234.403) (234.403) (234.403)

Ticari alacaklar, net 26.629 171.589 390.270

31 Arahk 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle ticari borglann detaylan agagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
lligkili taraflara ticari borglar 1.375.508 492,304 12.818.426

lligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 430.492 216.191 158.579
- Gider tahakkuklari - - 258.160
- Borg senetleri - 138.530 -
1.806.000 847.025 13.235.165

8. Stoklar

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013 1 Ocak 2013

llk madde ve malzeme - 16.779.789 16.779.064
Yari mamul 27.163.079 16.106.322 20.486.173
Mamul 729.181 1.011.594 991.679
Ticari mallar - 4.397.727 4.397.727

27.892.260 38.295.432 42.654.643

31 Arahk 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle stoklann detaylan agagida verilmistir:

ilk madde ve malzeme:

31 Arahk 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylar agadida
verilmistir;

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Riva projesi - 16.779.789 16.779.064

- 16.779.789 16.779.064
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotilar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi {“TL"} olarak ifade edilmistir)

8. Stoklar {devam)
Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmas tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan Istanbul |1,
Beykoz licesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalann Uzerinde gergekiestirimesi plantanan projenin
parsellerie ilgili uygulama yapiimas: igin Riva Golll'de bulunan arsalar igin 1/5.000 dlgekteki nazim
plani ile Riva Dogu'da bulunan arsalarin 1/1.000 tlgekteki uygulama imar planlarinin Belediye
tarafindan hazirlanarak, Belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva
projesi ile ilgili arsatarin 430.912,07 m?lik kismi Sirket'in bagh ortakhdi olan ve %100'Gne sahip oldugu
Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.'ve 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir.
Sirket, 30 Kasim 2012'de, F22C06A1A pafta, 1164 ada, 38.846,18 m?ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta,
24,524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve
KDV dabhil 4.803.761 TL olan taginmazlarin, Geligim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.$.'den ekspertiz
dederleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almighr.

Sirket yénetimi, 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarall Y&netim Kurulu kararn ile finansal tablolarinda
16.779.822 TL maliyetle taginan Riva Dogu'da bulunan arsalarnin satiimasina yonelik hazirdiklara
baglanmasina karar vermigtir. 31 Aralk 2014 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolarda bu arsalar
yatinm amagh gayrimenkul hesabina siniflanmig ve dederleme raporlanna gére gergege uygun
degerlerinden taginmiglardir. Sézkonusu iglemle ilgili olarak esas faaliyetlerden diger gelirler
hesabinda 8.753.839 TL gergede uygun deder artigi kaydedilmistir. (Not 10)

Yari mamul:

31 Aralik 2014, 31 Aralk ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle yar mamul detaylan asafida verilmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Ankara Cankaya 27.163.079 16.106.322  20.486.173

27.163.079 16.106.322  20.486.173

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Gankaya projesi; Ankara ili, Gankaya ilgesinde yapimina baglanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin Gankaya Belediye Bagkanhg ve T.C. Kaltor ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya tizerinden
agilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Gankaya Belediyesi
Encliimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararninin, Ankara Kaltar ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayih ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karan yOritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararimi onamigtir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar dUzeltme yoluna bagvuru yapilmig ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. ldare mahkemesine geri génderilmigtir.

Ankara 9. |[dare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karan ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama yéninde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin, Ankara 9.
Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karg: temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu agik olmak Gzere $irket lehine onanmistir, Bu
sUrecten sonra Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi karar dtzeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki streglerini tamamlayarak Sirket lehine
sonlanmigtir,
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar {devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir)

8. Stoklar (devam)

Ankara 9. ldare Mahkemesinin 2007/237E sayil dosyasi Gzerinden, Davaci Ankara Bliylksehir
Belediye Bagkanhd) ile Davall Cankaya Belediye Bagkanhdl arasinda gérGlmekte olan ve Sirket'in
daval Cankaya Belediye Bagkanhd yaninda “Muadanhil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsamin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavakiidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmas: nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yarGtmenin durdurulma karanna 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmigtir.

Ankara Bolge ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat runsatiannin iptaline karar
vermigtir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayih dosya Gizerinden gorugtimas ve Sirket lehine karar diozeltme yolu agik
olmak Gzere karar verilmigtir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket
lehine sonuglanmi$ olup, daha sonra da Sirket'in mdahil olarak katildi§ bu davada ilk derece
mahkemesi temyiz yolu agik olmak lizere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir.

Sirket tarafindan Ankara-Gankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmad:id) gorildigunden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandinlmistir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak igin calismalara devam edilmektedir.

Sirket, konut kisminin satiimasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini dngéren proje plan
gercevesinde ¢calismalara baglamig olup bu kapsamda projenin ticari kismini olugturan ve daha dnce
yan mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari tiniteyi ilk defa 31 Aralik 2013
tarihli finansal tablolarla baslamak (izere yatinm amagli gayrimenkullere siniflarnustir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Ankara Gankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutar
32.234.768 ABD Dolar: kargiligh 74.749.204 TL (31 Aralik 2013 — 35.045.505 ABD Dolari karsiig
74.797.621 TL) olup $irket'in hissesine digen pay ise 14.827.993 ABD Dolar kargih
34.384.634.TL'dir (31 Aralik 2013 — 16.120.932 ABD Dolan karsilifi 34.406.906 TL). 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satig Vaadi ve Arsa Payi Karsihi§inda Ingaat
Yapim Sdzlesmesi” uyarica projenin tamamianmig kismina istinaden Sirket'in payr %46'ya uiasarak
ilgili pay paylasimirin tima tamamlanmigtir (31 Aralik 2013 - Sirket'in pay1 %23 olup 17.203.453 TL
gergede uygun degere sahiptir).

Mamul:

31 Arahk 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle mamullerin detaylan agadida verilmigtir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Ankara Ankara (Bilkent) 729.181 1.011.594 991.679

729.181 1.011.594 991.679

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara lii, Gankaya ligesi'nde millkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m2 alan Gzerinde gelistirdidi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baglanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olugmaktadir (Sdzlesme geredi 39 adet
daire arsa kargihd ingaat firnasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satigina baglanan
projede 142 adet Unite sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmigtir (31 Aralik 2013: 141).

Sirket, henoz teslim edilmeyen 3 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endstri ve Ticaret A.S. ile
imzalanmig olan hasilat paylasim anlagsmasi geredince 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren
dénemde, 655.504 TL (31 Aralik 2013 — 977.584 TL) deger diustkitgs kargihk tutar aynimistir.
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31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade ediimigtir)

8. Stoklar (devami)

31 Aralik 2014 tarihi ddnemleri itibariyle stok deder dusukl0ga karsihdimin ddnem icindeki hareketi
asafidaki gibidir:

Ankara-Ankara (Bilkent) projesi 2014 2013
1 Ocak 977.584 997.498
Dénem igerisindeki artiglar -
Dénem igerisindeki azahslar (*) (322.079) {19.914)
31 Aralik 655.504 977.584

* Sirket Ankara Ankara projesinde 31 Aralk 2013 tarihi itibariyle elinde kalan 4 daireden birini
2014 yilt igerisinde KDV harig 741.525 TL bedelle satmig olup bu dairenin deger dustklogit olan
322.079 TL'yi konsolide finansal tablolarinda ters ¢evirmigtir.

Ticari mallar:

31 Aralik 2014, 31 Aralik 2013 ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylan asagida
verilmigtir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013 1 Ocak 2013

Narmanh Han - 4.397.727 4.397.727

- 4.397.727 4.397.727

Proje; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanl
Yurdu'nun tarihsel déntsiim projesi cergevesinde hayata gegirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanl: ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsiliginda Insaat Yapimi ve Satis Vaadi Stzlesmesi” imzalamis ve bu
sdzlegmeye istinaden ¢dedigi 770.000 ABD Dolan kargihg 904.307 TL (enflasyona gore dizeltiimis
alim bedeli: 2.002.388 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bzakiye;
%45 hissenin %33'0 yapitacak ingaat karsihdinda, %12'si ise ilgili gayrimenkulun bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolan'nin édenmesiyle Sirket'e devredilecektir. Narmanh Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Sirket'e kargl agilan, Beyodlu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi'nin
2008/362 E. Sayil dosyasi ile gbrllen davada stzlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Stzlegsmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylal 2012 tarihinde yapilan durusmada
Sirket aleyhine sonuglanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2012 tarihinde Yargitay'da temyize
gidilmistir. Dava streci Yargitay'da karar dizeltme agamasinda devam ederken davacilar 19 Aralk
2013 tarihinde amlan taginmazda ki hisselerinin tamamini Gglinctl kigilere satip devretmigler (Eteksan
Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) ve
davadan dodan haklarim da aym kigilere temlik etmislerdir. Yeni maliklerle Sirket arasinda ihtilafin sulh
yoluyla ¢ézilmesi kenusunda bir anlagmaya varilmis ve 19 Aralik 2013 tarihinde taraflar arasinda bir
sulh protokoll imzalanmigtir. Sulh protokold hoktmlerine uygun olarak taraf vekillerince Istanbul 7.
Asliye Hukuk Mahkemesine miracaat edilerek vanlan sulh anlagmasi dogrultusunda karar verilmesi
mahkemeden istenmistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide clmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir)

8. Stoklar (devami)

7. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2008/362 E. sayili dosyas ile gorlilmekte olan ve Yargitay
agamasinda siren davada, davacilar ile uyugmazligin sulh yoluyla sona erdirilmesi hususunda
sonlanmigtir. Davali konumunda olan $irket adina kayith 15/100 (540/3600) hissenin tamaminin esit
oraninda davacilar Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim $irketi'ne toplamda 4.600.000 TL + KDV (KDV dahil 5.428.000 TL) bedelle 12 Subat

2014 tarihinde devri gergeklesmistir.

Sirket ydnetimi, taginan stok degerlerinin tumint kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutan ve tahmini geri kazanim

tarihleri agadidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir
31 Arahk 2014 Stok cesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Yari mamul 27.163.079 2015
Ankara Ankara {Bilkent) Mamul 729.181 2015
27.892.260
Tahmini geri
Stok taginan kazamlabilir
31 Aralik 2013 Stok gesidi dederi tarih
Riva projesi llk madde ve malzeme 16.779.789 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 16.106.322 2014
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014
Narmanh Han Ticari mal 4.397.727 2014
38.295.432

9. Diger dénen ve duran varhklar
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Katma deder vergisi ("KDV") alacaklari 3.620.825 1.551.178 1.676.609
Indirilecek KDV 543.244 - -
4.164.069 1.551.178 1.676.609

Diger duran varliklar

31 Aralik 2014 31 Aralk 2013 1 Qcak 2013
Katma deger vergisi ("KDV") alacaklan 2.117.255 2.117.255 2.117.255
2.117.255 2.117.255 2.117.255
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Yap:1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh@: Anonim $irketi

31 Araflik 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge TUrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

10.

Yatinm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait yatinm amagh gayrimenkullerde gergeklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Gergede

1 Ocak uygun defer 31 Aralik

2014 ilaveler  Ciuglar dedisimi___ Transferler 2014

Elit Residence 2.709.137 - - 315.863 - 3.025.000
Levent Loft Bahge Projesi 6.685.850 - - 845,568 - 7.531.418
Bomonti Apartman 6.121.769 - - 1.127.547 - 7.249.316
Kagithane Ofispark 3.815.750 - - 558.006 - 4.373.756
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim 11.844,.804 3.,786.210(1) - 16.094.746 - 31.725.860
Riva Dogu - - - 8.751.939 16.779.822(2) 25.533.761

31.177.410 3.786.210

(1)
@)

Devam etmekte olan Ankara Gankaya projesi ticari kisim igin katlamlan masraflan ifade etmektedir.

Sirket y8netimi, 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarah Yénetim Kurulu karan ile finansal tablelaninda 16.779.822 TL
maliyetle taginan Riva Dodu'da bulunan arsalann satiimasina ytnelik hazirhklara baglanmasina karar vermigtir. 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolarda bu arsalar yatinm amagh gayrimenkul hesabina simiflanmis ve
defjerleme raporlanna gire ger¢ede uygun degerlerinden taginmiglardir. Séz konusu iglemle ilgili olarak esas
faaliyetierden difer gelirler hesabinda 8.753.939 TL gergede uygun deder arigi kaydedilmigtir. (Not 22).

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait yatinm amach gayrimenkullerde gergeklesen hareketler
asatiidaki gibidir:

Gergefie
1 Ocak uygun defer 31 Aralik
2013 laveler Cikiglar degisimi  Transferler 2013
Elit Residence 2.601.000 - - 108,137 - 2.709.137
Levent Loft Bahge Projesi 6.176.000 . - 509.850 - 6.685.850
Bomonti Apartman 6.002.005 - - 119.764 - 6.121.769
Kagithane Ofispark 7.220222 - {'}(3.585.882) 181.410 - 3.815.750

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

21.999.227 - {3.585.882) 7.823 651 4940414  31.177.410

)

@

Kagithane OfisPark projesinde yer alan 6. kat, 31 no'lu ve ekspertiz degeri KDV harig 1.996.927 ABD Dolar olan,
yatinm amach alinmis bagimsiz blomiin KDV harig 2.100.000 USD (KDV Harig 3.852.030 TL) bedelle Yanmaks
Yangin Glvenli§i Bina Teknolojileri MUhendislik San. ve Ticaret Lid. Sirketi'ne satig iglerni yapilarak, bahsi gegen
bafimsiz béliimdn tapu devii yapilmigtir.

Ankara Gankaya projesinin devam etmesine hukuki balimdan engel kalmadidi igin Ankara-Cankaya Belediyesi
tarafindan, projeyle ilgili d0zenlenen yapi ruhsatinin kalan 4 yil, 2 ayhk sOresinin iglerlik kazanarak kullaniimasi uygun
gbrtlerek onaylanmig ve Sirket projeyi bitirmek igin gerekli hazirliklara baglamigtir. Ankara [li, Gankaya ligesi,6049
ada.21 parselde kayith 10.264 m2 btiylklijinde arsada geligtirilen Ankara-Gankaya projesiyle ilgili, arsa sahipleri ile
yapilan “"Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Kargil§inda Ingaat Yapim Sdzlegmesi” uyarninca mevcut durumda
Sirket'in %14 olan arsa payi, toplamda %23 'e tamamlanacak sekilde arsa sahipleri tarafindan $irkete %9'luk arsa pay
devri gergeklestiriimigtir. TOm bu geligmelerin 1is1§inda $irket Ytnetimi, ticari kismin proje tamamlaninca kiralanmasina
dolayisiyla da yatinm amach gayrimenkullere transfer edilip gergede uygun dedgeri ile kaydedilmesine karar vermigtir
(Not 22).

31 Arahk 2014 tarihi itibariyle, Sirket'in elinde bulundurdugu yatinm amagh gayrimenkuller (Riva Dodu
arsa harig) Gizerindeki sigorta tutan 56.130.160 TL'dir (31 Arahk 2013: 36.586.281 TL'dir).

(36)
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh§r Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
koensolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarmy)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

10. Yatinm amach gayrimenkuller {devami)

Elit Residence:

Istanbul Sigli ilgesi 1905 ada ve 48 numaral parsel Gzerinde ingaat edilmis olan 40 kat Elit Plaza
kenut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numaral bagimsiz bdlimden olugmaktadir. Bu
bolim 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 24 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmig olan
3.025.000 TL piyasa dederi ile degerlenmistir,

Levent Loft Projesi;

Levent Loft Bahge, Istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759 metrekare yuzolgimne sahip,20 no'lu parsel
Gzerinde 23 kath konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 5 daireden olugmaktadir. Bu daireler
23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belittilmis olan 7.531.418 TL piyasa dederi ile
degerlenmisgtir.

Bomonti Projesi;

Bomonti projesi, Istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799
m2 yGzdlglimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olugan bir projedir. Bu
daireler 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.249.316 TL piyasa degeri ile
degerlenmigtir.

Kagithane Ofispark

Kagithane OfisPark, Istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel Uzerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Gzerinde yer alan 32 no'lu bagimsiz bdlimdar. Bu bdlim, 23 Aralik 2014 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.373.756 TL piyasa dederi ile dederlenmigtir,

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Gankaya Projesi ticari kismi, Ankara lli, Cankaya ligesi,6049 ada,21 parselde kayith 10.264
m2 blyokluginde arsada geligtirilen projenin A-B ve F bloklanndan olusmaktadir ve Sirket 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle %46'lik arsa payina sahiptir (31 Aralik 2013 - %23). Ankara Cankaya projesinin
ticari kism, 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmig olan 13.681.427 ABD Dolan
(Sirket'in sz2hip oldugu arsa payina diisen %46'hk kismin dederi) karsihid 31.725.860 TL piyasa dederi
ile dederlenmistir (31 Araltk 2013 — 5 Arahk 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis clan
5.549.784 ABD Dolan (Sirket'in sahip oldugu arsa payina digen %23'lik kismun degeri) kargihd)
11.844.,904 TL piyasa dederi ile dederlenmistir).

Riva Dogu

Riva Dogju arsalari, Istanbul lli, Beykoz ligesi, Riva Bélgesinde bulunan 1164/1, 2993, 3017 ve 3028
numaral parsellerden olugmaktadir. Sirket yénetimi, 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numaral Yénetim
Kurulu karan ile irket finansal tablolannda sirasiyla 16.779.822 TL maliyetle taginan Riva Dogu'da
bulunan arsalann satiimasina yonelik hazirhklara baglaniimasina karar vermistir. 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle hazirlanan finansal tablolarda bu arsalar yatinm amagh gayrimenkul hesabina siniflanmig ve
degerieme raporlarina gore gergede uygun degerlerinden taginmislardir. Riva Dodu arsalan, 24 Aralik
2014 tarihindeki ekspertiz raporunda befittilmis olan 25.533.761 TL piyasa degeri ile degerlenmigtir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: Anonim Sirketi

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarfar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

10. Yatinm amach gayrimenkuller (devam)

Sirket'in elinde bulundurdugu yatinm amagli gayrimenkullerin gergegde uygun degerleri lisansli
gayrimenkul dederleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde ve mevcut ekonomik
sartlardaki muhtemel satis fiyatlan baz alinarak “emsal kargilagtirma” degerleme yéntemiyle
belirlenmektedir. 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yilda, yatinm amagli gayrimenkullerde meydana
gelen 27.695.669 TL tutarindaki gergede uygun deger degisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler”
icerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2013 - 7.823.651TL tutarindaki gergede uygun
deger dedisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler” igerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket'in elinde bulundurdugu yatinm amagli gayrimenkullerden elde

ettigi kira geliri 605.460 TL (31 Aralik 2013 - 483.417 TL) ve stz konusu geliri elde etmek igin yapilan
harcamalar tutan 310.916 TL'dir (31 Aralik 2013 ~ 304.037 TL).

11. Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

1 Ocak 31 Arahk
2014 llaveler Cruslar  Transferler 2014
Maliyet
Arsa ve binalar 2.050.920 - - - 2.050.930
Dégseme ve demirbaglar 676.008 52.202 (137.006) - 591.204
Ozel maliyetler - 49.700 - - 49.700
2.726.938 101.902 {137.006) - 2.691.834
Birikmig amortisman
Arsa ve binalar (481.605) {49.415) - - (531.020)
Doseme ve demirbaslar (546.402) (20.894) 116.726 - (450.570)
Ozel maliyetler - {17.470) - - (17.470)
(1.028.007) {87.779) 116.726 - {999.060)
Net kayith degjer 1.698.931 1.692.774
1 Ocak 31 Aralik
2013 laveler Cikiglar  Transferter 2013
Maliyet
Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.830
Déserne ve demirbaglar 685431 10.994 (20.417) - 676.008
2.736.361 10.994 (20.417) - 2.726.938
Birikmig amortisman
Arsa ve binalar {432.186) (49.419) - - (481.605)
Dbgeme ve demirbaglar (547.225) {15.942) 16.765 - (546.402)
(979.411) {65.361) 16.765 - {1.028 007)
Net kayith deder 1.756.949 1698.931

(38)



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligs Anonim $irketi
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") clarak ifade edilmistir)

11. Maddi ve maddi olmayan duran varhklar (devami)

1 Ocak 31 Aralik
2014 llaveler Cikiglar 2014
Mallyet
Haklar 18.635 . - 18.635
Diger maddi olmayan duran varhklar 637.725 26.509 - 664.234
$56.360 26.508 - 682.869
Birikmig amortisman
Haklar (18.635) - - {18.635)
Diger maddi olmayan duran varhklar {626.571) (9.424) - (635.995)
{645.208) {9.424) - {654.630)
Net kayith deger 11.154 28.239
1 Ocak 31 Aralik
2013 llaveler Cikiglar 2013
Maliyet
Haklar 18 635 - 18,635
Difjer maddi oimayan duran vardiklar 628 008 9717 637,725
546 643 9717 656,360
Birikmis amortisman
Haklar {18.835) - - {18,635)
Dijer maddi olmayan duran varhiklar (624 0868) {2.503) - (626,571)
(642.703) (2 503) - {645,206)
Net kayith deder 3.840 11,154

12. Karsiliklar, kogullu varhk ve yiikiimliikler
Sarta bagh varlik ve yikiimliliikler

a) 31 Aralik 2014, 31 Aralik 2013 ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhotler

asagidaki gibidir:

31 Araitk 2014

31 Arahk 2013

1 Ocak 2013

Alinan teminattar 10.707.374

Verilen teminat mektuplan

7.548.002

7.445.081

31 Aralik 2014

31 Arahk 2013

1 Ocak 2013

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI)ler

A. Kendi tlzel kisiligi adina vermig oldufu TRilerin toplam tutan 6.464.718
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakiikiar lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutan
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritiimesi amaciyla difer 3. Kigilerin borcunu
temin amaciyla vermis cldugu
D. Diger verilen TRr'lerin foplam tutan
i. Ana ortak lehine vermig oldugu TRIerin toplam tutan
ii. B ve C maddeleri kapsarmuna girmeyen diger grup Sirketleri lehing
vermig oldugu TR{lerin toplam tutan
iii. G maddesi kapsamina girmeyen 3 kisiler lehine vermis oldugu
TRl'terin toplam tutan

4174718

6.661.096

Toplam 6.464.718

4.174.718

8.661.096

Sirket tarafindan verilen TRI'ler TL cinsindendir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast {“TL") olarak ifade edilmigtir)

12. Karsiliklar, kogullu varhik ve yikiimliikier (devami)
b) 31 Aralik 2014 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yukdmlOlukler agadidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Gzerinde, Turkiye Elektrik Dagitm A.S. lehine 1 TL bedelle 92 yilli§ina kira
serhi ve projede satis sdzlesmesi yapilmayan 3 daire (izerinde sati$ serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent} sitesindeki kat malikleri tarafindan $irket aleyhine tiketici mahkemesinde
acilmig davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. TGketici Mahkemesinde devam eden 3
tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutannda teminat mektubu verilmigtir.

Cankaya Belediye Encumeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina kars) Ankara 11. Idare Mahkemesinin
2011/325E. sayil dosyas! (zerinden agilmig iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermigtir. Sirket bu karara karsg, temyiz yoluna bagvurmustur, Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu agik olmak tzere oy coklugu ile
Sirket lehine karar verilmigtir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danigtay'da lehimize sonuglanan kararla
ilgili olarak Danigtay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmis clup, Danistay 14.
Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. ldare mahkemesine geri
gonderilmistir. Ankara 11, Idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yoéniindeki karanna
temyiz yolu agik olmak Ozere Sirket lehine uyma karan almigtir,. Gankaya Belediyesi bu karari da
temyiz etmigtir. Damigtay'in aldidt kararda imar plantar ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim
karanna gidilen soregte Sirket'in bir kusuru olmadifi ve yilam igleminin tahsis edilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle clustugju ve bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz bedeli
oédendikten sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine igaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldidi yikim karannin, tagsinmaz bedelleri
ddenmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda $irket'e yansiyacak bir zararin stz
konusu olmayacad dugbnaimektedir.

Yukanda bahsi gegen siiren davalar konusunda hukuki slirecler devam etmekte olup, Sirket avukatlan
bu davalarin $irket'in lehine sonuglanacagin diglinmekte ve bu nedenle Sirket'e yansiyacak hir
zarann olugmasi beklenmemektedir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Gankaya ilgesinde yapimina baslanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanhdi ve T.C. KGltir ve Turizm
Bakanlig aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinde dava agrmigtir. Agilmis olan bu davada mahkeme,
30 Aralk 2004 tarihli imar dururmu belgesinin, Cankaya Belediyesi EncUmeninin 23 Arahk 2004 tarihli
parsellerin tevhidi karanmn, Ankara KaltOr ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayill ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili karanmin iptaline karar vermistir. Mahkeme karan
yurotmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz edilmigtir. Damustay 6, Dairesi mahkeme kararnni
onamigtir. Bunun tzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar dtzeltme yoluna basvuru yapilmis
ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar veriimis olup, dosya, Ankara 9. ldare mahkemesine geri
gonderilmigtir. Ankara 9. ldare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayil Karari ile Danigtay 6.
Dairesi'nin bozma kararina onama yonunde karar almistir. Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma
Vakfi'nin, Ankara 9. [dare Mahkemesi'nin vermis cldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina
karsi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak izere Sirket lehine
onanmigtir. Bu stiregten sonra Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'min karar dizeltmeye
gitmemesi nedeniyle bu karar $irket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tOm hukuki slireglerini
tamarmnlayarak Sirket lehine sonlanmugtir,
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigy Anonim Sirketi

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras) {“TL") olarak ifade edilmigtir)

12. Karsibklar, kogullu varhk ve yiikiimlikler {devami)

Ankara Cankaya projesi (zerinde, kat kargihg! ingaat sézlesmesi hakkl bulunmaktadir. Ankara Boige
Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarninin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayil dosya Uzerinden goriiglimis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik olmak Ozere
karar verilmigtir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, davamin karar dtizeltme agamasi da Sirket lehine
sonuglanmis olup, daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildidi bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu acik clmak iizere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir.

31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibaniyla konu ile ilgili sadece
yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki stre¢ devam etmekte olup, Sirket avukatlan bu
davamin da Sirket lehine sonuglanacagini distnmekte, dolayisiyla séz kenusu dava nedeniyle Sirket'e
yansiyacak bir zararin olugmas) beklenmemektedir ve projenin bitiriimesi igin gerekli galismalar devam
etmektedir.

Elit Residence
Elit Residence izerinde, Bogazigi Elektrik Dafitim A.$. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Gzerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilhdina kira gerhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bslim sahiplerine teslimi yapilan Istanbul-Istanbul projesinin mevecut 1
ve 2 fazlannin satig1 esnasinda sirket tarafindan verilen taahhOtname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak milkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarall
parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda tapu ferad takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse gerhi oraninda devredilmesi séz konusudur.

Not 31'de detayh olarak aciklandidi Ozere, ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site ydnetimine
ulagtiginda Istanbul - Istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi
beklendiginden dolay, Sirket igin yaklagik olarak 15.735.388 TL'lik bir yokamlGlak dogmasi
muhtemeldir. Sirket igverim orani ydntemine gtre bu yOkimIgl0ga iskontolayarak 13.739.483 TL
tutanndaki kargiid mali tablolanna yansitmigtir (Not 12, 16 ve 28).

Narmanh Han

Proje; Istanbul ifi, Beyoglu ilgesi, Asmal Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanls
Yurdu'nun tarihsel dénGstim projesi gergevesinde hayata gegirilmesidir. Narmanh Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Sirket'e karsi dava acilmis ve stzlesmenin feshi ve tapunun iadesi
talep edilmigtir.

Sdézlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava Sirket aleyhine sonuglanmis olup, bu kararla
ile ilgili Yargitay'da temyize gidilmistir. Dava sfireci Yargitay'da karar ditzeltme agamasinda devam
ederken davacilar 19 Arahk 2013 tarihinde anilan taginmazda ki hisselerinin tamamim Gglncl kisilere
satip devretmisler (Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi) ve davadan dogan haklarini da ayni kigilere temlik etmiglerdir. Yeni maliklerle
Sirket arasinda ibtilafin sulh yoluyla ¢ézlimesi konusunda hir anlagmaya vanimis ve 19 Arahk 2013
tarihinde taraflar arasinda bir sulh protokolQ imzalanmistir. Sulh protokolt hitkimierine uygun olarak
taraf vekillerince Istanbul 7. Asliye Hukuk Mahkemesine muracaat edilerek varilan sulh anlagmasi
dogrultusunda karar verilmesi mahkemeden istenmistir.

Soz konusu davayla ilgili taraflar arasinda sulh anlasmasi yapildiindan dolayt bu dava nedeniyle
Sirket'a yansiyacak hir zarar sz konusu olmayacakhir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi {(“TL") olarak ifade edilmigtir)

13. Gabisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Arahk 2014, 31 Aralik 2013 ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle caliganlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar detaylarn agadida verilmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Odenecek vergi ve fonlar 188.748 97.361 56.774
Odenecek sosyal glivenlik primleri 37.936 25.287 23.419
Personele borglar 14.995 3.540 -

241.679 126.188 80.193

14. Galisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar

31 Aralik 2014, 31 Aralik 2013 ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle galiganiara saglanan faydalara iliskin
karsihklar detayl agadida verilmigtir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Uzun vadeli yikiimlildkler

Kidem tazminati kargilig 159.476 51.604 92.398
Izin yUkGmIGlogo kargihg 360.197 310.095 -
519.673 361.699 92.398

Kidem tazminati kargthds
Kidem tazminati karsihd asagidaki agiklamalar gergevesinde ayrilmaktadir.

Tirk kanunlanna gére Sirket ve Bagl Ortakhiklar't en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yilik
calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar igin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen,
askerlik hizmetleri igin ¢gagnian veya vefat eden her ¢aligsanina kidem tazminati demek
mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degigtidinden, emeklilikten dnceki hizmet
stiresiyle baglantil, bazi gegis streci maddeleri gikartiimigtir.

Odenecek tazminat, her hizmet yil igin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2014
itibariyle 3.438 TL (31 Aralik 2013: 3.254 TL) ile simrlandinimistir.

Kidem tazminati karsiigi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamakiadir.

S6z konusu karsiik, Sirket'in galhganlannin emekli clmasindan dodan gelecekteki olasi yukamllagin
bugtnk( dederinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Sirketin kidem tazminati kargiidin tahmin etmek igin aktier dederleme yontemlerinin
gelistiriimesini tngdrmektedir. Buna gbre toplam yOkiml0ligin hesaplanmasinda asadida yer alan
aktder éngdroler kullamimigtir:

31 Aralik 2014 30 Haziran 2013

Iskonto orani (%) 8,16 8.6
Beklenen tcret/limit arhiglar (%) 4,5 50
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14, Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargihklar (devami)

31 Arahk 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemler icerisindeki kidem tazminab kargiliginin
hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

1 Ocak 51.604 92.398
Faiz maliyeti 4.211 8.778
Hizmet maliyeti 8.634 17.562
Aktleryal (kar)/zarar 112.486 (67.134)
Ddnem igindeki 6demeler {17.459) -
31 Aralik 159.476 51.604

15. Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirler detaylan asagida veriimigtir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli alinan siparig avanslan 9.162.954 -
Ertelenmig gelir 23.881 21813
9.186.835 21.813

Ahnan siparis avanslan Sirket'in Ankara Cankaya projesinde pesin satig yaptiklan daireler igin alinan
tutarlardir. Daireler Gzerindeki risk halen $irket Uzerinde cldugu igin TMS 18 kapsaminda hasilat
olarak muhasebelesmemistir.

16. Diger kisa ve uzun vadeli kargiliklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli kargiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detay) agagida verilmigtir:

B__Tger kisa vadeli kargihklar 31 Aralik 2014 31 Arallk 2013 1 Qcak 2013
Istanbul - Istanbul taahhiit gider kargimd (Not 12 ve 28) 5.615.521 4.208.166 -
5.615.521 4,208.166 -
Diger uzun vadeli kargihklar 31 Arabk 2014 31 Arahk 2013__ 1 Ocak 2013
Istanbul — Istanbui taahhiit gider karsihd (Not 12 ve 28) 8.123.962 8.458.955 -
8.123.962 8.458.955 =
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konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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17.  Vergi varlik ve yiikiimI{iliikleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gére
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karar! ile stopaj orani sifir olarak beliflenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemlere

iliskin herhangi bir vergi ylikamltloga mevcut degildir.

18. lligkili taraf agiklamalan

31 Aralik 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle iligkili taraflara borglar ve iligkili taraflarda
bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay| agagidaki gibidir:

lligkili taraflara borglar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Ortaklar
Koray Yapi: Endistrisi A.$. 1.369.688 478.518 260.676
Bagh ortakhklar
Geligsim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S. 520 - 12.538.12¢9
YKS Tesis Yonetim Hizmetleni A.S. 5.300 3.037 8.541
Diger iligkili kurutuglar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.$. - 10.749 11.080
1.375.508 492.304 12.818.426
Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortakiar
Yapi Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 53.458 13.185 5.193
53.458 13.185 5.193
Yatinm fonlan
Ortakdar
Yapi Kredi Bankasi A.$. (vadesiz mevduatlar) 29 -
29 5 -
iligkili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yap Kredi Bankasi A.S. 73.724.795 48.931.402 35.041.387
73.724.795 48.931.402 35.041.387
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18. iligkili taraf agiklamalan (devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alti aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemii

islemlerin &zeti agadida verilmistir;

lligkili tarafiardan yapilan aimlar

31 Aralik 2014

31 Araltk 2013

Ortaklar

Koray Yap Endustrisi ve Ticaret A.$. 16.797.701 569.644

Bagh ortakhiklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 110.724 146.142

Diger iligkili kuruluglar

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.$. - 106.314

Zer AS. 2.727 5272
16.911.152 B27.372

ligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Ortakilar
Yap! Kredi Bankasi A.S$. 3.302.007

2.319.165

3.302.007

2.319.165

Sirket st dUzey yonetim kadrosunu, ynetim kurulu Gyeleri, genel midur ve genel mador yardimcilan

olarak belirlemistir.

Ust dizey yoneticilere sadlanan faydalar tutan, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik igveren primi

ile ybnetim kurulu Oyelerine &édenen huzur hakkini igermektedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Ydnetim Kurulu Gyelerine, genel midGr ve yardimciarina saglanan

faydalar 910.259 TL'dir (31 Arahk 2013: 751.819 TL).

19. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik ve 1 Qcak 2013 tarihleri itibariyle enflasyona gére duzeltimemis

kayith sermayesi agagida belirtilmigtir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Kayitl sermaye limiti 100.000.000 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve ddenmis sermaye 40.000.000 40.000.000 40.000.000
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19. Ozkaynaklar (devam)

Sirket'in 31 Aralik 2014, 31 Aralik ve 1 Ocak 2013 tarihleri itibariyle ortaklik yapis) agag§idaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar  Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankasi A.§. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000 26,01  10.404.000
Koray Yap) Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5.00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Gonal 1,00 400.000 1,00 400.000 1,00 400.000
Stleyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. 0,24 100.000 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztirk 0,01 0.01 0,01 0.01 0,01 0.01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000 100,00  40.000.000
Sermaye dizeltmesi 91.456.689 91.456.689 91.456.689
Toplam ddenmig sermaye 131.456.689 131.456.689 131.456.689

Sermaye dizeltme farklan édenmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore dizeltiimis toplam tutarlan ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki tutarlar arasindaki farki ifade
eder.

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olugturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazih 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tark Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 8denmis sermayesinin
%20'sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. [kinci tertip yasal yedekler ise
ddenmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin %10'udur. Tork Ticaret Kanunu'na gdre, yasal
yedekler édenmis sermayenin %50'sini gegmedidi siirece sadece zararlan netlegtirmek igin
kullamilabilir, bunun di$inda herhangi bir sekilde kullanilmasi mumkdn degildir.

Sermaye dOzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanirmi yoktur.

Halka agik sirketler, kar payr dagitimiarini SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yOrarlige giren |-
19.1 no’lu Kar Pay! Tebligi'ne gdre yaparlar.

Ortakliklar, karlarini gensl kurullan tarafindan belirlenecek kéar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili
mevzuat hikumlering uygun olarak genel kurul karanyla dagitir. Sz konusu tebli§ kapsaminda, asgari
bir dagitim orar tespit edilmemistir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda
belirlenen sekilde kar pay| dderler. Ayrica, kar paylannin egit veya farkh tutarh taksitler halinde
tdenebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar Gzerinden nakden kar pay| avansi
dagitabilecektir.

TTK'ya gére ayriimasi gerecken yedek akceler ile esas sézlegmede veya kar daditim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payi ayriimadikga; baska yedek akge ayriimasina, ertesi yila kar
aktanimasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Oyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay daditiimasina karar verilemeyecedi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payi nakden ddenmedikge bu kisilere kardan pay daditilamaz.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
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19.  Ozkaynaklar (devami)

Ortakliklarnin gegmis yillar zararlarinin; gegmis yillar karlan, paylara iligkin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye harig dzkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gtire duzeltiimesinden
kaynaklanan tutarlann toplamini agan kismi, net dagitilabilir ddnem kannin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir,

Kardan ayrilan kisittanmig yedekler 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 8.098 TL'dir (31 Aralik 2013: 5.098
TL, 1 Ocak 2013: 9.098 TL).

Diger kapsaml gelir tablosunda yer alan kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler hesabinda yer alan diger kazanglann detay agagidaki gibidir:

31 Araltk 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013

Aktleryal kazang (45.352) 67.134 -

Toplam (45.352) 67.134 -

20. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait hasilat ve satiglanin maliyeti agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Hasilat 5.946.986 512.745
Briit satiglar 5.946.986 512,745
ladeler (-) - -
Net satiglar 5.946.986 512.745
Satiglann maliyeti {4.925.205) (284.122)
Briit kar 1.021.781 228.623

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin ve hizmet gelirlerinin detay:
asagidaki gibidir;

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ticari mal ve mamul satigi 5.341.525 -
Kira gelirleri 605.461 483.417
Diger satiglar - 29.328
Yurtici satiglar 5.946.986 512.745
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konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
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21. Niteliklerine gore giderler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemlere ait satilan mahn maliyeti, pazarlama, satig
ve dagitim giderleri ve genel ybnetim giderlerinin niteliklerine gére dagihmi agadidaki gibidir:

Satiglanin ve hizmetlerin maliyeti

31 Aralk 2014

31 Arahk 2013

Satilan mal maliyeti 4.656.708 -
Diger 268.497 284.122
4.925.205 284.122

Satis ve pazarlama giderleri

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Personel giderleri 811.693 587.435
Reklam ilan giderleri 132.380 -
Danmigmaniik giderleri 51.355 32.791
Kira giderleri 43.557 30.184
Vergi, resim ve harglar 15.965 11.057
Haberlegsme giderleri 15.010 34.905
Elektrik giderteri 6.222 15.536
Su giderieri 2.993 1.571
Diger 77.892 99.655

1.157.067 813.134

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Personel giderleri 1.941.197 1.460.824
Danigmanlik giderleri 461.542 320.060
Vergi, resim ve harglar 161.076 649.250
Haberlegme giderleri 56.122 39.853
Kira giderleri 48.368 46.621
llan ve reklam giderleri 30.975 27.572
Amortisman giderler 8.184 67.864
Temizlik ve bakim giderieri 6.655 6.024
Elektrik giderleri 2.866 10.286
Su giderlerni 606 2.120
Diger 134.841 113.940

2.852.432 2.744.414
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablojara iliskin dipnotlar {devam)
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22, Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alt ayhik dénemler igin esas faaliyetlerden diger gelirer
ve giderler agadidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Yatinm amagh gayrimenkuller gergede uygun deder dedigimi

(Not 10) 27.695.669 7.823.651
Istirak deger dusukiOgi azaligi (Not 5) 4.762.133 -
Diger 38.054 62.065
Diger faaliyet gelirleri 32.495.856 7.885.716

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Istanbul-Istanbul taahhtit gider kargiligi (Not 12, 16 ve 28) {1.072.363) (12.667.121)
Satig sonrasi giderler {2.910.945) -
Devam eden projelerle ilgili masraflar {1.944.326) (1.540.247)
Hukuki damgmanhk giderleri - (880.687)
Diger {206} (444 .661)
Eger faaliyet giderieri (5.927.840) (15.532.716)

23. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alt aylik ddnemler igin yatinm faaliyetlerden gelirler
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Temettd geliferi 248.588 173.959
Sabit kiymet satis kan 3.368 -
Yatinm amach gayrimenkul sati kan - 266.148
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 251.956 440.107

24. Finansman giderleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alt aylik dénemler igin finansman giderleri agagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Kur farki giden (2.438.830) {8.122.746)
Banka kredileri faiz giderlen (4.654.154) (3.077.339)
Finansman giderleri {7.092.984) {11.200.085)
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhé Anonim $irketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devamm)

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir)

25. Pay bagina kazang / {(kayip)

Pay basina zarar agadida verilmigtir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Net dénem kan/{zararr) 16.739.270 (21.735.903)
Her biri 0,001 TL nominal dederli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Pay basina kazang/(kayip) 0,4185 (0,5434)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolay, borg ve sermaye piyasas: fiyatlanndaki, déviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimierin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir, Sirket'in toptan risk
ydnetim programi, mali piyasalarin dngéralemezligine odaklanmakia olup, Sirket'in mali performansi
uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Kredi riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklanindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket

ynetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz éntne alinarak degerlendirilmekte ve
uygun oranda siipheli alacak karsihid ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak

géisterilmektedir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde finansal arag turleri itibariyle Sirket'in maruz kaldigs kredi

risklerini gtsteren tablo asadida gtsterilmistir:

31 Aralik 2014

Nakit ve nakit
Ticari Diger
benzerari ve finansal
alacfklar alacaklar yatinmlar
lligkill Diger ikl Diger Tigkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski {A+B+C+D+E) - 26.629 - 15080 53.487 11.836.710
- Azami riskin teminat, vs ile gilvence altina alinmug kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diglikliglne
ugramarmig finansal varitklann
net defter dederi - 26629 - 15.060 53.487 11.836.710
B. Kogullan yeniden gbriigtimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmig veya deder
diistikligtine ugramig sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deder dlgtikl0gine
ugramamis vadiklann net defter dederi - - - - - -
- Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger dugikligune ugrayan varliklann net
defter degerferi
- Vadesi gegmig (brut defter degeri) - 234403 - - - -
- Deder dusikl0ga (-} - (234.403) - - - -

- Net defjerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kism

- Vadesi gegmemis (brill defter degeri)

- Deder dlsOkl0gl (-)

- Net dederin teminat, vs ile glivence altina
alinrmis kismi

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar
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Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklign Anonim $Sirketi
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devanu)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

26, Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi {devam)

31 Aralik 2013

Ticari Diger Nakit ve nakit benzerleri
alacaklar alacaklar ve finansal yatinmlar
lligkili Diger ligkii  Diger Nigkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 171.578 - 53 13.185 10.940.111

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinrmig kismi - - - . - -
A. Vadesi gegmemis ya da defer diistkligtne

ugramarmig finansal varliklarin

net defter dederi - 171.578 - 53 13.185 10.940.111

B. Kosullan yeniden gdrigiimis bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deder
disiklngine ugramig sayilacak finansal
varliklarin defter dederi - - . . & £

C. Vadesi gegmis ancak deder dugtiklgiine
ugramarms varhkfann net defter degen J - - - . .
- Teminat, vs ile glvence altina ainmig kismi - - - . & b

D, Deder dighklgiine udrayan varliklarin net

defter degerleri
- Vadesi gegmig (brot defler degeni) - 234.403 . - - -
- Deder digokiago (-} - {234.403) - - - .
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina

ahnmig kismi - = - = - .
- Vadesi gegmemis (brit defter dederi) - . . - - -
- Deder dlgiikl0go (-) - - - . . a
- Net dederin teminat, vs ile giivence aitina

albinmes kismi % - - = 2 .

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - 5 - .
Likidite riski

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli ¢iglide nakit ve menkul kiymet tutmay), yeterli miktarda kredi

islemleri ile fon kaynaklannin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlanni kapatabilme glcuni ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve ylUksek
kalitedeki kredi saglayicilannin erigilebilidiginin strekli kihnmas) suretiyle ydnetilmektedir. Sirket
yonetimi, likidite riskini ynetmek amaciyla, yatinm ihtiyaci ve gegmis donemdeki likidite pozisyonlarini
da dikkate alarak banka kredisi kullanmigtir,
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim $irketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir}

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket'in finansal yokumluluklerinden kaynaklanan likidite riskini gtsteren tablo agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014
Sézlegme uyannca
nakit gikiglar Jayiwl 1wilS5yil Swil10
Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi arasi  yil aras1  Vadesiz
Banka kredileri 86.752.630 88.360.151 39.630.844 48.729.307
Ticarl borglar
-iligkili taraf 1.375.508 1.375.508 1.375.508 - - -
-Diger taraf 430.492 430.492 430.492 - - -
Diger borglar 14.065.346 16.061.251 325.863 5.664.740
Toplam kaynaklar 102.623.976 106.227.402 41.762.707 54.394.047  10.070.648
31 Arahk 2013
Sézlesme uyannca
nakit gikiglar Jaya Jayiwl 1yl 5yl 5yl 10
Defter dederi toplami kadar arasi arasi ytl arasy  Vadesiz
Banka kredileri 68.828.510 71600398  1.648.198 36.143.257 33.808.944 - -
Ticari borglar
-lligkili taraf 492.304 492.304 491.179 - 1.125 - -
-Diger taraf 354721 354.721 54.721 - - 5 5
Diger borglar 12.861.801 15.930.068  6.927.269 4405009 10.070.648 1.258.831
_Toplarn kaynaklar B2.537 336 88.377.492 2688778 40.549.166 43880.717 1.258 831 -

Yabanci para pozisyonu riski

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket tarafindan tutulan yabanci para variklar ve borglanin
TL karsiliklar agagdidaki gibidir;

31 Arahk 2014

31 Arabk 2013

Déviz cinsinden varliklar 11.835.203 10.938.434
Déviz cinsinden yikimlalokler {47.953.990) (57.342.371)
Net ddviz pozisyonu {36.118.787) (46.403.937)
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: Anonim $irketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tilrk Lirasi (*TL"} olarak ifade edilmigtir)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin

TL karsiliklan asagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2014

31 Aralk 2013

TL Karsihip
(Fonksiyonel ABD TL Karsili ABD
para Dolan{TL  Avre(TL (Fonksiyonel Dolan {TL Avro (TL
birimi) kargihin karsihd} para birimi) Karsilidi) karsihdt)
Parasal finansal varhklar
(Kasa, Banka hesaplar
dahil) 11.835.203 11.835.203 - 10.938.434 10.938.434 -
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar 11.835.203 11.835.203 - 10.938.434 10.938.434 -
Kisa vadeli finansal
yOkimlGigkler (47.953.990) (47.853.990) - (25.338.226) (10.972.704) (14.365.522)
Uzun vadeli finansal
yUkoOmlQlokler - - = (31.970.154) (31.870.154) -
Diger yakDmIDIGkler - - - (33.991) (31.054) (2.937)
Toplam ytikiimi{likler {47.953,980)  (47.953.950) - (57.342.371)  (42.973.912) (14 368.459)
Net yabanci para varhklar/
{y(lkiiml{lOkler) pozisyonu (36.118.787)  {36.118.787) - {46.403.937) (32.035.478) (14.368.459)

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden varliklari
ve yikimlikleri sebebi ile dbviz kurundaki dedisimlere duyarhhd) asagidaki tabloda Szetlenmigtir:

31 Aralik 2014
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanc)
paranin deger paramin deger paranin deger paranin degjer
kazanmasi kaybatmaesi kazanmass kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deder kaybetmesi halinde
1. ABD Dolan net yidkamitik sebebi ife
olugan karf(zarar) {3.611.879) 3.611.879 {3.611.879) 3.611.879
2. ABD Delan riskinden korunan kisim (-} - - - -
3. ABD Dolan net etki {1+2} (3.611.879} 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
Avro'nun TL kargisinda %10
deferlenmesi/deder kaybetmesi halinde
4. Avro net yikimlQlUk sebebi ile olugan
kar/(zarar} - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki {4+5) - - - -
Toplam (3+6) {3.611.879) 3.611.879 {3.611.879) 3.611.879
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgt Anonim $irketi
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tirk Liras: (*TL"} olarak ifade edilmigtir)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi {devami)

31 Arahk 2013

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci  Yabanci paranin
paranin deger deder  Yabanci paranin Yabanci paramin
kazanmasi kaybetmesi deder kazanmasi  deder kaybetmesi
ABD Dolan'nin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deder kaybetmesi halinde
1. ABD Dolan net yikiimlilik sebebi ile
olugan kar/(zarar) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
2. ABD Dolarn riskinden korunan kisim {-) - - - -
3. ABD Dolan net etki (1+2) {3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3203.548
Avro'nun Tl kargisinda %10
degerlenmesi/deder kaybetmesi halinde
4. Avro net yakiiml0lok sebebi ile olugan
kar#{zarar) {1.436.846) 1.436 846 (1.436.846) 1.436.846
5. Avro riskinden karunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) (1.436.846) 1.436.846 (1.436.846) 1.436.846
Toplam (3+6) (4.640.394) 4 640.394 (4.640.394) 4 640.394

Faiz oram riski:

Faiz oram degisikliklerinin Sirket varlik ve yukimlaluklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varhklart ayni tipte yokimldlGklerle kargilamak suretiyle yénetilmektedir.

Sirket faiz oranina duyarli finansal araglarini gsteren tablo asadidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 1 Ocak 2013
Sabit faizli finansal araglar
Finansal varhklar 11.835.203 10.938.434 -
Finansal yikiimlGlakier (86.752.630) {68.828.510) (44.785.893)

Degigken faizli finansal araglar
Finansal varhklar - -

31 Aralik 2014, 31 Arahk 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle Sirket'in finansal yikumlilukleri sabit faizli
finansal arag oldugundan herhangi bir nakit akig faiz aran riski bulunmamaktadir.

Sermaye ydnetimi

Sirket, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saflayacak sekilde yénetmeye galismaktadir. Sirket
ybnetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yokseltici, Sirket'in devamliigini, bilyimesini
ve karlihgini arttine politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi $6z konusu politikalan
destekleyici seviyede olmahdir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili gerekli
dnlemleri alir. 31 Araltk 2014, 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle amaglarda, politikalarda ve
siireclerde bir degisiklik yapiimamigtir.

Sermaye yapisin korumak veya yeniden duzenlemek igin Sirket ortaklara ddenen temetti tutanint

SPK'min temettl ile ilgili hilktmilerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak i¢in varhiklarim satabilir,
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {*TL") olarak ifade edilmigtir}

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devarm)
Finansal araglann gergege uygun dederi

Gergegde uygun (rayig) deder, piyasa katilimcilan arasinda olgiim tarihinde olagan bir iglemde, bir
varh§in satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergede uygun dederlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergede uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa igleminde elde edebilecedi miktarlann gostergesi
olamaz.

Gergegde uygun deferleri tahmin edilmesi pratikte mimkan olan finansal araglarin gergede uygun
degderlerinin tahmini igin agagidaki ydntem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varhklar:

Parasal variiklarin, rayic degerteri tagidiklari degere yaklagmaktadir. Bu varhklar, maliyet bedelleri ile
finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri dederleri, bunlarin Gzerindeki faiz tahakkukiarini ve
diger kisa vadeli finansal varliklan igermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden oclmalanndan
dolay), rayi¢ dederlerinin taginan dederlerine yakin oldugu dustnalmektedir. Ticari alacaklann
reeskont ve supheli alacaklar karsiigi dasildukten sonraki taginan degerlerinin rayic dederlerine yakin
oldugu dustntlmektedir.

Finansal ylikiimliiliikler:

Parasal yukamltlikler, rayic degerleri tagidiklan degere yaklagan parasal yokmltlidklerdir. Ticari
borglann ve diger parasal ylikamiaitklerin kisa vadeli oimalar nedeniyle rayi¢ de§erlerinin tagidiklari
dedere yaklastig disunalmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin itk kayit degerlerine eklenir. Finansal borglarin kayith degerinin dénem sonunda
yirarlokte olan déviz kurundan gevrilmeleri ve kisa vadeli cimalan nedeniyle gergede uygun dederine
yakin oldugju varsayilmaktadir. Reeskont karsih@ dugildiikten sonra kalan ticari borglann rayig
degerlerinin tagidiklar degere yakin oldugu éngérilmektedir.

Gergege uygun deger Slciimleri:
Sirket'in gercegde uygun degdere iligkin siniflandirmalan agadidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (dizeltiimemig) fiyatlar.

Seviye 2. 1 inci seviyede yer alan kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracihgiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan turetilmek suretiyle) gbzlemlenebilir
nitelikteki veriler.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim $irketi
31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: {“TL") olarak ifade edilmigtir)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatinm amach gayrimenkuller 79.439.111 - 47.713.251 31.725.860
31 Aralik 2013 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatinm amach gayrimenkuller 31.177.410 - 19.332.506 11.844.904
1 Ocak 2013 Seviye 1 Sevive 2 Seviye 3

Yatirrm amagh gayrimenkuller 21.999.227 - 21.999.227 -

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren dénem icerisinde Sirket, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve
Uiglncl seviyeye ya da Gglinc seviyeden herhangi bir transfer yapmamigtir. Ankara Cankaya
projesinin ticari kismi 2013 yili igerisinde yatinm amagh gayrimenkule stoklardan transfer olmugtur.

Ankara Gankaya projesinin ticari kismina ait toplam 8.726.625 TL (31 Aralik 2013 - 4.940.414 TL)
tutanndaki maliyet 2013 yilinda stok hesabindan yatinm amagcl gayrimenkuller hesabina siniflanmig
ve toplamda 22.999.235 TL (31 Aralik 2013 - 6.904.490 TL) tutarinda projenin dederi artmis olup (Not
B ve 10) stz konusu gercede uygun deder artisi kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda
diger faaliyet gelirleri icerisinde muhasebelesmistir (Not 22). Ayrica ilgili gergede uygun deder nakit
akig tablosunda “Dénem net zararn mutabakat ile ilgili dozeltmeler” altinda yatinm amagh gayrimenkul
makul deder karian igerisinde gosterilmigtir.

Bu projeye iligkin dederlemede gelistirme yaklasimi kullamilmigtir. Meveut onayl olan mimari proje ile
yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gére gelir indirgeme yaklagimi ile nakit akig tablosu olugturulmustur.
Sirket'in pazarlama politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili
bir gider tahmini yapilmistir. Gelistirilmesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin
sirasinda birtakim varsayimlarda bulunulmustur. Bu varsayimlarda sektrin durumu, projenin
bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin istatistiksel rakamianndan yararlaniimistir, Daha
sonra projenin performans tahmini yapilmis ve bu tahmin net buginkt dedere indirgenmistir.

Dederleme sirasinda kullanilan bazi varsayimlar sdyledir:

o Proje kapsaminda &ngorllen maliyetler dn fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren degisebilecektir;

o Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti (dogalgaz, elektrik, telekom, vb. altyapilan),
cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri (asfaltlama, ¢evre diizenleme, aydinlatma, vb.) ve proje
genel giderleri (detay proje ¢izimi, yap! denetim, proje ydnetim ve pazarlama, vb.)
bulunmaktadir;

» Tom ddemeler pesin yapilacaktir,

. Gayrimenkulln tim hukuki ve yasal prosedrleri tamamlanacaktir;

. Enflasyon orani %3 olarak alinmistir;

. Indirgeme oram %10,5 olarak alinmigtir;

° ABD Dolari bazh 2041 Eurobond tahvillerinin son & aylik ortalamasi olan %6, 18 risksiz getiri
orani olarak kabul edilmistir;

) Proje genel giderleri, toplam maliyetin %10'u oraninda alinmigtir;

. Proje 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 3 ay icerisinde tamamlanacak sekilde varsayllmistir;

. Kiralama igleminin 2015 yili Mart ay itibariyle baslayacagi varsayilmistir;

L ]

Metrekare kira dederi 32 ABD Dolan olarak alinmig ve her yil %3 oraninda artis olacag
varsayilmistir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhid Anonim $irketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devamit)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteli§i ve diizeyi (devami)

Ankara Cankaya projesi digindaki yatirim amagl gayrimenkullerin gergede uygun degeri emsal
kargilagtirma yaklagimina gére dederlenmigtir

27. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket'in mOdahil olarak katildidi, Ankara Cankaya projesi yapi ruhsat iptal davasiyla ilgili olarak,
Ankara BuyOksehir Belediyesi'nin karar dizeltme bagvurusunun Danigtay 6. Dairesi tarafindan Sirket
lehine reddi sonrasinda, s6z konusu davada ilk derece mahkemesi olan Ankara 9. Idare
Mahkemesi'nin Sirket lehine, temyiz yolu acik olmak {izere davanin reddine karar verdigi bilgisi 26
Ocak 2015 tarihinde $irket's teblig edilmistir.

28. Finansal tablolan énemli 6lglide etkileyen ya da mali tablolanin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan dijer hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara lli-Gankaya ligesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanlhdi'ndan ingaat ruhsatt almig olup stz

konusu proje ile ilgili ingaat tamamiamis ve satigi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yil icerisinde
teslim etmigtir.

Ankara Ankara {Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara BOyOkgehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanlklanina agilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 6lcekli imar planlaninin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. Séz konusu karar Sirket ve Cankaya Belediyve Bagkanhd tarafindan temyiz edilmig
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karan Danigtay 6. Dairesi tarafindan onanmisgtir.

Ankara 7. I[dare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayil
karan ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanad olan
1/5000 ve 1/1000 tlgekli imar planlanni iptal etmesi Uzerine, Cankaya Belediye Bagkanligt, Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin sz konusu karar uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayill yap!
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Bagkanhgi'nin igbu iptal isleminin iptali igin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yUritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak dava agilmigtir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermigtir. Davanin reddi
karan, temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina karg, yurutmeyi durdurma talepli

olarak karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmi olup, Damigtay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Encimeni'nin 3510/25 sayili yikim Kararina kargi Ankara 11. {dare Mahkemesinin
2011/325E. sayill dosyas) (zerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermigtir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili karann bozulmasina, karar duzeltme yolu agik olmak Gzere oy goklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Cankaya Beledivesi tarafindan Danigtay da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmig olup, Danigtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.ldare mahkemesine geri génderilmistir.
Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K, sayil karan ile Danigtay 14. Dairesi'nin bozma
ydnondeki kararina temyiz yolu agik olmak (zere $irket lehine uyma karan almisgtir. Cankaya
Belediyesi bu karan da temyiz etmigtir.

Danistay'in aldidi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
sUregte Sirket'in bir kusuru olmadid ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olugtugiu, bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz bedeli ddendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecedine isaret edilmektedir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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28. Finansali tablolan 6nemli 6lgiide etkileyen ya da mali tablolann agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devarmi)

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldig1 yikim karanmn, taginmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacag|, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zarann sz
konusu olmayacag dastnilmektedir.

Yukanda belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tliketici mahkemesinde agilmig davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 3 tanesi igin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL
tutaninda teminat mektubu verilmigtir.

Aynica Damistay’in aldigi bu karar Jirket'e kargi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak thketici
mahkemeleri nezdinde agilmis olan sbz konusu davalarda da, Sirket'in avukatlarn tarafindan ilgili
mahkemelere sunuimakta olup, Sirketin imar planlan ve iskan iptali ile yikima giden siregte bir kusuru
olmadid ve ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danigtay 14. Daire'nin bozma karari ile
agikga ortaya konulmug clduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s¢z konusu bozma karannin, Sirket
aleyhine agiimig olan tiketici davalanm $irket lehine etkileyecegi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya
koyacadi dustnilmektedir.

31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolann kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili hukuki sireg ve
davalar ile ilgili nihai sonug Gzerindeki belirsizlik devam etmektedir.

Istanbul Istanbul projesi:

Sirket'in 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi Istanbul-Istanbul projesiyle ilgili olarak Istanbul-
Istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida ézetle; |stanbul-Istanbul projesinin 1
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satig| esnasinda, Sirket tarafindan proje kapsaminda taahh(t
edilen ama heniz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numaral
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayih kanun geregi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iligkin $irket'in
bedelsiz olarak satin almasi igin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 968 no'lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasas esaslan dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldufju; bu alimla ilgili olarak stz konusu taahh(t kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getirimesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bdlim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya gikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere ortak tesislerin kaydiriimas: talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numaral parsel konusunda da Sirket'in taahhGdiinin geredini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecedi belirtiimektedir,

Sirket 2002 yih baslarinda Gokturk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan Istanbul
- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baglarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitirmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecedi 1571 ve 1672
parselleri kendi adina tescil ettirdiinden projenin 3.fazi gergeklesmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacadl dogtnulen 3. fazin da gbz 6ntine alinacak sekilde, sadece 1.ve 2. faz'daki
konut sahiplerinin kullanacad sekilde degil, 3.faz tamamlandiinda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacag blyUkitok ve kapasitede yapimisgtir.

Sirket, 1. ve 2. fazlar bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlann da ingaatint bitirmigtir.
10.547,75 m2'ye yayilan bu sasyal alan arazisinin {yeni parsel numarasiyia 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda |stanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, milkiyeti hazineye
aittir. Konutlarin satigl esnasinda $irket tarafindan verilen taahhiit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olugsmas! durumunda bahsi gegen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapiimasi kararlagtirtimistir. Bu alanin 1.556,10 m2'lik
kismi 6292 sayill kanun geredi bedelsiz olarak alinip kalan 8.991.65 m2'lik kism ise yasa
gercevesinde belilenecek bedelin ddenmesi suretiyle alimi mimkon hale geldiginde ahmin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast {“TL"} olarak ifade edilmigtir)

28. Finansal tablolan dnemli dlgilde etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan dijer hususlar (devami)

25 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasas yirtriuge girmigtir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfin
yitirmis kendi arsalarinin (zerinde yerlesik bulunan kisilerefsirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir, Istanbul-lstanbul projesindeki 969 no'lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikariimasi
ve satis hakkinin Istanbul - Istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudarlaga
tarafindan site ydnetimine ahmin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin tUzerinde s6z konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatim 2.500 TL olarak agiklamis olup 8.991 m2'lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmigtir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay i¢inde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayil kanun geregi arsa bedeli (Gzerinden %30'luk indirim sadlayacak ve
bu durumda 8denecek olan miktar 22.479.125 Tl.'den 15.735.388 TL've inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayih kanun geredi yapiimas: gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ay itibariyle tebligatin gelmesi beklenmekteydi, ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karar ile 2B Kanununda hak sahiplerine bagvuru stiresi ile satig bedellerinin
ddenmesiyle ilgili olarak 6 ay ek stre verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylal 2014 tarihinden sonraki 3
ay icinde (1 Arahk 2014 tarihine kadar) site yonetimine ulagabilecegdi tahmin edilmesine ragmen, rapor
tarihi itibariyle s6z konusu tebligat site ybnetimine henlz iletimemistir. Konuyla ilgili tebligatin site
yonetimine ulagma tarihinden sonra 3 ay igerisinde Sirket, toplam tutarin %20'sini pesin (3.147.078
TL), kalan tutan ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831 TL / taksit) édemeyi planlamaktadir. Sirket 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle bu ¢deme planina gore ddenmesi muhtemel olarak dngdriien tutarin net
buginki dederi olan 13.732.483 TL karsiidi finansal tablolarina yansitmigtir,

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283,1285 ve 1286 numarall parsellere kaydirilacaktir.

1283,1285 ve 1286 numarall parsellerin kanun geregi Sirket'e ticretsiz devredilmesi beklenmekte olup
halihazirda sitenin mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullamminda bulunan 1249 numaral parsel (brat
746 m2) ise 2B arsasi olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek
herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapaca@! bu alim ile projenin 3. faztimin yapiimasi distintlen 1571 ve 1572 parsellerin
{mevcut durumda hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin clmasi
halinde bu parseller zerinde gergeklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz b&lim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacadindan projenin gergeklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirass (“TL") olarak ifade edilmistir)

28. Finansal tablolan énemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolanin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Ankara Cankaya projesi:

Ankara ili, Gankaya ilgesinde yapimina baglanmig konut projesidir. Proje toplam 62 daire ve aligveris
merkezinden olusmaktadir,

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayamgma Vakfi'nin Gankaya Belediye Bagkanhd) ve T.C. Kultlr ve
Turizm Bakanh@ina aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinin 2006/2203E say|li dosya Gizerinden
aciimis olan davada mahkeme, 30 Arahk 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Gankaya Belediyesi
EncOmeninin 23 Aralik 2004 taribli parsellerin tevhidi kararimin, Ankara Kuittr ve Tzabiat Varliklarin
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayill ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayih kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karar yOritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danistay 6. Dairesi mahkeme karanm onamistir. Bunun (izerine, yine Damgtay 6. Dairesi
nezdinde karar dtzeltme yoluna basvuru yapiimis ve Danigtay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. |dare mahkemesine geri génderilmigtir. Ankara 9. Idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayih Karan ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina ochama ydninde
karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin vermis
oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi
karar dizeltme yolu agik olmak tzere Sirket lehine onanmigtir. Bu stiregten sonra Cankaya Yerel
Kalkinma ve Dayanigma Vakfi karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar $irket lehine
kesinlegmis ve ilgili dava tim hukuki streglerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9.ldare Mahkemesinin 2007/237E sayil dosyasi Gzerinden, Davaci Ankara Bliyiksehir
Belediye Baskanlgi ile Davali Gankaya Belediye Bagkanhd arasinda gdrulmekte olan ve Sirket'in
davall Cankaya Belediye Bagkanlig! yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara GCankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar cap ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak veriten 27 Mayis 2008
tarihli yOrttmenin durdurulma karanna 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmigtir.

Ankara Bolge |[dare Mahkemesi, 18 Arahk 2008 tarihli karar ile ingaat ruhsatlannin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayih dosya Gzerinden gérlstlmis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu acik
olmak Uzere karar verilmigtir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, davanin karar diizeltme agamas) da Sirket
lehine sonuglanmig olup, daha sonra da $irket’in mGdahil olarak katildigy bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu acik olmak {izere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir.

Sirket tarafindan Ankara-Gankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadi§ gérildiigiinden meveut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandinimigtir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak igin caligmalara devam edilmektedir.

Sirket, konut kisminin satiimasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini dngtren proje plan
gercevesinde caligmalara baglamig olup bu kapsamda projenin ticari kismini olugturan ve daha énce
yari mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Oniteyi ilk defa 31 Aralik 2013
tarihli konsolide finansal tablolarla bastamak Gzere yatirim amagh gayrimenkullere siniflamistir,

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Ankara Gankaya projesinin konut kismumin geri kazamilabilir tutan
32.234.768 ABD Dolart kargihgl 74.749.204 TL (31 Aralik 2013 - 35.045.505 ABD Dolan kargihd
74.797.621 TL) olup Sirket'in hissesine dugen pay ise 14.827.993 ABD Dolarn karsihd
34.384.634.TL'dir (31 Aralik 2013 — 16.120.932 ABD Dolan karsiigi 34.406.906 TL). 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Pay) Karsih§inda Ingaat
Yapim Sozlesmesi” uyanca projenin tamamlanmig kismina istinaden Sirketin pay %46'ya ulagarak
ilgili pay paylagimimin timd tamamlanmighr (31 Aralik 2013 — Sirket'in pay %23 olup 17.115.594 TL
gercede uygun degere sahiptir}.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide olmayan finansal tablolara iliskin dipnotlar {(devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

29,

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolil

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 13 Eylal 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan
Seri Il, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolanmin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol”
baslikh ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'nin Seri:il, 14.1
no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin 16.maddesi uyarinca
finansal tablolardan taretilmig bilgiler niteligindedir ve SPK'min Seri: Vi, No:11, "Gayrimenkul Yatinm
Ortakiiklarina lligkin Tebligi"nin portféy simirlamalarina uyumun kontroline iligkin hikUmleri gevresinde
haziranmigtir.

31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Blreysel) Finansal 2014 2013
Tablo Ana Hesap Kalemleri iigili Diizenleme {TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclan 111-48.1 sayih Tebli§, Md 24/{h) 11.890.197 10.953.296
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah
B Projeler, Gayrimenkute Dayah Haklar | |11-48.1 sayih Tebli§, Md 24/(a) 108.851.281 71.042.166
[ Istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 55.945.341 51.183 208
lligkili Taraflardan Alacaklar {Ticari
Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 2341 - -
Difer Varliklar _ 6.960.964 4.400 864
D Toplam Varhklar {Aktif Toplarmi) 111-48.1 sayh Teblig, Md 3/(k) 183.647.783 137.575.534
E | Finansal Borclar 1lI-48.1 sayh Teblig, Md 31 86.752.630 68 828.510
F Diger Finansal YlkiimlGlokler 111-48.1 sayih Tebilig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borclan 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
H liiskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) I1-48.1 sayih Teblid, Md 23/ - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 71.294.955 54.668.171
| Diger Kaynaklar 25.600.198 14.082.853
D Toplam Kaynaklar 111-48,1 sayih Tebli§, Md 3/(k) 183.647.783 137.579.534
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dier 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
Finansal Bilgiler ilgili Dizenleme {TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas| Araglanmin 3
yilik Gayrimenkul Odemeleri Igin
A1l Tutulan Kisrme 111-48.1 sawili Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | VadeliVadesiz TL/Dbviz 11-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 11.890.197 10 953.296
A3 | Yabanci Semaye Piyasasi Araclan 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuiler, Gayrimenkule
Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal
B1 Haklar 111-48.1 sayih Teblid. Md 24/(d} - -
B2 | At Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayih Tebli§, Md 24/(c) 25,533.761 16.779.789
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkele istirak I1-48.1 sayih Teblig, Md 28 205,341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 6.464.718 3.304 80O
Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti
ortaklida ait olmayan ipotekli arsalarin
K ipotek bedelleri 11-48.1 sayih Teblig, Md 22/(e)
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