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Konsolide finansal tablolar hakkinda
hagimsiz denetgi raporu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakiigs Anonim Sirketi Yénetim Kurulu'na

Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklig Anonim $irketi ve badh ortakliklarinm (birlikte “Grup”
olarak anilacaktir} 31 Aralik 2014 tarihli konseolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait konsolide kar veya zarar ve difer kapsamls gelir tablosu, konsolide &zkaynakiar
degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarint dzetleyen dipnotlar ve
diger agiklayict notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz,

Yénetimin Finansal Tablolara lliskin Sorumiulugu

Grup ydnetimi bu konsolide finansal tablolann Tirkiye Muhasebe Standartlan'na {("TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata ve hile kaynakh nemii yanhsik
icermeyen konsolide finansal tablofarin hazirlanmasin sadlamak igin gerekli gérdiigi ic kontrolden
sorumiudur.

Bagmsiz Denelginin Sorumiulugu

Sorumiulugumuz, vaptidimiz bagimsiz denetime dayanarak bu kansolide finansal tablolar hakkinda
géris bildirmekdir. Yapu@imz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGK")
tarafindan yayimlanan Tlrkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Badimsiz Denetim
Standartlari'na uygun olarak yiritdlmistir. Bu standartlar, etik hitkiimlere uygunluk sadlanmasini ve
badimstz densatimin, finansal tablolarin énemli yanlisltk igerip igermedigine dair makul glivence elde
etmek Gzere planlanarak yiirGtilmesini gereklirmektedir,

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde
etrek amactyla denetim prosedtrlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin secimi, konsolide
finansal tablolardaki, hata veya hileden kaynakh “Gnemli yanhighk” risklerinin degerlendiriimesi de
dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk de@erlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin konsolide finansal
tablolarinin hazirlenmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili ig kontrolli degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kantrolinin etkinligine iligkin bir g&riis verme amac tagsirmaz. Bagimsiz
denetim, bir bltdin olarak konsolide finansal tablolann sunumunun dederlendirilmesinin yani sira,
isletme yonetimi tarafindan kulflaniian muhasebe politikalarinin uyguniugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendiriimesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimstz denetim kamtlannin, gorisimizan clusiurulmast
icin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inanryoruz.
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Goraslimize gére, konsolide finansal tablolar, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim
Sirketi ve bagh ortakhklaninm 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislanm, Turkiye Muhasebe Standartlarina
uygun olarak tim 6nemli yénleriyle gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan kaynaklanan diger yikamliliklere iligkin rapor

1. 6102 sayil Tlrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK"} 398. Maddesi'nin dérdtnct: fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi hakkindaki denetgi raporu 30 Ocak
2015 tanihi ibariyle Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur,

2. TTK'min 402. Maddesi'nin ddrdinctl fikras) uyannca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
déneminde defter tutma dlizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin

finansal raporlamaya iligkin hitkimlerine uygun olmadidina dair dnemli bir hususa
rastlanmamistir.

3. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdtnci fikrasi uyannca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Giiney Bagtmsuz Denetim ve Serbest Muhasebece Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Istanbul, Tlrkiye




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras:1 {“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Badimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot Caridénem  Oncekidonem

referanslan

31 Aralik 2014

31 Aralk 2013

Danen varliklar 67.950.503 79.111.045
Nakit ve nakit benzerleri 4 289.028 96.849
Ticari alacaklar

- Higkili taraflardan ticari alacaklar 7,28 314.449 416,742

- lligkili olmayan taraflardan ticari atacaklar 7 5.620.002 4.078.551
Diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 437.672 326.889
Stoklar 9 44.838.167 £61.304.128
Finansal yatirumiar 5 11.835,203 10.838.434
Cari dénem vergisiyle iigili varliklar 20 36.518 -
Pesin dédenmis giderler 15 414.946 388,762
Diger donen varhklar 13 4.164.518 1.560.690
Duran varhiklar 116.658.108 43.321.191
Diger alacaklar

- Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 28.628 6.728
Yatinm amagh gayrimenkuller 10 104.506.421 31.177.410
Maddi duran varliklar 11 1.711.280 1.728.852
Maddi olmayan duran variiklar 12 101.438 106.999
Pesin ddenmis giderler 15 16.542 23.262
Ertelenmis vergi varlig 20 28.700 18.585
Diger duran varhklar 13 10.265.099 10.2568.355
Toplam varhklar 184.608.611 122.432 236

Sayfa 8 ile 68 arasinda ver alan dipnotiar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalanidir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir}

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslan 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimliliikler 108.737.778 45.422 399
Kisa vadeli borglanmatar 5] 86.867.630 36.858.356
Ticari borglar
- {ligkili taraflara borglar 7,28 1.614.452 672.733
- lligkili oimayan taraflara ticari borglar 7 3.676.004 2570117
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borclar 16 1.443.720 909.701
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 159.483 893.720
Ertelenmis gelirler 18 9.338.625 91.044
Dénem kari vergi yUktmlGliga 20 - 16.761
Kisa vadeli kargiliklar
- Diger kisa vadeli karsihklar 18 5.615.521 4.208.166
Diger kisa vadeli yik{imidltkler 22.343 1.801
Uzun vadeli ylkiimliliikler 8.773.818 40.868.633
Uzun vadeli borclanmalar 6 - 31.870.154
Dider borglar
- |liskili olmayan tarafiara diger borglar 8 10.586 10.586
Uzun vadeli karsiliklar
- Cahisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli kargibiklar 17 639.270 428.938
- Dider uzun vadeli kargliklar 19 8.123.962 B.458.855
QOzkaynaklar 67.097.015 36.141.204
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 66.469.805 35.554.514
Odenmis sermaye 21 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklan 21 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Diger Kazang/(Kayiplar) 21 (87.1086) 58.651
Kardan ayritan kisitlanmig yedekler 21 197.659 144.424
Gegmis yillar zararlan {96.150.971) (76.319.218)
Net donem kari/(zararn) 31.061.048 (19.778.518)
Kontroi giicii olmayan paylar 21 627.210 586.690
Toplam kaynaklar 184.608.611 122.432.236

Sayfa 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablelarin tamamlayici pargalandir,
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@i Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml: gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL") olarak ifade edilmigtir)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

Cari dénem Onceki dénem

Dipnot 1 Ocak - 1 Qcak -

referansian

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Siirdiirilen faaliyetler

Hasilat 22 43.614.800 35.683.458
Satiglarm maliyeti (-) 22,23 {38.633.412) (31.152.188)
Brilt kar 4.881.388 3.541.269
Genel yonetim giderleri (-) 23 (6.504.661) {6.087.452)
Pazarlama, satis ve dadiim giderleri (-) 23 (1.134.377} (791.511)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 47.155.136 10.001.573
Esas faakiyetlerden diger giderler () 24 {5.929.535) {15.498.224)
Esas faalivet kan/(zaran) 38.567.951 {8.435.345)
Yatinim faaliyetlerinden gelirter 25 61.400 266.148
Finansman gideri dncesi faaliyet kari(zaran) 38.629.351 (8.169.197)
Finansman giderleri (-) 26 (7.105.446) (11.038.086)
Strdiiriiien faaliyetler vergi dncesi kari(zaran) 31.523.905 (19.207.293)
Sirdirtlen faaliyetler vergt gideri {150.889) (210.575)
Déanem vergi gideri 20 (143.695) {205.888)
Ertelenmis vergi gideri 20 (7.184) {4.687)
Surdiiriilen faaliyetier dénem kari/(zaran) 31.373.016 {19.417.868)
Durduruian faaliyetler donem karn/(zaran} (677) {18.8866)
Ddnem kan/{zaran) 21.372.339 {18.436.854)
Dénem kanmd{zaranmn) dagiimm

Kontrol glicl olmayan paylar 3M11.2% 341.664
Ana ortaklik paylar 31.061.048 {19.778.518)
Pay basina kar/(zarar)

Strdirilen faalivetierden pay basina kar/(zarar) 27 0.7765 {0,4945)
Durdurutan faaliyetierden pay basina zarar {0.00002) (0,0005)
Diger kapsamii geliri{gider)

Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar 21 {145.757) 5B.651
Tanmmianmig fayda pianlan yeriden &igim kazanctari/kayiplan (194.031) 45.342
Ertelenmis vergi etkist 16.309 4158
Kontrol glicll olmayan paylara transferler 31.965 8.151
Toplam kapsaml kar/(zarar) 31.194.617 {15.386.354)
Toplam kapsamii gelirin/{giderin) dadilim

Kontral giicil olmayan paylar 279.326 333.513
Ana ortaklik paylan 30.815.281 {19.719.867)

Sayfa 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolann tamamiayict pargalandir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkut Yatinm Ortaklig: Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide nakit akig tablosu

(Tutartar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: {*T1."} olarak ifade edilmigtir)

Bafimsiz Bagimsz
denetimden denetimden
gegmig gecmis
Dipnot Cari dinem Cari dénem
referanst 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Isletme faaliyetlerinden nakit akisian
Dénem kani/(zarar) 31.372.339 {19.436.654)
Dénem net kary{zaran) mutabakat: ile ilgili diizeltmeler
Amuottisiman ve iifa paylan 11,12, 23 184,747 144 443
Deger DstklGgl/iptaii ile ligili dizeltmaler - 19.815
{stanbul Istanbut taahhit karsig 19, 24 1.072.363 12.667.121
Ankara GCankaya projesi satiglar pesin avanslar 18 9.162.954 -
Kiderm tazminate ve izin kargil@mdaki (azalis) Jartis 17 100.431 70.681
Faiz gideri 26 4,657,226 3.077.339
Gerceklesmemis kur farki zarary/(kar) 1.285.146 9.119.714
Yatinm amagl gayri menkul gergege uygun deder dedigimi 10 {46.700.222) (7.823.651)
Vergi giderifgelini ile iigili dizelitmeler 20 150.889 210.575
Yatirim amach gayrimenkul satisindan kaynaklanan kar 25 - {266.148)
Stpheli alacak kargiik gideri/(geliri) 7 24.512 {17.973)
Maddi duran variik satis zarar/(karn} 25 {3.368) -
KDV deder digtkiigu kargdii 24 - (1.686.602)
Isletme varhk ve yakiimlaldklerindeki degigiklik
tincesi isletme faaliyetierinde kullantlan net nakit 1.316.017 (3.931.440)
Stoklardaki degisim {10.162.828) (561.289)
Alacaklardaki degisim {1.587.410) {1.299.702)
Faaliyetlerle iigiti diger varliklardaki (arbig)/azalis {2.630.636) {1.697 481}
Barglardaki degigim 2.114.426 1.084.478
Faailiyetierle itgili diger yakOmiGliklerdekt artig/{azals) 639.187 384 503
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan {11.636.661) {2.078.501)
Qdanen vergiler 20 {196.974) (189.127)
Odenen kidem tazminati 17 (93.130) (18.205)
Alinan faizler 318.568 230.424
Isietme faaliyetierinde kullanilan net nakit {10.292.180) (5.987.84%)
Yatinm faaliyetlerinden nakit akiglan
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alims 11,12 {181.894) {134.825)
Maddi ve maddi olmayan duran varlk satisi 23.648 -
Yatinm amaglt gayrimenkui satisindan elde edilen nakit 10 - 3.852.030
Vadeli / Bloke mevduat 5 41,383 (10.846.683)
Yatirim faaliyetlerinden (kullanilan) saglanan net nakit (116.883) (7.129.478)
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglarn
Odenan faizler {2.111.848) {3.278.368)
Borclanmadan kaynakianan nakit girigier 158.859.511 83.072.783
Borg tdemelerine liskin nakit gikaglan {145.907.635} {66.585.805)
Odenen temettiler 21 {238.808) (167.530}
Finansman faaliyetierinde sadlanan net nakit 10.601.222 13.041.080
Nakit ve nakit benzeri dederlerdeki net artig/{azalig) 192.179 {76.247)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem bhasi bakiyesi 4 96.849 173.096
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 4 289.028 96,849

Sayfa 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamiayici pargalandir.



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi ("YK Koray" veya " Sirket™Y'in ana
faaliyet konusu gayrimenkul portféyt olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayall sermaye
piyasast araglarina yatinm yapmaktr. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur, Sirket'in merkez
ofisi, Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. Ismet Oztirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigliflstanbul Turkiye adresinde kayithdir,

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (*SPK") kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi'nda ("IMKB") islem gérmektedir. Sirket; SPK'min faaliyet esaslari, portféy yatinm
politikatan ve ydnetim sinirlamalanndaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukimlddar,
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirketin BIST'e kayith %49 oraninda hissesi meveuttur ve Sirket'in
hisselerinin coguniugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse cranlan asagidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yap Endustrisi ve Ticaret A.S. ‘ 7.54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Géndl 1,00
Sileyman Yercil 0,80
Zeyne! Abidin Erdogan 0,40
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztirk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00
100,00

Sirket Yapi ve Kredi Bankas| A.$. ile Koray Grup'u tarafindan birlikte kontrol edilen ortakhktir,
Sirket'in bagdh ortakhiklan ("Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.

Grup'un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle calisan sayisi 46 kisidir (31 Arahk 2013: 34 kisi).

Grup'un ana faaliyet konusu gayrimenkul ydnetimi hizmetleri sunmak ve ayrica badlh ortakliklanndan
YKS Tesis Yaénetim Hizmetleri A.$. tarafindan bina yénetimi hizmeti, Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm
Ticaret A.$. tarafindan gayrimenkul yénetimi hizmeti sunmaktir,

31 Aralik 2014 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap ddnemine ait olarak hazirlanan konsolide finansal

tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 30 Ocak 2015 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul ve bazi
diizenleyici kurumiar onaylanan konsolide finansal tablolan degistirme yetkisine sahiptir,



Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Aralbik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
211 Uygulanan muhasebe standartlan

llisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri ll, 14.1 no'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi" (“Teblig") hiktmierine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gére raporiama yapan sirketler Tehlifin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standarifan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlan’'ni / Tirrkiye Finansal Raporlama Standartlan e bunlara iligkin ek ve yorumlan
("TMS/TFRS"} uygularlar,

Sirket'in ve konsolidasycna dahil edilen sirketlerin islevsel (gecerli} para birimi Tirk Lirasi (“TL"Y'dir ve
muhasebe kayitlarin Tirkiye'de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanh§i'nca
yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére Tl olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlanna dayandiniimis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS'ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek icin
bir takim dtzeltme ve siniflandirma dedisiklikierine tabi tutularak hazirlanmistir. Bu diizeltme
siniflamalar genel olarak;

- Galisanlara sadlanan faydalar,

- Supheli alacak kargihgs,

- Stok deger digikldkleri,

- Gergege uygun deger dizeltmesi,
- Ertelenmis vergi,

- Konsolidasyon

{le ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Qcak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigin ilan etmistir. Grup' un konsolide finansal tablolar, bu karar gercevesinde hazirlanmistir,

2.1.2 Konsolidasyon esaslan

(a} Konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray ve Bagh Ortaklikiart'nin (hepsi birlikte “Grup”
olarak adlandinimstir) asagidaki (b)'den (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen
esaslara gore hazirlanan hesaplarnni kapsamakiadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin
finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, yasal kayittarina Teblig'e uyguniuk ve Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumiuluk agisindan
gerekli duzeltmeler ve siniflandirmalar yapilmigtir,

{b) YK Koray (a) dogrudan ve/veya dolayh olarak kendisine ait olan hisseler naticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasint kullanma yetkisi kanaliyla;
ve (b) bagh ortakhikianyla olan iliskisinden dolayi dedisken getirilere maruz kaldig) ve bu
getirilerde hak sahibi oldudu, ayni zamanda bu getirileri bagl ortakliklan Gzerindeki glciyle
etkileme imkanina sahip oldugu durumda bagh ortakliklarin kontrol etme yetkisi ve glicline
sahiptir.



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (*TL"} olarak ifade ediimigtir)

2. Konsolide finansal tablolann sunumuna iliskin esasiar (devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar ve ortaklik oranlan
asadida gdsterilmistir:

YK Koray'in YK Koray'in

dogrudan ve dolayll  dogrudan ve dolayli

kontrolil (%) kontroll (%)

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticareft A.S. 100,00 100,00
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi - 50,49

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yam Kredi Bankasit A.S.'den %43,65 ve Bayindirlik Isleri A.S.'den
%7,35 orantarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakh@, YKS Tesis
Yénetim Hizmetleri A.$. 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faalivet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, damismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ¢calisan sayisi 26 kisidir (31 Aralik 2013; 23 kisi).

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %%98,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul
ve Yahrnm Ticaret A.$.'ye (“Gelisim Gayrimenkul"), istanbul, Beykoz'da bulunan, "Géli" arsasinin
tamami olan 223.823 m®lik kism ite 255.815 m*'lik "Riva” arsasinin 207.088 mZlik kismini yasal
olarak devretmigtir. Sirket, 30 Kasim 2012'de, F22C06A1A pafta, 1164 ada, 38.846,18B m2 ile 1 nolu
parsel ve 1-4 pafta, 24.524 m2, 2993 nolu parsellerde hulunan ve ekspertiz deferleri sirasiyla KDV
dahil 8.076.021 TL ve KDV dahil 4,803,761 TL olan tasinmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm
Ticaret A.$.'den ekspertiz degerleriyie toplam KDV dahil 13.879.782 TL. bedelle satin almistir.

Sirket'in %50,49 oraninda istirak ettigi dolayh bagll ortakhdl, YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited
Sirketi 18 Adustos 2011 tarhinde kurulmusg olup faaliyet konusu is merkezleri, alisveris merkezleri,
residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011 yihindan itibaren
operasyonlarnn aktif hale gelmesiyle kansolidasyon kapsamina ahinmisgtir. Sirket' in faaliyetine devam
etmesinde fayda goriiimediginden yonetim kurulu tarafindan 30 Nisan 2013 tarihinde tasfiye karan
alinmig ve bu karar 15 Mayis 2013 tarikinde tescil edilmistir. 7 Haziran 2013 tarihli 8337 sayib ticaret
sicil gazetesinde 3. kez yayimianan lanla Sirket'in borglu ve alacaklaninin ellerindeki belgelerle birlikte
bir yil iginde Levent Mh. Cémert Sk. No:1 Yap Kredi Plaza C Blok Girig Kat Begiktag adresinde
bulunan tasfiye memurluguna miracaatlars ilan edilmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle tasfive
gerceklesmistir.

Badli Ortakhiklarin, finansal durum tablotan ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablolar tam
konsolidasyon yéntemi kullanilarak konsolide edilmis ve YK Koray'in sahip oldugdu Badlh Ortakliklarin
kayith degerleri ile 6z sermayeleri karsilikli olarak netlestiriimistir. Sirket ile Bagh Ortakhklar arasindaki
grup i¢i islemler ve bakiyeler konsclidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in sahip oldugu
hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan temetttler, ilgili ézkaynaklar ve kar veya zarar ve
difer kapsaml gelir tablosu hesaplarindan netlestiriimistir.

(c) Bagl Ortakliklar'min faaliyet sonuglan, operasyon (zerindeki kontroliin Sirket'e transfer edildidi,
degisken getirilere haiz oldugu ve bu kontrol ile bu getirileri etkileyebildigi tarihten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil edilmigtir.

(d)  Bagh Ortakliklar’nin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortakiik digi paya sahip
nissedariarin paylar, konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda ana ortaklik disi pay/kontrol glict olmayan pay olarak gésteriimektedir.

Not 32'de verilen "Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baghikl dipnotta yer verilen
bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen
bilgilerle Griismeyebilir,

(10)
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tabiolarin sunumuna iliskin esasiar (devami}
2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikamldlikler, meveut yasal hakkin bulunmast, séz konusu varlik ve yikUmlalakieri
net olarak dederlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikamliliklerin yerine
getiriimesinin egszamani olmast durumlarinda net olarak gdsterilirler,

2.1.4 igletmenin sirekiiligi
Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkkesine gére hazirlamigtir.

Grup'un sureklitidi ile ilgili bir belirsizlik ortaya gikmasi durumunda varliklanin satiimasi, girket
ortaklaninin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif ydntemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle istetmenin streklligini sadlamaya yonelik uygulamalar gergeklestirilir. Grup yénetiminin,
Grup' un sahip oldudu stoklarin geri kazaniiacak tutarlan ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asadidaki gibidir;

Stok taginan Tahmini geri
Stok gesidi degeri  kazanilabilir tarih
Ilk madde ve
Riva projesi malzeme 16.945.907 2015
Ankara Cankaya ' Yan mamul 27.163.079 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 729.181 2015
44.838.167

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Grup yénetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarali parseller, proje satisinin gergeklestigi dénemde Grup' un ya da ortaklarinin tapulu mal veya
birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanh@ Milli
Emlak MadGritgi tarafindan Grup' a bedelsiz olarak verilecegini, 1871 ve 1572 numaral parsellerin
ihale yoluyla satisi icin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de ahnmas) durumunda sitenin d¢lnci
fazinin yaptiacagini ifade etmektedir.

Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili dizenlenen yapi ruhsatinin kalan 4 yit, 2 aylhk
sliresinin iglerlik kazanarak kullaniimast icin Sirket tarafindan yapilan bagvuru onaylanmistir. Yapi
Ruhsatinin kalan kismimin kullanitmasina olanak sadlayan bu onay ile Sirket, Ankara-Cankaya
projesini bitirmek igin gerekli ¢calismalara basiamistir ve séz konusu meveut hukuki durumun projenin
devam etmesini engelleyecek bir durum olmadidr gérilsindedir.

2.1.5 Islevsel ve raporiama para birimi

Sirket'in finansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(iglevsel para birimi) ile sunulmustur. |sletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli
para birimi olan ve finansal tablo igin raporlama para birimi olan Tirk Liras: ("TL"} cinsinden ifade
edilmistir. Bagh ortakliklarin da islevsel para birimi Tlrk Lirasi'dir.

(11)
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarn sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2, Standartlarda dedisikiikler ve yorumiar

Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolann hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalart asagida ozetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlart ve TFRYK yorumlan diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak
uygulanmugtir. Bu standartiarin ve yorumlann Grup’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmsgtir.

i} 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumiar
TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlan netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanh olarak
gerceklesmeyen ve brit ddeme yapilan hesaplasma (takas birolan gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina acikhik getirmektedir. S4z konusu standardin Grup'un finansal durumu veya performansi
tizerinde tnemii bir etkisi oimamistir.

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yikimliiliikler

Bu yorum, vergi ve vergi benzerf yik{iml0l0gin isletme tarafindan, ddemeyi ortaya gikaran eylemin
Agili yasalar cercevesinde gergeklestigi anda kaydediimesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, vergi ve vergi benzeri yikumluligan sadece ilgili yasalar cergevesinde édemeyi
ortaya gikaran eylemin bir dénem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak
tahakkuk edebilecedine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin agiimasi halinde ortaya gikan bir vergi
ve vergi benzeri yukOmlltk, asgari esik asiimadan yikiomlilik olarak kayitlara alinamayacaktir, S6z

konusu yorum Grup i¢in gegerli degildir ve Sirket / Grup'un finansal durumu veya performans {izerinde
highir etkisi olmarmistir,

TMS 36 Varliklarda Defer Diigiikliigil - Finansal olmayan varliklar icin geri kazamlabilir deger
agiklamalarn {Degisikiik)

TFRS 13 'Gergege uygun deger dlgimleri'ne getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
dirslkiUgu standardindaki deger dustkligine ugramis varliklanin geri kazantlabilir degerlerine #igkin
bazi agiklama hiklmleri degigtirimistir. Dedisikiik, deder disikl0gine ugramis varliklann (ya da bir
varlik grubunun) gergede uygun degerinden elden gikarma maliyetteri dtistimils geri kazamitabilir
tutarimin Slgtmi de ilgili ek agtklama hokamleri getirmigtir. Séz konusu standardin Grup finansal
durumu veya performans 0zerinde dnemii bir etkisi olmamigtir,

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme ~ Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhihd (Dedisiklik)

Standarda getirilen dedisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler
sonucunda merkezi bir kars! tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hitkkme dar bir istisna getirmektedir. S6z konusu standardin Grup finansal
durumu veya performansi Gzerinde bir etkisi clmarmstir.

(12)
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi {(“TL"} olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {devami)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10 standardi yatinim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hokiimlerinden muaf
tutulmasina iliskin bir istisna getirmek igin degistirimistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen istisna
ile yatinm girketlerinin bagl ortakliklarini TFRS 9 Finansal Araglar standardi hukGmieri ¢ercevesinde
gercede uygun dederden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Stz konusu dedisikhigin Grup’un
finansal durumu ve performans! Gzerinde hicbir etkisi oimamistir.

if} Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konuimayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin
hentiz yurirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler agadidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin
ylrirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin ve dipnotiarini etkileyecek gerekli
degigiklikleri yapacaktir.

TFRS 8 Finansal Araglar — Simiflandirma ve Agiklama

Arahk 2012'de yapilan degisikiikie yeni standart, 1 Ocak 20115 tarihi ve sonrasinda basglayan yilkk
hesap donemier igin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varliklanin ve yoktmitloklerin éictilmesi ve siniflandinimasina iligkin yeni hokimler getirmektedir.
TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklanin siniflama ve élgimani ve gercede
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dlgilen olarak simflandirilan finansal yokomitliklerin
diclimOn etkileyecektir ve bu tir finansat yikOmitltklerin gercede uygun deder degisikliklerinin kredi
riskine iliskin olan kisminin diger kapsamii gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Grup,
standardin finansal durumu ve performans Gzerine etkilerini standardin dier sathalan KGK
tarafindan kabul edildikten sonra dederlendirecektir.

TMS 19 - Tamimianmig Fayda Planlar: Galisan Katkilan {Dedigiklik)

TMS 19'a gore tanimlanmis fayda planlan muhasebelestirilirken ¢alisan ya da Uglincl taraf katkilan
gtz oniine ahinmalidir. Degdisiklik, katki tutari hizmet verilen yii sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
stz konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
duserek muhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yiliik hesap donemlert igin geriye dontk olarak uygulanacaktir. S¢éz konusu
degisiklidin Sirket / Grup'un finansal durumu ve performansi Uzerinde higbir etkisi olmayacaktir,

TFRS 11 — Miigterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisikiikler)

TERS 11, faaliyeti bir isietme tegkil eden musterek faaliyetlerde ortakiik pay: edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistirimistir. Bu degisikiik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortakhik payi edinen isletmenin, bu
TERS'de belirtilen rehberlik e ters disenler harig, TFRS 3 ve dijer TFRS'lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iligkin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
igletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS'lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda basglayan yithik hesap donemileri igin ileriye donik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. S6z konusu dedisikligin Grup'un finansal durumu
ve performans! dzerinde higbir etkisi olmayacaktir.

(13}
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devamt)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir)

2, Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 16 ve TMS 38 ~ Kabul edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin Agikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38'deki Degigiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayah amortisman
hesaplamas! kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varlikiar icin hasilata dayalt amortisman
hesaplamast kullanimini dnemli dlgtde simirdandirmigtir. Dedisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dtnemleri igin ileriye dniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
veriimektedir. 86z konusu dedisiklidin Grup’un finansal durumu ve performansi izerinde hicbir etkisi
olmayacaktr.

TMS 16 Maddi Duran Varhklar ve UMS 41 Tanmsal Faaliyetier: Tagiyici Bitkiler (Degigiklikler)

TMS 16'da, “tasiyic bitkiler'in muhasebelestiriimesine iligkin bir degdisiklik yaptimigtir. Yayinlanan
degisiklikte Gzlim asmas), kauguk adact ya da hurma adaci gibi canli varlik sinfindan olan tagiyic
bitkiterin, olgunlagsma ddneminden sonra bir dénemden fazla Grin verdigi ve isletmeler tarafindan aran
verme 8mrii stresince tutuldugu belitilmektedir. Ancak tasiyici bitkiter, bir kere olgunlastiktan sonra
dnemii biyolojik donugsimden gegmedikleri igin ve islevleri imalat benzeri oldugu igin, dedisiklik tagiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelegtirimesi gerektidini ortaya koymakta ve
‘maliyet modeli” ya da "yeniden degerleme modeli” ile dederlenmesine izin vermektedir. Tagiyic
bitkilerdeki Orin ise TMS 41'deki sati maliyetleri duslimis gergede uygun deder modeli ile
muhasebelesgtirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemieri igin
iteriye donlk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. Dedisiklik Grup icin gegerli
dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

TMSITFRS lerde Yillik ivilestirmeler

KGK, Eylil 2014’de '2010-2012 Dénemine lligkin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine lliskin
Yillik lyilegtirmeler” ile ilgili olarak asadidaki standart degisikliklerini yayinlanmistir. Degisiklikler 1
Temmuz 2014'den itibaren baslayan yilhk hesap dénemileri igin gegerlidir.

Yillik iyilegtirmeler - 2010~2012 Dénemi

TFRS 2 Hisse Bazlt Odemeler:

Hakedig kogullan ile ilgili tanimiar degismis olup sorunlan gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kasulu tammianmistir. Degisiklik ilerive doénik olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak simflanmayan kosullu bedel, TFRS 9 Finansal Araclar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki ddnemlerde gercege uygun degerinden olcilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye dénik olarak uygulanacaktr,

TFRS 8 Faaliyet Boliimleri

Degisiklikler su gekildedir: i) Faaliyet bélumleri standardin ana ilkeleri ile tutarl) olarak birlestirilebilir/
toplulagtirdabilir. i) Faaliyet varliklarinin toplam varhiklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere fliskin karar almaya yetkili ydnetici'sine raporlaniyorsa agiklanmalidir, Degisiklikler geriye
donik olarak uygulanacaktir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar (devamy)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir}

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
TMS 16 Maddi Duran Varlikiar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)'daki degisiklik yeniden degerlemenin asadidaki sekilde
yaptlabilecedini agiklida kavusturmustur i} Varh@in brit defter dederi piyasa dederine getirilecek
sekilde duzeltilir veya i) varliin net defter dederinin piyasa dederi belirlenir, net defter dederi piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter degeri oransal olarak diizeltilir. Dedisiklik geriye dénik olarak
uygulanacaktir,

TMS 24 lliskili Taraf Agiklamalar

Dedisiklik, kilit yénetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iliskili
bir taraf oldugunu agiklida kavusturmustur. Dedisiklik geriye donik olarak uygulanacaktir,

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Donemi

TFRS 3 Isletme Birlegmeleri

Degisiklik ile i) sadece is artakliklarinin dedil misterek anlagmalanin da TFRS 3'(n kapsaminda
olmadid! ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece musterek anlagsmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikhda kavusturulmustur, Degisiklik leriye dénik olarak
uygulanacaktir,

TFRS 13 Gergege Uygun Deder Olgilmil Karar Gerekgeleri

TFRS 13'deki portfty istisnasinin sadece finansal varhk, finansal ytkomliitklere degil TMS 39
kapsamindaki diger sézlesmelere de uygulanabilecedi aciklanmustir. Degigiklik #eriye dénik olarak
uygulanacaktir,

TMS 40 Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Gayrimenkultn yatinm amach gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkui olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40'un karsilikh itigkisini agikhida kavusturmustur. Degisiklik ileriye
donik olarak uygulanacaktir,

Soz konusu dedisikliklerin Grup'un finansal dururmu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Uluslararas) Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis yeni ve diizeltilmis standartiar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS standartlarindaki degdisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yiririade girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistir/yayinlanmarmustir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasine olusturmaziar. Grup konsolide
finansal tablolarinda ve dipnotiarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yUrariige
girdikten sonra yapacaktir.

Yillik Iyilestirmeler - 20102012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deder Olgimi
Karar Gerekgeleri'nde agiklandil tzere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve

borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecekdir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir,

(15)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Yillik iyilestirmeler - 2011-2013 Doénemi
UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardin
yayinlamigtir. Standaritaki yeni bes agamall model, hasHatin muhasebelestirme ve 8lctim ite ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir, Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup hir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal oimayan varhkiarin
(6rnedin maddi duran varhk gikiglan} satisinin muhasebelestirilip dlglimesi igin model olusturmaktadir.
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin veriimektedir. UFRS 15'e gegis igin iki alternatif uygulama sunuimustur; tam geriye
ddnlik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye edilmis geriye ddniik
uygulama tercih edildiginde 8nceki dénemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotiarinda kargilagtirmal rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal
durumu ve performansi (zerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart {2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 38 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve olgme, deder disikiagi ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olugan projesi UFRS @ Finansal Araglar' nihai olarak yayinlamustir. UFRS 9 finansal
varliklarin iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim ozelliklerini yansitan akilct, tek bir siniflama ve
dictim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun (zerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini sadlayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
dustkltdi muhasebesine tabi olan tim finansal araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve dider isletmelerin, finansal borglanni gergede uygun dederi ile
dlgme opsiyonun sectikleri durumiarda, kendi kredi degerliliklerindeki digise bagh olarak finansal
borcun gergede uygun dederindeki azalmadan dolay| kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele aimaktadir. Standart aynica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalar ile daha iyi iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten
korunma modeli igermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yilhk hesap dénemileri
igin gegerlidir; ancak, erken uygulamaya izin veriimektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi
dedistiriimeden 'kendi kredi riski ' ile Hgili degisiklikierinin tek basina erken uygulanmasina izin
veriimektedir.

Grup, standardin finansal durumu ve performans Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 27 - Bireysel Mali Tablojarda Ozkaynak Yéntemi (UMS 27°de Degisiklik)

Agustos 2014'te UMSK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve igtiraklerdeki
yatirnimiarin muhasebelegtirimesinde dzkaynak yénteminin kullaniimas! segenedini yeniden sunmak
icin UMS 27'de degisiklik yapmigtir. Buna gére isletmelerin bu yatirimlan;

« maliyet degeriyle

« UFRS 9 {veya UMS 39)'a gtre

veya

= fzkaynak yéntemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.,

Isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatinm kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yilik raporlama dénemleri igin gegerli olup, gegmise donlk
olarak uygulanmakldir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama aciklanmaldir. Séz
konusu degisiklik Grup icin gecerli degildir ve Sirketin finansal durumu veya performansi (zerinde
etkisi olmayacaktir.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devam:)
(Tutariar aksi belitilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2. Konsaolide finansal tablolann sunumuna tligkin esaslar {devam)
UFRS Yillik iyilegtirmeler, 2012-2014 Donemi

UMSK, Eylul 2014'te UFRS'lerdeki yillik iyilestirmelerini, “UFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014
DCénemi'ni yayinlamigtir. Dok{iman, dedisikliklerin sonucu olarak dedigiklige ugrayan standartlar ve ilgili
Gerekgeler harig, dort standarda bes dedisiklik getirmektedir. Etkilenen standartiar ve degisiklikierin
konular: asagidaki gibidir;

- UFRS 5 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerinde dedisiklik

- UFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar — hizmet stzlesmeleri; degisikliklerin UFRS 7'ye ara dénem
tzet finansal tablolara uygulanabilirligi

- UMS 18 Calisaniara Saglanan Faydalar — iskonto oranina iliskin bélgesel pazar sorunu

- UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama — bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir
bélimde’ agiklanmast

Bu degdisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yiilik raporlama dénemieri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklerin Grup'un finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir

UFRS 10 ve UMS 28: Yatirimc Igletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig: Varlik Satislan veya
Katkifar - Degigiklikler

UMSK, Eyiiil 2014'te, UFRS 10 ve UMS 28'deki bir igtirak veya is ortakli§ina verilen bir bagll ortakligin
kontrol kaybint ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizhdi gidermek igin UFRS 10 ve UMS 28'de
dedigiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatinmer ile istirak veya is ortakli§y arasinda, UFRS 3'te
tanimlandidr sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satis| veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplann tamamintn yatinme tarafindan muhasebelestiriimesi gerektidi acikhiga
kavugturidmustur. Eski bagl ortakiikta tutulan yatinmin gergede uygun degerden yeniden
dlchimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirimeillann o eski bagh
ortakhktaki paylari élglisiinde muhasebelestirimelidir. Isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baglayan yillik raporiama dénemieri igin ileriye ddniik olarak uygulamalarn gerekmektedir,
Erken uygulamaya izin veriimektedir. S4z konusu degisiklikler Grup igin gegerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performans: Gzerinde etkisi olmayacakfir.

UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 28: Yatinm Istetmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(UFRS 10 ve UMS 28’de Degisiklik)

UMSK, Aralik 2014'te, UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatinm igletmeleri
istisnasinin uygulanmas sirasinda ortaya ¢tkan konulari ele almak igin UFRS 10, UFRS 12 ve UMS
28'de dedisiklikler yapmustir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yilik raporfama
dénemileri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Grup igin gegerli degildir ve
Grup'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacakhr.

UMS 1: Agikiama inisiyatifi (UMS 1’de Degisiklik)

UMSK, Aralik 2014'te, UMS 1'de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler, Onemlilik, Aynistirma ve ait
toplamlar, Dipnot yapisi, Muhasebe politikalarn agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen
yatinmiardan kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemierinin sunumu alanlarinda dar odakl
iyilestirmeler icermektedir. Bu degisiklikier 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemileri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Grup'un konsolide
finansal tablo dipnotlari tzerinde dnemli bir etkisi olmas: beklenmemektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.$.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

keonsclide finansat tablolara iliskin dipnotlar (devami}
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir}

2.

23

Konsolide finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar ({devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Konsolide finansal tablelanin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raperlanan aktif ve
pasiflerin ya da agiklanan kosullu varlik ve yakiumidltklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde
olustudu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlann etkiteyen tahmin ve varsayimiarin yapiimasin
gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu
tahminlerden farkliik gésterebilir,

a)

Grup, alinan gayrimenkulierin, yatirim amagh gayrimenkuller veya stok olarak
sinfflandiriimasinda dederlendirmelerini asagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin dretiminde kullanimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satlimak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatinm amach gayrimenkuller olarak siniflandiniir ve
gercede uygun deger yontemi ile degerlenir.

- grup tarafindan satis amach konut inga etmek igin elde tutulan arsalar, ik madde ve
maizeme giderleri, isgilik ve uygun miktardaki genel tretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olugsmaktadir. Konut ingaat igin ahnmis olan ve henlz
ingaatina baglanmamis projelerle ilgili arsalar ve bu projeler igin clusmusg maliyetler “ilk
madde ve malzeme" kalemi altinda, ingaatina baslanmig ancak yapim asamasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri *yan mamul” kalemi altinda, Grup
tarafindan inga eftirilmis ve ingaat! tamamlanmis projeler ise "mamul” kalemi altinda
simflandiniimaktadir. Grup'un elinde bulunan ve ciinci kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmis projeler “ticari mal" kalemi altinda simiflandinlir. Stoklanin maliyeti gercek
maliyet ybnteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.

Grup yatinm amagch gayrimenkullerin gergede uygun deger hesaplamasinda emsal
kargilastirma ve gelir yaklasimi yontemleriyle olusan deferleri finansal tablolarnina yansitmigtir.
Yatinm amach gayrimenkullerin gergegie uygun dederi SPK tarafindan onayh "Gayrimenkul
Degerleme Firmalart” listesi igerisinde yer alan sirketier tarafindan yapimaktadir. Degerleme
sirketi, yatinm amagli gayrimenkullerin gercede uygun dederini yapilan incelemeleri, codrafik
konumu, alani, fiziksel kogullan, pazar kogullanini, gelecekle olugsacak geliri ve devam eden
davalar gtz dnlinde bulundurarak belirlemnistir.

Grup yonetimi, taginan stok dederlerinin timinl kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raportama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklann tutan ve tahmini tarihleri Not
9'da belirtiimektedir.



Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Critakhdi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansai tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir}

2. Konsuolide finansal tabliolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Yukarda belittilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde énemili derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek
tahminlerin esas kaynaklan géz éninde bulundurularak yaplan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminat yakimlaldo, iskonto oranlan, gelecekteki maag artiglan ve ¢alisaniann
ayriima oranlanmn iceren birtakim varsayimiara dayal aktGeryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlann uzun vadeli olmasi sebebiyle, séz konusu varsayimlar énemli
belirsizlikler icerir. Caliganiara sajlanan faydalara iligkin karsilikiarin detaylan Not 17'de yer
almakiadir,

by  Varliklann deger dustkiagi, kayith degerleri ile net gercekiesebilir degerin karsilastinimas:
yoluyla yapiimaktadir ve ilgili dipnotiarda agiklanmaktadir (Not 10).

c) Dava karsiliklan, Grup yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ve devam
eden davalarin incelenmesi ve avukatlarin gériist alinarak, kaybedilmesi muhtemel olaniar igin
tahmin edilen tutarlardir. Dava kargihklarina iliskin karsihkiarin detaylar Not 14'te yer almaktadir.
Grup yonetimi stoklarla ilgili devam eden davalann lehte sonuglanacad: ve s6z konusu davalara
iliskin bir nakit ¢ikisi 6ngdrmediginden otard 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bu davalarla iligkin
herhangi bir kargilk ayriimarmistir. Stoklarda almayan Istanbul Istanbul projesine ait hukuki

durum gz énane alinmig ve bununla ilgili karsihk iskontolanarak finansal tablolara yansititmigtir
(Not 14, 19 ve 31).

d) Grup yonetimi maddi ve maddi almayan duran varhklarin faydah ekonomik émdirierinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda dnemli varsayimiarda bulunmustur
(Not 11 ve 12).

Grup, finansal tablolanim igtetmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir. Stoklar ile ilgili davalarnin
soruglanmasint takiben projelerin tamamlanmasi ve satisi ile ilgili faaliyetiere devam edilecedi
sngorllmektedir. Grup stoklarinda yer alan Riva arsalanna iliskin (Not 8 ve 14} gerekli imar izinlerinin
de alinmasna takiben, sz konusu arsayl kismen satip kismen de gelistirip dnemli élgtide nakit girigi
saglamay planlamaktadir.

24 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Tespit edilen énemli muhasebe hatalan geriye donuk olarak duzeltilir ve nceki dénem finansal
tablolan yeniden dizenlenir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli clarak gézden gegiriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler tahminlerin giincellemesinin yapildhd) dénemde ve bu
gincellemelerden etkilenen miteakip dénemlerde kayitlara alirr,

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yainizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapidigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisiklidin yapiidi§: ddnemde hem de gelecek
ddnemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
rinansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemili muhasebe politikalan asagida tzetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerier

Nakit ve nakit benzeri dederler, eldeki nakit, banka mevduatiarn ile tutarr belirli, nakde kolayca
¢evrilebilen kisa vadeli ve ylksek likiditeye sahip ve degerindeki dedisim riski 6nemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlan icermektadir,
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarm)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge TOrk Lirasi (*TL"} olarak ifade edilmistir}

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

iligkifi taraflar

(a)  Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asadidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayihr:
Soz konusu kisinin,

{i) Sirket Gzerinde kontrol veya misterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde 6nemili etkiye sahip olmasi durumunda,

(i}  Sirkel'in veya Sirket'in bir ana ortakiiginin kilit yénetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

(b} Asafidaki koguliardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayihir:

(i) Isletme ve Sirket'in ayni grubun Uyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de Oyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da is ortakhdi olmas halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir Uglncd tarafin is ortakiidr olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin G¢lnc bir isletmenin is ortakligi oimast ve diger isletmenin séz
kanusu tg¢lnci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v} Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iligkin olarak
isten ayriima sonrasinda saglanan fayda planiannin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi} Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontro! veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

{vii} {a) maddesinin (i) bendinde tanimianan bir kisinin isletme Gzerinde dnemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakli§inin) kilit yonetici
persenelinin bir Gyesi olmas) halinde.

lligkili taraflarla yapitan iglem, lligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yakamiiliklerin
bir bedel kargiligi clup olmadigina bakiimaksizin transferidir.

Faiz gelir ve giderieri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz ydntemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para iglemleri

Doénem icinde gergeklesen dovizli islemier, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlar zerinden
gevritmistir. Dovize dayall parasal varlik ve yakumidlakler, ddnem sonunda gegerli olan TCMB doéviz
alis kurlan Gzerinden Tl'ye ¢evrilmistir. Dovize dayah parasal varlik ve yikimillGklerin cevrimierinden
dogan kur kazanci veya zararlarn, konsolide kar veya zarar ve difer kapsamii gelir tablosuna
yansitilmistir. 31 Arahik 2014 tarihi itthariyle ABD dolar islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru
2,3189 TL, Avro islemlerinde kullanlan donem sonu kuru ise 2,8207 TL'dir (2013: 1 ABD dolan 2,1343
TL, 1 Avro 2,9365 TL).

Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya Uron veya hizmet sadlanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli

alacakiar, faiz tahakkuk etkisinin gok bitylk olmamasi durumunda, oriiinal fatura degierleri Gzerinden
gésterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigtna dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak icin stpheli
alacak kargidid ayirmaktadir. S6z konusu bu kargthdin tutan, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkdn
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar; teminatlardan ve givencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak Gzere tim nakit akislannin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran esas
alinarak iskonte edilen dederidir,
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2. Konsolide finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Stpheli alacak tutarina karsiik ayriimasini takiben, siipheli alacak tutaninin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrian stpheli alacak karsiidindan dastlerek kar veya
zarar ve diger kapsamb gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen miimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler,

Stokiar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden distik olani ile dederlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Grup tarafindan satis amacl konut inga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderlert, isgilik ve uygun miktardaki genel Oretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin
temnel olusturdugu) olusmaktadir. Konut ingaat igin alinnug olan ve heniiz ingaatina baslanmamis
projelerie ilgili arsalar ve bu itgili projeler igin olusmus maliyetler “itk madde ve malzeme" kalemi altinda,
ingaatina baglanmig ancak yapim agsamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri
“yari mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan inga eftiriimis ve insaati tamamlanms projeler ise "mamul’
kalemi altinda siniflandinimaktadir. Grubun elinde bulunan ve Gelincl kisilerden satin almis oldugu
tamamlanms projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandinlir, Stoklarin maliyeti gercek maliyet
ydnteminin kullamimasiyla hesaplanmaktadir.

Maddi duran varlikiar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarinhi itibariyle enflasyonun etkilerine gtre dbizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet dederlerinden, birikmis amortismanin dusiiimesi suretiyle
gdsteriimektedir. Amortisman, maddi duran varhklann degerleri Uzerinden faydall 6mirleri esas
alinarak dogrusal amartisman yéntemi ile aynimaktadir.

Sz konusu varliklann tahrmini faydah dmirlerini gosteren maddi duran varlik amortisman sireleri
agagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 42
Making, tesis ve cihazlar 4-10
Ddseme ve demirbaglar 4-10
Tasit araglar 5
Ozel maliyetler 2.5

Bir varhgin kayith degeri, varhgin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayiti deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen kargilik tutari, olustudu dénemde kar
veya zarar ve dijer kapsamh gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklanin elden ¢ikartimas: sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu

degeri fle tahsii olunan tutarlann karsidlastinimas: ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir,

Yatirim amagl: gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullamimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaclyla veya her ikisi icin tututan araziler ve
binalar yatinm amach gayrimenkuiler olarak siniflandiniir ve gergege uygun deder yéntemi ile
degerlenir. Yatinm amach gayrimenkullerin gergege uygun dederindeki bir dedisiklikten kaynakianan
kazang veya zarar, olustudu dénemde kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikanimas), elden ¢ikanimalaniyla, ya da bir yatinim amagh
gayrimenkulln kullanimdan gekilmesiyle ve bunun elden gikarimasindan ileriye dénik highir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatinm amagh gayrimenkullerin elden ¢tkanlmasi sonucu
olugan kar veya zarar elden gikarma isleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarnna
yansihibr,
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esasiar (devami)

Yatinm amagl gayrimenkullere yapitan transferler sadece, gayrimenkulin milk sahibince kullanirmin
sona ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi cergevesinde kiraya veriimesi ya da yatinm
calismalarinin sonlanmast neticesinde, gayrimenkulun kullarum amacinda degisiklik olmasiyla
mimkéndir, Yatinm amach gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulun milk sahibince
kullanilmaya baglamas: ya da satisina yénelik yatirim galigmalannin baglamasi halinde kullarmm
amacinda dedisiklik clmasiyla gerceklesir.

Maddi oimayan duran varlklar

Maddi olmayan duran variiklar, iktisap edilmis kullanim haklan, bilgisayar programian, yaziimlar ve
diger tanimianabilir haklan icerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemter, 31 Arahk 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 ytl gegmeyen bir stre igin tahmini faydali dmurleri Gzerinden dogrusal amortisman yéntemi ile itfa
edilirler. Deger disikluginin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklann kayith dederi, geri
kazanilabilir tutartarina indirilir. Deger dostklGgn tutarnt, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna
gider olarak dahil edilir,

Ticari borglar

Ticari borglar gercekiesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlan
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net dederleri ile taginmaktadir.

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve gikanimasi

Grup, finansal varlik veya yaktmltltkleri, ilgili finansal arag stzlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varhigin tamamini veya bir kismint, sadece
sdz konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar tzerindeki kontroliinit kaybettigi zaman
kayittan grkartir. Sirket finansal yokomldlikieri ancak stzlesmede tamimianan yikimlligh ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan cikartir.

Butiin normal finansal varlik abm ve satimian iglem tarihinde, yani Sirket'in varhigs almay veya satmawy
taahht ettidi tarihte kayitlara yansitihr. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel

teamdl ve dlizeniemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varliin teslimini gerektiren alim
satimiardir.

Finansal olmayan varliklarda deder diigiikligii

Grup, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varlia iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir

gdsterge olup olmadigim dederlendirir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazaniabilir tutan
tahrin edilir.

Eger stz Konusu varligin veya o variiga ait nakit treten herhangi bir biriminin kayitl dederni, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yliksekse, deger distklogi meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varhigin net satis fiyatl ite kullanim dederinden yuksek olani segilerek bulunur.

Kullanim dederi, bir varhgin strekli kullanimindan ve faydall 6mri sonunda elden gikanimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugtink( degeridir. Deder dustklugu kayiplar kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda mubhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger dusuklagi
kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarndaki miteakip artisin, deder distkluginan kayitlara
alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha &nce
deger disbKkIGgl ayrilan tutar gegmeyecek sekilde geri cevrilir,
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2. Konsolide finansai tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yiktmialok yontemi kultanilarak, varhk ve yaktmltluklerin finansal tablolarda yer alan
kayith dederteri ile vergi dedierleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yOrtriikteki vergi mevzuat uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerii
bulunan vergi oranfar kultamlir.

Ertelenen vergi yOkiiml0lGg0 vergilendirilebilir gecici farklanin timi icin hesaplanirken; indirilebifir
gegici farklardan clusan ertelenen vergi varhiklar, gelecekie vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetie muhtemel clmasi sarliyla hesaplanmaktadir.

Ayni Glkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni isletmeye iliskin olmak sartiyla ve cari vergi varhklarinin
cari vergi yikimiiloklerinden mahsup ediimesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmast durumunda ertelenen vergi varhklar ve ertelenen vergi yikimlulokleri, karsihkl olarak
birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara sagtanan faydalar / kidem tazminatlan

Tanmimianan fayda plani

Grup, mevcut is kanunu geredince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotl davrams
disindaki nedenlerle igine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirl miktarda kidem
tazminatl ddemekle yakimiadar.

Grup, iligikteki finansal tablolarda kidem tazminatl karsihdin “Projeksiyon Metodunu kullanarak ve
Sirket'in perscnel hizmet stresini tarmmamiama ve kidem tazminatina hak kazanma kenularinda gegmis
yillarda kazandid: deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde deviet
tahvilleri kazang orani ile iskonto etmigtir. Hesaplanan tim aktier kazanglar ve kayiplar diger kapsaml
gelir tablosuna yansitiimistir.

Tammlanan katk plam

Grup, Sosyal Sigortalar Kururmu'na zoruniu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Grup’un bu
primleri édedidi strece baska yukomlaluga kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

Kiralama iglemleri
Operasyonel kiralama islemleri-kiract olarak

Kiraya veren tarafin kiralanan varliin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar
operasyonel kiralama olarak simiflandinlir. Operasyonel Kiralamada kira bedelleri, kira stresi bayunca
esit olarak giderlestirilir.

Gelirterin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup'a ekonomik getiri sadlanmasi clasiigi oldugu ve gelirin gtivenilir
olarak dlgtilebilmesinin mamkin oldudu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deder vergisi ve
satis vergileri distldtkten sonra net otarak gosterilir. Gelirin olugmas icin asadidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir;
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2, Konsolide finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Gayrimenkulin satigi

Sattlan gayrimenkulln, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gavenilir bir
sekilde hesaplanabildidi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olugmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup'a girigi mimkin gérildyorsa ve bu gelirin miktar givenilir bir
sekilde dlctlebiliyorsa gerceklesir,

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Eger Grup'un kiracilarina sadladids menfaatler varsa, bunlar
da kiralarma stresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir,

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, ¢lctlebilir bir tamamlianma derecesine ulashi§i zaman clusmus sayilir,
Yapilan anlasmadan elde edilen gelirin glvenilir bir sekilde dlctilemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazamiabilecek tutari kadar kabul edilir,

Faiz gelirieri

Tahsilatin sGpheli olmadid durumlarda tahakkuk esasina gdre gelir kazaniimis kabul edilir.

Banka kredileri

Bitlin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢c deerlerini de yansithidi distintlen ve ihrag maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. {lk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz oran! yéntemiyle
indirgenmis net degerleri ile gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihragc anindaki maliyetler ve
geri 6deme sirasindaki indirimler ve primler géz éniinde bulundurulur,

Borglanma maiiyetieri

Borglanma maliyetleri dzellikli bir varli§in satin alinmast, insaati veya tretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili dzellikli varlidin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tor maliyetler
giivenilebilir bir bigimde dl¢ilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varliin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borclanma maliyetleri ise olustuklan tarihte gideriestirilir.

Finansal varhklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gercedie uygun deger (rayic deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satimaya
hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir. Finansal varliklar, ilk olarak, gergedie uygun degerlerinden
ve finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu ile
iligkitendirimemesi durumunda, birebir iliskilendirifebilen islem maliyetieri dahil olmak (zere kayda
alinirlar,

Grup, finansal varliklarinin simiflandinimasina itk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildidi ve uygun oldudu stirece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degertendirmekiedir. Blitin
olagan finansal varbik alim ve satim isiemleri Sirket'in ilgili varli§i almay! taahhiit ettigi islem tarihinde
kayitlara yansitihr. Stz konusu alim ve satimiar genellikle piyasada olusan genel teamil ve
diizenlemelerie belirlenen zaman dilimieri igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)

Grup'un finansal durum tablosunda yansitilan finansal varhiklarl, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
difer alacaklar ile finansal yatinmiar olarak siniflandinlan bankalardaki vadell mevduat igermekte olup
bunlar kredi ve alacaklar olarak siniflanmakia ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmis maliyetlerinden
varsa deger disokiogi karsihgr dustldiokten sonraki dederleri ile yansitiimaktadir.

Finansail araclarin gergedge uygun degeri

Gercede uygun (rayic) deder, pivasa katihmeilar: arasinda 6lglim tarihinde clagan bir islemde, bir
varhigin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir. Mevcut oimas:
durumunda kote edilmis piyasa fiyatl gercede uygun dederi en iyl bicimde yansitir.

Karsihklar

Karsihiklar;, Grup'un finansal durum tablosu tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan
yasal veya yapisal bir yakimlittgin bulunmasi, yikimldiagy yerine getirmek igin ekonomik fayda
saglayan kaynaklarin gikisinin gerceklesme olasihgmin olmasi ve yokimidlok tutan konusunda glvenifir
bir tahminin yapilabildidi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Kosullu varlik ve yiikiimlitiikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolunde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkin yikimidilikler ve varhklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta baglh
yokimlilikler ve varliklar olarak degerlendiriimektedir.

Nakit akig raporlamast

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akimtari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simflandirdarak raporlanir. Konsolide nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri
degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yiksek
likiditeye sahip yatinmlarta teminat nitelijinde olmayan mevduatian icermektedir.

Pay bagina karfzarar

Konsolide kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, ana
ortaklida ait net kar/zarann ilgiti dénem icinde mevcut hisselerin adirlikh ortalama adedine bélinmesi
ile tespit edilir.

Tarkiye'deki sirketler; meveut hissedarlara, birikmig karlardan ve yeniden deferleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina karfzarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihrac: ¢ikariimig hisseler olarak sayiir. Dolayisiyla pay basina
kar/zarar hesaplamasinda kultanitan agirlikl hisse adedi ortalamas, hisselerin bedelsiz olarak

glkariimasin geriye donuk olarak uyguiamak suretiyle elde edifir. D6nem iginde dagitilan bedelsiz
hisse yoktur.
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3 Bbliimlere giire raporlama

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bdlurnlere gore raporlama detay! agagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yénetimi
geligtirme hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak ~
31 Aralik 2014 31 Aralik 2014 Eliminasyoniar Toplam
Hasllat §,946.986 37.775.620 (107.806)  43.614.800
Satiglarin maliyeli {4.925.205) {33.770.594) 62.387 (38.633.412)
Pazariama, satis ve dadstim ve genel ydnetim giderleri {4.185.549) (3.481.772) 28.283 {7.635.038)
£sas faalivetierden dider gelir / (gider} 28.389.746 376.690 12.459.165 41.225.601
Yatinm faaliyetlerinden gelicler 253.682 56,271 {248.553) 61.400
Finansal gelir f (gider) (7.094.454) {10.992) - {7.105.446)
Surdorilen faaliyetler balim (zaran) / kan 18.385.206 794.333 12.193.477  31.373.016
Diger kapsamli gelir / (gider) {112.488) {65.236) 31.965 {145.757)
Teplam kapsamb gelir/{gider) 18.272.720 728.087 12,192,800 31.194.617
Toplam bétem varliklar 237.468.458 5.816.085 {59.676.932) 184.608.611
Toplam béigm yikimiilikleri 112.468.064 5.048.704 (5172) 117.511.596
Nakit girigi‘cihast yaratmayan Snemil kalemier
Amortisman ve itfa paylan 97,203 B7.544 - 184.747
Istanbul Istanbul taahhit karsifig 1.072.363 - - 1.072.363
Ankara Cankaya satrgi ertetenen galiri 9.225.269 - - 9.225.268
Gerceklesmemis kur farki zaran 1.285.146 - - 1.285.146
Vergi gideri/gelir ile ilgii dizeltmeler - 150.889 - 150.889
Yatinm amach gayrimenkul makul deger karlan (46.700.222) - - {46,700.222)
Diger billgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varkk satin alimi {128.411) {53.483) - {181.894)




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortaklhigs A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir}

3. Boéliimlere gére raporlama (devami)

31 Arahk 2014 tarihi #ibariyle, bina yénetimi hizmetleri bélaminde bir misteriden olan satig gelirleri

4.530.309 TL'dir (31 Aralik 201 - 4.201.924 TL).

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bélomlere gére raporfama detayt asagidaki gibidir:

Gayrimenkul  Bina yénetimi Temizlik
qelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralk 2013 31 Arabk 2013 31 Aralik 2813 Eliminasyonlar Toplam
Hasiat 512.745 34.726.856 10.000 (158.143} 35.093.458
Satiglann maliveti (284.122) (30.0683.382) - 115.315  (31.152.189)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yanetim giderleri {3.770.695) (3.151.085) (1.999) 44 826 (6.876.963)
Esas faaliyetlerden diger gelir / {gider} {5.8596.989) 399.338 (21.601) 21.501 (5.497 651)
Yatinm faaliyetierinden gelirler 266.148 - - - 266.148
Finansat gelir / (gider} {10.898.876) 36.738 4.614 (180.573y (11.038.096)
Sirdarilen faalivetler bdlom (zaran) /
kart (20.071.788) 817.879 (B.986) (154.973) (19.417.868)
Diger kapsamli gelir / (gider) 67.134 (8.483) - E 58.651
Toplam kapsam) gelir/{gider) (19.997.998) 433.104 {8.986) {145987) (18.719.867)
Toplam balGm varkklar 194.402.918 4.950.767 13.472 (76.934.921) 122.432.236
Toptam baltm yukimlildkler 82.921.066 3425123 30 (55.187) 86.291.032
Nakit girisifgiagt yaratmayan dnemii
kalemier
Amortisman ve itfa paylan 67.301 77142 - - 144,443
Istanbul Istanbul taahht kargiid 12.667.121 - - - 12.667.121
Supheli alacak kargilik gideri iptali - {17.973) - - {17.973)
Gergeklesmemis kur fark: zaran 8.119.714 - - - 9.118.714
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler - 210.575 - - 210.575
Yatirim amagl gayrimenkul makul deger
karlan (7.823.651) - - - (7.823.851)
Diger bilgller:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin ahmi (33.078) (101.748} - - (134.825)

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylarn asagida verilmistir;

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Kasa 852 246

Banka
- vadesiz mevduat 287.147 36.611
- vadeli mevduat 1.000 -
Yatirim fonlan 29 59.092
289.028 96.844

31 Aralik 2014 ve 2013 taribleri itibariyle yatinim fonlar: B-tipi likit fonlardan olusmaktadir,
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine aijt

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar {devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL"”) olarak ifade edilmistir}

5. Finansal yatinmlar

Grup, Istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa gikanlacak bir arsayla ilgili
hukuki stireg baslatrmis olup ilgili stireg neticesine bagl olarak stz konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmas: dngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stireg geregi Grup'un banka
hesaplannda 5.082.080 ABD Dolan karsiligt 11.784.835 TL kadar blokeli vadeli mevduat
butunmaktadir (31 Aralik 2013 ~ 10.846.683 TL). Stz konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup ilisikteki kansolide finansal durum tablosunda finansal yatinm olarak sinflanmigtir. Vadeli
mevduatin faiz orani %2'dir ve vadesi 14 Nisan 2015 tarihinde sona erecektir. 31 Aralik 2014 tarihi
itihariyle 21.721 ABD Dolart karsihdi 50.368 TL faiz tahakkuk etmistir ve vadeye kalan gin sayisi
104't0r (31 Aralik 2013 - 91.751 TL).

6. Kisa ve uzun vadeli borgianmalar

31 Aralik 2014 3t Aralik 2013

Crijinal Faiz Orijinat

Faiz orani yabanci arani yabanci
{%) para TL {%) para TL
TL banka kredileri 11,42 3.078.990 3.078.890(1) B.52  1.550.738 1.550.736(5)
TL banka kredileri 11,37 7.168.842 7.168.842({1) 735 2.092.733 2.082.733(6}
TL banka kredileri 11,20 20.534.789 20.534.78%1) 740  1.046.682 1.046.682(6)
TL banka krediler 10,05 3.566.500 3.566.500(2) 10,55 5.106.878 5.106.978(7)
TL banka krediler 10,20 222.000 222.000(2) 8,25 116.500 116.500(8)
TL banka kredileri 10,30 2,716.000 2.716.000(2) 9,25 1.606.500 1.606.500(8)
TL banka kredileri 10,35 305.000 305.000(2) - - -
TL banka krediteri - 30.919 30.919(2) . - -
Tl banka krediteri 11,00 1.175.600 1.175.600(2) - - -

TL banka kredieri - $15.000 115.000(2)
Avrp banka kredilen - - -

3,35 2.852.708 8.376.979%H9)
Avro banka krediten

350 2.038.348 5.088.544(%)

ABD Dalar banka kredileri 3,88  15.568.483 36.101.756(3) 4,61 5.141.125 10.872.704(10)
ABD Dolar banka kredtleri 2,76 5111145  11.852.234(4}
Toplam kisa vadeli finansal borglar 86.867.630 36.858.356

M 31 Mart 2015 vadeli
“1 Rotatif

@ 25 Haziran 2015 vadeli
t 14 Nisan 2015 vadeli
@ 14 Ocak 2014 vadeli
® 5 Mayis 2014 vadeli

i 10 Ekim 2014

B  Rotatif

& 5 Haziran 2014 vadeli
Y9 14 Nisan 2014 vadeli

31 Araltk 2014 31 Aralik 2013
Orijinal Faiz Orijinal
Faiz orans yabanct oran: yabanet
Yo} para TL {%e) para TL
ABD Dolan banka krediieri - - - 3,90 14834249 31.970.154(11)
Toplam uzun vadeli borglanmalar 31.570.154

Y1 95 Haziran 2015 vadeli
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
31 Arabik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Liras: {“TL") olarak ifade edilmigtir)

7. Ticari alacak ve borglar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ticari alacaklann detaylar agagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

lligkili taraflardan ticari alacaklar 314.449 416.742
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Ahcilar 5.920.426 4.354.463

6.234.875 4.771.205

Sapheli ticari alacaklar karsihgi (300.424) (275.912)

Ticari alacaklar, net 5.934.451 4,495,293

31 Arahk 2014 tarihi itibariyle 1.879.182 TL tutanndaki (31 Aralik 2013 - 1.218.674 TL) ticari alacak
vadesi gecmis almasina ragmen siipheli alacak olarak degerlendirilmemistir. Vadesi gegmis
alacaklann mevcut durumu sektéritn dzelliklerinden kaynaklanmaktadir ve énceki dénemlerde de
buna benzerdir. Stz konusu alacaklarin yaslandirma tablosu Not 29'da verilmistir,

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle stipheli alacaklara ayrilan karsiliklann dénem igindeki
hareketi asafidaki gibidir.

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

1 Ocak 275.912 293.885
Donem iginde aynlan karsihkiar 24.512 -
Tahsili mimk(in olmayan sOpheli alacaklar (*) - (17.973)
31 Aralik itibariyle 300.424 275.912

* Onceki dénemierde karsilik aynlip gok uzun yillardir tahsil edilmemis olan, tahsili miimkin clmayan tutarlar
Grup ydnetimi karariyla 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kayitlardan silinmistir.

31 Arahk 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ticari borglann detaylan asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

iligkili taraflara ticari borglar 1.614.452 672.733
lligkili olmayan tarafiara ticari borglar

- Saticilar 3.671.981 2.381.246

- Borg senetleri “ 138.530

- Gider tahakkuklan - 49.563

- Uiger ticari borglar 4.023 778

5.290.456 3.242.850
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (*TL"} olarak ifade edilmigtir)

8. Diger alacak ve borglar

31 Arahk 2014 ve 31 Arahik 2013 tarihleri itibariyle dider alacaklar ve borglar detaylan asagida verilmigtir;

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2014

31 Arahik 2013

Tesis yénetim alacaklan (%) 286.294 184.889
Personele verilen avanslar 133.218 85.208
Verilen is avanslarn 6.824 9.276
Diger alacaklar 11.335 37.516

437.672 326.888

(*y  YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.3.'nin yonettidi tesislerde tahmini olarak hesaplayip
misterilerine faturaladid tesis genel giderleri ile gergeklesen tutarlar arasindaki farktan

kaynaklanan alacaklardir.

Uzun vadeli diger alacakiar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Depozito ve teminatiar

28.628

6,728

28.628

6.728

Kisa vadeli diger borglar

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Depozito ve teminatlar 70.233 - 54 541
Diger cesitli borglar 89.250 39.179
159.483 93.720

Uzun vadeli diger borglar:
Depozito ve teminatlar 10.586 10.586
10.586 10.586

9. Stoklar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

llk madde ve malzeme 16,945,907 30.788.485
Yar mamul 27.163.079 16.106.322
Mamul 729,181 1.011.584
Ticari maltar - 4397727

44.838.167 61.304.128

(30)



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhiqi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devam)
{Tutarlar aksi belitiimedikge Tark Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

9. Stoklar {devami)

31 Aralk 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle stoklarin detaylan asa@ida verilmistir;
ilk madde ve malzeme:

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle itk madde ve malzerme detaylar asadida verilmisgtir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Riva projesi 16.945.807 39.788.485

16.945.907 39.788.485

Riva projesi;

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul lij,
Beykoz ligesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalann (zerinde gergeklestiriimesi planianan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapdmasi i¢in Riva Golliy'de bulunan arsalar igin 1/5.000 dlgekteki nazim
plani ile Riva Dogu'da bulunan arsalann 1/1.000 dlgekteki uygulama imar planfannin Belediye
tarafindan hazirlanarak, Belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva
projesi ile ilgili arsalarin 430.912 m>1k kismi Sirket'in bagh ortakhidr olan ve %100'Une sahip oldugu
Geligim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.'ve 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir,
Sirket, 30 Kasim 2012'de, F22C0BA1A pafta, 1164 ada, 38.846 m® ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta,
24.524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve
KDV dahil 4.803.761 TL olan tasinmazlar, Geligim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.$.den ekspertiz
dederleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedeile satin almigtir.

Grup yonetimi, 22 Arahk 2014 tarih ve 47 numarah Yénetim Kurulu karar ile Sirket ve Gelisim
Gayrimenku! finansal tablolarinda sirasiyla 10.471.902 TL ve 12.370.676 TL maliyetle taginan Riva
Dogu'da bulunan arsalanin sattmasina yanelik hazirhklara baslaniimasina karar vermistir. 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda bu arsalar yatinm amacl gayrimenkul
hesabina siniflanmis ve dederleme raporianina gére gercefje uygun defderlerinden tasinrislardir,
Sdzkonusu islemle Hgili olarak esas faaliyetlerden diger gelirler hesabinda 27.758.492 TL gergege
uygun deger artig kaydedilmistir (Not 10). Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle konsolide finansal
tablolarinda Riva Golli'de bulunan arsalar maliyet bedelleri ile stok olarak durmaktadirlar.

Yarn mamul:

31 Aralik 2014 ve 2013 taribleri itibariyle yan mamul detaylan asadida veriimistir:

31 Arabik 2014 31 Arahk 2013

Ankara Cankaya 27.163.079 16.106.322

27.163.079 16.106.322
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortaklid A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tdrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir)

9. Stoklar (devami)

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Gankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugmaktadir.

Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'min Cankaya Belediye Bagkanhd ve T7.C. Koltur ve
Turizm Bakanli§ina aleyhine, Ankara 9.1dare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya (zerinden
agllmis olan davada mahkerne, 30 Araltk 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararninin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklann
Koruma Kurulu'nun 18 Nisan 2004 tarihli 9102 sayih ve 13 Kasim1985 tarihli 4304 sayil kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karan yiritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Damstay 6. Dairesi mahkeme karanm onamigtir. Bunun Ozerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar duzeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmig
olup, dosya, Ankara 9. ldare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. ldare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama ydntnde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin, Ankara 9.
ldare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kars! temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar dlizeltme yolu agik olmak Gzere Sirket lehine onanmistir. Bu
strecgten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin karar diizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tum hukuki streglerini tamamilayarak Sirket
lehine sontanmigtir.

Ankara 9, Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas: {izerinden, Davaci Ankara Boylikgehir
Belediye Baskanhdi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanhdi arasinda gérilmekte olan ve Sirket'in
davall Cankaya Belediye Bagkanhgl yaninda "Madahil” sifati fle dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alam kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmas! nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yaritmenin durduruima kararina 12 Adustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmigtir.

Ankara Boige |dare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatiarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayill dosya Ozerinden goriistlmis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agtk
olmak Gzere karar verilmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, davanin karar ditzeltme asamasi da
Sirket lehine sonuglanmis olup, daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildidir bu davada ilk derece
mahkemesi temyiz yolu acik olmak iizere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi goraldigunden mevcut yapi ruhsatina Ankara Gankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandinimigtir. Bu kapsamda projeyi tamamiamak icin calismalara devam edilmektedir,

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini ngtéiren proje plani
cercevesinde calismalara baglamis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olugturan ve daha énce
yari mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ik defa 31 Aralik 2013
tarihli konsolide finansal tablolarla baglamak tizere yatinim amagh gayrimenkullere sinflamistir.

31 Arahk 2014 tarihi itibariyle Ankara GCankaya projesinin konut kisminim geri kazanilabilir tutan
32.234.768 ABD Dolart kargiigr 74.749.204 TL (31 Aralik 2013 — 35.045.505 ABD Dolan karsihid
74.797.621 TL) olup Sirkel'in hissesine diigen pay ise 14.827.993 ABD Dolar karsih§
34.384.634.TL'dir (31 Aralik 2013 - 16.120.932 ABD Dolan karsihg: 34,406,906 TL). 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle arsa sahipleriyle yaprlan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsihdinda insaat
Yapim Sézlesmesi” uyarica projenin tamamlanmig kismina istinaden Sirket'in pay: %46'ya ulasarak
ilgili pay paylastminin timo tamamlanmastir (31 Aralik 2013 ~ Sirket'in payr %23 olup 17.203.453 TL
gergede uygun degdere sahiptir).
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

9, Stoklar (devam)
Mamul:
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle mamullerin detaylan asadida veriimistir;

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ankara Ankara (Bilkent) 729.181 1.011.594

729,181 1.011.504

Ankara Ankara (Bitkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara Hi, Cankaya licesi'nde mulkiyeti Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m* alan tzerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olugmaktadir (Sdzlesme geredi 39 adet
daire arsa karsihdi insaat firmasina devredilmigtir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan
projede 142 adet Onite sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmigtir (31 Arahk 2013: 141).

Grup, heniz teslim edilmeyen 3 daire ile ilgili olarak, Koray Yap! Endustri ve Ticaret A.S. ile
irmzalanms olan hasiiat paylasimi anlasmas: geredince 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren
dénemde, 655.504 TL (31 Aralik 2013 - 997.584 TL) defer dustklagi karsihik tutan ayrilmistir,

31 Arahk 2014 tarihi donemleri itibariyle stok deger distklGga karsihdinin donem igindeki hareketi
agagidaki gibidir;

Ankara-Ankara (Bilkent) projesi | 2014 2013
1 Ocak 977.584 997.498
Donem icerisindeki artislar - -
Dénem igerisindeki azalislar (*) {322.079) {19.914)
31 Aralik 655.504 977.584

{*y Sirket Ankara Ankara projesinde 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle elinde kalan 4 daireden birini
2014 yih igerisinde KDV hari¢ 741.525 TL bedelle satmts olup bu dairenin deger distikltgi olan
322.079 Tl'yi konsolide finansal tablolarinda ters gevirmistir,

Ticari mallar:

31 Arahk 2014 ve 2013 tarihier itibariyle ticari mallar detaylan asadida verilmistir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Narmanl Han - 4,387,727

- 4.397.727
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S.

31 Aral:ik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir}

9, Stokiar (devami)

Proje; Istanbul ili, Beyoglu iigesi, Asmah Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarthsel diniigim projesi cercevesinde hayata gegiriimesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Kaoray ve %40 Narmanl ailesi hak sahipligi esasina gére bir
"Gayrimenkul Hissesi Kargiliinda Ingaat Yapimi ve Satis Vaadi Sézlesmesi” imzalamis ve bu
sdzlesmeye istinaden 6dedigi 770.000 ABD Dolan karsiigt 904.307 TL (enflasyona gére dizeltiimis
alim bedeli: 2.002.386 TL.) bedelle sdz konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %330 yapilacak ingaat karsih§inda, %12'si ise ilgili gayrimenkulin bos olarak tesiimiyle
hirlikte 600.000 ABD Dolan'nin ddenmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanh Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karg! agilan, Beyogiu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi'nin
2008/362 E. Sayih dosyas: ile gbriilen davada sézlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Sézlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 EyiQl 2012 tarihinde yapilan durusmada
Grup aleyhine sonuglanmis olup, bu kararia ile ilgili 23 Kasim 2012 tarihinde Yargitay'da temyize
gidilmigtir. Dava sireci Yargitay'da karar diizeltme asamasinda devam ederken davaciar 19 Arahk
2013 tarthinde anilan tasinmazda ki hisselerinin tamamuni {clncl kisilere satip devretmigler (Eteksan
Teksti! Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) ve
davadan dogan haklannt da aym kisilere temlik etmislerdir. Yeni maliklerle Sirket arasinda ihtifafin
sulh yoluyla ¢dztlmesi konusunda bir anlasmaya vartlmis ve 19 Aralik 2013 tarihinde taraflar arasinda
bir suth protokelt imzalanmistir. Suth protokoli hiiktimlerine uygun olarak taraf vekillerince Istanbul 7.
Asliye Hukuk Mahkemesine miracaat edilerek varifan sulh anlasmasi dofrultusunda karar veriimesi
mahkemeden istenmistir.

7. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2008/362 E. sayili dosyas! ile gériitmekte olan ve Yargitay
asamasinda stiren davada, davacilar ile uyusmazligin suth yoluyla sona erdirilmesi hususunda
sorlanmigtir. Davah konumunda olan Sirket adina kayith 15/100 (540/3600) hissenin tamaminin esit
oraninda davacilar Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi'ne toplamda 4.600.000 TL + KDV (KDV dahil 5.428.000 TL) bedelle 12 Subat
2014 tarihinde devri gergeklesmistir.

Grup yonetimi, tasinan stok dederlerinin timiin{ kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutar ve tahmini geri kazarim
tarihleri asa@idaki gibidir:

Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir

31 Arahik 2014 Stok gesidi degeri tarih

Riva projesi ik madde ve malzeme 16.945.907 2015

Ankara Cankaya Yari mamul 27.163.079 2015

Ankara Ankara (Bilkent} Mamul 729.181 2015
44,838,167

Tahmini geri
Stok tasmnan kazanilabilir

31 Aralik 2013 Stok gesidi dederi tarih

Riva projesi {lk madde ve malzeme 39.788.485 2015

Ankara Cankaya Yar mamul 16.106.322 2014

Ankara Ankara (Biikent} Mamul 1.011.594 2014

Narmanh Han Ticari mal 4.387.727 2014
61.304.128
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31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansai tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi {(“TL") olarak ifade edilmistir)

10.

Yatinm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait yatirim amach gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asafidaki gibidir;

Gergege

uygun
1 Ocak deger 31 Arahk
2014 faveter Cikiglar dedisimi Transferler 2014
Elit Residence 2.708.137 - - 315.863 - 3.025.000
Levent Loft Bahge Proiesi 6.685.850 - - 845.568 - 7.531.418
Bomonti Apartman 6,121.769 “ B 1.127.547 - 7.249.318
Kagithane Ofispark 3.815.750 - - 558.006 - 4.373.756

Ankara Cankaya Projesi Ticari

Kistm 11.844.904  3.786.210{1) - 16.094.746 - 31.725.860
Riva Dogu - - - 27.758.492  22.842.579(2) 50.601.071

31.177.410 3,786,210 - 46.700.222 22,842,579  104.506.421

Devam etmekte alan Ankara Cankaya projesi ticari kisim igin katlanilan masrafiar ifade etmektedir.

Grup yonetimi, 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarall Yénetim Kurulu karan ile Sirket ve Geligim Gayrimenkul finansal
tablolannda siraswla 10.471.902 TL ve 12.370.678 TL maliyetle tasinan Riva Degu'da bulunan arsalann satimasina
yinelik hazirltkiara baslarmimasina karar vermigtir. 31 Arahk 2014 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide finansal {ablolarda
bu arsalar yatinm amach gayrimenkut hesabina simflanmig ve dederleme raporlanna gére gergege uygun
degerlerinden taginmigiardir. S0z konusu islemle ilgili olarak esas faaliyetierden diger gelirler hesabinda 27.758.492 TL
gercege uygun deder artis| kaydedilmistir, Grup'un 31 Aralk 2014 tarihi itibariyle konsolide finansai tablolarinda Riva
Golli'de butunan arsalar maliyet bedelleri ile stok olarak durmaktadiriar {(Not 9).

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait yatinm amagl gayrimenkulilerde gergekiesen hareketler
asadidaki gibidir:

Gergege

1 Ocak uygun deder 31 Aralik
2013 liaveler Cikisiar degisimi Transferler 2013
Elit Residence 2.601.000 - - 108.137 - 2708137
Levent Loft Bahge Projesi 6.176.000 - - 509.850 - 6.685.850
Bomanti Apariman 6.002.005 - - 118.764 - 5.121.769
Kagithane Ofispark 7.220.222 - {"){3.585.882) 181.410 - 3.815.750
Ankara GCankaya Projesi Ticasi Kisim - - - 6.904.490 {94.940.414  11.844.904
21.999.227 - {3.585.882) 7.823.651 4940414  31.177.410

(H Kadithane OfisPark projesinde yer alan 6, kat, 31 no'ls ve ekspertiz degeri KDV harig 1,986.927 ABD Dolar olan,

2)

yatinm amaglt alinmig bagimsiz balimain KDV harig 2.100.000 USD (KBV Harig 3.852,030 TL) bedelle Yanmaks
Yangin Glvenligi Bina Teknolojileri Mihendislik San. ve Ticaret Lid. Sirketi'ne satig islemi yapilarak, bahsi gegen
badimsiz bilimin tapu devri yapiimugtir.

Ankara Cankaya projesinin devam etmesine hukuki bakimdan engel kalmadid icin Ankara-Cankaya Belediyesi
tarafindan, projeyle ilgili dizenlenen yap ruhsatiun kalan 4 yii, 2 aylik siresinin islerlik kazanarak kullanimas) uygun
goriilerek onaylanmig ve Sirket projeyi bitirmek igin gerekli haziriikiara baslamigtie, Ankara fii, Cankaya ligesi 6048
ada,21 parseide kayitli 10.264 m2 bilylklDdlinde arsada gelistirilen Ankara-Cankaya projesiyle ilgili, arsa sahipleri ile
yapilan "Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilinda Ingaat Yapsm Sozlesmesi® uyaninca meveut durumda
Sirket'in %14 olan arsa pay, toplamda %23 'e tamamianacak gekilde arsa sahipleri tarafindan Sirkete %8k arsa pay:
devri gercaktestiriimistic, Tim bu gelismelerin isiinda Grup Yénetimi, ticart kisrmin proje tamamlaninea kiralanmasina
dolayisiyia da yatinm amagl gayrimenkullere fransfer edilip gergetie uygun dedieri ile kaydedilmesine karar vermigtir
{Not 9).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup'un elinde bulundurdugu yatinm amach gayrimenkuller (Riva Dogu
arsa harig) Gzerindeki sigorta tutan 56.130.160 TL'dir (31 Aralik 2013: 36.586.281 TL'dir).
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31 Aralbk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

10.  Yatinm amach gayrimenkulier (devami)

Elit Residence:

istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarall parsel zerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numaral bagimsiz bélimden clugmaktadir, Bu
béltm 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 24 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
3.025.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir,

Levent Loft Projesi

Levent Loft Bahge, |stanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759 metrekare yuzélgumiine sahip,90 no'lu parsel
Gzerinde 23 kath konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 5 daireden olusmaktadir. Bu daireler
23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 7.531.418 TL piyasa degeri ile
degerfenmistir.

Bomonlti Projesi:

Bomonti projesi, Istanbul ili, Sisli-Bomonti iigesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799
m2 ytzolglimtne sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.249.316 TL piyasa degeri ile
dederlenmistir.

Kadithane Ofispark

Kagithane OfisPark, Istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel tizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi tizerinde yer alan 32 no'lu bagimsiz bolumdir. Bu boltm, 23 Aralik 2014 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtilmis olan 4.373.756 TL piyasa dederi ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismmi, Ankara Hi, Cankaya licesi 6048 ada 21 parselde kayith 10.264
m2 blylikldgiinde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklanndan olugmaktadir ve Sirket 31 Aralik
2014 tarihi itibariyle %46'lik arsa payina sahiptir (31 Aralik 2013 - %23). Ankara Cankaya projesinin
ticari kismi, 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 13.681.427 ABD Dolan
{Sirket’in sahip oldugu arsa payina diisen %46'lik kismin degeri) karsihigl 31.725.860 TL piyasa degeri
ile degerlenmistir (31 Arahik 2013 — 5 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan
5.549.784 ABD Dolan (Sirket'in sahip oldugu arsa payina disen %23'luk kismin degeri} karsihid
11.844.504 TL piyasa degeri ile dederlenmistir).

Riva Dodu

Riva Dogu arsalan, Istanbul lli, Beykoz ilgesi, Riva Bélgesinde bulunan Sirket izerindeki 1164/1,
2893, 3017 ve 3028 numaral parsellerden ve Gelisim Gayrimenkul Gzerindeki 2989, 2881, 2092, 2554
numarah parsellerden olugmaktadir. Grup yonetimi, 22 Arahk 2014 tarih ve 47 numarali Yénetim
Kurulu karar ile Sirket ve Gelisim Gayrimenkul finansal tablolarinda sirasiyla 10.471.902 TL ve
12.370.678 TL maliyetle tasinan Riva Dogu’da bulunan arsalarin satilmasina yonelik haziriklara
baslanimasina karar vermistir. 31 Aralik 2014 tarthi itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda
bu arsalar yatinm amach gayrimenkul hesabina siniflanmig ve degerleme raporlarina gore gergede
uygun degerlerinden tasinmuslardir. Riva Dogdu arsalart, 24 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 50.601.071 TL piyasa dederi ile degerlenmistir.
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31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsclide finansal tablolara iliskin dipnotiar {devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir)

10. Yatinm amagl gayrimenkuller (devami)

Grup'un elinde bulundurdudu yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degderleri lisansl
gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde ve mevcut ekonomik
sartlardaki muhtemel satis fiyatlan baz alinarak "emsal karsilastirma” degerleme yéntemiyle
belirlenmektedir. 31 Araltk 2014 tarihinde sona eren yilda, yatinm amagh gayrimenkullerde meydana
gelen 46.700.222 TL tutarindaki gercede uygun deder dedisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler”
icerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralk 2013 - 7.823.651TL tutarindaki gergede uygun
deder dedisimi "Esas faaliyetierden diger gelirler” igerisinde gelir olarak muhasebelestiriimistir).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup’un elinde bulundurdudu yatinnim amagl gayrimenkulierden elde
ettigi kira geliri 605,480 TL (31 Aralik 2013 — 483.417 TL) ve s6z konusu geliri elde etmek icin yapilan
harcamalar tutar1 310.916 TL'dir (31 Arahk 2013 — 304.037 TL).

11. Maddi duran varhklar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dbnemiere ait maddi duran varliklar ve ilgili
amortismanlarinda ger¢eklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Aralik
2014 llaveler Cikiglar Transferler 2014
Maliyet

Binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 52.402 16.589 - - 69.001
Doéseme ve demirbaslar 875.585 62.220 (137.006}) - 800.799
Ozel malivetler 45.933 53.749 - - 99.682
3.024.850 132.568 {137.006) - 3.020.412

Birikmis Amortisman
Binalar {481.805) (49.415) - - (531.020)
Makine, tesis ve cihazlar {52.238) (2.068) - - {54.306)
Dégeme ve demirbaslar {748.07%) (53.681) 116.726 - {685.034)
Ozel malivetler (14.078) (24.696) . - {38.772)
{1.295.998) {129.860) 116.726 - {1.309.132)
Net kayitlt deger 1.728.852 1.711.280

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle maddi duran varliklar Ozerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:
Yoktur).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklann bri
degeri 748.606 TL'dir (31 Arahk 2013; 820.081 TL).

37)



Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhd A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsclide finansal tablolara iliskin dipnotiar (devarm)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {"TL") olarak ifade edilmisgtir}

14. Maddi duran varhkiar (devami)

1 Ocak 31 Aralik
2013 llaveler Cikislar Transferler 2013
Maliyet

Binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - (8.680) - 52.402
Tasit aractar: 945 - (945) - -
Dégeme ve demirbaglar 886.964 46,556 (57.935) - 875.585
Ozel maliyetter 101.231 27.243 (82.541) - 45933
3.101.152 73.799 (150.101) - 3.024.850

Birikmis Amortisman
Binalar (432.1886) (49.419) - - (481.605)
Makine, tesis ve cthazlar (60.404) (514) 8.680 - (52.238)
Tasit araglan {945) - 945 - -
Diéseme ve demirbaslar (749.595) (52.200) 53.7186 - (748.079)
Ozel maliyetler (96.617) - B2.541 - (14.076)
(1.339.747) (102.133) 145.882 - (1.295.998)
Net kayith deger 1.761.405 1.728.852

12. Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varliklar ve iigili itfa
paylarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Arahk
2014 llaveler Gikislar 2014
Maliyet

Haklar 20.887 - - 20,887
Biger maddi olmayan duran varliklar 872.862 49.326 - 922,188
893.749 - - 943.075

Birikmig amortisman
Haklar (20.887) - - {20.887)
Diger maddi olmayan duran varliklar {765.863) {54.887} - (820.750)
{786.750) {54.887) - (841.637)
Net kayith deger 106.999 101.438




Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devams)
(Tutariar aksi befirtiimedikge Tlrk Liras: {“TL"} clarak ifade edilmigtir)

12. Maddi olmayan duran varhklar (devami)

1 Qcak 31 Aralik
2013 llaveler Cikiglar 2013
Maliyet

Haklar 20.887 - - 20.887
Diger maddi olmayan duran varliklar 824199 61.026 (12.363) 872.862
845.086 61.026 {12.383) 893.749

Birikmis amortisman
Haklar {20.887) - - (20.887)
Diger maddi olmayan duran varhklar (735.916) (42.310) 12.363 {765.883)
(756.803) (42.310) 12.363 (786.750)
Net kayith deger 88.283 106.999

13.  Diger dénen ve duran varhklar

Diger donen varhklar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Katma deger vergisi ("KDV") alacaklan 3.620.825 1.560.690
Indirilecek KDV 543.693 -
4.164.518 1.560.680

Diger duran varhklar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Katma deder vergisi ("KDV") alacaklan 10.265.099 10.258.355

10.265.099 10.258.355

Diger duran varliklar icerisinde yer alan uzun vadeli KDV alacaklar igin, Grup, 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle finansal tablolarinda 23.972 TL (31 Aralik 2013 -~ 23.972 TL) tutannda deger distkligi karsihd
tagimaktadir. S6z konusu KDV alacagdi, Gelisim Sirketi izerindeki Riva arsasinin alimindan
kaynaklanmakta olup, arsanin net gerceklesebilir dederinin maliyet bedelinin altinda olmasi nedeniyle,
Grup aradaki farkin satis yoluyla geri kazanilamayacadini dngdérdiganden, bu farktan gelen KDV tutan
alacagt icin deger dusukligu karsilige aynimigtir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkui Yatinm Ortakligi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tabiolara iliskin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade editmigtir)

14.  Kargihkiar, kosullu varlik ve yitkiimliikler
Sarta bagh varhk ve yikiimliiliikier

a) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhitier agadidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Alinan teminatlar 10.707.374 7.549.003

Verilen teminat mektuptarn

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler {TRi)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 6.464.718 4174718
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRIlerin toplam tutan -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ylratilmesi amactyla diger 3.
Kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugiu TRI'lerin toplam tutan -
iii. © maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiter lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari -

Toplam 6.464.718 4.174.718

Grup tarafindan verilen TRI'ler 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.
b) 31 Aralik 2014 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yitkimitlikler asadidaki gibidir;
Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Ozerinde, Tirkiye Elekirik Dagitim A.$. lehine 1 TL bedelle 89 yilhdina kira
serhi ve projede sahs sozlesmesi yapiimayan 3 daire bzerinde satis serhi bulunmaktadir,

Ankara Ankara {Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde
aciimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tlketici Mahkemesinde devam eden 3
tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verimigtir,

Cankaya Belediye Encimeni'nin 3510/25 sayill yikim kararina karsi Ankara 11, Idare Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyas! (izerinden agiimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11, Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karst, temyiz yoluna bagvurmusgtur. Temyiz
incelernesi sonucunda ilgili karann bozulmasina, karar dlzeltme yolu agik olmak Gzere oy ¢oklugu e
Sirket lehine karar veriimisgtir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla
ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonucianmis olup, Danistay 14.
Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. Idare mahkemesine geri
génderilmigtir. Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danigtay 14. Dairesi'nin bozma yénindeki karanna
temyiz yolu agik olmak Gzere Sirket lehine uyma karan almsstir. Cankaya Belediyesi bu karan da
temyiz etmistir. Danistay'in aldid1 kararda imar planian ve insaat ruhsatimn iptali sonrasi yikim
kararina gidilen sitrecte Sirket'in bir kusuru olmadidi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle olustudu ve bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz bedeli
ddendikten sonra yikim uygulamast yapilabilecegine isaret editmektedir.
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: {*TL") olarak ifade edilmigtir)

14, Karstiklar, kogullu varlhik ve ylkiimliikler {devami)

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldidt yikim kararinin, taginmaz bedelleri
¢denmeden uygulanamayacag, dolayisiyla meveut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z
konusu clmayacad! disiiniimektedir.

Yukarida bahsi gecen slren davalar konusunda hukuki stiregler devam etmekte olup, Grup avukatian
bu davalann Sirket'in iehine sonuclanacagin distnmekte ve bu nedenle Grup’a yansiyacak bir
zarann olugsmasi beklenmemektedir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanhgs ve T.C. Kltir ve Turizm
Bakanligji aleyhine, Ankara 9.1dare mahkemesinde dava agmistir. Aglimig olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enctimeninin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultlir ve Tabiat Varhklanni Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayih kararinin iptaline karar vermigtir. Mahkeme karan
yirGtmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini
onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 8. Dairesi nezdinde karar duzeltme yoluna bagvuru yapilmig
ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup, dosya, Ankara 9. Idare mahkemesine geri
génderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karan ile Damistay 6.
Dairesi'nin bozma kararina onama yéniinde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma
Vakfi'nin, Ankara 9. ldare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina
karsi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu agik olmak Gzere $irket lehine
onanmustir. Bu slregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin karar dazeltmeye
gitmemesi nedeniyle bu karar $irket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tam hukuki streglerini
tamamlayarak Sirket lehine sonlanmisgtir.

Ankara Cankaya projesi Uzerinde, kat kargihdi ingaat sézlegmesi hakki bulunmaktadir. Ankara Bolge
ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz ediimis olup, temyiz incelemesi, Danistay 8. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayl dosya Uzerinden gordstimis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik olmak Uzere
karar verilmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, davanin karar dizeltme agamasi da Sirket lehine
sonuglanmis olup, daha sonra da Sirket'in madahi! olarak katildig: bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu agik olmak {izere, Sirket lehine davanin reddine karar vermigtir.

31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal tablolann kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile iigili
sadece yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki streg devam etmekte ofup, Grup avukatian bu
davann da Grup lehine sonuclanacagim digtnmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Grup'a
yanstyacak bir zararnn olusmasi bekienmemektedir ve projenin bitirilmesi i¢in gerekli caligmalar devam
etmektedir.

Elit Residence
Elit Residence Uzerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.$. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft uzerinde, Bodazigi Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarzk ifade edilmigtir)

14. Karsgihiklar, kogullu varlik ve yiikiimliikier (devami)

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélum sahiplerine teslimi yapilan istanbul-lstanbul projesinin mevcut 1
ve 2 fazlannin satis! esnasinda sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak millkiyetien site sakinlerine devrediimemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali
parsellerin gerekli hukuki zeminin olugmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse gerhi oraninda devredilmesi séz konusudur,

Not 31'de detayl olarak agiklandigi Uzere, ilerleyen tarihlerde satin alimia ilgili tebligat site ySnetimine
ulastiginda Istanbul - Istanbul site yénetiminin arsanin satin alinmasin, Sirket'ten talep etmesi
beklendiginden dolay, S$irket icin yaklasik olarak 15.735.388 TLlik bir yakumitlik dogmas!
muhtemeldir. Sirket igverim oran: yéntemine gére bu yakomitligl iskontolayarak 13.739.483 TL
tutarindaki karsilid maii tablolarina yansitrmistir (Not 19}.

Narmanlh Han

Proje; Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Asmall Mescit Mahallesi, |stiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel donistm projest cercevesinde hayata gegiriimesidir. Narmanh Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup'a karsi dava agilmis ve sézlegsmenin feshi ve tapunun iadesi talep
edilmistir.

Sézlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava Grup aleyhine sonucianmis olup, bu kararla
ile ilgili Yargitay'da temyize gidilmistir. Dava slreci Yargitay'da karar diizeltme asamasinda devam
ederken davacilar 19 Aralik 2013 tarihinde anilan tagimazda ki hisselerinin tamamini Ggincl kisilere
satip devretmisler (Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Jirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi) ve davadan dogan haklarnim da ayni kisilere temlik etmisterdir. Yeni maliklerle
Sirket arasinda ihtilafin sulh yoluyla cézilmesi konusunda bir anlasmaya varimis ve 19 Aralk 2013
tarihinde taraflar arasinda bir suth protokold imzalanmistr. Sulh protokol hokimlerine uygun olarak
taraf vekillerince |stanbul 7. Asliye Hukuk Mahkemesine miracaat edilerek vartlan sulh anlasmasi
dogrultusunda karar veriimesi mahkemeden istenmigtir.

Séz konusu davayla ilgili taraflar arasinda sulh anlagmas! yapildidindan dolay) bu dava nedeniyle
Grup'a yansiyacak bir zarar s6z konusu olmayacaktir.

15. Pesin ddenmis giderier

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli pegin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslan 350.215 350.215
Pesin 6denmis sigorta giderleri 64.731 38.547
414.946 388.762

Uzun vadeli pesin édenmisg giderler

Pesin 6denmig kira giderleri 16.542 23.262

16.542 23.262




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgn A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
(Tutartar aksi belititmedikge Tiirk Lirasi (“TL”} olarak ifade edilmigtir)

16. Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

detaylar agagida verilmistir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Odenecek vergi ve fonlar 627.492 523.882
Odenecek sosyal glvenlik primleri 387.233 347.877
Personele borglar 428,995 37.962

1.443.720 909.701

17. Galisanlara saglanan faydalara iliskin kargilhiklar

31 Arahk 2014

31 Araltk 2013

Uzun vadeii yikiimiiiliikier

Kidem tazminat: kargihd 218.751 94.008
lzin yokimiatagi karsiigi 420.519 334.929
639.270 428.938

Kidem tazminat: kargihgi

Kidem tazminati karsihd: asadidaki agiklamalar ¢ercevesinde ayriimaktadir.

Tork kanuntarnina gére Sirket ve Bagh Ortakbklar en az bir yihk hizmeti tamamlayarak 25 yilhk
calisma hayah ardindan emekliye ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler igin 60 yas), is Hiskisi kesilen,
askerlik hizmetleri icin cadrilan veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati ddemek
mechuriyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistifinden, emeklilikten dnceki hizmet

stresiyle baglantill, bazi gecis streci maddeleri ¢gikartilmistr,

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2014

itinariyle 3.438 TL (31 Aralik 2013 3.254 TL) ile sinirlandrilmistir.

Kidem tazminat: karsithg: herhangi bir fonlamaya tabi degdildir ve herhangi bir fonlama sartt

bulunmamaktadir.

S6z konusu karsihk, Grup'un cahisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimiGlogin

buginki dederinin tahmini ile hesaplanir.

Tebiig, Grup'un kidem tazminah karsiigin tahmin etmek igin aktiier degGerleme y&ntemlerinin
geligtiriimesini ongdrmektedir. Buna gore foplam yakimlillagin hesaplanmasinda agsagida yer alan

aktiier 6ngoriler kullanidmistir:

31 Arahik 2014

31 Aralik 2013

Iskonto orani (%)
Beklenen Geret/limit artiskar (%)

(43)

8,16
4,5

95
45



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.S.
31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {*TL") olarak ifade edilmistir}

17. Cahsanlara saglanan faydalara iligkin karsihklar {devam:)

31 Arahik tarihlerinde sona eren yil icerisindeki kidem tazminatl karsihginin hareketleri agsagidaki

gibidir:

2014 2013
1 Ocak 94.009 123.360
Faiz maliyei 7.871 11.719
Hizmet maliyeti 16.170 23.477
Aktleryal (kar)/zarar 194.031 (46.342)
Dénem icindeki ddemeler (93.130) (18.205)
31 Aralik 218.751 94.008

18. Ertelenmisg gelirler

31 Aralik 2014 ve 31 Arallk 2013 tarihler itibariyle ertelenmis gelirler detaylan agagida verilmistir:

31 Aralhik 2014

31 Arahk 2013

Kisa vadeli alinan siparis avanslarn 9.225.269 64.031
Ertelenmis gelir 113.356 27.013
9.338.625 91.044

Alinan siparis avanslan icerisindeki 9.162.954 TL, Grup'un Ankara Cankaya projesinde pesin satig
yaptiklar: daireler icin alinan tutarlardir. Daireler Gzerindeki risk halen Grup Gzerinde oldudu igin TMS

18 kapsaminda hasilat olarak muhasebelegmemistir,

19,  Diger kisa ve uzun vadeli kargiliklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeii kargihklar altinda bulunan diger

kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayi asagida verilmistir;

Diger kisa vadeli kargiikiar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Istanbul — Istanbul taahhit gider karsih@ (Not 31) 5.615.521 4.208.166
5.615.521 4.208.166
Diger uzun vadeli kargilikiar 31 Arahk 2014 31 Araltk 2013
Istanbul ~ Istanbul taahhit gider karsihi@ (Not 31) 8.123.962 8.458.955
8.123.962 8.458.955




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhin A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir)

20. Vergi varhk ve yikimliuliikleri

Ertelenen vergiter

31 Araik 2014 31 Aralik 2013

Ertelenen vergi varliklar 2B8.700 19.5865

Ertelenen vergi varliklan- net 28.700 19.585

Ertelenen vergi varh ve yikimlligo, varliklarin veya yokamiidoklerin finansal tablolarda gésterilen
dederleri ile yasal vergi matrah! hesabinda dikkate alinan tutardan arasindaki “gegici farkiann’ finansal
durum tablosu yéntemine gdre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlarn ile hesaplanmasiyla
beliflenmektedir. Ertelenen vergi varligi ve yakimlalogt, soz kanusu gecici farklann ortadan kalkacag:
ilerdeki donemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azahs oraninda finansal
tabiclara yansitiimaktadir.

Muteakip donemierde gergeklesecek gegici farklar Gzerinden yiikiimldlok metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varikian ve yikimiilokleri icin uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2013: %20).

31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibariyle Grup ile ilgilt birikmis gecici farklar ve ertelenen
vergi varliklaninin yararitkieki verai orantar kullantlarak hazirlanan dékiims asagidaki gibidir

Ertelenen vergi variiklar:

Toplam gegici farklar {yikGmilldkieri)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2014 2013 2014 2013

Kidem tazminat kargigs 59,275 42.405 11.855 8.481
{zin yOkUmIGige kargthd 60.322 24,834 12.064 4. 867
Sipheli alacak kargileds 8.539 27725 1.708 5.545
Maddi ve maddi clmayan varliklar Ozerindeki gegici farklar {56.774) (22.178) (11.355) (4.438)
Diger 72138 25.142 14.428 5,028
Erteienen vergi varliklan 143.500 97.928 28.700 19.585

31 Aralik tarihlerinde sona eren yil icerisindeki ertelenen vergi varliklarl hareketleri asadidaki gibidir:

2014 2013
1 Qcak 19.5685 20.114
Kar veya zarar tablosu (7.194) {(4.687)
Ozkaynaklar 16.309 4.158
31 Aralik 28.700 19.585

Turk vergi mevzuat, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklarini konsolide ettigi finansal tablolan
{zerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir, Bu sebeple; konsolide finansal

tablolara yansitilan vergi karsihiklar, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayn ayn
hesaplanmistir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir, Gelir Vergisi Kanunu'na gdre
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarimn kazanglan stopaja tabi tutuimus olmakla hirlikte, 93/5148 sayih

Bakanlar Kurulu karar ile stopaj orant "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili dénemlere
iliskin herhangi bir vergi yOkOmIGOG0 meveut degildir,



Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakiigi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar {devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi1 {(“TL"} olarak ifade ediimigtir}

20, Vergi varhk ve yilikiimliiikleri (devami)

Bununla birlikte Sirket'in bagl ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., Geligim
Gayrimenkut ve Yatinm Ticaret A.S. ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi, Tlrkiye'de
yurtrltkte bulunan vergi mevzuat ve uygulamalarina tabidir.

Tarkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Eyltl 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayth yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek ¢ok hitkm( 1 Ocak 2006 tarthinden gegerli
olmak {izere yurtriage girmistir. Buna gdre Turkiye'de, kurumlar vergisi oram 2014 il igin %20'dir
(2013: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar istisnast,
yatinim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin {ar-ge indirimi gibi} indiriimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulamir. Kar daditiimadidi takdirde bagka bir vergi édenmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanitan yatirim indirimi istisnast olmasi halinde yararlanitan istisna tutan
{izerinden hesaplanip ¢denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracih@i ile gelir elde eden dar mikeltef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumiara ddenen kar paylarnindan (temettiter) stopaj yapiimaz. Bunlann disinda
kalan kigi ve kurumlara yapilan temett(i 8demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayimaz.

Sirketler Gcer ayhik finansal karlarl Gizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o ddnemi izleyen
ikinci ayin 14 tincl glinine kadar beyan edip 17 inci giinit aksamina kadar dderler. Y1l iginde ddenen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumilar vergisi beyannamesi Gzerinden hesaplanacak
kurumiar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutan kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi deviete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi oteoritesi ile mutabakat sadlamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumiar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidh ay! takip eden
dordincd aymin 25 inci gint aksamina kadar bagll buiunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yit zarfinda muhasebe kayitlanini inceleyebilir ve hatall islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyatl nedeniyle ddenecek vergi miktarlar degisebilir.

Tark vergi mevzuatina gbre beyanname lzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yih asmarmak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilifler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarithinde sona eren hesap ddnemlerine ait kar veya zarar ve dijer kapsamil
gelir tablosuna yansitimis vergi tutarlan agagida ézetlenmistir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 143.695 205.888
Eksi: pesin 6denen vergiler {180.213) {189.127)
Odenecek vergiler - net (36.518) 16.761

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Cari yil vergi gideri 143.695 205.888
Ertelenen vergi geliri/(gideri) 7.184 4 687
Toplam vergi gideri 150.889 210.575




Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: A.S.
31 Arahik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

kensclide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade ediimigtir)

20. Vergi varhk ve yiikimidliikleri {devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait vergi 6ncesi dbnem zararnnin vergi
gideri ile mutabakat agagida sunulmustur:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Vergi 8ncesi dénem zarari 31.523.905 (18.207.283)
Beklenen vergi geliri/{gideri) {6.304.781) 3.841.459
Kurumlar vergisinden muaf futar 5.831.992 (4.347.180)
Vergiye konu olmayan giderler/(gelirler) ve istisnalar, net 623.678 716.296
Toplam vergi gideri 150.889 210.575

21. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle enflasyona gtre diizeltiimemis kayith sermayesi
asagida belirtilmigtir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kayith sermaye limili 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve ddenmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket'in 31 Arahk 2014 ve 2013 tarihieri itibariyle ortakliik yapisi asadidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arabk 2013
Hissedarlar Pay % Tutar Pay% Tutar
Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A3, 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.600
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Gontl 1,00 400.000 1,00 4030.000
Stleyman Yerci 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztlirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Hiseyin Ayduk Esat Koray - - - -
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 18.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.080
Sermaye dizeltmesi 91.449,175 91449175
Toplam ddenmis sermaye 131.449.175 131.449.175

Sermaye dizeltme farklan ddenmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona

gére duzeltiimis toplam tutarlan ile enflasyon dizeitmesi dncesindeki tutarlan arasindaki farki ifade
eder.



Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakhgt A.S.

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {(“TL"}) clarak ifade edilmistir)

21, Ozkaynaklar (devami)

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazill 20.400.000.000 adedi, A gruby; kalan hamiline yazili 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tark Ticaret Kanunu'na gdre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye
aynhr, Thrk Ticaret Kanunu’na gbre birinci tertip yasat yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin %20'sine
ulagilincaya kadar, kanuni net karnn %5'i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5'ini agan dagitian kann %10'udur. Trk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis
sermayenin %50'sini gegmedidi stirece sadece zararlan netlestirmek igin kullamlabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kuitanitmas) mimkin dedildir,

Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Halka agik sirketler, kar pay1 daditimlanm SPK’'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yartriage giren H-
19.1 no'lu Kéar Pay Teblidi'ne gtre yaparlar.

Ortakliklar, ka&rlanm genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim poiitikalan ¢ercevesinde ve ilgili
mevzuat hik(mlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir, S6z konusu teblig kapsaminda,
asgari bir daditim orani tespit edilmemigtir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dadifim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay: dderler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkl tutarh taksitler
halinde ddenebilecektir ve ara dénem finansal tablclarda yer alan kar Gzerinden nakden kar pay!
avansi dagitabilecekdir.

TTK'ya gbre aynimas! gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar daditim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar pay! aynimadikea; bagka yedek akge ayriimasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, ytnetim kurulu tiyelerine, ortakhk ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere k&rdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kéar
payl nakden ddenmedikge bu kisilere kardan pay daditilamaz.

Ortakliklann gecmis yllar zararanimin, gegmis yillar karlan, paylara iligkin primler dahil genel kanuni
yedek akge, sermaye harig dzkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltiimesinden
kaynaklanan tutarlanin toplamini asan kismi, net dagitilabilir dénem karnnin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir,

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 197.659 TL'dir (31 Aralik 2013:
144.424 TL). Sene icerisindeki artig, YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$. tarafindan dagitilan temettt
{zerinden aynlan yedeklerden kaynaklanmaktadir.

Didier kapsamb gelir tablosunda yer alan kar veya zararda yeniden simiflandinimayacak birikmig diger
kapsamibi gelirler veya giderler hesabinda yer alan diger kazanc¢larin detayl agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Aktieryal kazang (Not 17) (194.031) 46.342
Ertelenmis vergi (Not 20) 16.309 4.158
Kontrol giict olmayan paylar 31.965 8.151
Toplam (145.757) 58.651




Yap1 Kredi Koray Gayrimenkui Yatinm Ortakhdi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL.”) olarak ifade edilmigtir)

21. Ozkaynaklar {devami)

Kontrol gich olmayan paylarin hareket tablosu asadidaki gibidir:

2014 2013
1 Ocak 586.690 420.707
Temettd (238.808) {167.530)
Kar veya zarar tablosu — azinlik paylan 311.291 341.664
Diger kapsam!i gelir/(gider) tablosu (31.965) {8.151)
31 Aralik 627.210 586.690

22. Hasilat ve satiglann maliyeti

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arabk 2014

31 Aralik 2013

Hasilat 43.617.648 35.116.143
Brit satigiar 43.617.648 35.116.143
ladeler (-) {2.848) (22.685)
Net satiglar 43.614.800 35.093.458
Satslann maliyeti (38.633.412) {31.152.189)
Briit kar 4.981.388 3.841.269

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglann ve hizmet gelirlerinin detay:

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Bina yonetimi hizmet geliri 26.786.974 24.433.471
Bordro taseroniugu gelirleri 8.520.058 7.471.023
Ticart mal ve mamul satisi 5.341.525 -
Kira gelirleri 605.461 483.417
Yatirim harcamalan gelirler 592.580 360.410
Teknik hizmet gelirler 432.877 396.167
Diger satislar 410.084 1.179.904
Glvenlik hizmet gelirleri 383.639 360.101
Temizlik hizmet gelirleri 332.100 215.938
Danigmanlik hizmet gelirteri 209.502 193.029
Yurtici satiglar 43,614,800 35.083.458




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsclide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (*TL"} olarak ifade edilmigtir)

23. Niteliklerine gore giderler

31 Arahk 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait sattlan malin maliyeti, pazariama, satis ve
dagitim giderteri ve genel yénetim giderlerinin niteliklerine gtre dafilimi asagrdaki gibidir,

Satiglarin ve hizmetlerin maliyeti

31 Arahlik 2014

31 Aralik 2013

Personel giderleri 15.529.527 14.030.817
Disandan sadlanan fayda ve hizmetler 13.547.568 14.764.800
Satilan mal maliyeti 4.656.708 -
Diger 4.899.608 2.356.482

38.633.412 31.152.189

Satig ve pazarlama giderleri

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Personel giderleri 811.693 587.435
Reklam ilan giderleri 132.380 -
Damsmanhk aiderteri 51.355 32.791
Kira giderteri 43.557 30.184
Vergi, resim ve harglar 15.965 11.057
Haberlesme giderleri 15.010 34.905
Elektrik giderferi 6.222 15.538
Su giderleri 2.993 1.571
Diger 55.202 78.032

1.134.377 791.511

Genel yonetim giderieri

31 Aralhik 2014

31 Araitk 2013

Personel giderleri 4.527.584 3.970.188
Danigsmanlik giderleri 622.385 489.747
Seyahat giderleri 290.522 96.178
Vergi, resim ve harglar 214.941 795.696
Temizlik ve bakim giderleri 188.768 57.144
Kira giderleri 155.605 244785
Haberlegme giderleri 114.037 95.584
Amortisman giderleri 101.724 144.443
flan ve reklam giderleri 43.810 27.572
Elektrik giderleri 2.866 11.232
Su giderleri 606 2.120
Diger 241.813 172.783

6.504.661 6.087.452




Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.3.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarfar aksi belirtiimedikge Trk Liras {“TL"} olarak ifade edilmistir}

24. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar icin esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Yatinm amagh gayrimenkuller gercede uygun deder degisimi (Not 10} 46.700.222 7.823.651
Katma deger vergisi ("KDV™} alacaklan degder distkltgl azalmasi - 1.696.602
Tesis yonetim gelireri 405.296 366.201
Diger 49.618 115.119
Diger faaliyet gelirleri 47.155.136 10.001.153

31 Arahik 2014

31 Aralik 2013

Istanbul-Istanbul taahhit gider karsihds (Not 19 ve 31) {1.072.363) (12.667.121)
Satig sonrasi giderler (2.910.845) -
Devam eden projelerle ilgili masrafiar {1.944.326} (1.540.247)
Hukuki damgmaniik giderleri - (880.687)
Diger {1.801) (411.169)
Diger faalivet giderleri (5.928.535) (15.499.224)

25, Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar icin yatinm faaliyetlerinden gelirler agagidaki

gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Yatinm fonu gelirleri 58.032 -
Sabit kiymet satis kan 3.368 -
Yatirem amach gayrimenkul satig kan . 266.148
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 61.400 266.148

26. Finansman giderleri

31 Aralik 2{14 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar igin finansman giderleri agafidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Kur fark! gideri (2.448.220) (7.860.757)
Barka kredileri faiz giderleri (4.657.226) (3.077.339)
Finansman giderleri (7.105.446) (11.038.096)

27. Pay basina kazang / (kayip)
Pay basina zarar asa§ida verilmistir:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Ana ortakliga ait net dénem kan/(zaran) 31.061.048 (19.778.518)
Her biri 0,001 TL nominal dederli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Pay basina kazang/{kayip) 0,7765 {0,4945)




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

28. lligkiii taraf agiklamalars

31 Araiik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, iliskili taraflara borglar ve iliskili
taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayr asagidaki gibidir.

iliskili taraflardan alacaklar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Ortakiar

Yapi Kredi Bankas: A.S. 217115 171.577

Koray Ingaat Sanayi Ticaret A.S. 38.737 30.883

Koray Yap Endistrisi A.S, 42.533 87.635

Diger iligkili kurutuglar

Koray GYO A.S. 16.064 73.876

Yapi Kredi Emeklilik A.3. (1) - 19.714

Diger - 33.057
314.44% 416.742

Nigkili taraflara borglar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Ortaklar
Yapi Kredi Bankas! 923 923
Koray Yap! Endistrisi A.S. 1.369.688 478.518
Diger iligkili kuruluglar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 13.748
Zer AS. 232.877 113,176
Koray GYO A.S. 10.964 65.242
Diger - 1.125
1.614.452 672.733
Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankast A.S. vadesiz mevduatlar 285.182 35.179
285,182 35.179
Yatinm fonlari
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 29 59.862
29 59992
lliskili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yap Kredi Bankasi A.S. 73.839.795 48.931.402
73.839.795 48.931.402




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL."} olarak ifade edilmigtir)

28. iligkili taraf agiklamalan {devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait lliskili taraflaria yapilan dnemii islemlerin dzeti
agsagida verilmistir:

iligkili taraflara yapilan satiglar

31 Arahk 2014 31 Arallk 2013

Ortaklar
Yapt Kredi Bankasi A.3. 1.583.792 981.759
Koray Yapt Endistrisi A.S. 146.964 124.188
Koray insaat San. Ve Tic. A.S. 116.925 102.366
Diger iliskili kuruluslar
Yap Kredi Sigorta A.S. (2) - 329.589
Yapi Kredi Emeklilik A.S. (1) - 450.615
Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. 498.458 361.350
Yapi Kredi Portféy Yonetimi A.S. 150.951 125.451
Yapi Kredi Factoring A.S. 114.916 96.769
Yapi Kredi Leasing A.S. 204.043 155.187
Koray Sigorta A.S. - 2.152
Koray Gayrimenkul Yatinm A.S. 76.943 94,238
Yap! Kredi B Tipi Yatinm Ortaklidr A.S. - 11.859
Digjer 109.944 77.460
3.002.936 2.922.984

iligkili taraflardan yapilan hizmet alimlan

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ortakiar

Yapi Kredi Bankasi A.S. -
Koray Yapi Endustrisi A.$. 16.797.701 569.644
Koray Insaat San. Ve Tic. A.S. 15.946 -
Diger iligkili kuruluglar

Zer AS. 1.419.398 1.230.870
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 43.238 147.706
Koray Gayrimenkul Yatinm A.S. 188,940 93.619
Yap Kredi Emeklilik -
Yap Kredi Yatinm 5.951 5.692

18.471.174 2.047.531

Hiskili taraflardan elde edilen faiz geliri

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Ortaklar

Yap! Kredi Bankas! A.S. 56.271 42,329
Faiz geliri - -
Yatinm fonu gelin 56.271 42.329

56.271 42.329




Yam Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: ("Ti.") olarak ifade edilmistir)

28, lligkili taraf agiklamalari (devami)

iliskili taraflara faiz ve komisyon giderleri

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.§. 3.302.007 2.319.165

3.302,007 2.318.165

M Allianz Grubu'nun 13 Temmuz 2013 tarihinde Yapi Kredi Emeklilik A.$.'nin ana ortag! olmasinin

ardindan ismi Allianz Yasam ve Emeklilik A.$. olarak dedismistir.
@ Allianz Grubu'nun 13 Temmuz 2013 tarihinde Yapi Kredi Sigorta A.S.’nin ana ortadi olmasinim
ardindan, bu sirketle yapilan iglemler iliskili taraf agiklamalarinda gésterilmemistir.

Sirket Ost dizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel midir ve genel mixdir yardimeilan
olarak belirlermnistir.

Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar tutar, maas, primler, SGK isveren primi, issizlik isveren primi
ile yonetim kurulu Oyelerine ddenen huzur hakkint igermektedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Yénetim Kurulu Gyelerine, genel mudir ve yardimeitanna saglanan
faydalar 1.667.887 TL'dir (31 Arahik 2013: 1.453.996 TL).

289. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup, faalivetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasas fivatlanindaki, doviz kurlan ile faiz oranlanindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup'un toptan risk yonetim
programt, mali piyasalarin éngérilemezligine odaklanmakta olup, Grup'un mali performansi tzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.

Kredi riski

Grup'un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dodabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yénetimince gecmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz éniine alinarak degerlendiriimekie ve

uygun oranda sipheli alacak karsihd) ayrildiktan sonra konsolide finansal durum tablosunda net
olarak gosterilimektedir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") clarak ifade edilmistir)

29. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligji ve dilizeyi {devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihierinde finansal arag tirleri itibariyle Grup’'un maruz kaldig: kredi risklerini

gosteren tablo asadida gosteriimistir:

3t Aralk 2014

Ticari

alacaklar

Diger alacaklar

Nakit ve nakit
benzerleri ve finansal
yatinmlar

ligkili
taraf

Dider
taraf

Itigkili Diger
taraf taraf

Ttigkili Diger
taraf Taraf

Raporiama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kisrm
A, Vadesi gegmemis va da deger disikiGgine
uframamis finansal varliklarn
net defter degeri

8. Kosullan yeniden gbristimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
dilgGkiigine uframis sayilacak finansal
varliklann defier degeri

C. Vadesi gegmis ancak dedjer digikiigine
ugramarmg varliklarin net defter dederi
- Teminat, vs ite glivence attina alinmig kismi

B. Defjer distkligine urayan variiklanin net
defter degerleri

- Vadesi geemis (brit defter degeri)

- Deger disOklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glvence altina
ahnmig kismi

- Vadesi ge¢rnemis {brit defter dederi)

~ Deger dugukiugu (-)

- Net degerin leminat, vs ile giivence altina
alinrmig krsou

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

314.449

314.449

5.620.002

3.740.820

1.879.182

300.424
(300.424)

- 466.300

- 4B86.3C0

285.211  11.839.020

285211 11.838.020



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
({Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

29. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi {devami)

31 Aralik 2013

Nakit ve nakit
benzerleri ve finansal

Ticari alacaktar Dider alacaklar yatinimlar
ltiskiti Diger lNigkiti Diger Righiti Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 416.742 4.978.551 - 333617 95171 10.940.112

- Azami riskin teminat, vs e giivence altina
alinrms kKismi - - - - - -
A, Vadesi gecmemig ya da deger disikligine

ugramamis finansal varlikdarin

net defler dederi 268,398 2.859.877 - 333617 95171 10.940.112

B. Kosullar yeniden gérisiimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya defer
digukiiglne ugrarms sayilacak finansal
varikiarnin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deder digikfigine
ugramarmg varliklarin net defter degeri 148,344 1.218.874 - - - -
- Teminat, vs ife givence alina alinmig kism - - - - - -

B. Deger distikligdne ugrayan varlikfann net

defter degerleri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 275912 - - - -
- Deger dusiklugd (-) - {275.912) - - - -
- Net dederin teminat, vs ile glivence altina

akinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gacmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusiklagi {-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

aliamig kismi - - - - - -

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsuriar - - - - - -

Grup'un vadesi gegmis ancak deger dustkligine ugramams varliklannin yaglandirmasi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014

) Alacaklar

Higkili taraflardan Diger

alacaklar alacaklar

Vadesi (izerinden 1-30 giin gecmis - 1.0756.322
Vadesi Gzerinden 1-2 ay gecmis - 549 805
Vadesi Gzerinden 2 aydan fazla gegmis - 254,055
Toplam vadesi gecmis - 1.879.182
Teminat, vs ile glivence altina alinmis kisim - -




Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
31 Aralk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
(Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL.") olarak ifade edilmigtir}

29. Finansal araclardan kaynakianan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

31 Aralk 2013

Alacaklar

iligkili taraflardan Diger

alacaklar alacaklar

Vadesi tzerinden 1-30 glin gegmis 52.757 660.841
Vadesi Gzerinden 1-2 ay gecmis 28.496 318.314
Vadesi Gzerinden 2 aydan fazla gegmis 67.091 239.518
Toplam vadesi gecmis 148,344 1.218.674

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kisim - -

Likidite riski

Intiyati likidite riski yonetimi, yeterli dlglde nakit ve menkul kiymet tutmay, yeterli miktarda kredi
islemteri ile fon kaynaklaninin kullamlabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giictnt ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel! borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek
kalitedeki kredi saglayicilanmin erigilebilifiginin strekli kiinmas suretiyte yénetiimektedir. Grup ytnetimi,
likidite riskini ydnetmek amaciyla, yatinm ihtiyact ve gegmis donemdeki likidite pozisyonlanni da
dikkate alarak banka kredisi kullanrmistir.

Grup'un finansal yaokimlitioklerinden kaynaklanan likidite riskini gtisteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

SHzlegme
uyannca nakit
cliagiar Tydsyd Syl 10 yii
Defter degeri toplami 3 aya kadar 3 ay 1 yil arasi arasi arasi Vadesiz
Banka kredileri 86.867.630 88475151 39.745.844 48.729.307 - - -
Ticari borglar
-Hligkili taraf 1.614.452 1.614.452 1.614.452 - - - -
-Diger taraf 3.676.004 3.676.004  3.676.004 - - - -
Diger borglar 15.342.686 17.338.591 1.603.203 5.564.740 10.070.648 - -
Toplam kaynakiar 107.500,772  111.104.188 46.639.563 54,394,047 10.070.648 - -
31 Aralik 2013
Sozlesma
uyarinca nakit 1y 5yl Sy 10wt
Defter degeri _cikiglar toplami 3 aya kadar 3 ay 1 yif arasi arasi arasi Vadesiz
Banka kredileri 68.828.510 71.600.398  1.648.198 36.143.257 33.8C8.944 - -
Ticari borglar
-ltigkili taraf 672.733 6v2.733 671.608 - 1.125 - -
-Diger taraf 2570117 2570117 2570117 - - . -
Diger borglar 13.670.542 16.738.808  1.003.421 4405909 10.070.648 1.258.831 -
Teplam kaynaklar 85.741.902 91.582.058 5.893.344 40.549.166 43.880.717 1.258.831 -




Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakbid) A.S.
31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir}

29. Finansal araglardan kaynakianan riskierin niteligi ve diizeyi (devami)

Déviz pozisyonu riski

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsihiklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Ddviz cinsinden varitklar 11.835.203 10.938.434
Déviz cinsinden yikimlalikier (47.953.990) (57.342.371)
Net doviz pozisyonu {36.118.787) (46.403.937)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsiliklar agagdaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

TL Kargthidp
{Fonksiyonel ABD TL Karsihds ABD
para Dolan {TL Avro (TL  (Fonksiyonel Dolan (TL Avro (TL
Birimi) kargil:g1) kargihgs) para birimi) Karsiligt) karsilige}
Parasal finansal varliklar
{Kasa, Banka hesaplan
dahil) 11.835.203 11.835.203 - 10.938.434 10.938.434 -
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varhikiar 11.835.203 41.835.203 - 10.938 434 10.938.434 -
Kisa vadeli finansal
yikUmidlikler {47.953.990} {47.953.950) - {25338.226) (10972.704) (14.365.522)
Uzun vadeli finansal
yiikdmltlokler - - - {31.870.154) (31.970.154) -
Diger yukumlulukier - - - {33.991) (31.054) {2.937)
Toplam yikiimlditkler (47.853.9580) {47.953.990) - {57.342.371) {42.973.912) (14.368.459)
Net yabanci para varliklar/
{yUkimlilikler) pozisyonu {36.118.787) (36.118.787) - (46.403.937) (32.035478) (14.368.459)



Yapi Kredi Koray Gayrimenku! Yatinm Ortakh A.S.

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

kensolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Liras: (“TL”) clarak ifade edilmistir}

29. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Grup'un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri iibari ile elinde bulundurdugu yabanc para cinsinden varliklar
ve yukimiiikleri sebebi ile déviz kurundaki degisimlere duyarlih§ asadidaki tabloda tzetlenmistir:

31 Aralik 2014

Kari{zarar) Ozkaynaklar
Yabancs Yabanc) Yabanc Yabanct
paranin deger paranin dedier paramn deger paramn deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda %10
degerlenmesiideger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolan net yOkUrnttlik sebebi ile
ofugan kar/{zarar) {3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
2. ABD Dolan riskinden korunan kigerm {-) - - - -
3. ABD Dotan net etki (1+2) (3.611.879) 3.611.87% (3.611.879) 3.611.879
Avro'nun TL kargisinda %10
degerlenmesifdeger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukimlblok sebebi ile olusan - - - -
kar/(zarar)
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
8. Avro net etki {4+5) - - - -
Toplam (3+6) {3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
31 Aralik 2013
Kar/(zarar) Ozkaynakiar
Yabanci  Yabancr paranin
paramin deder deder  Yabanci paramn Yabanci paranin
kazanmast kaybetmesi deder kazanmas:  deder kaybetmesi
ABD Dolan'nin TL kargisinda %10
dederfenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolarn net yakiéimitilik sebebiile
olusan kar/(zarar) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
2. ABD Dolart riskinden kerunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dotari net etki {1+2) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
Avre'nun TL karsissnda %10
degerlenmesi/deder kaybetmesi halinde
4, Avro net ylikimlillk sebebi fle olusan
kar/{zarar) {1.436.846) 1.436.848 (1.436.846) 1.436.846
5. Avro riskinden korunan kisim - . - .
6. Avro net etki (4+5) {1.436.846) 1.436.845 {1.436.8486) 1.426.846
Tapiam (3+8) (4.640.384) 4 640.394 (4.640.394} 4.640.394




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligy A.S.
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

kensclide finansal tablofara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

29, Finansal aracglardan kaynaklanan risklerin nitefigi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski:

Faiz aram degisikliklerinin Grup varlik ve yiukimlGliklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varliklan aym tipte yakOmialiklerle karsilamak suretiyle yénetilmektedir.

Grup faiz oramna duyarh finansal araglarimi gésteren tablo asagdidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varhiklar 11.836.203 10.838.434

Finansal yakimlitlikler {86.867.630) (68.828.510)

Degisken faizli finansal araglar
Finansa! varlikiar -

31 Arahk 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup'un finansal yuktmltlkleri sabit faizli finansal arag
oldugundan herhangi bir nakit akig faiz orani riski bulunmamaktadir,

Sermaye yodnetimi

Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yonetmeye ¢alismaktadir. Grup
yénetimi finansal riskleri azaltan, Grup'un kredibilitesini ylkseltici, Grup’un devamliligini, biylmesini
ve karliligini arthinc politikalar belirler ve izler. Grup sermaye yapisi s6z konusu politikalar
destekleyici seviyede olmalidir. Grup yonetimi sermaye ihtivacinin karsilanmas ile ilgili gerekli
dnlemleri alir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle amagclarda, politikalarda ve sireglerde bir
dedisikiik yapimamusgtir.

Sermaye yapisint korumak veya yeniden dizenlemek igin Grup crtaklara ddenen temettt tutann
SPK'nin temettt ile ilgili hikOmlerine uygun sekilde dedistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmay azaltmak icin varliklarini satabilir.

Finansal ara¢lann gercege uygun degeri

Gergede uygun (rayig) deger, piyasa katthmcilan arasinda dlgtm tarihinde oladan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde &denecek fiyattir.

Grup, finansal araglann tahmini gergedge uygun dederlerini halihazirda meveut pivasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununia birlikte, piyasa bilgilerini deferlendirip
gergede uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminter, Grup'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktariarin géstergesi
olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkiin olan finansal aracglarin gergede uygun
degerlerinin tahmini icin asadidaki yéntem ve varsayimlar kullanidmistir;



Yapi Kredi Koray Gayrimenkut Yatinm Ortakhg A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap ddénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi {“TL") olarak ifade ediimigtir}

28, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlikiar:

Parasal varliklarin, rayi¢ dederleri tasidiklar dedere yaklasmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile
finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri dederleri, buniarin Gzerindeki faiz tahakkuklannm ve
difer kisa vadeli finansal varliklan icermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalanndan
dolay, rayi¢ dederlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu dustntlmektedir, Ticari alacaklarin
reaskont ve spheli alacaklar karsih§) dostldikten sonraki taginan dederlerinin rayig degerlerine yakin
oldugu distnilmektedir.

Finansal ylkiimliiliikler:

Parasal yukumldlikler, rayic degerleri tagidiklar dedere yaklasan parasal yukimlilaklerdir. Ticari
borgtarin ve diger parasal yiktmiGloklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayic degderlerinin tasidiklan
dedere yaklagtigl disUntimektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem
maliyetleri kredilerin ilk kayit dederlerine eklenir. Finansal borglarin kayith dederinin dénem sonunda
yarlrlikte olan déviz kurundan gevrilmeleri ve kisa vadeli olmalan nedeniyle gercede uygun dederine
yakin oldufu varsayiimaktadir. Reeskont karsihdi dugtldukten sonra kalan ticari borglann rayig
degerlerinin tasidiklan degere yakin oldugu éngdrilmektedir.

Gergege uygun dedger élgiimleri:

Grup'un gergege uygun dedere iliskin simiflandirmalarn agagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varlikiar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (dizeltiimemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varhk ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2  Seviye 3
Yatinm amagh gayrimenkuller 104,506.421 - 72.780.561 31.725.860
31 Aralik 2013 Seviye 1 Seviye 2  Seviye 3
Yatirim amach gayrimenkuller 31.177.410 - 19.332.506 11.844.904

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren dénem icerisinde Grup, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve
lighnch seviyeye ya da Uglncli seviyeden herhangi bir transfer yapmamistir. Ankara Cankaya
projesinin ticari kismi 2013 yih igerisinde yatinm amach gayrimenkule stoklardan transfer olmusgtur
(Not 9 ve 10}

(61)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

31 Arahik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Ankara Cankaya projesinin ticari kismina ait toplam 8.726.625 TL (31 Aralik 2013 - 4.940.414 TL)
tutarindaki matiyet 2013 yihinda stok hesabindan yatinm amagh gayrimenkuller hesabina simiflanmig
ve toplamda 22.899.235 TL. (31 Aralik 2013 - 6.904.490 TL) tutarinda projenin degeri artmis olup (Not
9 ve 10} stz konusu gercede uygun deder artisi kar veya zarar ve dier kapsamii gelir tablosunda
diger faaliyet gelirleri icerisinde muhasebelegmistir (Not 24). Ayrica ilgili gercede uygun deder nakit
akis tablosunda "Donem net zararn mutabakati ile ilgili dizeltmeler” altinda yatinm amagl gayrimenkul
makul deger karlan icerisinde gosterilmistir.

Bu projeye iligkin degerlemede gelistirme yakiagimi kullamimistir. Mevcut onayh olan mimari proje ile
yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gére gelir indirgeme yaklasimu ile nakit akis tablosu olusturulmustur.
Sirket'in pazarlama politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile igili
bir gider tahmini yapiimistir. Gelistiriimesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin
sirasinda birtakim varsayimlarda bulunuimustur. Bu varsayimlarda sektsron durumu, projenin
bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin istatistiksel rakamiarindan yararianiimighir. Daha
sonra projenin performans tahmini yapiimis ve bu tahmin net buginki: defjere indirgenmistir.

Degerleme sirasinda kullanilan bazi varsayimiar soyledir:

. Proje kapsaminda éngorilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
clusturulmasindan itibaren degisebilecektir;
. Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapr maliyeti (dogalgaz, elektrik, telekom, vb. altyapilan),

gevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri (asfalttama, gevre dizenleme, aydiniatma, vb.) ve proje
gene! giderleri (detay proje ¢izimi, yap: denetim, proje yonetim ve pazartama, vb.)
bulunmaktadir;

) Tum ddemeler pesin yapilacaktir;

. GayrimenkulGn tim hukuki ve yasal prosedirleri tamamlanacaktir;

» Enflasyon oran! %3 olarak alinmistir;

. Indirgeme orani %10,5 olarak alinmustir;

. ABD Dolar bazh 2041 Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan %6,18 risksiz getiri
oram olarak kabul edilmigtir;

. Proje genel giderleri, toplam maliyetin %10'u oraninda alinmistir;

. Proje 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 3 ay icerisinde tamamlanacak sekilde varsayilmistir,

. Kiralama igleminin 2015 yili Mart ayi itibariyle baglayacad varsayilmistir;

L]

Metrekare kira degeri 32 ABD Dolar olarak alinmig ve her yil %3 oraninda artig olacag)
varsaylimistir.

Ankara Cankaya projesi digindaki yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri emsal
karsilastirma yaklasimina gore dederlenmigtir.

30. Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar

Sirket'in midahil olarak katildi§1, Ankara Cankaya projesi yapi ruhsat iptal davasiyla ilgili olarak,
Ankara Blylksehir Belediyesi'nin karar dizeltme bagvurusunun Danistay 6. Dairesi tarafindan Sirket
lehine reddi sonrasinda, stz konusu davada itk derece mahkeme olan Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin
Sirket lehine, temyiz yolu agik olmak zere davanin reddine karar verdidi bilgisi 26 Ocak 2015
tarihinde Sirket'e teblig edilmistir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: A.S.

31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait

kensolide finansal tablclara itiskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi beiirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

31. Finansal tablolar dnemli 6igiide etkileyen ya da mali tablolanin agik, yorumlanabilir ve
anlagtlabilir oimas) agisindan agtklanmas:i gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara lii-Gankaya ligesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi} 1/1000 ve
1/50001k imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Bagkanligi'ndan ingaat ruhsati almis olup séz

konusu proje ile ilgili ingaatl tamamlamis ve satisi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Blyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanliklanina agilan ve Sirket'in midahil olarak katiidigs 1/1000 ve
1/5000 dlgekli imar planlannin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. ldare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarinli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planiarin ve buna bagh alinan ruhsatlanin iptal edilmesini
kararlagtirmistir. 56z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanlidi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme kararn Danigtay 6. Dairesi tarafindan onanmishr,

Ankara 7. |dare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanadi olan
115000 ve 1/1000 olgek!i imar plantarini iptal etmesi Uzerine, Cankaya Belediye Baskaniigy, Ankara 7.
ldare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmisgtir. Cankaya Belediye Baskanlidi'min isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yarttmeyi durdurma ve durugma talepli olarak dava agimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karar, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina kargl, yaratmeyi durdurma talepli

olarak karar dizeltme yoluna bagvuru yapiimis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Encimeni'nin 3510/25 sayih yikim kararina karst Ankara 11. idare Mahkemesinin
2011/325E. sayil dosyasi Uzerinden agilmis iptal davas ile ilgili olarak, Ankara 11, idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermigtir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvuruimustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili karann bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak Gzere oy ¢oklugu ile Sirket
lehine karar veriimistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danigtay da lehimize sonuglanan kararla iigili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.1dare mahkemesine geri génderiimistir.
Ankara 11. |dare Mahkemesi 2014/431E .- 2014/439K. sayil karar ile Danistay 14. Dairesinin bozma
yontndeki kararina temyiz yolu agik olmak 0zere Sirket lehine uyma karan almistir. Cankaya
Belediyesi bu karan da temyiz etmistir.

Danrstay'in aldidi kararda imar planian ve ingaat ruhsatimin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
strecte Sirket'in bir kusuru olmadid: ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli ddendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldi@ yikam kararinin, taginmaz bedelleri
ddenmeden uygulanamayacagdi, dolayisiyla meveut dururmda Sirket'e yansiyacak bir zararnin s6z
konusu olmayacaf dustniimektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden aynca Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde actirms davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 3 tanesi igin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Aynica Damistay'in aldidr bu karar Sirket'e kars: Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acilmis olan stz konusu davalarda da, Sirketin avukatlar tarafindan ilgili
mahkemelere sunulmakta clup, Sirket'in imar planian ve iskan iptali ile yikima giden siregte bir kusuru
olmadid! ve ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Daire'nin bozma karari ile
aclkca ortaya konulmus olduduna dikkat gekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket

aleyhine agiimig ofan tlketici davalanni Sirket lehine etkileyecegi ve Sirket'in kusursuziugunu ortaya
kayacad: disinilmektedir.

(63)
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutartar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

31. Finansal tablclar dnemlii dlciide etkileyen ya da mali tablolann agik, yorumlanabilir ve
anlag:labilir olmasi ag¢isindan acikianmasi gerekii olan diger hususlar {devami)

31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyle kanu ile ilgiii
hukuki siireg ve davalar Hle ilgili nihai sonug Gzerindeki belirsizlik devam etmektedir.

{stanbu! {stanbul projesi:

Sirketin 2001 yilinda teslimatinl gergeklestirdigi Istanbul-Istanbul projesiyle ilgili olarak stanbul-
Istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; Istanbul-Istanbul projesinin 1
ve 2. fazlarinda yer alan konutlanin satisi esnasinda, Sirket tarafindan proje kapsaminda taahhit
edilen ama heniiz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayill kanun geredi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Sirket'in
bedelsiz olarak satin almasi igin gerek!i hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz boliim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no'lu parselle ilgili clarak da site ydnetiminin 2B yasas| esaslar dahilinde ahm
basvurusunu yapmis oldudu; bu alimla ilgili olarak séz konusu taghht kapsamindaki mali
sorumiuludun Sirket tarafindan yerine getiriimesi ve sdz konusu parselin badimsiz bolim sahiplerine
hisseleri oraninda devrediimesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuziugun ortaya gikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numaral parsellere ortak tesislerin kaydinimasi talep edilmekte ve
bunlaria birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Sirket'in taahh(d{nin geredini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecedi belirtiimektedir.

Sirket 2002 yili baslaninda Gékturk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planianan Istanbul
- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitrmediginden yola gikarak 3. fazin gergeklestirilecedi 1571 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdigjinden projenin 3.fazi gerceklesmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alaniar, yapilacad distuntlen 3. fazin da 9oz dntne alinacak sekilde, sadece 1.ve 2. faz'daki
konut sahiplerinin kullanacad: sekilde dedil, 3.faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacad buytklik ve kapasitede yapilmestir.

Sirket, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlanin kullanabilecegi sosyal alanlann da ingaatim bitirmigtir,
10.547,75 m2'ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanmim
hakki mevcut durumda {stanbul - Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, milkiyeti hazineye
aittir. Konutlann satis esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olugmas! durumunda bahsi gegen parselin tapu feragd takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
békim sahiplerine hisseleri oramnda devrinin yapiimasi kararlastinlmistir. Bu alanin 1.556,10 m2'lik
kismi 6292 sayil kanun geredi bedelsiz olarak abnip kalan 8.991.65 m2'lik kismi ise yasa
cercevesinde belirlenecek bedelin ddenmesi suretiyle ahimi mumkan hale geldiginde alimin
gerceklestirimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.

26 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasasi yiraritige girmistir. Bu yasaya gtre; Hazine, orman vasfini
yitirmig kendi arsalarimin Uzerinde yerlesik bulunan kigilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. [stanbul-Istanbul projesindeki 969 no'lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa cikanimast
ve satig hakkinin Istanbul - Istanbul yonetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudurtagu
tarafindan site yonetimine ahmin yapiabilecedi ile bir tebligat yapiimas halinde bahsi gegen parseiin
alimi hukuki zemin Gzerinde séz konusu olacaktir.
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31 Arahik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") clarak ifade edilmigtir)

31. Finansal tablolan dnemli éigiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan dijer hususlar (devami)

Hazine bu arazinin m2 fiyatint 2.500 TL olarak agtklamis olup 8.891 m2'lik kismin satin alma bedeli
yaklagsik 22.479.125 TL olarak belirlenmigtir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay iginde ilgili araziyi satin
almay! kabul edentere 6292 sayili kanun geredi arsa bedeli Gzerinden %30'uk indirim saglayacak ve
bu durumda ddenecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayill kanun geredi yaplimas: gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ay itibariyle tebligatin gelmest beklenmekteydi, ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karani ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru sitresi ile satis bedellerinin
ddenmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sire verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylul 2014 tarihinden sonraki 3
ay iginde (1 Aralik 2014 tarihine kadar) site yénetimine ulasabilecedi tahmin edilmesine ragmen, rapor
tarihi itibariyle s6z konusu tebligat site yonetimine hentiz iletiimemistir. Konuyla ilgili tebligatin site
yénetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay igerisinde Sirket, toplam tutann %20'sini pesin (3.147.078
TL}, kalan tutan ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831 TL / taksit) &demeyi planlamaktadir. Sirket 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle bu 6deme planina gore édenmesi muhteme! olarak éngortlen tutann net
buglink(l dederi clan 13.739.483 TL karsihdi finansal tablolarina yansitristir.

969 parselin alimi igin gerekli hukuki zeminin clugsmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesislter 1283,1285 ve 1286 numarall parsellere kaydirlacaktir.

1283,1285 ve 1286 numarall parsellerin kanun geregi Sirket'e tcretsiz devredilmesi beklenmekie olup
halihazirda sitenin milkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarah parsel (brit
746 m2) ise 2B arsasi olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parse! konusunda yapilabilecek
herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacag: bu alim ile projenin 3. fazimin yapiimasi distntlen 1571 ve 1572 parsellerin
{mevcut durumda hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller (zerinde gergeklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz balim sahipleri igin
yeni sosyai tesis ve alantar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gergeklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir,

Ankara Cankaya projesk

Ankara ili, Gankaya iigesinde yapimina baglanmg konut projesidir. Proje toplam 62 daire ve aligveris
merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanlhgi ve T.C. Kiiltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinin 2006/2203E sayil dosya (zerinden
agtimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enclimeninin 23 Arahk 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kaltiir ve Tabiat Varkiklanin
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayil ve 13 Kasim1995 tarihii 4304 sayili kararnnin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karan yirttmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme karanni onamigtir. Bunun Gzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar dizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Damistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. ldare mahkemesine geri génderilmistir. Ankara 9. ldare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayih Karan ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yéninde
karar almistir. Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakft, Ankara 8. Idare Mahkemesi'nin vermis
oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kars) temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi
karar dizeltme yolu agik olmak Gzere Sirket iehine onanmugtir. Bu stregten sonra Gankaya Yerel
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar dizeltmeye gitmemaesi nedeniyle bu karar Sirket lehine
kesinlegmis ve ilgili dava tim hukuki sUreglerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmisgtir.
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konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
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31. Finansal tablolan énemli i¢iide etkileyen ya da mali tablolann agik, yorumianabifir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agikianmasi gerekli olan diger hususlar {(devami)

Ankara 9.|dare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas: (izerinden, Davac Ankara BiyGksehir
Belediye Baskanlig ile Davall Cankaya Belediye Bagkanh@: arasinda gdrillmekte olan ve Sirket'in
davall Cankaya Belediye Baskanh@ yaninda "Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara GCankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alam kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alan: igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yirttmenin durduruima kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Béige |dare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir,

Ankara Béige ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar ile insaat ruhsatianimin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E saytl dosya Uzerinden gériistiimis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, davamn karar dizeltme asamasi da Sirket
fehine sonuglanmis olup, daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildids bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu agik olmak lizere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan meveut durumda bir
enget olmadig gérildiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar islerlik
kazandinitmistir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak igin calismalara devam edilmektedir.

Sirket, konut kisminin satimasim ve ticari kismin ise kiraya verilmesini éngéren proje plani
gergevesinde galigmalara basglamig olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha dnce
yari mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Gniteyi ilk defa 31 Aralik 2013
tarihli konsolide finansal tablofarla baglamak Uzere yatinm amach gayrimenkullere siniflamstir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kismimn geri kazanilabilir tutan
32.234.768 ABD Dolan karsilidy 74.749.204 TL {31 Aralik 2013 — 35.045.505 ABD Dolan karsiigi
74.797.621 TL) olup Sirket'in hissesine disen pay ise 14.827.993 ABD Dolan karsihdi
34.384.634,7Ldir (31 Aralik 2013 - 16.120.932 ABD Dolan kargilif 34.406.906 TL). 31 Aralik 2014
tarihi itibariyle arsa sahipleriyle yapilan "Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihdinda Insaat
Yapim Sozlesmesi" uyarica projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in payl %46'ya ulasarak
ilgili pay paylasiminin ttmi tamamlanrmistir (31 Aralik 2013 — Sirket'in payi %23 olup 17.115.594 TL
gercede uygun dedere sahiptir).




Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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32.

Ek dipnot: Portfdy sinirfamalarina uyumun kontroli

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 13 Eyltl 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Seri |, 14.1 no'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina "Ek Dipnot: Portféy Strurlamalarina Uyumun Kontrolt”
baglikh ayr bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'min Seri:ll, 14.1
no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Teblidi'nin 16.maddesi uyarinca
finansal tablolardan tlretilmis dzet bilgiler nitelijindedir ve SPK'nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakiiklarina lligkin Tebligi"nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri
cevresinde hazirlanmigtir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir
ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle értismeyebilir.

Konsolide Qlmayan {Bireysel) Finansal

31 Aralik 2014

31 Arabk 2013

Tablo Ana Hesap Kalemieri ilgili Dizenieme {TL) {TL)
i11-48.1 sayil Tebtig, Md
A | Para ve Sermaye Piyasas: Araclarn 24/(b) 11.880.197 10.853 296
Gayrimerkuller, Gayrimenkute Dayall Projeler, | 1lI-48.1 sayih Teblig, Md
B Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(a) 108.851.281 71.042 166
{1-48.1 sayili Teblig, Md
Istirakler 24/(b) 55.945.341 51.183.208
11-48.1 sayilt Teblig, Md
ltiskili Taraflardan Alacaldar (Ticari Oimayan) 23/ - -
Diger Varhkiar 6.960.964 4.400 8654
HI-48.1 sayily Teblig, Md
D | Toplam Varitklar {Aktif Toplami} 3/K) 183.647.783 137.579.834
E Finansal Borglar HI-48.1 sayih Tebli, Md 31 86.752.630 68.828.510
F Ditier Finansal Yoktmliilukler 1[I-48.1 sayili Teblid, Md 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglan 11i-48.1 sayih Tebkg, Md 31 . -
1[i-4B.1 sayih Teblig, Md
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Qlmayan) 23 - -
| Ozkaynaklar 1H-48.1 saydi Teblig, Md 31 71.294.955 54 668.171
Diger Kaynaklar 25.600.198 14.082.853
I1-48.1 sayl: Teblig, Md
D | Toplam Kaynakiar KH(3) 183.647.783 137.579.534
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Araltk 2014 | 31 Arakk 2013
Finansal Bilgiter ilgili Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas) Araglarimn 3 yillik HI-48.1 sayih Tebtig, Md
A1 Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kisme | 24/(b) - -
11I-48.1 sayih Teblig, Md
A2 | VadeliMadesiz TL/Daviz 24/(b) 11.880,197 10.953.296
11-48.1 sayil: Tebli§, Md
A3 | Yabanci Sermaye Pivasas: Aracian 24/(d} - -
Yabanci Gayrimenkuiler, Gayrimenkule Dayalt | IH1-48.1 sayili Teblig, Md
21 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(d) - -
HI-48.1 say:i Teblig, Md
B2 | Al Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) 25.533.761 16.779.78%
lIl-48.1 sayal Teblig, Md
C1 | Yabanc: Istirakler 241(d) - -
C2 | lstetmeci Sirkete Istirak 1H-48.1 sayiit Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinahkdi Krediler |H-48.1 sayil Teblig, Md 31 65.464.718 3.304.800
Uzerinde proje gelistirilecek milikiyeti ortakhiga
ait clmayan ipotekli arsalann ipotek H1-48.1 sayils Teblig, Md
K bedelleri 22{(e)




(89)

%8 %9 01 % BTy afiv-zv) (a)2e QL ZISBPEAIIBDEA g
PN Brigal yiAES |-l

%EEL %itl Q05 %, IWEZY Wr+H+D+-4+5) 1 P Biasy iAes el uiig ewuepdiog 1/

%0 %50 01% Huezy Q/zD | gz pw Digal ifes L gyl WEI5| BleynS Dauns)S| | o

%eL %Pl 02% WEZY arcd iive 18jiZeld[ES)Y UBIN Y HiY G
pw ‘Bugay phes Pﬂ.mw,_: — .

(723} 6% e e ghely 1sesehig afeulag 1apems| JepeH

" %0 d i ar1o+18+€Y) pw ‘Bugal phes p.mv._x yeleq smjuawiies) seioid w_m>MD mExc%&_Smw ,hmm__:hcmﬁ_;mm IDUBGEA L4

%Gt %L 6% lwezy Qiiy-0+v) Qe JBPEINS] ) Lepely isesefld aAULSE A BIEd c
pw 'Bugay phes | gp-iil

A orBG 15, 1ebsy ai{iv+9) {ayielve JEPEH HEAEC a|nyusiiuieny JamElold HeAeq aimuatiules @)nyusiuiien .
Py 'Blga L yides Loep-ll

%0 %8 01 % wwezy am {ayez ua|2paq P
PN ‘Birasl yiAes Lgb-i yajodi ulepesie gyajod: uelewio Je eBiyeYo geAnynu yeosjuns et aloud apuuazn

[GTH) [§TH) [T13T6) vuwip|desay aluajuszng by ueeWRLIG AQjli0d

€107 MHesy L€ #4102 qHRiIY LT | hwezyjueBsy

{lweaap) njoszuoy unwinAn eunlejewenuis fopsod ;joudip y3  'zg

(nénugipa apeyl yedejo (,11,) 1SBAT 0L adpawiaq SYe Jepeln | )
{rueaap) sepoudip WS BlE|OjgR] |RSURLY DPIOSUOY
e aupuaugp desay usls 2HOS SPUIYLIE) PLOZ HIBIY LT

panas unuouy 1IBjero urize A mjuatunnfen feioy 1pary idep




