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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli g1 Anonim Sirketi

icindekiler

Ara dénem 6zet solo finansal tablolara ait aciklayici dipnotlar



1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“YK Koray” veya “ Sirket”)'in ana
faaliyet konusu gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasl araclarina yatirim yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez
ofisi, Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Tiirkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”) islem gérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portféy yatirim
politikalari ve yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakumludur.
31 Mart 2014 tarihi itibariyle, Sirket'in BiST’a kayitli %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in
hisselerinin cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gonul 1,00
Sileyman Yercil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztlrk 0,01
Diger (Halka acik kisim) 49,00

100,00

Sirket Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grup'u tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.

Sirket'in bagh ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2'de aciklanmistir.

Sirketin 31 Mart 2014 tarihi itibariyle calisan sayisi 13 kisidir (31 Aralik 2013: 12 kisi).

Sirket ve kendisine bagli grupun ana faaliyet konusu sirasiyla gayrimenkul yatirim ve proje gelistirme
hizmetleri sunmak ve ayrica bagl ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina
yonetimi hizmeti, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.$. tarafindan gayrimenkul yénetimi hizmeti

ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi tarafindan temizlik hizmeti sunmaktir.

31 Mart 2014 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait olarak hazirlanan ara dénem 6zet solo
ve konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 30 Nisan 2014 tarihinde onaylanmistir.

3)



2. Finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar
2.1  Sunumaili gkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki ara dénem solo ve ézet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri I, 14.1 no'lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak
hazirlanmistir.

SPK mevzuatina goére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlar’'ni / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Grup, 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara doneme iliskin konsolide finansal tablolarini Turkiye
Muhasebe Standardi No.34 "Ara D6nem Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamistir.

Sirket'in ara donem 06zet solo ve konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarini icermesi
gerekli olan aciklamalarin tamamini icermemektedir.

Sirket'in islevsel (gecerli) para birimi Tirk Lirasi (“TL")'dir ve muhasebe kayitlarini Turkiye'de gecerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlii'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara donem 6zet finansal tablolar Sirketin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis
olup KGK tarafindan yayinlanan TMS’ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim
dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Bu diizeltme siniflamalar genel
olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,

- Supheli alacak karsiligr,

- Stok deger dusuklukleri,

- Gercege uygun deger dizeltmesi,
- Ertelenmis vergi,

- Konsolidasyon

ile ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler icin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket'in ara donem 6zet solo finansal tablolari, bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Netle stirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlilukler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, séz konusu varlik ve yikimlultkleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikUmldliklerin yerine
getirilmesinin eszamanli olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.3 ligletmenin siireklili gi
Sirket ara dénem 6zet finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Sirket'in surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin satilmasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle isletmenin sirekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gercgeklestirilir. Sirket yonetiminin,
Sirket'in - sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:
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Stok ta sinan Tahmini geri

Stok ¢e sidi degeri kazanilabilir tarih
Riva projesi Hammadde 16.779.789 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 16.639.565 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014
34.430.948

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Sirket ydnetimi istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve
1283 numarali parseller, proje satisinin gerceklestigi dénemde Sirket'in ya da ortaklarinin tapulu mali
veya birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanligi
Milli Emlak Madurluga tarafindan Sirket'e  bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarali

parsellerin ihale yoluyla satisi icin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin
Uclnci fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili diizenlenen yapi ruhsatinin kalan 4 yil, 2 ayhk
suresinin iglerlik kazanarak kullanilmasi i¢in Sirket tarafindan yapilan bagvuru onaylanmistir. Yapi
Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile Sirket, Ankara-Cankaya
projesini bitirmek icin gerekli ¢alismalara baslamistir ve s6z konusu mevcut hukuki durumun projenin
devam etmesini engelleyecek bir durum olmadigi gériistindedir.
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2. Solo finansal tablolarin sunumuna ili  skin esaslar (devami)
2.1.4 liglevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade
edilmistir

2.2. Standartlarda de gisiklikler ve yorumlar

Yeni ve dizeltiimi s standartlar ve yorumlar

31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren ara hesap doénemine ait 6zet solo finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirketin'in mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

i) 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yen i standart, de gisiklik ve yorumlar
TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve  Borclarin Netle stirilmesi (De gisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanl olarak
gerceklesmeyen ve brit 6édeme yapilan hesaplagsma (takas birolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin geriye donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya
performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukimlaltkler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yukimliligin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
ilgili yasalar cercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, vergi ve vergi benzeri yokimliligun sadece ilgili yasalar ¢cercevesinde 6édemeyi
ortaya c¢ikaran eylemin bir dénem icerisinde kademeli olarak gergceklesmesi halinde kademeli olarak
tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir vergi
ve vergi benzeri yukimlilik, asgari esik asilmadan yikimlilik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu
yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gecerli olup erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢cmise doniik olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde hichir etkisi
olmamuistir.

TMS 36 Varliklarda De ger Diisikli gi - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabi  lir de ger
aciklamalari (De gisiklik)

TFRS 13 ‘Gergege uygun deger olcimlerine getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
disukligu standardindaki deger disuklugine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iligkin
bazi aciklama hikimleri degistirilmistir. Degisiklik, deger disikligine ugramis varliklarin (ya da bir
varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri distlmis geri kazanilabilir
tutarinin élcimu ile ilgili ek acgiklama hukumleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baslayan yilik hesap dénemleri i¢cin geriye donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin
Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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2. Solo finansal tablolarin sunumuna ili  skin esaslar (devami)

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebele stirme ve Olgme — Tiirev Uriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlih g1 (Degisiklik)

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen degisiklik, finansal riskten
korunma aracinin kanunen ya da dizenlemeler sonucunda merkezi bir kargl tarafa devredilmesi
durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hikme dar bir istisna
getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin geriye
donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde bir etkisi olmamistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (De gisiklik)

TFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hukiumlerinden muaf
tutulmasina iliskin bir istisna getirmek i¢in degistiriimistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna
ile yatirim sirketlerinin bagl ortakliklarini TFRS 9 Finansal Araclar standardi hikimleri ¢cergevesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemleri igcin geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket'in
finansal durumu ve performansi tizerinde hicbir etkisi olmamistir.

i) Yayinlanan ama yurarlii  ge girmemi s ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara doénem 0Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama doénemi icin heniz ylrirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikce
yeni standart ve yorumlarin ydrirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Acgiklama

Aralik 2012'de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan vyillik
hesap donemleri icin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yukumliliklerin dlciimesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir.
TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢imini ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgtlen olarak siniflandirilan finansal yikdmldliklerin
Olctimni etkileyecektir ve bu tr finansal yikimldliklerin gercede uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iliskin olan kisminin diger kapsaml gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine
etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) ta  rafindan yayinlanmi s fakat KGK
tarafindan yayinlanmami s yeni ve dizeltiimi s standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yirurlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket solo  finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurirlige girdikten
sonra yapacaktir.
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2. Solo finansal tablolarin sunumuna ili  skin esaslar (devami)

UFRS 9 Finansal Aracglar — Riskten Korunma Muhasebes ive UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39'daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7'deki
ilgili degisiklikleri iceren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. isletmeler tim riskten korunma
islemleri icin UMS 39'un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek Uzere
muhasebe politikasi se¢imi yapabilirler. Bu Standart’'in zorunlu bir gecerlilik tarihi yoktur, fakat halen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin deger disukligu fazini
bitirdikten sonra belirlenecektir. Gegici olarak belirlenen gegerlilik tarihi ise 1 Ocak 2018'den baslayan
yillik hesap doénemleridir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lzerinde herhangi bir
etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS’ndaki iyile stirmeler

UMSK, Aralik 2013'de "2010-2012 d6nemi’ ve 2011-2013 Dénemi’ olmak uzere iki dizi ‘UFRS’nda
Yillik lyilestirmeler’ yayinlamistir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri"ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014'den itibaren gecerlidir.

Yillk iyile stirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 jsletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araclar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gercege uygun degerinden olcilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye donik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Bolumleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bélimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestirilebilir/
toplulastirilabilir. i) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yoneticisine raporlaniyorsa aciklanmalidir. Degisiklikler geriye
donuk olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandidi tizere, tzerlerinde faiz orani belirtimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borclar, 1skonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini acikliga kavusturmustur i) Varhgin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde duzeltilir veya ii) varhigin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye donik olarak
uygulanacaktir.
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2. Solo finansal tablolarin sunumuna ili  skin esaslar (devami)
UMS 24 Jligkili Taraf Agiklamalar

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu acikhga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yillik lyile stirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 3 jsletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlasmalarin da UFRS 3'Un kapsaminda
olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece musterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikhda kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donik olarak
uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii Karar Gerekgeleri

UFRS 13'deki portféy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yikimldliklere degil UMS 39
kapsamindaki diger stzlesmelere de uygulanabilecegi aciklanmistir. Degisiklik ileriye dénik olarak
uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirrm amagli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40'un kargsilikli iligkisini acikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
donuk olarak uygulanacaktir.

S0z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UMS 19 — Tanimlanmi g Fayda Planlari: Cali san Katkilari (De gisiklik)

UMS 19'a gore tanimlanmis fayda planlar muhasebelestirilirken calisan ya da tglnci taraf katkilar
g6z onune alinmaldir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s6z konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
diserek muhasebelestirebileceklerini acikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye doénik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde hicbir etkisi olmayacaktir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylari asagida verilmigtir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Kasa 2.269 246
Banka

- vadesiz mevduat 3.084 14.617

5.353 14.863

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle, banka mevduatlarn izerinde herhangi bir blokaj
yoktur.
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4, Finansal yatirimlar

Sirket; istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa cikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki sire¢ baslatmis olup ilgili siire¢ neticesine bagli olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmasi 6ngdrmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stre¢ geregi sirketin banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolar karsiigi 11.128.739 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2013 — 10.846.683 TL). Stz konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup ilisikteki ara dénem 6zet finansal durum tablosunda finansal yatirim olarak siniflanmistir.
Vadeli mevduatin faiz orani %3,25'tir ve vadesi 14 Nisan 2014 tarihinde sona erecektir. 31 Mart 2014
tarihi itibariyle 83.715 ABD Dolari kargihdi 183.319 TL faiz tahakkuk etmistir ve vadeye kalan gin
sayisi 14't0r (31 Aralik 2013 — 91.751 TL).

5. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar
31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Orijinal Orijinal
Faiz orani yabanci Faiz orani yabanci
(%) para TL (%) para TL
TL banka kredileri 7,35 2.158.747 2.158.747 (1) 7,35 2.092.733 2.092.733 (1)
TL banka kredileri 7,40 1.065.536 1.065.536 (1) 7,40 1.046.682 1.046.682 (1)
TL banka kredileri 10,55 5.236.603 5.236.603 (2) 10,55 5.106.978 5.106.978 (2)
TL banka kredileri 12,75 1.040.500 1.040.500 (3) 9,25 116.500 116.500 (7)
TL banka kredileri 12,75 1.838.960 1.838.960 (4) 9,25 1.606.500 1.606.500 (8)
TL banka kredileri - - - 8,52 1.550.736 1.550.736 (9)
Avro banka kredileri 3,35 2.876.276 8.665.070 (5) 3,35 2.852.708 8.376.979 (5)
Avro banka kredileri 3,50 2.056.952 6.196.773 (5) 3,50 2.039.348 5.988.544 (5)
ABD Dolari banka kredileri 4,61 5.199.376  11.314.809 (6) 4,61 5.141.125 10.972.704 (6)
Toplam kisa vadeli finansal borglar 37.516.998 36.858.356
o 5 Mayis 2014 vadeli
@ 10 Ekim 2014 vadeli
@ Rotatif, 11 Eyliil 2014 vadeli
@ Rotatif, 11 Eyliil 2014 vadeli
@ 5 Haziran 2014 vadeli
© 14 Nisan 2014 vadeli
0 Rotatif, 2 Ocak 2014 vadeli
@ Rotatif, 2 Ocak 2014 vadeli
© 14 Ocak 2014 vadeli
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Orijinal Faiz Orijinal
Faiz orani yabanci orani yabanci
(%) para TL (%) para TL
ABD Dolari banka kredileri 15.122.414 33.115.063 (1) 3,90 14.834.249  31.970.154 (1)
Toplam uzun vadeli borglanmalar 33.115.063 31.970.154
o 26 Haziran 2015 vadeli

(10)



6. Diger alacak ve borglar

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle diger alacaklar ve borglar detaylar asagida

verilmistir:

Kisa vadeli di ger alacaklar

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Diger alacaklar

0.00

0.00

0.00

0.00

Uzun vadeli di ger alacaklar:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Depozito ve teminatlar

7.373

6.728

7.373

6.728

Kisa vadeli di ger borg¢lar

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Depozito ve teminatlar 61.065 54.541
61.065 54.541

Uzun vadeli di ger borglar:
Depozito ve teminatlar 0.00 0.00
0.00 0.00
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7. Diger donen ve duran varliklar

Diger donen varliklar

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari

3.090.645

3.677.969

3.090.645

3.677.969

Diger duran varliklar

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Istirakler

55.945.341

55.945.341

55.945.341

55.945.341

8. Stoklar

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

ilk madde ve malzeme 16.779.789 16.779.789
Yari mamul 16.639.565 16.106.322
Mamul 1.011.594 1.011.594
Ticari mallar - 4.397.727

34.430.948 38.862.471

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari asagida verilmistir:

ilk madde ve malzeme:

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylari asagida verilmigtir:

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Riva projesi

16.779.789

16.779.789

16.779.789

16.779.789
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8. Stoklar (devami)
Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul li,
Beykoz llgesi, Riva Bélgesinde bulunan arsalarin lzerinde gerceklestiriimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi icin Riva Golli'de bulunan arsalar icin 1/5.000 olgekteki nazim
plani ile Riva Dogu'da bulunan arsalarin 1/1.000 &l¢cekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan
hazirlanmasinin ardindan ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarin 430.912 m?lik kismi Sirketin bagll ortakligi olan ve %100'tUne sahip oldugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir. Sirket, 30
Kasim 2012'de, F22CO6A1A pafta,1164 ada, 38.846 m*ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24.524 m2,
2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil
4.803.761 TL olan tasinmazlar, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’den ekspertiz degerleriyle
toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almistir.

Yari mamul:

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle yari mamul detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Ankara Cankaya 16.639.565 16.106.322

16.639.565 16.106.322

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kultlr ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
aclimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni’nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuriitmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danigtay tarafindan Sirket Iehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar! ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama yodninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak tizere Sirket lehine onanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi {zerinden, Davaci Ankara Biyuksehir
Belediye Baskanhgi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlidi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davall Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Midahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.
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8. Stoklar (devami)

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekceli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya Uzerinden goristlmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acik
olmak Uzere karar verilmistir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle, davaci Ankara Blylksehir Belediye
Baskanhgi tarafindan karar diizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya mudahil
olarak katiimaktadir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi goérilmis. Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili diizenlenen yapi
ruhsatinin kalan 4 yil,2 aylik siresinin iglerlik kazanarak kullaniimasi icin Sirket tarafindan yapilan
basvuru onaylanmistir. Yap! Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile
Sirket Ankara-Cankaya projesini bitirmek icin gerekli ¢calismalara baglamistir.

Proje ruhsatinin geri alinmasiyla beraber Sirket, proje tamamlandiginda, konut kisminin satilmasini ve
ticari kismin ise kiraya verilmesini dngdren proje plani cercevesinde calismalara baglamis olup bu
kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6nce yari mamuller altinda muhasebelestirilen
5.049.549 TL tutarindaki ticari Uniteyi yatinnm amacli gayrimenkullere siniflamigtir (Not 9).

31 Mart 2014 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutari
74.797.621 TL olup Sirket'in hissesine disen pay ise 34.406.906 TL'dir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle
arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsihginda insaat Yapim
SoOzlesmesi” uyarica projenin tamamlanmis kisminda Sirket'in pay1 %23 olup 17.203.453 TL gercege
uygun degere sahiptir.

Mamul:

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ankara Ankara (Bilkent) 1.011.594 1.011.594
1.011.594 1.011.594

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya Ilcesi'nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m2 alan Uzerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet
daire arsa karsiligi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan
projede 141 adet Unite sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2013: 141).

Sirket, hentiz teslim edilmeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endustri ve Ticaret A.S. ile

imzalanmis olan hasilat paylagimi anlasmasi geregince 31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren
doénemde, 977.584 TL (31 Aralik 2013 — 977.584 TL) deger dusiklugl karsilik tutari ayrilmistir.
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8. Stoklar (devami)
Ticari mallar:

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Narmanli Han - 4.397.727
- 4.397.727
Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli

Yurdu'nun tarihsel dontisiim projesi cercevesinde hayata gecirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yap! Kredi Koray ve %40 Narmanl ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsiliginda insaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi" imzalamis ve bu
stzlesmeye istinaden 6dedigi 770.000 ABD Dolar karsihd 904.307 TL (enflasyona gore dizeltiimis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'U yapilacak insaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle sirkete devredilecektir. Narmanl Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindansirkete kargi acilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile gorulen davada s6zlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Sozlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylil 2012 tarihinde yapilan durugsmada
sirket aleyhine sonug¢lanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2012 tarihinde Yargitay'da temyize
gidilmistir. Dava sireci Yargitay'da karar diizeltme asamasinda devam ederken davacilar 19 Aralik
2013 tarihinde anilan taginmazda ki hisselerinin tamamini gtincu kigilere satip devretmisler (Eteksan
Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) ve
davadan dogan haklarini da ayni kisilere temlik etmislerdir. Yeni maliklerle Sirket arasinda ihtilafin
sulh yoluyla ¢6zilmesi konusunda bir anlagsmaya variimis ve 19 Aralik 2013 tarihinde taraflar arasinda
bir sulh protokolii imzalanmistir. Sulh protokoli hilkiimlerine uygun olarak taraf vekillerince istanbul 7.
Asliye Hukuk Mahkemesine miracaat edilerek varilan sulh anlasmasi dogrultusunda karar verilmesi
mahkemeden istenmistir.

7. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2008/362 E. sayili dosyasi ile gorilmekte olan ve Yargitay
asamasinda sUren davada, davacilar ile uyusmazligin sulh yoluyla sona erdirilmesi hususunda
sonlanmistir. Davali konumunda olan Sirket adina kayitl 15/100 (540/3600) hissenin tamaminin esit
oraninda davacilar Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi'ne toplamda 4.600.000 TL + KDV (KDV dahil 5.428.000 TL) bedelle 12 Subat
2014 tarihinde devri gergeklesmistir.

Sirket yonetimi, tasinan stok degerlerinin tuminu kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim
tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok ta sinan kazanilabilir

31 Mart 2014 Stok ¢e sidi degeri tarih
Riva projesi Hammadde 16.779.789 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 16.639.565 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014

34.430.948
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9. Yatirim amagl gayrimenkuller

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait yatinm amacli gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergege uygun

10Ocak deger 31 Mart
2014 llaveler  Ciki glar de gisimi Transferler 2014
Elit Residence 2.709.137 - - - - 2.709.137
Levent Loft Bahge Projesi 6.685.850 - - - - 6.685.850
Bomonti Apartman 6.121.769 - - - - 6.121.769
Kagithane Ofispark 3.815.750 - - - - 3.815.750
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim 11.844.904 - - - - 11.844.904
31.177.410 - - - - 31.177.410

Gergege uygun
10cak deger 31 Mart
2013 llaveler  Cikiglar degisimi Transferler 2013
Elit Residence 2.601.000 - - - - 2.601.000
Levent Loft Bahge Projesi 6.176.000 - - - - 6.176.000
Bomonti Apartman 6.002.005 - - - - 6.002.005
Kagithane Ofispark 7.220.222 7.220.222
21.999.227 - - - - 21.999.227

Elit Residence:

istanbul Sigli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel {izerinde ingaat edilmis olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde Sirket tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Bu
bélim 31 Mart 2014 tarihi itibariyle, 5 Aralik 2013 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan 1.269.333
ABD Dolari karsiligi 2.709.137 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahce, istanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759 metrekare yiuizélciimiine sahip,90 no'lu parsel
Uzerinde 23 katl konut projesinde, sirket tarafindan satin alinan 5 daireden olugsmaktadir. Bu daireler
16 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 6.685.850 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799
m2 yizolgimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 16 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 6.121.769 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane Ofispark

Kagithane OfisPark, istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel (izerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Gizerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bolimdir. Bu bolim, 18 Aralik 2013 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtilmis olan 3.815.750 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara Ili, Cankaya ilcesi,6049 ada,21 parselde kayitl 10.264
m2 biyukliginde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Sirket 31 Mart
2014 tarihi itibariyle %23'lUk arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari kismi, 5 Aralik
2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.549.784 ABD Dolari (Sirket'in sahip oldugu arsa
payina disen %23'lik kismin degeri) karsiligr 11.844.904 TL piyasa degeri ile degerlenmisgtir.
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10. Maddi duran varliklar

31 Mart 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Mart
2014 llaveler Cikiglar  Transferler 2014

Maliyet
Arsa ve binalar 2.052.625 - - - 2.052.625
Makine, tesis ve cihazlar - - - - -
Tasit araclari - - - - -
Déseme ve demirbaslar 676.008 8.783 - - 684.791
2.726.938 8.783 - - 2.737.416

Birikmi § amortisman

Arsa ve binalar (481.605) (12.185) - - (493.790)
Makine, tesis ve cihazlar - - -
Tasit araclari - - -
Doseme ve demirbaslar (546.402) (3.682) - - (550.084)

(1.028.007) (15.868) - - (1.043.875)
Net kayitl de ger 1.756.949 1.693.541

31 Mart 2013 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Mart
2013 llaveler Cikiglar  Transferler 2013

Maliyet
Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930

Makine, tesis ve cihazlar - - - - -
Tasit araclari - - -
Déseme ve demirbaslar 685.431 10.996 - - 696.427
Ozel maliyetler - - - - -

2.736.361 10.996 - - 2.747.357

Birikmi § amortisman

Arsa ve binalar (432.186) (12.185) - - (444.371)
Makine, tesis ve cihazlar - - -
Tasit araclari - - -
Doseme ve demirbaslar (547.225) (3.781) - - (551.007)
Ozel maliyetler - - -

(979.411) (15.967) - - (995.378)

Net kayitl de ger 1.756.949 1.751.979

31 Mart 2014 tarihi itibariyle maddi duran varliklar Gzerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2013:
Yoktur).

31 Mart 2014 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklarin briit
degeri 643.436 TL'dir.
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11. Maddi olmayan duran varliklar

31 Mart 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait maddi olmayan duran varliklar ve
ilgili itfa paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ] 31 Mart
2014 llaveler Cikiglar 2014
Maliyet

Haklar 18.635 - - 18.635
Diger maddi olmayan duran varliklar 628.774 32.813 - 661.587
647.409 32.813 - 680.222

Birikmi § amortisman
Haklar (18.635) - - (18.635)
Diger maddi olmayan duran varliklar (617.973) (9.705) - (627.678)
(636.608) (9.705) - (646.313)
Net kayitli de ger 10.801 33.909
1 Ocak . 31 Mart
2013 llaveler Cikiglar 2013

Maliyet

Haklar 18.635 - - 18.635
Diger maddi olmayan duran varliklar 628.008 766 - 628.774
646.643 766 - 647.409

Birikmi § amortisman
Haklar (18.635) - - (18.635)
Diger maddi olmayan duran varliklar (624.068) 678 - (624.746)
(642.703) 678 - (643.381)
Net kayitli de ger 3.940 4.028
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12.  Karsiliklar, ko sullu varlik ve yukimlikler
Sarta bagh varlik ve yiukimlultkler

a) 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Alinan teminatlar 9.043.644 7.549.003

Toplam 9.043.644 7.549.003

Verilen teminat mektuplari

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Sirket ta rafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI)ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari 6.464.718 4.174.718
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - -

Toplam 6.464.718 4.174.718

Sirket tarafindan verilen TRI’ler 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.

b) 31 Mart 2014 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yukiumlilikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira
serhi ve projede satis s6zlesmesi yapilmayan 4 daire tzerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde
aclimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 2
tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Encimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi Uzerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara kargl, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu acik olmak lzere oy ¢oklugu ile
Sirket Iehine karar verilmigtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay da Iehimize sonuclanan
kararla ilgili olarak Danigtay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmig olup, Danigtay
14 dairesi tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin Ankara 11.ldare mahkemesine geri
gonderilmistir.

Kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen sirecte Sirket'in bir
kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle
olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli édendikten sonra yikim uygulamasi
yapilabilecegine isaret edilmektedir.
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12. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yuktumlikler (devami)

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
0denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin stz
konusu olmayacag! disunilmektedir.

Yukarida bahsi gecen siiren davalar konusunda hukuki siiregler devam etmekte olup, Sirket avukatlari
bu davalarin Sirket'in lehine sonuclanacagini dusiinmekte ve bu nedenle Sirket'e yansiyacak bir
zararin olusmasi beklenmemektedir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kiltlr ve Turizm
Bakanhg! aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinde dava agmistir. Agiimis olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Encimeninin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir. Mahkeme
karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme
kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru
yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup, dosya, Ankara 9. idare
mahkemesine geri génderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar
ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yoniinde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi
kararina kargl temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu ac¢ik olmak izere Sirketi
lehine onanmistir.

Ankara Cankaya projesi lzerinde, kat kargiligi insaat sozlesmesi hakki bulunmaktadir. Ankara Bolge
Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayili dosya Uizerinden goéristlmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acgik olmak tzere
karar verilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, davaci Ankara Biyiksehir Belediye Baskanlig
tarafindan karar diizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya mudahil olarak
katiimaktadir.

31 Mart 2014 tarihli ara dénem 6zet finansal tablolarin kamuya ac¢iklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili
her iki dava konusunda hukuki siire¢ devam etmekte olup, Sirket avukatlari her iki davanin da mevcut
durumda oldudu gibi Sirket lehine sonucglanacagini disinmekte, dolayisiyla séz konusu davalar
nedeniyle Sirket’e yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir ve projenin bitirilmesi icin gerekli
calismalara baglanmistir.

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Levent Loft

Levent Loft Gzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.
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12. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yuktumlikler (devami)

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut 1
ve 2 fazlarinin satisi esnasinda sirket tarafindan verilen taahhiithame kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak miilkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali
parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda tapu feragd takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse serhi oraninda devredilmesi s6z konusudur.

ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site ybnetimine ulastiginda istanbul - istanbul site
ybnetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi beklendiginden dolayi, Sirket icin yaklasik
olarak 15.735.388 TL'lik bir yikimlulik dogmasi muhtemeldir. Sirket igverim orani yontemine gore bu
yukamlalagu iskontolayarak 12.661.921 TL tutarindaki karsihdi mali tablolarina yansitmistir (Not 13).

Narmanli Han

Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanl
Yurdu'nun tarihsel dénlisim projesi cercevesinde hayata geciriimesidir. Narmanl Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Sirket'e kargl dava agiimis ve sdzlesmenin feshi ve tapunun iadesi
talep edilmistir.

Sozlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava Sirket aleyhine sonuclanmis olup, bu kararla
ile ilgili Yargitay'da temyize gidilmistir. Dava sireci Yargitay'da karar diizeltme asamasinda devam
ederken davacilar 19 Aralik 2013 tarihinde anilan tasinmazda ki hisselerinin tamamini tginci kisilere
satip devretmigler (Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi) ve davadan dogan haklarini da ayni kisilere temlik etmiglerdir. Yeni maliklerle
Sirket arasinda ihtilafin sulh yoluyla ¢ézilmesi konusunda bir anlagsmaya variimis ve 19 Aralik 2013
tarihinde taraflar arasinda bir sulh protokoli imzalanmistir. Sulh protokollt hikimlerine uygun olarak
taraf vekillerince istanbul 7. Asliye Hukuk Mahkemesine miiracaat edilerek varilan sulh anlasmasi
dogrultusunda karar verilmesi mahkemeden istenmistir.

7. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2008/362 E. sayili dosyasi ile gorilmekte olan ve Yargitay
asamasinda suren davada, davacilar ile uyusmazliin sulh yoluyla sona erdirilmesi hususunda
sonlanmistir. Davali konumunda olan Sirket adina kayitl 15/100 (540/3600) hissenin tamaminin esit
oraninda davacilar Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi'ne toplamda 4.600.000 TL + KDV (KDV dahil 5.428.000 TL) bedelle 12 Subat
2014 tarihinde devri gergeklesmistir.

13. Diger kisa ve uzun vadeli kar siliklar

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli kargiliklar detay! asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli kar siliklar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 20) 4.206.044 4.208.166
4.206.044 4.208.166
Diger uzun vadeli kar siliklar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 20) 8.455.877 8.458.955
8.455.877 8.458.955
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14.  Vergi varlik ve yukumlilikleri

Ertelenen vergiler

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Ertelenen vergi varliklari - -

Ertelenen vergi varliklari - net - -

Ertelenen vergi varligi ve yukumlaliga, varliklarin veya yukimliliklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki “gecici farklarin” bilanco
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yudkimliligu, s6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerdeki
donemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal
tablolara yansitiimaktadir.

Miiteakip donemlerde gerceklesecek gecici farklar tGzerinden yikimlilik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yikimlultkleri i¢in uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2013: %20).

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gére
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili donemlere
iliskin herhangi bir vergi yukimlaligu mevcut degildir.

Tarkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile deg@ismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek ¢ok hilkkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak Uzere yurirlige girmistir. Buna gére Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 2013 yili icin %20'dir
(2012: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi,
yatinm indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indiriimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir.
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14.  Vergi varlik ve yiukumlilikleri (devami)

Kar dagitiimadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda
yararlanilan yatinm indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari Gizerinden hesaplanip
O0denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Tarkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettli ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayiimaz.

Sirketler Gcer aylik finansal karlari Gizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14 tnct gunune kadar beyan edip 17 inci giint aksamina kadar dderler. Yil icinde ddenen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutarl kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.

Tarkiye’de o6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doéneminin kapandigi ay! takip eden
dordunct ayin 25 inci giini aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyatl nedeniyle ddenecek vergi miktarlari degisebilir.

Tark vergi mevzuatina gbére beyanname Uzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Mart 2014 ve 2013 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosuna yansitiimis vergi
tutarlari asagida 6zetlenmisgtir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi (*) - -
Eksi: pesin 6denen vergiler - -
Odenecek vergiler, net - -

31 Mart 2014 31 Mart 2013

Cari yil vergi gideri - -
Ertelenen vergi geliri - -

Toplam vergi gideri - -
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15. lligkili taraf aciklamalari

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borclar ve
iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

lliskili taraflardan alacaklar

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ortaklar - -
Diger ili skili kurulu slar - -
iliskili taraflara borglar
Ortaklar
Koray Yapi Endistrisi A.S. 516.102 534.087
Diger ili skili kurulu slar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 13.749
Zer A.S. - -
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 1.575 1.125
517.677 548.961
Nakit ve nakit benzeri de gerler
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.$. vadesiz mevduatlar 2.393 2.213
53.034 35.179
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15. lligkili taraf aciklamalari (devami)

iliskili taraflardan alinan krediler

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S.

50.697.431

48.931.402

50.697.431

48.931.402

31 Mart 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ¢ aylik dénemlere ait iliskili taraflarla yapilan 6nemli

islemlerin Ozeti asagida verilmigtir:

lliskili taraflara yapilan sati - glar

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Ortaklar
Diger

lliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Ortaklar

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 786.894 360.211

Diger

Zer AS. - 7.621

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 19.115 64.328

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 59.369
806.009 491.530
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15. lligkili taraf aciklamalari (devami)

lliskili taraflardan elde edilen faiz geliri

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S.

1.248

1.248

lliskili taraflara 6denen faiz gideri

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S.

546.692

527.836

546.692

527.836

Sirket st diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel mudir ve genel midir yardimcilari
olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maasg, primler, SGK igveren primi, igsizlik isveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine 6denen huzur hakkini icermektedir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Gyelerine, genel midir ve yardimcilarina saglanan

faydalar 289.289 TL'dir (31 Mart 2013: 176.463 TL).

16. Esas faaliyetlerden di ger gelirler / (giderler)

31 Mart 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren (¢ aylik donemler i¢in diger faaliyet gelirleri/(giderleri)

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2014 31 Mart 2013

Diger 11.830 12.756
Diger faaliyet gelirleri 11.830 12.756
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Devam eden projelerle ilgili masraflar (535.531) (98.718)
istanbul-istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 13 ve 20) (5.200) -
Diger (52.766) -
Diger faaliyet giderleri (593.497) (98.718)
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17. Finansman giderleri

31 Mart 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ¢ aylik donemler icin finansal gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak-

31 Mart 2014 31 Mart 2013

Kur farki gideri (1.155.192) (239.693)
Banka kredileri faiz giderleri (719.769) (666.745)
Finansal gelirler (1.874.961) (906.438)

18. Yabanci para pozisyonu

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve

borclarin TL karsiliklari asagidaki gibidir:

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

11.312.058
(59.362.501)

Doviz cinsinden varliklar
Doviz cinsinden yikimlalikler

10.938.434
(57.342.371)

Net doviz pozisyonu (48.050.443)

(46.403.937)

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve

borclarin TL karsiliklari asagidaki gibidir:

Ddéviz pozisyonu tablosu

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

TL Karsilig
(Fonksiyonel ABD TL Karsihigdi ABD

para Dolari (TL Avro (TL (Fonksiyonel Dolar (TL Avro (TL
birimi) karsihgi) karsihgi) para birimi) Karsilign karsilign)

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 11.312.058 11.312.058 - 10.938.434 10.938.434 -
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar 11.312.058 11.312.058 10.938.434 10.938.434 -

Kisa vadeli finansal
yukumlalukler

Uzun vadeli finansal
yukumlalukler

Diger yukumlulukler

(26.247.438)  (11.385.504) (14.861.844)  (25.338.226)

(33.115.063)  (33.115.063) - (31.970.154)

- (33.991)

(10.972.704)

(31.970.154)

(14.365.522)

(31.054) (2.9375

Toplam yukimluluKler (59.362.501) (44.500.657) (14 .861.844)  (57.342.371)

(42.973.912)

(14.368.459)

Net yabanci para varliklar/

(yukiimlalikler) pozisyonu (48.050.443) (33.188.59 9) (14.861.844)  (46.403.937)
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18. Yabanci para pozisyonu (devami)

Sirket'in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklani ve yiUkUmlukleri sebebi ile doéviz kurundaki degisimlere duyarliigi asagidaki tabloda

Ozetlenmisgtir:

31 Mart 2014

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin de ger paranin de ger paranin de ger paranin de ger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (3.318.860) 3.318.860 (3.318.860) 3.318.860
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.318.860) 3.318.860 (3.318.860) 3.318.860
Euro’nun TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (1.486.184) 1.486.184 (1.486.184) 1.486.184
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (1.486.184) 1.486.184 ( 1.486.184) 1.486.184
Toplam (3+6) (4.805.044) 4.805.044 (4.805.044) 4.805.044
31 Aralik 2013
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci paranin
paranin deger deger  Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi  deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukumluluk sebebiile
olusan kar/(zarar) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
Avro’'nun TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukumlulik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (1.436.846) 1.436.846 (1.436.846) 1.436.846
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) (1.436.846) 1.436.846 (1.436.846) 1.436.846
Toplam (3+6) (4.640.394) 4.640.394 (4.640.394) 4.640.394

19. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.
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20. Finansal tablolari 6nemli 6lciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligindan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamis ve satigl yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili icerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanliklarina agilan ve Sirket'in miidahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanlgi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danigtay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal etmesi lzerine, Cankaya Belediye Baskanligi, Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin sdz konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanlhgi’'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yirtitmeyi durdurma ve durugma talepli olarak dava aciimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsl, ylritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna basvuru yapiimis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
onamamigtir.

Cankaya Belediye Enciimeninin 3510/25 sayili yikim kararina kargl Ankara 11. idare Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi Uzerinden acilmig iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu acik olmak zere oy coklugu ile Sirket
lehine karar verilmigtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay da lehimize sonuglanan
kararla ilgili olarak Danigtay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuclanmig olup, Danistay
14 dairesi tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin Ankara 11.ldare mahkemesine geri
gonderilmistir.

Kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen sirecte Sirket'in bir
kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle
olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra yikim uygulamasi
yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
o0denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin stz
konusu olmayacag distunilmektedir.

Yukarida belirtlen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 3 tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Bu karar Sirket'e kargl Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici mahkemeleri nezdinde agiimis
olan davalarda da, Sirket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere sunulacak olup, Sirket'in imar
planlari ve iskan iptali ile yikima giden sirecgte bir kusuru olmadigi ve ortada idarenin hizmet
kusurunun bulundugunun Danistay 14. Daire'nin bozma karari ile agik¢a ortaya konulmus olduguna
dikkat cekilecektir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket aleyhine acilmis olan tiketici
davalarini Sirket lehine etkileyecegi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya koyacagi dustinilmektedir.

31 Mart 2014 tarihli solo ve konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili
hukuki stre¢ ve davalar ile ilgili nihai sonu¢ (zerindeki belirsizlik devam etmektedir.
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istanbul istanbul projesi:

Sirketin 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-
istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-istanbul projesinin 1
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda, Sirket tarafindan proje kapsaminda taahhit
edilen ama henliz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarall
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi 1283,1285 ve 1286 parsellerle ilgili olarak Sirket'in
bedelsiz olarak satin almasi icin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasl esaslari dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getiriimesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bdlim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya cikmasi
durumunda 1283, 1285, ve 1286 numarall parsellere ortak tesislerin kaydirilmasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Sirketin taahhidinin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtiimektedir.

Sirket 2002 yili baslarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul
- istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitirmediginden yola c¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecegi 1571 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3.fazi gerceklesmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacag! distnulen 3. fazin da g6z 6niine alinacak sekilde, sadece 1.ve 2. faz'daki
konut sahiplerinin kullanacag! sekilde degil, 3.faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacag buyuklik ve kapasitede yapiimistir.

Sirket, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da insaatini bitirmigtir.
10.547,75 m2’'ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, milkiyeti hazineye
aittir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastiriimigtir. Bu alanin 1.556,10 m2’lik
kismi 6292 sayili kanun geregi bedelsiz olarak alinip kalan 8.991.65 m2lik kismi ise yasa
cercevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi mimkin hale geldiginde alimin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasasi yururlige girmistir. Bu yasaya goére; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gzerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikariimasi
ve satis hakkinin istanbul - istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Midurltgi
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecegi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gecen parselin
alimi hukuki zemin tzerinde séz konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak aciklamis olup 8.991 m2’lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geregi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL ‘ye inecektir.
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Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi tebligatin yapilmasi gerekli en son tarih 10
Kasim 2013 oldugundan Subat ayi itibariyle tebligatin gelmesi beklenmekteydi, ancak 1 Mart 2014
tarihinde Bakanlar Kurulu karan ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru siresi ile satis
bedellerinin 6denmesiyle ilgili olarak 6 ay ek siire verildiginden . Sirket, satin almayla ilgili 6292 sayili
kanun geregi yapilmasi gerekli tebligatin bu durumda 1 Eylll 2014 tarihinden sonraki 3 ay i¢inde (1
Aralik 2014 tarihine kadar) site yonetimine ulasma olasiligi olabilecegini tahmin etmektedir. Konuyla
ilgili tebligatin site ydnetimine ulagsma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam tutarin %20’sini
pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.235.831 TL / taksit) ddemeyi
planlamaktadir. Sirket 31 Mart 2014 tarihi itibariyle bu 6deme planina gére 6denmesi muhtemel olarak
ongorilen tutarin net bugiinkl degeri olan 12.661.921 TL karsiligi finansal tablolarina yansitmistir.

969 parselin alimi igin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283,1285 ve 1286 numarall parsellere kaydirilacaktir.

1283,1285 ve 1286 numarali parsellerin kanun geregi Sirket’e licretsiz devredilmesi beklenmekte olup
hélihazirda sitenin milkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarali parsel (brit
746 m2) ise 2B arsasi olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek
herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacagi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi disunilen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda hazine adina tescilli olarak gériinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller tzerinde gercgeklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz bélim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gercgeklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kdiltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya (zerinden
aclimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuriitmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. Idare mahkemesine geri gonderilmistir. Ankara 9. Idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yonunde
karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin
vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz
incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak tzere Sirket lehine onanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar! ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama yoniinde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargl temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu a¢ik olmak tizere Sirket lehine onanmistir.
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Ankara 9.idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi (izerinden, Davaci Ankara Biyuksehir
Belediye Baskanhgi ile Davali Cankaya Belediye Bagskanlidi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davall Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Midahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢apl ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli ydratmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Boélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekceli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya Uzerinden goristlmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acik
olmak (zere karar verilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, davaci Ankara Blyiksehir Belediye
Baskanhgi tarafindan karar diizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya mudahil
olarak katiimaktadir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goérilmis. Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili dizenlenen yapi
ruhsatinin kalan 4 yil, 2 aylik stresinin iglerlik kazanarak kullanilmasi i¢in Sirket tarafindan yapilan
basvuru onaylanmistir. Yapi Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile
Sirket Ankara-Cankaya projesini bitirmek icin gerekli ¢calismalara baglamistir.

Proje ruhsatini geri alinmasiyla beraber Sirket, proje tamamlandiginda konut kisminin satiimasini ve
ticari kismin ise kiraya verilmesini éngdren proje plani cercevesinde c¢alismalara baslamis olup bu
kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6nce yari mamuller altinda muhasebelestirilen
5.049.549 TL tutarindaki ticari Uniteyi yatinm amach gayrimenkullere siniflamis ve toplamda
11.844.904 TL gercege uygun degeri ile kaydedilmesine karar vermistir (Not 9).

31 Mart 2014 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutari
74.797.621 TL olup Sirket'in hissesine disen pay ise 34.406.906 TL'dir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyle
arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsihginda insaat Yapim
SoOzlesmesi” uyarica projenin tamamlanmis kisminda Sirket'in pay1 %23 olup 17.203.453 TL gercege
uygun degere sahiptir.
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