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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na
A. Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin 31 Aralik 2017 tarihli konsolide olmayan finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide olmayan kér veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akig tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere konsolide olmayan finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide olmayan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide olmayan
finansal performansim ve konsolide olmayan nakit akiglarim Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”)
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2, Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’nin bir parcas: olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimiiziin
olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Husus

Goriisiimiizii etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini a¢iklayan
2.1.1 no’lu dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. 27 numarali TMS “Bireysel Finansal Tablolar” uyarinca, baglh
ortakliklari olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmas: gerekmektedir. Dolayisiyla,
Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamig olup sézkonusu finansal
tablolar iizerinde 5 Subat 2018 tarihli denetim raporu diizenlenmis ve olumlu goriis agiklanmigtr.
Mlisikteki konsolide olmayan finansal tablolar ise, Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’ne, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen raporlama yiikiimliiliigiinii karsilamak
{izere hazirlanmigtir. Bu sebeple, konsolide olmayan finansal tablolarin kullanimi bagka amaglar icin
uygun olmayabilir.
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4. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin
olarak konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide olmayan
finansal tablolara iligkin gériigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir

goriig bildirmiyoruz.

Kilit denetim konularm

Denetimde konunun nasil ele alindign

Yatirum amagh gayrimenkullerin
ergert)e uygun degerlerinin
elirlenmesine iliskin yapilan

degerleme ¢alismalanm

Esas

Dipnot 2 ve 10’da belirtildigi iizere, Sirket
yatirim amagh %ayrimenk_ erini §e1‘(;ege uygun
degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2017 tarihi itibariyla yatirm amaﬁh
gayrimenkuller, Spi,rket'm toplam konsolide
olmayan varhiklarmin % 70'ini olugturmakta
olup toplam degeri 57.665.385 TL'dir.

gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gergege uygun
degerleri; Genel Miidiir Yardimeis, Ig

Ge i?ltirme Yonetmeni ve Imar Mevzuat Miidiirii
tarafindan degerlendirilmis olup, s6z konusu
degerler konsolide olmayan finansal tablolarda
yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri olarak esas alinmugtir.

31 Aralik 2017 tarihi itibanylagzatlrlm amacl

Sirket’in yatirim amach Eairimenkullerinin
egerlemesi, onemli muhakeme alanlarin igerir
ve 0znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
deFennin belirlenmesine iligkin yapilan

alisma, yatirim amach gayrimenkullerin kayith

egerinin gerek Sirket'in toplam varhklarimn
onemli bir kismini olugturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim
ve muhakemeler icermesi se‘r,)ebiy_le kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Uygulanan prosediirler:

Kontrollerin degerlendirilmesi:

‘Degerleme Eksperi”) taratindan hazirlanan
e%er leme 1'a]¥;§.ru lizerinde Genel Miidiir Yardimeisi,
ll\?l" elistirme Yonetmeni ve Imar Mevzuat
tidiiri’'niin gcr(;ekleitlrdlgl kontrollerin tasarimi ve
uygulamasini test ettik.

§irket’in atarmﬁsoldu“ u Degerleme Eksperi

Yonetim tarafindan secilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperinin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizhgini degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
galismanin kapsami ve anlagsmanin gartlarini goz

oniinde bulundurarak kendisinin bagimsizhgini da
degerlendirdik.

Degerleme cahismalarinda kullanmilan girdi ve
varsayumlarm degerlendirilmesi:

irket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan

egerleme raporunu, ulygulanan degerleme yontemi
ve kullamlan varsayimlarimn uygunlugunu
degerlendirdik. Kullamlan varsayimlarn, piyasa
verileri ile kargilagtirarak bulgularimiz SII)I' et'in
Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

irket'in portféylindeki gayrimenkullerin tamaminin

egerleri Pazar yaklagim yontemi ile tespit .
edilmigtir. Degerleme raporunda yer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri iizerinde nemli etkisi
olan girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarlihgim
gozlemlenebilen piyasa fiyatlar ile karsilagtirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadigin degerlendirdik.

Konsolide olmayan finansal tablo
agiklamalarimin degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 10°’da yer alan yatiim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri ile ilgili
agllklamalarln degerleme eksper raporunda yer alan
bilgilerle uyumunu inceledik.

Uygulanan prosediirler neticesinde énemli bir
bulgumuz olmamigtir




.
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5. Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait konsolide olmayan finansal tablolarinin denetimi
bagka bir bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmig, séz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan
hazirlanan 31 Ocak 2017 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriig verilmigtir. Sirket, Dipnot 2’de
belirtildigi iizere, konsolide olmayan finansal tablolarini yeniden diizenlemistir. S6z konusu yeniden
diizenlemeleri denetlemis bulunuyoruz.

6. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal
Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yGnetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl: 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde
hazirlanmas: icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agtklamaktan ve Sirket’i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig) siirece igletmenin
siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
ki

7.  Bagimsiz Denetcinin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanhighk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhghgmn her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhgliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullamicilarinin bu konsolide olmayan tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar: etkilemesi makul
6lciide bekleniyorsa bu yanhglhiklar 6nemli olarak kabul edilir.
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BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanlighk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta
ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya ic kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakh
onemli bir yanhghg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

° Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig;
hakkinda ve yonetimin igletmenin siireklili§i esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu a¢iklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Konsolide olmayan finansal tablolarin agiklamalar: dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak
gekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
{izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile 6nemli denetim bulgularim st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz sonugclarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararin
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in
1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa

rastlanmamaigtir.

2, TTK’min 402. Maddesi'nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmg ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTKnin 398. Maddesi’nin dérdiincii fikras: uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 5 Subat 2018 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

(2%
Burak Ozpoyraz, SMMM .'\,3 0
A (4

Sorumlu Denetci

Istanbul, 5 Subat 2018
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Yeniden Yeniden
dlzenlenmis dizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gegmis gegmis (*) gegmis (*)
Cari Onceki Onceki
dénem dénem dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2017 2016 2015
VARLIKLAR
Donen varliklar 23.298.867 42.163.826 50.437.953
Nakit ve nakit benzerleri 4 8.162.289 53.950 7.369
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 7 572.208 1.047.888 972.543
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 384.426 325.661 26.684
Stoklar 8 7.699.671 18.871.222 27.031.977
Finansal yatinmlar 5 3.009.121 17.985.305 14.841.390
Pesin 6denmis giderler 17 1.272.880 1.016.056 1.041.166
Diger doénen varliklar 9 2.198.272 2.863.744 6.516.824
Duran varliklar 59.335.900 56.856.600 125.577.765
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 38.515 45.079 48.253
Finansal yatirimlar 5 205.341 205.341 205.341
Yatinm amagch gayrimenkuller 10 57.665.385 55.054.209 118.503.376
Maddi duran varliklar 11 1.397.559 1.517.548 1.592.930
Maddi olmayan duran varliklar 11 5.842 11.165 18.708
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258 10.017
Diger duran varlklar - - 5.199.140
Toplam varliklar 82.634.767 99.020.426 176.015.718

*) Bakiniz Not 2.1.5

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

@



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Yeniden Yeniden
dizenlenmis dizenlenmis
Bagimsiz bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gecmis gegmis(*) gegmis(*)
Cari Onceki Onceki
Dénem Ddnem Dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
referanslan 2017 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.057.439 24.667.380 92.521.086
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - 18.178.321 84.191.945
Ticari borglar
- lligkili taraflara borglar 7,19 359.165 824.795 626.356
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 145.723 196.578 211.371
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda borglar 13 168.913 129.786 52.475
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 70.054 184.667 63.957
Ertelenmis gelirler 15 1.093.944 80.570 2.100.925
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli kargiliklar 16 5.219.640 5.072.663 5.274.057
Uzun vadeli yukiamliilikler 8.048.903 8.114.416 8.158.542
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin 14
uzun vadeli karsiliklar 669.009 505.749 490.818
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 7.379.894 7.608.667 7.667.724
Ozkaynaklar 67.528.425 66.238.630 75.336.090
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 67.528.425 66.238.630 75.336.090
Odenmis sermaye 20 40.000.000  40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklar 20 91.456.689 91.456.689 91.456.689
Ortak kontrole tabi tesebbus ve isletmeleri
iceren birlesmelerin etkisi 9.427.834 9.427.834 (5.697.172)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden
Olgiim kazanglari/(kayiplari) 20 (178.820) (153.740) (132.193)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 20 5.228.249 5.228.249 5.067.117
Gecgmis yillar zararlar (79.720.402) (70.644.489) (64.599.756)
Net dénem kari/(zarar) 1.314.875 (9.075.913) 9.241.405
Toplam kaynaklar 82.634.767  99.020.426 176.015.718

*) Bakiniz Not 2.1.5

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

)



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Yeniden
dizenlemis
Bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis  gecmis (*)
1 Ocak- 1 Ocak—
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2017 2016
Kar veya Zarar Kismi
Hasilat 21 15.332.943 10.947.341
Satiglarin maliyeti (-) 21,22 (11.207.232) (8.740.850)
Briit kar 4.125.711 2.206.491
Genel yonetim giderleri (-) 22 (3.160.898) (4.273.177)
Pazarlama giderleri (-) 22 (2.074.224) (2.145.242)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 3.621.657 3.216.026
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 23 (2.191.798) (4.349.101)
Esas faaliyet kari/(zarar) 320.448  (5.345.003)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 328.021 301.761
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/(zarari) 648.469  (5.043.242)
Finansman gelirleri 25 2.025.179 5.742.811
Finansman giderleri (-) 25 (1.358.773) (7.869.995)
Siurdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarari) 1.314.875 (7.170.426)
Siurdiriilen faaliyetler vergi gideri
DoOnem vergi gideri 18 - (1.905.487)
Doénem kari/(zarari) 1.314.875 (9.075.913)
Pay basina kar/(zarar)
Sardurilen faaliyetlerden pay basina kar/( zarar) 26 0,0329 (0,2269)
Diger kapsaml gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (25.080) (21.547)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim
kazanglari/(kayiplari) 14 (25.080) (21.547)
Toplam kapsamli kar/(zarar) 1.289.795 (9.097.460)

*) Bakiniz Not 2.1.5

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

®3)



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Ortak kontrole tabi

tesebbiis veya Tanimlanmig fayda Kardan
Sermaye igletmeleri iceren planlari yeniden ayrilan
enflasyon birlesmelerin olcim kisitlanmig Gecgmis yilllar  Net déonem

Sermaye  diizeltmesi etkisi kazanglari/kayiplari yedekler (zaran)/kan  (zarari)/kari Ozkaynaklar

1 Ocak 2017 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (153.740) 5.228.249 (70.644.489)  (9.075.913)  66.238.630

Transferler - - - - - (9.075.913) 9.075.913 -

Toplam kapsamli donem

gelir/(gideri) - - - (25.080) - - 1.314.875 1.289.795

Diger kapsamli gelir/(gider) - - - (25.080) - - - (25.080)

Net dénem kari/(zarari) - - - - - - 1.314.875 1.314.875

31 Aralik 2017 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (178.820) 5.228.249 (79.720.402) 1.314.875  67.528.425

1 Ocak 2016 (Onceden raporlanan) 40.000.000 91.456.689 (5.697.172) (132.193) 5.067.117 (65.177.901) 5.828.946  71.345.486

Diger dizeltmeler (*) - - - - - 578.145 3.412.459 3.990.604

Duzeltmelerden sonraki tutar 40.000.000  91.456.689 (5.697.172) (132.193) 5.067.117 (64.599.756) 9.241.405  75.336.090

Transferler - - - - - 9.241.405  (9.241.405) -

Toplam kapsamli dénem gelir/(gideri) - - - (21.547) - - (9.075.913) (9.097.460)

Diger kapsamli gelir/(gider) - - - (21.547) - - - (21.547)

Net dénem kari/(zarar1) - - - - - - (9.075.913) (9.075.913)
Ortak kontrole tabi tesebbis veya

isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi - - 15.125.006 - 161.132 (15.286.138) - -

31 Aralik 2016 (*) 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (153.740) 5.228.249 (70.644.489)  (9.075.913)  66.238.630

*) Bakiniz Not: 2 .1.5

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Yeniden
duzenlenmis
Bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis geemis ()
Cari dénem  Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
A.igletme faaliyetlerinden nakit akiglari 25.395.695 6.005.275
Donem kari/ (zarari) 1.314.875 (9.075.913)
Donem net kari /(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (3.320.445) 2.005.249
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11 75.748 104.528
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 56.384 (233.485)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 14 138.180 26.966
Sektérel gereksinimler gergevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile
ilgili diizeltmeler (81.796) (260.451)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 25 (841.401) 2.020.718
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili
dlzeltmeler - (35.715)
Yatirrm Amach Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglari) ile llgili Diizeltmeler 10, 23 (2.611.176) (1.756.284)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeler - 1.905.487
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 27.401.265 15.332.360
Finansal yatinmlardaki azalis 14.976.184 -
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili dizeltmeler 475.680 (75.345)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 356.447 8.885.638
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 11.171.551 8.160.755
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler (516.485) 183.646
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili
diizeltmeler (75.486) 198.021
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) 1.013.374 (2.020.355)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 25.395.695 8.261.696
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda
yapilan 6demeler 14 - (33.582)
Vergi iadeleri (6demeleri) - (2.222.839)
B.Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 49.564 65.183.848
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girigleri 49.564 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislari 11 - (21.603)
Yatinm amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit
girigleri 10 - 65.205.451

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislarn

(17.381.447)

(71.142.542)

Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 669.886 139.836.448
Borg ddemelerine iligkin nakit cikiglari (18.699.742) (203.476.549)
Odenen faiz (367.633) (9.381.122)
Alinan faiz 1.016.042 1.878.681
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 8.063.812 46.581
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 4 53.950 7.369
D6énem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 8.117.762 53.950

*) Bakiniz Not: 2 .1.5

Takip eden notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyu olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
aracglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirketin merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat:17 Daire:42 Sisli/
istanbul Tirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitiidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.de (“BIST”) islem gormektedir. Sirket; SPK'nin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukamltudar. 31 Aralik 2017
tarihi itibariyla, Sirketin BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralk

2017 (%) 2016 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.S. 7,78 7,78
Murat KORAY 5,00 5,00
Selim KORAY 5,00 5,00
Semra TURGUT 5,00 5,00
Siileyman YERGCIL 0,80 0,80
Nursin GONUL (*) 0,34 0,34
Mustafa Ayhan GONUL (*) 0,33 0,33
Mustafa Sinan GONUL (*) 0,33 0,33
Burgin Bahadir ERDOGAN (**) 0,15 0,15
Burcu Erdogan GONUL (**) 0,15 0,15
Giilimser ERDOGAN (**) 0,10 0,10
Necdet OZTURK 0,01 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 49,00
100,00 100,00

* Sirket ortaklarindan Mustafa Zeki Gonil'iin vefati nedeniyle 400.000 TL nominal degerli hisseleri kanuni
varisgileri olan, Nursin Goniil, Mustafa Ayhan Gonul ve Mustafa Sinan Gonil'e devredilmistir.

(**)  Sirket ortaklarindan Zeynel Abidin Erdogan’in vefati nedeniyle 160.000 TL nominal de@erli hisseleri kanuni
varisgileri olan Burcin Bahadir Erdodan, Burcu Erdogan Goénul ve Gllimser Erdogan’a devredilmistir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakhktir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla galisan sayisi 15 kisidir (31 Aralik 2016: 15 kisi).

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait olarak hazirlanan konsolide
olmayan finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 5 Subat 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel

Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar onaylanan konsolide olmayan finansal tablolari degistirme yetkisine
sahiptir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri I, 14.1 no’'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

ey

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlar’'ni/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar c¢ergevesinde
hazirlanmistir.

Muhasebe Esasi:

Sirket, konsolide olmayan finansal tablolarini Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen
raporlama yukdmlGligund karsilamak Gzere hazirlamistir. Konsolide olmayan finansal tablolarda yer
alan bagh ortakhk, TMS 27 - Bireysel Finansal Tablolar, uyarinca maliyet bedelinden
muhasebelestiriimistir (Bkz Dipnot 5). S$irket konsolide olmayan finansal tablolarinin yanisira,
konsolide finansal tablolarini da TMS'ye uygun olarak hazirlamis ve Sirket ydonetimi konsolide finansal
tablolari 5 Subat 2018 tarihinde onaylamistir.

2.1.2 Netlestirme / Mahsup

Igerik ve tutar jtibariyla 6nem arz eden her tirll kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarin 6ziinin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlarin lzerinden gosterilmesi veya varliklarin deger dusukligu indirildikten sonraki
tutarlari Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilemez.

2.1.3 lgletmenin siirekliligi
Sirket, konsolide olmayan finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamigstir.

Sirket'in sdrekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya c¢ikmasi durumunda varliklarin satiimasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle isletmenin surekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gerceklestirilir. Sirket yonetiminin,
Sirket'in sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:

Stok tasinan Tahmini geri
Stok cesidi degeri kazanilabilir tarih
Ankara Cankaya Mamul 7.699.671 2018

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Sirket ydnetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve
1283 numarali parseller, proje satisinin gergeklestigi donemde Sirket'in ya da ortaklarinin tapulu mal
veya birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanhgi
Milli Emlak MudurlGgu tarafindan Sirket'e bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numaral
parsellerin ihale yoluyla satigi icin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin
uclinct fazinin yapilabilecegini ifade etmektedir.

Sirket, Ankara-Cankaya projesini tamamlamis ve konut kismindan sattigi 27 adet konuttan
26 tanesinin ev teslimatlarini 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla gergeklestirmistir.

()



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli
olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablo igin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

2.1.5 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket'in cari ddnem finansal
tablolari onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagstirmali bilgiler gerekli goérilduginde yeniden
duzenlenir veya siniflandirilir.

Sirket'in, gegcmis yillarda kisa vadeli karsiliklar hesabinda muhasebelestirdigi basari primleri, sarta
bagh yukumlilikler niteliginde olmasi sebebi ile Sirket'in gecmis yillarda yayinlamis oldugu finansal
tablolari geriye doniik olarak yeniden dizenlenmistir.Ayrica detaylari asagida belirtilen istanbul
istanbul ile ilgili olarak édenen avans bedeli finansal tablolarda gecmis yillar kar/zararlar altinda
muhasebelestiriimistir. Sirket, s6z konusu degisikliklerin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar” standardi uyarinca geriye donuk olarak dizeltmigstir.
TMS 1 (Revize) “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardi énceki dénem finansal tablolarin yeniden
dizenlenmeleri halinde bilangonun ve ilgili dipnotlarin G¢ donem olarak sunulmasi gerektigini belirtir.
Bu nedenle 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihli konsolide bilangolar ve 31 Aralik 2016 tarihli kapsaml
konsolide gelir tablosu yeniden dizenlenmis haliyle ile kargilastirmali olarak sunulmustur.31 Aralik
2016 ve 2015 tarihleri itibariyla bu dizeltmelerin konsolide finansal tablolardaki ge¢cmis yillar zararlari
ve net dénem kari Uzerindeki etkileri asagidaki gibidir:
Yeniden
diizenlenmis
31 Aralik 2015 31 Aralik 2015

Pesin 6denmis giderler 463.021 1.041.166
Kisa vadeli karsiliklar 8.686.516 5.274.057
Gegmis yillar zararlari (65.177.901) (64.599.756)
Net dénem kari 5.828.946 9.241.405

Yeniden

diizenlenmis
31 Aralik 2016
31 Aralik 2016

Pesin 6denmis giderler 437.911 1.016.056
Kisa vadeli karsiliklar 8.801.674 5.072.663
Gecgmis yillar zararlar (74.635.093) (70.644.489)
Net dénem kari (9.392.465) (9.075.913)
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.5 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi (Devami)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2018 tarihinde, Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. ve
Huseyin Ayduk Esat Koray arasinda 27 Mart 1998 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sdézlesmesi geregince; istanbul ili, Eylpsultan iigesi, Goktiirk Mah., 157 Ada, 12 numaral parselde
(eski 1285 numarali) bulunan yiizélgimi 6.857,89 m? olan ve 157 Ada, 13 numarali parselde (eski
1286 numarali) bulunan yizolgimi 997,61 m? olan arsalarin, Sirket tarafindan,Hiseyin Ayduk Esat
Koray'dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesinde istinaden belirtilen arsa bedelleri ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
ddenmemesine; Istanbul ili, Eylpsultan ilgesi, Géktiirk Mah., 157 Ada, 14 numarali parselde (eski
1283 numarali) kayith bulunan yizoélglimi 266,61 m? olan arsanin, Sirket tarafindan, Koray Yapi
Endistrisi ve Ticaret A.S."dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul
Satis Vaadi Sézlesmesine istinaden arsa bedeli ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
ddenmemesine karar verilmistir. Istanbul Istanbul Projesi kapsaminda Sirket tarafindan verilen
taahhitname gereg@i devralinacak 157 Ada 13 numarall parsel ve 157 Ada 14 numarali parsellerin
tamami (sirasiyla 998 m? ve 267 m?), 157 Ada 12 numarali parselin ise ilgili merciler tarafindan
gerceklestirilecek parselasyon calismasi (18. madde uygulamasi) sonrasinda kesin yuzolgimu takdir
edilecek olan bir kismi, site maliklerine bedelsiz olarak devredilecektir. Bu husus dikkate alinarak;
Sirket'in devir alacagl ve site maliklerine devretmeyecegi yaklasik 4.487 m? yiizélgimiine karsilik
gelecek s6z konusu parseller igin geriye donuk olarak pesin 6denen giderler hesabi altinda
578.145 TL tutarinda s6z konusu arsa igin verilen avans kayit edilmis olup, ge¢mis yil kar/zarari
hesaplarinda da ayni tutarda dizeltme yapilmigtir. Gelinen asamada, 2 Subat 2018 tarihi itibariyla
157 ada 12-13-14 parsellerin Sirket'e devri gergeklesmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait gelir tablosunda ve finansal durum
tablosunda yapilan siniflandirmalar sunlardir:

a) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla “Esas faaliyetlerden gelirler” hesabi icerisinde gdsterilen
29.202 TL tutarindaki tegvik gelirlerinin, 16.158 TL'lik kismi “Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri”, 13.044 TL’lik kismi “Genel yonetim giderleri” hesabi ile netlenmistir.

b) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla “Esas faaliyet giderleri” hesabi icerisinde goésterilen 936.412 TL
envanter maliyeti “Satislarin maliyeti” hesabinda gosterilmigtir.

C) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla “Esas faaliyet giderleri” hesabi icerisinde gosterilen 377.762 TL
banka komisyon gideri “Pazarlama, satis ve dagitim giderleri” hesabinda gosterilmistir.

d) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla “Esas faaliyet gelirleri” hesabi i¢erisinden dizeltilen 106.200 TL

tapu gider karsihidi “Esas faaliyet giderleri” hesabinda goésterilmistir.
2.1.6 Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli
TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genigletilebilir isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasiimasini saglamak Uzere 660 sayih KHK’nin 9uncu maddesinin (b)

bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmistir. EKli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

(9)



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2.

2.2

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

31 Aralik 2017 tarihi itibanyla yiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 7, “Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukamlilik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin bir
pargasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikariimistir.

TMS 12, “Gelir vergilerdeki degisiklikler”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Gergeklesmemis zararlar (zerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesine iligkin bu degisiklikler, gergede uygun
degerden olgllen borglanma araglari Uzerinden hesaplanan ertelenmis vergi varliginin nasil
muhasebelestirilecegini agiklamaktadir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegcerlidir.

TFRS 12, “Diger igletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihnten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerli olmak Uzere geriye
donuk olarak uygulanmalidir. Bu degisiklik, 6zet finansal bilgiler haricinde TFRS 12’nin agiklama
gerekliliklerinin satiimaya hazir olarak siniflandirilan isletmelerdeki paylara uygulanacagini
acikhga kavusturmaktadir.

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

TFRS 9, “Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yukumlaliklerin siniflandirmasi ve oélgiimesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullaniimakta olan, gerceklesen deder dusukligu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.

TFRS 15, “Musteri s6zlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormis Muhasebe
Standartlar ile yapilan uyum cgalismasi sonucu ortaya g¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamayi amagclamistir.

TFRS 15, “Musteri sézlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) yukimlilUklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miulkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat
sunumuna karsin brut hasilat sunumu) iliskin agiklamalari icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri igin yeni ve degistiriimis aciklayici érnekler eklenmisgtir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmigtir.
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2.2

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yayimlanmigs ancak heniiz yiirirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devami)

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri icin  ‘6rtUli yaklasim (overlay approach) ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkl yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

- Sigorta stzlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan énce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek vyerine diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirme segenegdini saglayacaktir ve

- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagh olarak 2021
yilina kadar gegici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi
erteleyen igletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirrm amaglh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Yatirrm amagh
gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda vyatinm amagl gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkulin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkulin ‘yatinrm amach gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin dlgim esaslarini ve bir ddullendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda
bir isverenin galisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine
6demekle yukimll oldudu durumlarda, TFRS 2’'nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dul sanki
tamamen 6zkaynada dayaliymiscasina islem gérmesini gerektirmektedir.

2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS
10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini kaldiriimistir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakhdinin gergege
uygun degerden olgiimesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri’; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir iglemlerin bir pargasi olarak yapilan
ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir.
Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla &édemenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi
azaltmaktadir.
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2.

2.2

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yayimlanmigs ancak heniiz yiirirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devami)

TFRS 9, “Finansal araglar'daki degisiklikler; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile olgllen
finansal bir yikimlilGgun, finansal tablo disi birakilma sonucu dodurmadan degistirildiginde,
ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akiglari ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistiriimis nakit akislari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin IAS 39dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrd boyunca yayilarak
muhasebelestiriimesinin mimkin olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinimlar'daki degisiklikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketlerin 6zkaynak
metodunu uygulamadidi uzun vadeli igtirak veya musterek yonetime tabi yatinmlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama doénemlerinde gecgerlidir. TFRS 15, ‘Misteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberlidinin yerini
alir ve o6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su
anki TMS 17 kurallarina gére kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilanco i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya goére artik kiralayanlar neredeyse tium kiralama sézlesmeleri icin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yukumlUluklerini ve buna kargilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve dusuk
degerli varliklar igin bir istisna dngoérmustur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’'nin
kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden 6turt (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimesi
ya da ayristirimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gére biz s6zlesme belirli bir sire icin
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o s6zlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklk getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi
daha oOnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12'ye gore
degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinin uygulanmasi
gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu
durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil élgtlecedi ve muhasebelestirilecedi ile ilgili
aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi
uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya
cikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi
hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi
gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir,
gider, varlik ya da yakamluligun vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da
dahil olmak Uzere her durumda gegerlidir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.2  Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

b. 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yayimlanmigs ancak heniiz yiirirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devami)

. TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirirm sdzlesmeleri diizenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Rapor tarihi itibariyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler Kamu Gdzetim Kurumu
(KGK) tarafindan kamu gorutsine acik taslak metin olarak yayimlanmistir:

a. TFRS 16 ‘Kiralama islemleri’
b. TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar’

Rapor tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri ise heniiz Kamu Go6zetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamistir:

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’ degisiklikler,

TFRS 15, ‘Musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilat’ degisiklik,
TMS 7, ‘Nakit akig’ tablolari degisiklikler,

TMS 12, ‘Gelir vergileri’ degisiklikler,

TMS 40, ‘Yatinm amach gayrimenkuller’ degisiklikler,

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeleri,

TFRS 4, ‘Sigorta S6zlesmeleri’ndeki degisiklikler,

TFRS 17, ‘Sigorta S6zlesmeleri’,

TFRS Yorum 23 ‘Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’.

2.3 Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama ddénemi icin heniz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yururlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK, Eylil 2016'da TFRS 15 Musgterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’'nin Nisan 2016'da UFRS 15’e aciklik getirmek igin
yaptig1 degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes agsamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olcim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik c¢ikislar) satisinin muhasebelestirilip 6l¢ilmesi icin model
olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gecis icin iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye donik uygulama veya modifiye edilmis geriye donik uygulama. Modifiye
edilmis geriye donlk uygulama tercih edildiginde 6nceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda kargilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri olmasi beklenmemektedir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

2.3 Yayinlanan ama Yyiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler
(Devami)

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

KGK, Ocak 2016'da TFRS 9 Finansal Araglar'i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonind: siniflandirma ve élgme, deder disikIigu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin igcinde ydnetildikleri is
modelini ve nakit akim 0&zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve o&lgcim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybr’ modeli ile deger disUkligi muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borglarini gergcege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda,
kendi kredi degerliliklerindeki dususe bagli olarak finansal borcun gergcege uygun degerindeki
azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski”
denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile
daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9,
1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve standardin tim
gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger
sartlari uygulamadan, sadece “gergcede uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak
belirlenmis finansal ylkumlullklerin kazan¢ veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hikimleri erken
uygulamay! tercih edebilirler. Sirket, standardin finansal durum ve performansi Gzerine etkileri etkileri
olmasi beklenmemektedir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar asagida
Ozetlenmisgtir:

Nakit ve nakit benzeri degerler
Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutar belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dGnemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.
iliskili taraflar
(@) Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:

S6z konusu Kisinin,

0] Sirket Uzerinde kontrol veya misterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket tzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakhdinin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

0] isletme ve Sirket'in ayni grubun lyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun iyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir Gglncl tarafin is ortakli§i olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglinci bir isletmenin is ortakhig olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Uguncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igsletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yikimliliiklerin
bir bedel karsihdi olup olmadidina bakilmaksizin transferidir.

Faiz gelir ve giderleri
Faiz gelir ve giderleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Yabanci para iglemleri

Doénem icinde gerceklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gecerli olan ddéviz kurlari Gzerinden
cevrilmigtir. D6vize dayall parasal varlik ve yukdmlalikler, ddnem sonunda gecerli olan TCMB déviz
alis kurlari Gzerinden TL’ye cevrilmistir. Dévize dayall parasal varlik ve yakimluluklerin gevrimlerinden
dodan kur kazanci veya zararlari, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna yansitiimistir.
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla ABD dolari islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru 3,7719 TL, Avro
islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 4,5155 TL’dir (31 Aralik 2016: 1 ABD dolar 3,5192 TL,
1 Avro 3,7099 TL).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya Urliin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok blylk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri Uzerinden
gbsterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak i¢in stpheli
alacak karsihgi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar; teminatlardan ve givencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak lzere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan slpheli alacak karsihdindan disulerek kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.
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Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlari Sirket tarafindan kisa vadede satis amacli konut inga etmek icin elde tutulan arsalar ve bu
arsalar lzerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti
tim satin alma maliyetlerini, donistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net
gerceklesebilir degerin dusik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir. Halihazirda veya yakin bir
gelecekte Uzerinde konut insaati yapilacak arsalar, stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi
itibariyla satiginin  bir yildan daha uzun slrmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda
siniflandiriimistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yukumldldklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yikimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geredi
gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Sirket, 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarinda belirtlen muhasebe politikalarinin aynilarini
uygulamaya devam etmektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin ahm maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disilmesi suretiyle
gbsterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri Uzerinden faydali démurleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayriimaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmini faydali dmdrlerini gésteren maddi duran varlik amortisman sureleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 41-42
Déseme ve demirbaslar 4-5
Ozel maliyetler 2

Bir varligin kayith degeri, varigin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu

degeri ile tahsil olunan tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.
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Yatinm amacgh gayrimenkuller

Yatirrm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet dederleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgullrler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirirm amaglh gayrimenkuller bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gergcede uygun deger ile muhasebelestirilirler.Yatirrm amacli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirrm amagh gayrimenkuliin kullanim disi kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varlidin elden g¢ikariimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkulin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden c¢ikariima
doéneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Ozellikli bir yatirrm amagli gayrimenkuliin alimi, insasi veya Uretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket,
gayrimenkule iligkin gunlik hizmet giderlerini yatirrm amaglh gayrimenkulin defter degerinde
muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gergeklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir.
Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olustuklari ddnemde gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirnrm amagl gayrimenkullerini gergege uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. Gergede uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gorilen
durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu g6z éniinde
bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim ydntemi
gibi alternatif degerleme ydntemlerine basvurmaktadir. Sirket makul dlgllere gére hesaplanmis bir dizi
gercege uygun deger tahmini arasindan en guvenilir tahmini yapabilmek igcin s6z konusu farkhliklari
olusturan kosullari dikkate alir.

Yatinnm amaclh gayrimenkulin gercede uygun degeri, gayrimenkulin gelistiriimesi veya kiymetinin
artinimasina yonelik gelecekteki yatirrm harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlari yansitmaz.

Bir gayrimenkulin yatirnm amagl gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gerceklestiginde transfer
gerceklestirilir:

- Yatirrm amagl gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullaniimasina baslanmasi;

- Yatinnm amagl gayrimenkulden stoklara transfer icin satis amaciyla, gelistirimeye baglanmasi;

- Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirrm amagh gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullaniimasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirirm amagh gayrimenkullere transfer igin, bir bagkasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baglamasi.
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Yatinm amacgh gayrimenkuller

Sirket, yatirrm amacli gayrimenkulinU stoklara transferinin ancak ve ancak kullaniminda bir degisiklik
oldugu zaman gergeklestirir, anilan kullanim degisikliginin kaniti ise gelistirme yaptiktan sonra satmak
amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Sirket yatinrm amagli gayrimenkulini herhangi bir
gelistrme yapmadan elden cikarmaya karar verirse, gayrimenkuli finansal durum tablosundan
¢ikarana kadar yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder ve stok olarak dikkate
almaz. Benzer sekilde, Sirket mevcut bir yatirm amacli gayrimenkulind, ileride de yatinm amagli
gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda,
bu gayrimenkul yatirrm amagl gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme slrecinde sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak yeniden siniflandiriimaz.

Gergede uygun deger esasina goOre izlenen yatinm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16’ya goére yapilan
muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkullin kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarinteki gergcede uygun degeri olacaktir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercede uygun deder esasina gore gosterilecek yatirm
amach bir gayrimenkule dénismesi durumunda, Sirket, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe
kadar TMS 16’ yi uygular. Sirket, TMS 16’ya goére hesaplanmig olan gayrimenkuliin defter degeri ile
gercege uygun degeri arasinda bu tarihnte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16’ya goére yapiimis
bir yeniden degerleme gibi igsleme tabi tutar.

Sahibi tarafindan kullaniimakta olan bir gayrimenkul, gercege uygun deger esasindan gdsterilen
yatirnrm amacl bir gayrimenkule dénustigu tarihe kadar amortismana tabi tutulur ve olugan deger
disUklGgu zarari finansal tablolara yansitilir. Sirket, TMS 16’ya gore hesaplanmig olan gayrimenkuliin
defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda bu tarinte meydana gelecek farkhligi ise yine
TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar. Baska bir deyisle:

(@) Gayrimenkulin defter degerinde meydana gelen azalma, kar veya =zarar olarak
muhasebelestirilir. Ancak, ilgili gayrimenkul igin dnceki dénemlerde olusmus yeniden degerleme
fazlasinin bulunmasi durumunda, s6z konusu azalma yeniden degerleme fazlasi hesabindan
mahsup edilir, kalan kisim ise kapsamli gelire yansitilir.

(b)  Defter degerinde meydana gelen artis asagida belirtildigi gibi isleme tabi tutulur:

0] Artis, bu gayrimenkul igin daha édnce meydana gelmis deder disukligu zarari varsa bu
zarari ortadan kaldirdigi igin, dnceki dénemlerde zarar yazilmis kisma esitlenene kadar,
kér veya zarar olarak muhasebelestirilir. K&r veya zarar olarak muhasebelestirilen tutar,
defter degerini, deger duslslerinin hic muhasebelestirimemesi durumundaki (birikmis
amortisman sonrasi) dederine getirmek icin gereken tutardan fazla olamaz.

(i)  Artisin geri kalan kismi diger kapsamli gelire, yeniden dederleme fazlasi olarak eklenir.
Yatirrm amagcli gayrimenkul ilerde elden c¢ikarilirken, 6zkaynak kismina ilave edilmis olan
yeniden degerleme fazlasi dagitimamis kérlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme
fazlasi, dagitilmamis karlara kar veya zarar araciligiyla aktarilamaz.

Stoklardan, gergcede uygun deger esasindan izlenecek olan yatinm amacl gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan iglem uygulanir.

Stoklardan, gergede uygun deger esasindan izlenecek olan yatirrm amagl gayrimenkullere yapilan bir

transferde; gayrimenkulln transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha énce belirlenmis olan
defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.
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Maddi olmayan duran varlklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazihmlar ve
diger tanimlanabilir haklari igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis maliyet dederlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yili gegmeyen bir sire igin tahmini faydali émdrleri Gzerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa
edilirler. Deger dusukligunin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger disukligu tutari, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna
gider olarak dahil edilir.

Ticari borglar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlar
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tagsinmaktadir.

Finansal varhklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun degder disukligine
ugradidina iliskin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadidi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir géstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger disukligu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhdin ilk muhasebelestiriimesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislari Uzerindeki etkisi sonucunda deger disuklugine ugradigina iliskin tarafsiz bir
g6stergenin bulunmasi durumunda deger dusikligine ugrar ve deger disikIGgi zarari olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olugsmasi muhtemel kayiplar, olasiigin yuksekligine
bakilmaksizin muhasebelestirimez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bodyle bir
gOsterge mevcutsa, deger disukligu tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin mimkin olmadigi
durumlarda, o varhgin ait oldugu nakit treten biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disuldikten sonra elde edilen ger¢cede uygun deger veya
kullanimdaki degerin buylk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecede ait tahmini nakit
akisglari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgu riskleri yansitan vergi 6ncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugtinkt degerine indiriimektedir.

Varhgin (veya nakit ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi

durumunda, varligin (veya nakit treten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indiriimektedir.
Bu durumda olusan deger disikligu kayiplari kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.
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Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Tanimlanan fayda plani

Kidem tazminati karsiligi, Sirketin, Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan
dogacak gelecekteki olasi yukimlaliklerinin tahmini toplam karsiliginin buglnki degerini ifade eder.
Turkiye'de gecerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, Sirket'in bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yilik hizmet suresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda
58, erkeklerde 60 yas) emekli olan cgalisanlarina kidem tazminati 6deme yukiumlGliga vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet suresiyle baglantili,
bazi gegis slireci maddeleri ¢ikartiimistir.

Tanimlanmis sosyal yardim yukumliligdnin buglnki degeri ile ilgili ayrilan kargilik 6éngorilen
yukdmlalik yéontemi kullanilarak hesaplanir. Tim aktlieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yGkimliliginin tahmin
edilebilmesi igin aktlier dederleme ongorilerinin gelistiriimesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongorilen yukimlalik yéntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
suresini sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yukumlalik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yukdmldklerin buglnk( degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiiginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek
orani gosterir. 31 Aralik 2017 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli
olan 5.002 TL tavan tutari (1 Ocak 2017: 4.426 TL) kullaniimigtir.

Tanimlanan katki plani

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket’in bu
primleri 6dedigi strece bagka yukimlaligu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri ddnemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

Kiralama iglemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirimaktadir. Diger butin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandiriimaktadir.

Operasyonel kiralama islemleri-kiraci olarak

Kiraya veren tarafin kiralanan varhdin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar

operasyonel kiralama olarak siniflandirilir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira siresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.
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Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin glvenilir
olarak olgllebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve
satis vergileri disuldikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi igin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir:

Konut satigi

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelir, asagdidaki sartlarin tamami vyerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanagi imzalandigi anda kapsamli gelir tablosuna kaydedilir:

. Sirket'in mulkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

. Sirket'in miulkiyetle iliskilendirilen ve sliregelen bir idari katiiminin ve satilan mallar Gzerinde
etkin bir kontrolinin olmamasi,

. Gelir tutarinin glvenilir bir sekilde dlgtimesi,

. islemle iligkili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi, ve

. islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde dlgilmesi.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

Diger gelirler
Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Banka kredileri

Batin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi distnilen ve ihra¢ maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yéntemiyle
indirgenmis net degerleri ile gésterilir. indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anindaki maliyetler ve
geri 6deme sirasindaki indirimler ve primler g6z éntinde bulundurulur.

Borglanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri 6zellikli bir varhdin satin alinmasi, ingaati veya uretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler
glvenilebilir bir bicimde olculebilmeleri ve gelecekte ekonomik vyararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olustuklari tarihte giderlestirilir.

Finansal varliklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gergede uygun deger (rayi¢ deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satiimaya
hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir. Finansal varliklar, ilk olarak, gergede uygun degerlerinden
ve finansal varliklarin rayic degerlerinin kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosu ile
iliskilendiriimemesi durumunda, birebir iligkilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak Uzere kayda
alinirlar.
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Sirket, finansal varliklarinin siniflandiriimasina ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldugu slrece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Batin
olagan finansal varlik alim ve satim islemleri Sirket’in ilgili varhgi almayi taahhut ettigi islem tarihinde
kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.

Sirket'in finansal durum tablosunda yansitilan finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
diger alacaklar ile finansal yatirimlar olarak siniflandirilan bankalardaki vadeli mevduati icermekte olup
bunlar kredi ve alacaklar olarak siniflanmakta ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmis maliyetlerinden
varsa deger dusukligu karsiligr disuldikten sonraki degerleri ile yansitiimaktadir.

Finansal araglarin gergcege uygun degeri

Gergegde uygun (rayi¢) deger, piyasa katilimcilari arasinda Olgim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir. Mevcut olmasi
durumunda kote edilmis piyasa fiyati gercege uygun degeri en iyi bicimde yansitir.

Karsiliklar

Karsiliklar; Sirket'in finansal durum tablosu tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan
yasal veya yapisal bir yukimliligin bulunmasi, yukimliligu yerine getirmek igin ekonomik fayda
saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yukiumlilik tutar konusunda gavenilir
bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Kosullu varlik ve yukumliilukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi mumkin yukumlulikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagl
yukamlalikler ve varliklar olarak degerlendiriimektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda doneme iligkin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa
ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yuksek likiditeye sahip
yatinmlarla teminat niteliginde olmayan mevduatlari icermektedir.

Pay basina kar/zarar

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, Sirket'e ait net
kar/zararin ilgili ddnem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Tarkiye'deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci g¢ikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢lkarilmasini geriye donuk olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Donem iginde dagitilan bedelsiz
hisse yoktur.
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Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandinilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusulerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Temettiiler

Sirket, temetti gelirlerini ilgili temettliyi alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir.
Temettl borglari kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yUkimldlik olarak finansal
tablolara yansitilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayriimaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylar)

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gdsteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.

Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (‘KVK”) madde 5/1(d) (4)e gore, gayrimenkul yatirim
ortakhidindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara

doénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yukimluliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yukimluliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregdi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Sirket 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolarinda belirtlen muhasebe politikalarinin aynilarini
uygulamaya devam etmektedir.
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2.

2.5

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Yukarida acgiklanan muhasebe politikalari disinda énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki gibidir:

a)

b)

Sirket, alinan gayrimenkullerin, yatirm amagh gayrimenkuller veya stok olarak
siniflandiriimasinda degerlendirmelerini asagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirrm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve
gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

- Sirket tarafindan satis amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki genel tretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut insaati i¢in alinmis olan ve heniiz
insaatina baslanmamis projelerle ilgili arsalar ve bu projeler igin olusmus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altinda, insaatina baslanmis ancak yapim asamasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yari mamul” kalemi altinda, Sirket
tarafindan insa ettirilmis ve insaati tamamlanmis projeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandiriimaktadir. Sirket'in elinde bulunan ve Uglincu kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandirilir. Stoklarin maliyeti gergek
maliyet ydnteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.

Sirket yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deder hesaplamasinda pazar yaklagimi
yontemiyle olusan degerleri finansal tablolarina yansitmistir. Yatinm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi
icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi, yatirim amagh
gayrimenkullerin gergcege uygun degerini yapilan incelemeleri, cografik konumu, alani, fiziksel
kosullari, pazar kosullarini, gelecekte olusacak geliri ve devam eden davalar g6z 6niinde
bulundurarak belirlemigtir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida acgiklanmigtir.

Pazar yaklagimi

Degerleme Ekspertiz m? degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklasim1” 28 Kasim 2017 5.812
Bomonti Apartman “Pazar Yaklasimi” 28 Kasim 2017 8.470
Elit Residence “Pazar Yaklasim1” 28 Kasim 2017 11.059
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklasimi” 28 Kasim 2017 9.922
Levent Loft Bahge “Pazar Yaklasim1” 28 Kasim 2017 15.206

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirrm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmigtir.

Pazar yaklagimi

Degerleme Ekspertiz m? degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklagimi” 7 Kasim 2016 5.635
Bomonti Apartman “Pazar Yaklagimi” 28 Aralik 2016 7.692
Elit Residence “Pazar Yaklagim/” 13 Aralik 2016 10.412
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 27 Aralik 2016 9.116
Levent Loft Bahce “Pazar Yaklagim/” 28 Aralik 2016 14.912
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Ankara Cankaya

Sirket, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Ankara Gankaya projesinde yer alan 12 adet bagimsiz
boliml yatinm amaclh gayrimenkuller altinda siniflandirmistir. Ankara ili, Cankaya Mahallesi, Iran
Caddesi No:8 adresinde 5.965 metrekarelik alandan olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:3 No0:62.1 Tebli§ hikimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.'ye hazirlatilan 28 Kasim 2017 tarihli rapora gore Ankara Cankaya projesine ait ticari
Uniteler ile ilgili olarak pazar yaklasimi yoéntemine gore belirledigi gergcege uygun degeri KDV harig
34.670.385 TL'dir. Yatinm amagli gayrimenkul tGzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bomonti Apartman

Sirket, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Bomonti Apartman’i yatinm amagh gayrimenkuller
altinda siniflandirmistir. istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Gdkkusagi Sokak No:15
adresinde 1.028 metrekarelik alanda 9 adet daire katindan olusmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri:3 No0:62.1 Tebli§ hikimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.$.'ye hazirlatilan 28 Kasim 2017 tarihli rapora gére Bomonti Apartman’in emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 8.710.000 TL’dir. Yatirim
amagli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Elit Residence

Sirket, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Elit Residence’l yatinm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirmigtir. istanbul ili, Sisli ilgesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr. Hisnii ismet Oztirk Sokak No:3
adresinde 340 metrekarelik alanda 1 daireden olugsmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:3 No:62.1 Tebli§ hiukimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.'ye hazirlatilan 28 Kasim 2017 tarihli rapora goére Elit Residence’in emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 3.760.000 TL’dir. Yatirm
amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Kagithane Ofis Park

Sirket, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Kagithane Ofis Park’i yatinm amagcl gayrimenkuller
altinda siniflandirmisgtir. Istanbul ili, Kagithane licesi, Merkez Mahallesi, Baglar Caddesi No:14B
adresinde 540 metrekarelik alanda 1 ofis katindan olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:3 No0:62.1 Tebli§ hikimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.‘ve hazirlatilan 28 Kasim 2017 tarihli rapora gére Kagithane Ofis Park’in emsal
karsilastirma yéntemine goére belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 5.355.000 TL’dir. Yatirim
amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Levent Loft Bahge
Sirket, 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Levent Loft Bahge'yi yatinm amacgh gayrimenkuller

altinda siniflandirmistir. istanbul ili, Sisli iicesi, Esentepe Mahallesi, Oto Caddesi No:4 adresinde 340
metrekarelik alanda 3 adet daireden olugsmaktadir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:3 No:62.1 Teblig hikimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.‘ye hazirlatilan 28 Kasim 2017 tarihli rapora gére Levent Loft Bahge'nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 5.170.000 TL'dir. Yatirim
amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

c) Sirket yonetimi, tasinan stok degerlerinin timina kisa vadeli olarak degerlendirmektedir.

Yukarida belirtilenler diginda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi

olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek

tahminlerin esas kaynaklari g6z 6éniinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati ydkimluligl, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve ¢alisanlarin
ayrilma oranlarini iceren birtakim varsayimlara dayali aktleryal hesaplamalar ile
belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar énemli
belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklarin detaylari Not 14’'te yer
almaktadir.

b) Varliklarin deger dusuklaga, kayith degerleri ile net gergeklesebilir dederin karsilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda agiklanmaktadir.

c) Sirket'in Istanbul istanbul projesine ait taahhiit ile ilgili olarak finansal tablolarinnda taahhiit
gider karsiligi iskontolanarak giderlestirilmistir.(Not 12, 16 ve 29).

3. Boéliimlere gore raporlama

Sirket faaliyetlerini Turkiye’de, tek bir raporlanabilir bélimde ve gayrimenkul sektérinde surdirmekte

oldugundan bdélim raporlamasi yapmamaktadir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Banka
- Vadesiz mevduat 14.762 53.950
- Vadeli mevduat 8.147.527 -
8.162.289 53.950
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlari (44.527) -
8.117.762 53.950

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla banka ilgili tutarlarin Gizerinde blokaj bulunmamaktadir.
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4. Nakit ve nakit benzerleri (Devami)
Vadesiz Mevduat
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
TL 14.762 53.950

14.762 53.950

Vadeli Mevduat

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2017 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 1.882.757 15,10 23 Ocak 2018
TL 1.642.022 15,00 30 Ocak 2018
TL 1.236.636 15,10 18 Ocak 2018
TL 1.159.295 14,75 15 Ocak 2018
TL 1.111.151 14,80 8 Ocak 2018
TL 1.045.593 15,10 22 Ocak 2018
TL 70.073 12,80 2 Ocak 2018
Toplam 8.147.527

5. Finansal yatirnrmlar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli finansal yatinmlarinin detayi asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Devlet tahvili 3.009.121 -
Kullanimi kisitl banka mevduati (*) - 17.985.305

3.009.121 17.985.305

*) Sirket'in Istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasaslyla birlikte satisa gikarilacak bir arsayla ilgili hukuki
sure¢ baslatmis oldugu ve de ilgili sure¢ neticesine baglh olarak arsayla ilgili bir aksiyon plani
olusturulmasini 6ngérdigu dava ile ilgili durusma 31 Mart 2017 tarihinde Sirket aleyhine neticelenmistir. Bu
konuyla ilgili olarak hukuki stire¢ geregdi Sirket'in banka hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari karsihdi kadar
blokeli vadeli mevduat bulundurma yukumltligu ortadan kalkmistir. Sirket'in bu tutardaki blokeli mevduatin
vadesinin 7 Nisan 2017 tarihinde sona ermesi ile raporlama tarihi itibariyla Sirket'in finansal yatinm olarak
siniflayacag@i herhangi bir blokeli mevduati kalmamistir. (31 Aralik 2016: 5.082.080 ABD Dolan karsihgi
17.884.856 TL blokeli mevduat ve 100.449 TL faiz tahakkuku bulunmaktadir).
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5. Finansal yatinmlar (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yatinmlarinin detayr asagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter degeri Faiz orani (%)
31 Aralik 2017
Devlet tahvili (*) 2.999.984 18 Nisan 2018 3.009.121 12,30
2.999.984 3.009.121

* Devlet tahvilleri makul degerleri BiST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan agirlikli ortalama faiz orani
ile geyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli finansal yatirnmlarinin detayi asagidaki
gibidir:

Uzun vadeli

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341

205.341 205.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.'den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakhdi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yoOnetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir.

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Faiz Orijinal Faiz
orani Para orani Orijinal

(%) birimi TL karsihgi (%) Para birimi TL karsihgi

ABD Dolari banka
kredileri - - - 3,86 5.124.267 18.033.321 (1)

TL banka kredileri - - - 12,30 145.000 145.000 (2)

Toplam kisa vadeli finansal
borglar - 18.178.321

(2) 7 Nisan 2017 vadeli
(2) Rotatif
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7. Ticari alacaklar ve borglar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylar agagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 854.553 1.330.233

854.553 1.330.233

Sipheli ticari alacaklar karsiligi (282.345) (282.345)

Ticari alacaklar, net 572.208 1.047.888

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ticari borglarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Aralik 2017 31 Aralk 2016

iligkili taraflara ticari borglar 359.165 824.795
lligkili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar 145.723 196.578

504.888 1.021.373

Kisa vadeli diger borglar: 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

iligkili olmayan taraflara diger borglar (*) 67.129 63.211

Diger 2.925 121.456

70.054 184.667

* iligkili olmayan taraflara diger borglar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan depozitolardan

olusmaktadir.

8. Stoklar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla stoklarin detaylari agsagida verilmistir:

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Mamul 7.699.671

18.871.222

7.699.671

18.871.222
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8. Stoklar (Devami)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla mamullerin detaylari agagdida verilmistir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Ankara - Cankaya 7.699.671 18.871.222

7.699.671 18.871.222

Ankara - Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 12 bagimsiz bolimden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhd ve T.C. Kdiltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya lizerinden
acllmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enclimeni’nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultlr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yiritmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar dizeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar! ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma ydninde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara
9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar duzeltme yolu acik olmak Uzere Sirket lehine onanmigtir. Bu
surecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki slreglerini tamamlayarak Sirket lehine
sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi (zerinden, Davaci Ankara Blyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanligi arasinda gorilmekte olan ve
Sirket'indavali Cankaya Belediye Baskanhgi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya
projesi ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani
icerisinde kalmasi nedeniyle “imar c¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen
27 Mayis 2008 tarihli yUritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan
Ankara Bolge idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayili dosya uzerinden gorusilmus ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik olmak Gzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket lehine
sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildid1 bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu agik olmak Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z
konusu davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu, temyize cevap
verildigi ve dosyanin Danistay'da tetkik hakimine teslim edildigi bilgisi ve ilgili dosyada karar
asamasina gelindigi bilgisi edinilmis olup, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yeni bir gelisme olmamistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi gorildiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandiriimistir ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmistir. 10 Eylul 2015
tarihi itibariyla de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.
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8. Stoklar (Devami)

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngoéren proje plani
gercevesinde ilerlemis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Gniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolarla baslamak lizere yatirm amacli gayrimenkullere siniflamistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satilmayan konut kisminin Sirket’in hissesine
dusen payinin geri kazanilabilir tutari 8.715.000 TL'dir (31 Aralik 2016: 21.570.000 TL).

Sirket yonetimi, taginan stok degerlerinin timunl kisa vadeli olarak degerlendirmekte ve 2018 yilinda
geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok tasinan kazanilabilir
31 Aralik 2017 Stok cesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 7.699.671 2018
7.699.671
Tahmini geri
Stok tasinan kazanilabilir
31 Aralik 2016 Stok cesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 18.871.222 2017
18.871.222
9. Diger dénen ve duran varlklar
Diger dénen varliklar
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklari 2.198.272 2.863.744
2.198.272 2.863.744

10. Yatinnm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ddnemlere ait yatirm amagh gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergege
1 Ocak uygun deger 31 Aralik
2017 Cikiglar degisimi 2017
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim 33.614.209 - 1.056.176 34.670.385
Bomonti Apartman 7.910.000 - 800.000 8.710.000
Kagithane Ofis Park 4.920.000 - 435.000 5.355.000
Levent Loft Bahge Projesi 5.070.000 - 100.000 5.170.000
Elit Residence 3.540.000 - 220.000 3.760.000
55.054.209 - 2.611.176 57.665.385
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10. Yatinm amagh gayrimenkuller (Devami)

Gergege
1 Ocak uygun deger 31 Aralik
2016 Cikiglar degisimi 2016
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim 32.403.328 - 1.210.881 33.614.209
Bomonti Apartman 7.602.699 - 307.301 7.910.000
Kagithane Ofis Park 4.872.000 - 48.000 4.920.000
Levent Loft Bahge Projesi 7.009.244 (1.989.346) 50.102 5.070.000
Elit Residence 3.400.000 - 140.000 3.540.000
Riva Dogu 63.216.105 (63.216.105) - -
118.503.376 (65.205.451) 1.756.284 55.054.209

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yatirrm amaclh gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara GCankaya “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 34.670.385
Bomonti Apartman “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 8.710.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.355.000
Levent Loft Bahge Projesi “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.170.000
Elit Residence “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 3.760.000
57.665.385

31 Aralk 2016 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yOntemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklasim1” 7 Kasim 2016 33.614.209
Bomonti Apartman “Pazar Yaklasim1” 28 Aralik 2016 7.910.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagim/” 28 Aralik 2016 4.920.000
Levent Loft Bahge Projesi “Pazar Yaklasim1” 27 Aralik 2016 5.070.000
Elit Residence “Pazar Yaklagimi” 13 Aralik 2016 3.540.000
55.054.209

31 Aralik 2017 tarihi itibaryla, yatinm amacgh gayrimenkuller UGzerindeki toplam sigorta tutari
56.509.698 TL'dir (31 Aralik 2016: 45.338.999 TL).

Elit Residence:
istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarall parsel lizerinde insaat edilmis olan 40 katl Elit Plaza
konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bolimden olugsmaktadir. Bu

boélim 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, 28 Kasim 2017 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.760.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.
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10. Yatinm amagh gayrimenkuller (Devami)

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759 metrekare yiizélgiimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 23 kath konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 5 daireden olugsmakta iken; s6z
konusu 5 daireden, 28 no’lu bagimsiz bolim 21 Temmuz 2015 tarihinde ve 51 no’lu bagimsiz bélim
18 Subat 2016 tarihinde satilmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in projede 3 dairesi yer
almaktadir. Bu daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.170.000 TL
piyasa degeri ile degerlenmisgtir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu
2.799 m? yizoélgimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 8.710.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.

Kagdithane Ofispark:

Kagithane Ofis Park, istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel (izerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bolimdudr. Bu bdélim, 28 Kasim 2017 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.355.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim:

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya lIlgesi, 6049 ada, 21 parselde kayith
10.264 m? blylkliginde arsada geligtirilen 5.965 m?lik kiralk alani olan projenin A-B ve F
bloklarindan olusmaktadir ve Sirket 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yaklasik %46,97’lik arsa payina
sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari kisminin, Sirket'in sahip oldugu arsa payina dusen yaklasik
%46,97’lik kisminin degeri 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporundaki degeri 34.670.385 TL'dir.

Riva Dogu:

Sirket yénetimi, istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva Bolgesinde bulunan 1164/1, 2993, 3017, 3028, 2989,
2991, 2994 ve 2992 numarali parsellerden olusmakta olan ve Sirket finansal tablolarinda
22.842.578 TL maliyetle tasinan Riva Dogu arsalarinin Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.$.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarali Yonetim Kurulu karari ve Gelisim Gayrimenkul
ve Yatirim Ticaret A.$.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 4 numarali Yénetim Kurulu karari ile satiimasina
yonelik hazirliklara baglaniimasina karar vermis, ilk kez 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan
finansal tablolarda bu arsalar yatirm amacli gayrimenkul hesabina siniflanmis ve degerleme
raporlarina gére gercede uygun deg@erlerinden ilgili finansal tablolara tasinmislardir. En son
16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtimis olan 63.216.105 TL piyasa degeri ile
degerlenmis olan s6z konusu arsalarin; 29 Subat 2016 tarih ve 16 numarali Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.Yonetim Kurulu karari ve 29 Subat 2016 tarih ve 04 numarali
Gelisim  Gayrimenkul ve Yatirm Ticaret A.S.Yénetim Kurulu kararlarina istinaden
63.300.000 TL+ KDV tutar ile Sirket'in nihai ana ortaklarindan Temel Ticaret ve Yatirim A.S.'nin bagl
ortakligr Sardes Gayrimenkul Yatirrmcihdi ve Ticaret A.$.'ye satilmasina karar verilmistir. Raporlama
tarihi itibariyla s6z konu arsalarin satig islemleri tamamlanmistir.

Sirket'in elinde bulundurdugu yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri lisansli
gayrimenkul dederleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari ¢cergevesinde ve mevcut ekonomik
sartlardaki muhtemel satis fiyatlari baz alinarak “pazar yaklasimi” degerleme yontemiyle
belirlenmektedir. 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yilda, yatirrm amach gayrimenkullerde meydana
gelen 2.611.176 TL tutarindaki gercege uygun deger degisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler”
icerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2016 - 1.756.284 TL tutarindaki gergege uygun
deger degisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler” icerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket'in elinde bulundurdugu yatirrm amagli gayrimenkullerden elde
ettigi kira geliri 2.101.962 TL'dir (31 Aralik 2016 - 720.106 TL).
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11. Maddi ve maddi olmayan duran varlklar

a) Maddi duran varliklar

1 Ocak . 31 Aralik
2017 llaveler Cikiglar 2017
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - 2.050.930
Doseme ve demirbaslar 397.158 - (130.348) 266.810
Ozel maliyetler 49.700 - - 49.700
2.497.788 - (130.348) 2.367.440

Birikmis amortisman
Arsa ve binalar (629.993) (49.419) - (679.412)
Doseme ve demirbaslar (300.547 (21.006) 80.784 (240.769)
Ozel maliyetler (49.700) - - (49.700)
(980.240) (70.425) 80.784 (969.881)
Net kayith deger 1.517.548 1.397.559
1 Ocak _ 31 Aralik
2016 llaveler Cikiglar 2016

Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - 2.050.930
Doseme ve demirbaslar 376.098 21.060 - 397.158
Ozel maliyetler 49.700 - 49.700
2.476.728 21.060 - 2.497.788

Birikmis amortisman
Arsa ve binalar (580.439) (49.554) - (629.993)
Doseme ve demirbaslar (261.039) (39.508) - (300.547)
Ozel maliyetler (42.320) (7.380) - (49.700)
(883.798) (96.442) - (980.240)
Net kayith deger 1.592.930 1.517.548
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11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (Devami)

b) Maddi olmayan duran varhklar

1 Ocak ] 31 Aralik
2017 llaveler Cikiglar 2017
Maliyet

Haklar 18.635 - - 18.635
Diger maddi olmayan duran varliklar 665.251 - - 665.251
683.886 - - 683.886

Birikmis amortisman
Haklar (18.635) - - (18.635)
Diger maddi olmayan duran varliklar (654.086) (5.323) - (659.409)
(672.721) (5.323) - (678.044)
Net kayith deger 11.165 5.842
1 Ocak _ 31 Aralik
2016 llaveler Cikiglar 2016

Maliyet

Haklar 18.635 - - 18.635
Diger maddi olmayan duran varliklar 664.708 543 - 665.251
683.343 543 - 683.886

Birikmis amortisman
Haklar (18.635) - - (18.635)
Diger maddi olmayan duran varliklar (646.000) (8.086) - (654.086)
(664.635) (8.086) - (672.721)
Net kayith deger 18.708 11.165
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimlikler
Sarta bagh varlik ve yiikiimliliikler

a) 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhitler asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Alinan teminatlar 5.812.080 5.125.148

Toplam 5.812.080 5.125.148

Verilen teminat mektuplari

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)’ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 1.000.000 2.419.918
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - -

Toplam 1.000.000 2.419.918

Sirket tarafindan verilen TRi’'ler 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla TL cinsindendir.

b) 31 Aralik 2017 ve 2016 itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukimlilikler asagidaki
gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tlketici mahkemesinde
acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden bir
dava igin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmigtir.

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyasi (izerinden agilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak Uzere oy ¢oklugu ile
Sirket lehine karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla
ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri
goénderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yéniindeki kararina
temyiz yolu acik olmak Uzere Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da
temyiz etmistir. 29.12.2015 tarihinde, Danistay 14. Mahkemesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu
temyiz bagvurusunu reddetmis ve Sirket'un lehine verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi,
onama kararina karsi karar duzeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan
2016/7814 E. sayili dosyasinda karar dlzeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar
UYAP sistemi lizerinden dgrenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu
yikim isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yaziimis,
bdylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Ankara Ankara (Bilkent) projesi (Devami)

Danigtay'in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten
sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin séz
konusu olmayacagi diusinilmektedir.

Yukarida bahsi gegen ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla stren davalar konusunda hukuki stregler
devam etmekte olup, Sirket avukatlari bu davalarin Sirket'in lehine sonuglanacagi goérusinde
oldugundan Sirket'e yansiyacak bir zararin olugsmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda agiimis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari
primi 6denmesi beklendiginden ve de yliksek mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin s6z
konusu avukat sozlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan &deme igin Sirket
31 Aralik 2017 itibariyla toplam 295416 TL tutarinda sarta bagh yukimlGligu bulunmaktadir
(31 Aralik 2016: 2.946.801 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baglanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 10 ticari Uniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanhgi ve T.C. Kiiltir ve Turizm
Bakanhgi aleyhine, Ankara 9. |dare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya Uzerinden aciimis olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Encimeni'nin
23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kdiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline
karar vermistir.

Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz edilmistir. Danigtay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamisgtir. Bunun Gzerine, yine Danigtay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. idare
Mahkemesi'ne geri gdnderilmisgtir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karar ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yonunde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara
9. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temy|z yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diuzeltme yolu agik olmak Uzere Sirket lehine onanmistir. Bu
suregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi’nin karar dizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sureglerini tamamlayarak Sirket
lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi lzerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanligi arasinda gortlmekte olan ve Sirket'in
davali Qankaya Belediye Bagkanlidi yaninda “Midahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili , “imar gapi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak, Ankara 9. idare Mahkemesi,
18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar verm|§t|r Gerekgeli karar Sirket
tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili
dosya Uzerinden gorusulmuas ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik olmak Uzere karar verilmigtir.
Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket lehine sonuglanmis olup; daha
sonra da Sirket'in midahil olarak katilldigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agik olmak
Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada
Ankara Bulyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danigtay’da tetkik hakimine teslim edildigi ve ve ilgili dosyada karar asamasina gelindigi
bilgisi edinilmis olup, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yeni bir gelisme olmamistir.
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Ankara Cankaya projesi (Devami)

31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarin kamuya ac¢iklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece
yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki slire¢ devam etmekte olup, Sirket avukatlari bu
davanin da Sirket lehine sonuclanacagini disinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Sirket'e
yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye devam edilerek insaat
tamamlanmis ve 10 Eylal 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. Sirket'in
devam etmekte olan davalara iliskin s6z konusu avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi
planlanan basari primi édemesi igin 31 Aralik 2017 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta badli
yukimliliga bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu
projede yer alan ve satig karari alinmis olan konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri igin de
finansal tablolarinda 202.640 TL tutarinda karsihk ayirmistir (31.12.2016: 207.621 TL).

Elit Residence
Elit Residence lzerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft lzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satigi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-B olmasi nedeniyle miulkiyetleri site
sakinlerine devredilememis olan eski 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki
zeminin olusmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgili olarak site ydnetimi tarafindan, s6z konusu parselin
2-B parseli olmasi icin dava aciimistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi yoninde karar
verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmis olup, dava slreci istinaf agamasindadir.

ilerleyen tarihlerde eski 969 parselin (yeni 157 ada, 15 parsel) satin alimi ile ilgili tebligat site
yénetimine ulastiginda Istanbul - istanbul site ydnetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'tan talep
etmesi beklendiginden dolayi, Sirket icin yaklasik olarak 15.735.388 TL’lik bir yukimlilik dogmasi
muhtemeldir. Sirket igverim orani yontemine gore bu ylkimluligu iskontolayarak 12.096.894 TL
tutarindaki karsiligi mali tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL) Bedelsiz iade
kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1283 parsellerin (yeni 157 ada, 12-13-14 parsellerin) tapulari eski
tapu maliklerine iade edilmis olup, eski tapu malikleri ile Sirket arasinda 1998 yilinda yapilan
Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmesi uyarinca, s6z konusu parseller gerekli islemlerin
tamamlanmasini miteakip eski tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z konusu olmaksizin Sirket'e
devirleri gergeklesecektir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde uygulamasi yapilacak olup,
s6z konusu parsellerden yaklagsik %30-35 oraninda donati (DOP ve KOP kesintisi) ayrilmasi
beklenmektedir. (Not 16). Gelinen agsamada, 2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 ada 12-13-14 parsellerin
Sirket'e devri gerceklesmisgtir.
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Ankara Cankaya projesi (Devami)

Diger

Sirket'in daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finansal yatirnm olarak sinifladigi, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih icindeki hukuki gelismelere bagh olarak s6z konusu siniflamaya son verdidi arsaya
iliskin yarttlilen davaya ait, s6z konusu avukat sdzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi
planlanan basari primi ddemesi igin toplam 141.446 TL tutarinda sarta bagh yukdamlulGgu
bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 300.960 TL).

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Yapi Denetim firmasinin sézlesmesinin feshi nedeniyle agilan
davaya iliskin avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi 6demesi
icin 418.750 TL tutarinda sarta bagl yukidmluligi bulunmaktadir. (31 Aralik 2016: 418.750 TL).

Sirket’in detay! dipnot 29'da aciklanan 1571-1572 numarali parsellerle ilgili acilacak davaya iligkin
avukata 6denmesi planlanan basari primi igin 2.450.000 TL tutarinda sarta bagh yukimluligu
bulunmaktadir. S6z konusu arsalar i¢in yapilmasi muhtemel avukatlik giderleri igin Sirket toplam
300.000 TL tutarinda karsilik ayirmistir (31 Aralik 2016: Bulunmamaktadir).

13. Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ¢aligsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar detaylari
asagida verilmigtir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Odenecek vergi ve fonlar 60.524 44.887
Odenecek sosyal glvenlik primleri 99.723 84.456
Personele borglar 8.666 443

168.913 129.786

14. Cahisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar detayi
asagida verilmigtir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Uzun vadeli yukimliiliikler

Kidem tazminati karsiligi 320.913 232.273
[zin yOkdmlalaga karsihgi 348.096 273.476
669.009 505.749
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14. Gahlisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (Devami)
Kidem tazminati karsihgi

Yirirliikteki is Yasasi hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yakimlalagu vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
saylli ve 25 Adustos 1999 tarih, 4447 sayilh Yasalar ile Degisik 60’inci Maddesi hikmU geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini édeme
yukimlaligl bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlaniyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan gikariimistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir aylik maas Uzerinden
5.002 TL (31 Aralik 2016: 4.426 TL) tavanina tabidir. Sirketin kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan 5.002 TL tavan tutari dikkate alinmigtir.
Kidem tazminati yakimlGligu zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminati yukdmlGliga sirketin galisanlarinin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi
yukimliligdn buglnkid degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar”, isletmenin yukumluluklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme
yontemleri kullanilarak hesaplanmasini éngérir. Toplam yidkimlGllklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Aktleryal kayip / (kazang) kapsaml gelir tablosunda “Kar
veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler” icerisinde
muhasebelestiriimigtir.

Teblig, Sirket'in kidem tazminati karsihigini tahmin etmek igin aktier degerleme yontemlerinin
gelistiriimesini dngdérmektedir. Buna gére toplam yukimliligin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier 6ngoriler kullaniimistir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
iskonto orani (%) 11,77 10,77
Beklenen Gcret/limit artislar (%) 8,0 6,0

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ddnemler icerisindeki kidem tazminati karsihdinin
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
1 Ocak 232.273 193.291
Faiz maliyeti 27.339 20.817
Hizmet maliyeti 36.221 30.200
Aktleryal (kar)/zarar 25.080 21.547
Doénem icindeki 6demeler - (33.582)
31 Aralik 320.913 232.273
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15. Ertelenmis gelirler
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirler detaylari agagdida verilmigtir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli alinan siparis avanslari 1.093.944 80.570
1.093.944 80.570

Alinan siparis avanslari Sirket'in Ankara Cankaya projesinde pesin satig yaptiklari daireler igin alinan
tutarlardir. Daireler Uzerindeki risk halen Sirket Uzerinde oldugu icin TMS 18 kapsaminda hasilat
olarak muhasebelesmemistir.

16. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2017, 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayl asagida verilmigtir:

Yeniden Yeniden

dizenlenmis  dizenlenmis

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk

Diger kisa vadeli kargilhklar 2017 2016 2015
istanbul — Istanbul taahhdit gider kargilgi

(Not 12 ve 29) 4.717.000 4.865.042 4.868.431

Dava karsiliklari (Not 12 ve 29) 300.000 - -

Tapu gider karsiliklari (Not 12 ve 29) 202.640 207.621 405.626

5.219.640 5.072.663 5.274.057

Diger uzun vadeli kargihklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
istanbul — Istanbul taahhdit gider kargilgi

(Not 12 ve 29) 7.379.894 7.608.667

7.379.894 7.608.667

17. Pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2017, 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla pesin 6¢denmis giderler hesabi detayr asagida
verilmigtir:

Yeniden Yeniden

dizenlenmis  diizenlenmis

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Pesin 6denmis giderler 2017 2016 2015
Verilen avanslar (*) 959.910 959.910 959.910
Pesin 6denmis giderler 312.970 56.146 81.256
1.272.880 1.016.056 1.041.166

* 31 Aralik 2017 tarihi itibaryla 578.145 TL Istanbul istanbul projesi ile ilgili arsa icin verilen avanslar finansal
tablolarda geriye dénuk olarak dizeltilmis olup, detayi Dipnot 2.1.5'de agiklanmisgtir.
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18. Vergi varlik ve yukumliiltkleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemlere
iliskin herhangi bir vergi yakimlaligu mevcut degildir.

Ancak, Sirket'in 12 Nisan 2016 tarih ve 2016/27 sayili Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda;
sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Gelisim Gayrimenkul ve Yatirnm Ticaret Anonim Sirketi'nin,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [I-23.2 sayili Birlesme ve Boélinme Tebligi'nin 13. maddesi ile Tirk
Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde diizenlenen kolaylastiriimis birlesme
hikimleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun ilgili hikdmleri uyarinca, Sirket'e devrolmasi suretiyle iki
sirketin kolaylastiriimis usulde birlesmesi ve birlesme tescil iglemlerinin 9 Agustos 2016 tarihinde
gerceklesmesi sonucu, raporlama tarihi itibariyla hazirlanan Sirket'in konsolide olmayan finansal
tablolarinda Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret Anonim Sirketi’'nin Kurumlar Vergisi'ne tabi olmasi
minasebeti ile devrolan vergi varlik ve yukimllUkleri ve ilgili vergi gideri yer almaktadir.

19. lliskili taraf agiklamalari

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla iligkili taraflara borglar ve iliskili taraflarda bulunan nakit ve
nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

iligkili taraflara borglar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Ortaklar
316.142
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 319.772
Bagli Ortakliklar
6.632
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 10.895
Diger iligkili Kuruluglar
Otokog¢ Otomotiv Ticaret ve Sanayi A.S. 17.304 13.295
Ko¢ Holding A.S. 7.080 11.446
Opet Petrolclluk A.S. 1.972 2.279
Ko¢ Sistem Bilgi lletisim Hizmetleri A.S. 1.118 925
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. 1.000 -
Tani Pazarlama lIt. Hiz. A.S. 24 -
Koray Yapi Endustrisi A.S. - 474.076
359.165 824.795
31 Aralik 31 Aralik
Nakit ve nakit benzeri degerler 2017 2016
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.$. (vadesiz mevduatlar) 6.611 34.043
6.611 34.043
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19. lligkili taraf agiklamalar (Devami)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren 12 aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmigtir:

. 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflara yapilan satiglar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Sardes Gayrimenkul Yatirrmcihdi ve Ticaret A.S. (*) - 63.300.000
Yap! Kredi Bankasi A.S. 199.389 -
199.389 63.300.000

*) 29 Subat 2016 tarihli Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.YOnetim Kurulu kararlarina istinaden
63.300.000 TL+ KDV tutar ile Sirket'in nihai ana ortaklarindan Temel Ticaret ve Yatirrm A.$.'nin bagh
ortakligi Sardes Gayrimenkul Yatirimciligi ve Ticaret A.S.'ye satilmasina karar verilmistir. Raporlama tarihi

itibariyla s6z konu arsalarin satis islemleri tamamlanmistir.

) 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflardan yapilan alimlar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Ortaklar
Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. 324.017 292.899
Bagl ortakliklar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 112.242 112.594
Diger iliskili kuruluglar
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 159.571 122.734
Ko¢ Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 66.917 67.509
Opet Petrolculik A.S. 34.543 38.848
Setur Servis Turistik A.S. 13.678 -
Kog Holding A.S. 6.000 17.034
Divan Turizm Igletmeleri A.S. 5.059 3.819
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. 1.667 -
Koray Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S. 1.566 889.562
Tani Pazarlama llt. Hiz. A.S. 245 -
Zer AS. - 90
725.505 1.545.089
) 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflardan elde edilen faiz ve deger artisi geliri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 2.802 311.387
Faiz geliri 2.802 311.083
Yatirim fonu geliri - 304
2.802 311.387
) 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflardan temettii gelirleri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 318.884 301.457
318.884 301.457
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19. lligkili taraf agiklamalar (Devami)

Verilen arsa avanslari 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Huaseyin Ayduk Esat Koray 578.145 578.145
578.145 578.145
1 Ocak — 1 Ocak —

iligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 584.587 753.722
Komisyon giderleri 584.587 638.207
Faiz gideri - 115.515

584.587 753.722

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, ydnetim kurulu tyeleri, genel midir ve genel midur yardimcilari
olarak belirlemistir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi,
issizlik igveren primi ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkini icermektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Yoénetim Kurulu Uyelerine, genel midir ve yardimcilarina saglanan
faydalar 1.149.700 TL'dir (31 Aralik 2016: 1.050.000 TL).
20. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla enflasyona gore dizeltimemis kayith sermayesi
asagida belirtilmigtir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kayith sermaye limiti 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

100.000.000
40.000.000

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.S. 7,78 3.116.000 7,78 3.116.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Suleyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Nursin Gondl 0,34 133.360 0,34 133.360
Mustafa Ayhan Goéndl 0,33 133.320 0,33 133.320
Mustafa Sinan Gondl 0,33 133.320 0,33 133.320
Burgin Bahadir Erdogan 0,15 60.000 0,15 60.000
Burcu Erdogan Gondl 0,15 60.000 0,15 60.000
Gualimser Erdodan 0,10 40.000 0,10 40.000
Necdet Oztlirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye dizeltmesi 91.456.689 91.456.689
Toplam 6denmis sermaye 131.456.689 131.456.689
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20. Ozkaynaklar (Devami)

Sermaye dlzeltme farklar éddenmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gOre dizeltiimis toplam tutarlar ile enflasyon dizeltmesi 6éncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade
eder.

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tark Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye
ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler, Sirketin édenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu'na gbre, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medidi slUrece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkuin degildir.

Sermaye dlzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.Halka acik sirketler,
kar payl dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yururlige giren 11-19.1 no’lu Kar Payi
Tebligi'ne gbre yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili
mevzuat hikumlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari
bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda
belirlenen sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkh tutarl taksitler halinde
Oddenebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar Uzerinden nakden kar payi avansi
dagitabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen k&r payr ayrimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydénetim kurulu tyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payi nakden 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklarin ge¢cmis yillar zararlarinin; gegmis yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni
yedek akge, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine goére dizeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir ddnem karinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 6nceki donemlerin karindan, kanun veya sdzlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi digindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan
vergi avantaji elde edebilmek) icin ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlari
Uzerinden gosterilecek olup, TMS c¢ergevesinde yapilan dederlemelerde ortaya cikan farkhhklar
gecmis yillar kar/zarariyla iligkilendirilir. SPK’'nin 2013/19 no’lu bilteninde belirtilen bu maddeye
istinaden 6nceki dénem ve bu dénem yasal yedek rakami da kardan ayrilan kisittanmis yedekler
rakamina ilave edilerek gosterilmigtir. Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla 5.228.249 TL'dir (31 Aralik 2016: 5.228.249 TL).

Diger kapsaml gelir tablosunda yer alan kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler hesabinda yer alan diger kazanglarin detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Aktleryal kazang (178.820) (153.740)
Toplam (178.820) (153.740)
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21. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Hasilat 15.332.943 10.947.341
Net satiglar 15.332.943 10.947.341
Satiglarin maliyeti (11.207.232) (8.740.850)
Brit kar 4.125.711 2.206.491

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin ve hizmet gelirlerinin detayi

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Ticari mal ve mamul satigi 13.230.981 10.227.235
Kira gelirleri 2.101.962 720.106
Yurtici satiglar 15.332.943 10.947.341

22. Niteliklerine gore giderler

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemlere ait satilan malin maliyeti, pazarlama, satis
ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Satiglarin ve hizmetlerin maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Satilan mal maliyeti 11.207.232 8.740.850
11.207.232 8.740.850

Pazarlama giderleri
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Personel giderleri 915.040 788.132
Komisyon giderleri 563.997 607.686
Vergi, resim ve harglar 179.168 142.481
Aidat ve yonetim giderleri 76.633 108.188
Danigmanlik giderleri 71.047 164.790
Kira giderleri 57.554 44.490
Haberlesme giderleri 44572 49.815
Reklam ilan giderleri 19.250 23.270
Elektrik giderleri 16.781 22.021
Su giderleri 4.063 3.397
Diger 126.119 190.972
2.074.224 2.145.242
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22. Niteliklerine gore giderler (Devami)

Genel yonetim giderleri

1 Ocak —
31 Aralik 2017

1 Ocak —
31 Aralik 2016

Personel giderleri 2.150.774 1.882.096
Danismanlik giderleri 646.264 678.759
Kira giderleri 98.612 79.494
Amortisman giderleri 75.748 104.528
Vergi, resim ve harglar 56.683 1.304.506
Haberlesme giderleri 37.838 46.835
Seyahat giderleri 31.640 34.443
Temizlik ve bakim giderleri 5.878 5.876
Su giderleri 3.288 2.155
Diger 54.173 134.485

3.160.898 4.273.177

23. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemler icin esas faaliyetlerden diger gelirler ve

giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak —

Diger faaliyet gelirleri 31 Aralik 2017

1 Ocak —
31 Aralik 2016

Yatirnm amaclh gayrimenkuller

gercegde uygun deger degisimi (Not 10) 2.611.176 1.756.284
Hizmet gelirleri 632.126 -
Istanbul-Istanbul taahhit gider karsiligi (Not 16) 376.815 62.446
Emlak vergisi iadesi - 290.592
Yatinnm amaclh gayrimenkul satis kari - 228.909
Konusu kalmayan kargilik - 106.200
Diger 1.540 771.595

3.621.657 3.216.026

Yeniden

dizenlenmis

1 Ocak — 1 Ocak —

Diger faaliyet giderleri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Satis sonrasi giderler (1.281.737) (4.019.148)
Hukuki danismanlik giderleri (515.040) (181.250)
Dava karsilik giderleri (300.000) -
Tapu gider karsiliklari (95.021) (148.703)
(2.191.798) (4.349.101)
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24.  Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemler igin yatinm faaliyetlerden gelirler asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

Yatinim faaliyetlerinden gelirler 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Temetti gelirleri 318.884 301.457
Menkul kiymet deger artisi 9.137 -
Menkul kiymet satis kari - 304
328.021 301.761

25. Finansman giderleri

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren donemler icin finansman gelirleri asadidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
Finansman gelirleri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Faiz geliri 1.060.569 1.878.681
Kur farki geliri 964.610 3.864.130
2.025.179 5.742.811

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren dénemler igin finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

Finansman giderleri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Kur farki gideri (1.139.605) (3.970.596)
Banka kredileri faiz giderleri (219.168) (3.899.399)
(1.358.773) (7.869.995)

26. Pay basina kazang / (kayip)

Pay basina kar (zarar) asagida verilmistir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Net dénem kari/(zarar) 1.314.875 (9.075.913) 9.241.405
Her biri 0,001 TL nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000 40.000.000
Pay basina kazang/(kayip) 0,0329 (0,2269) 0,2310
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27. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doéviz kurlar ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin dngérilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kredi riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz 6nine alinarak degerlendiriimekte ve
uygun oranda silpheli alacak karsihidi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak
gosterilmektedir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde finansal arag turleri itibariyla Sirket'in maruz kaldi§i kredi risklerini
gOsteren tablo asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2017

Ticari Diger Nakit ve nakit benzerleri
Alacaklar alacaklar ve finansal yatinmlar
lligkili Diger  lligkili Diger ligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 572.208 - 422941 6.611 11.164.799

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri - 572.208 - 422.941 6.611 11.164.799
B. Kosullari yeniden goriigiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikligiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 282.345 - - - -
- Deger diigiikliigi (-) - (282.345) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar
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27.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2016

Ticari
Alacaklar

Diger
alacaklar

Nakit ve nakit benzerleri

ve finansal yatirimlar

lligkili
taraf

Diger
taraf

ligkili
taraf

Diger
taraf

lligkili
taraf

Diger
Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri
B. Kosullari yeniden gorusiimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
dlsuklugune ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disikligine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger dustkligune ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger disUkIugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (brut defter degeri)

- Deger disUklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar

Likidite riski

1.047.888 370.740

1.047.888 370.740

282.345
(282.345)

34.043

34.043

18.005.212

18.005.212

intiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit ve menkul kiymet tutmay, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme gucind ifade

eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin surekli kilinmasi suretiyle ydnetilmektedir. Sirket
yonetimi, likidite riskini ydnetmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve gegmis dénemdeki likidite pozisyonlarini

da dikkate alarak banka kredisi kullanmigtir.

Sirket'in finansal yukimludliklerinden kaynaklanan likidite riskini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Sozlesme uyarinca

nakit ¢ikiglar 3ay1yl 1yl 5yl 5yl 10 yil
Defter degeri toplami 3 aya kadar arasl arasl arasi Vadesiz
Ticari borglar
-lligkili taraf 359.165 359.165 359.165 - - - -
-Diger taraf 145.723 145.723 145.723 - - - -
Diger borglar 12.838.501 16.476.995 3.588.684 2.188.247 10.700.064 - -
Toplam kaynaklar 13.343.389 16.981.883 4.093.572 2.188.247  10.700.064 - -
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27.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2016

So6zlesme uyarinca

nakit ¢ikiglar 3ay 1yl 1yilSyil 5yil 10 yil
Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi arasl arasi  Vadesiz

Banka kredileri 18.178.321 18.363.334 145.000 18.218.334 -
Ticari borglar

-lligkili taraf 824.795 824.795 824.795 - -

-Diger taraf 196.578 196.578 196.578 - - -

Diger borglar 12.995.783 16.257.463 3.669.152 1.888.247 10.700.064 -

Toplam kaynaklar 32.195.477 35.642.170 4.835.525 20.106.581 10.700.064 -

Yabanci para pozisyonu riski

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin

TL karsiliklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Doviz cinsinden varliklar
Ddviz cinsinden yukumlulukler

- 17.985.305
- (18.033.322)

Net doviz pozisyonu

- (48.017)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin

TL karsihklar asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

TL Karsihgi ABD TL Karsilig ABD
(Fonksiyonel para Dolan (TL Avro (TL (Fonksiyonel para Dolari (TL Avro (TL
birimi) karsiligi) karsiligi) birimi) karsihgr) karsihgr)
Parasal finansal
varliklar
(Kasa, Banka
hesaplari dahil) 17.985.305 17.985.305
Ticari alacaklar - -
Toplam varliklar 17.985.305 17.985.305

Kisa vadeli finansal
yukamldltkler

Uzun vadeli finansal
yukamldltkler

Diger yukumldliikler

(18.033.322)

(18.033.322)

Toplam yiikiimliiliikler

(18.033.322)

(18.033.322)

Net yabanci para
varhklar/

(ylkimlilikler)
pozisyonu

(48.017)

(48.017)

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla elinde yabanci para bulunmamasi sebebiyle yabanci para riski

bulunmamaktadir.
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27. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden varliklar ve ylkumlukleri
sebebi ile déviz kurundaki degisimlere duyarlihdi asadidaki tabloda 6zetlenmistir:

31 Aralik 2016

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci
paranin Yabanci Yabanci
deger paranin  Yabanci paranin paranin

kazanmasi  deger kaybetmesi deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi

halinde
1. ABD Dolari net yikumlulik sebebi ile

olusan kar/(zarar) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolar net etki (1+2) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802

Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde

4.Avro net varlik sebebi ile olugan kar/(zarar) - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -

Toplam (3+6) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802

Faiz orani riski:

Faiz orani degisikliklerinin Sirket varlik ve yukumlultklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukimlalUklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Sirket faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 3.009.121 17.985.305

Finansal yikumlilikler - (18.178.321)

31 Aralik 2017 tarihi itbariyla Sirket'in finansal yikimlGligu bulunmamakta olup, 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla Sirket’in finansal yukidmlalUkleri sabit faizli finansal ara¢ oldugundan herhangi bir nakit akis
faiz orani riski bulunmamaktadir.

Sermaye yoénetimi

Sirket, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yonetmeye calismaktadir. Sirket
yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamliligini, buyimesini
ve karliligini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
Onlemleri alir. 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla amagclarda, politikalarda ve sireclerde bir
degisiklik yapiimamistir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Sirket ortaklara 6denen temettl tutarini
SPK’nin temettd ile ilgili hikUimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢glanmayi azaltmak igin varliklarini satabilir.
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27. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)
Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergegde uygun (rayi¢) deger, piyasa katilimcilari arasinda dlguim tarihinde olagan bir iglemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergcege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercede uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi
olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergcege uygun
degerlerinin tahmini icin agagidaki ydontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar:

Parasal varliklarin, rayi¢c degerleri tasidiklari degere yaklasmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile
finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri de@erleri, bunlarin Gzerindeki faiz tahakkuklarini ve
diger kisa vadeli finansal varliklari icermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan
dolayi, rayi¢ degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu dusidnldimektedir. Ticari alacaklarin
reeskont ve stpheli alacaklar karsihgi dusuldikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu dusinulmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Parasal yukimlulikler, rayic degerleri tasidiklari degere yaklasan parasal yukumliliklerdir. Ticari
borglarin ve diger parasal yukimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklari
degere yaklastigi dusinulmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Finansal borglarin kayith degerinin dénem sonunda
yururlikte olan ddviz kurundan cevrilmeleri ve kisa vadeli olmalari nedeniyle gergcege uygun degerine
yakin oldugu varsaylimaktadir. Reeskont karsiligi dasuldikten sonra kalan ticari borglarin rayic
degderlerinin tasidiklari degere yakin oldugu 6ngoériimektedir.

Finansal olmayan varliklar

Sirket finansal tablolarda gercede uygun degeri ile olglilen yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul dederleme raporlari esas alinmaktadir.

Yatirrm amacli gayrimenkuller:

Gergede uygun degeri emsal karsilastirma yontemiyle hesaplanan yatirrm amagh gayrimenkullerin
duyarhlik analizi asagdidaki gibidir;

Gergege uygun Gergege ugun
Emsal kira/ Duyarliik deger lizerindeki deger lizerindeki
31 Aralik 2017 m?2bedeli analizi kar etkisi zarar etkisi
Ankara Cankaya 5.812 %10 3.467.026 (3.467.026)
Bomonti Apartman 8.470 %10 871.000 (871.000)
Kagithane Ofis Park 9.922 %10 535.500 (535.500)
Levent Loft Bahge 15.206 %10 517.000 (517.000)
Elit Residence 11.059 %10 376.000 (376.000)
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27. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)
Finansal olmayan varliklar (Devami)
Yatinm amagli gayrimenkuller (Devami):

Gergege uygun Gergege ugun

Emsal kira/ Duyarhhk deger lizerindeki deger uzerindeki
31 Aralik 2016 m?bedeli analizi kar etkisi zarar etkisi
Ankara Cankaya 5.635 %10 3.361.421 (3.361.421)
Levent Loft Bahge 14.912 %10 507.000 (507.000)
Bomonti Apartman 7.692 %10 791.000 (791.000)
Kagithane Ofis Park 9.116 %10 492.000 (492.000)
Elit Residence 10.412 %10 354.000 (354.000)

Gergege uygun deger olgiimleri:

Sirket'in gergege uygun degdere iliskin siniflandirmalari asagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltiimemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan taretiimek suretiyle) gézlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Aralik 2017 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirnm amagh gayrimenkuller 57.665.385 - 57.665.385 -
31 Aralik 2016 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagclh gayrimenkuller 55.054.209 - 55.054.209 -

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in tim yatirrm amach gayrimenkullerinin degerlemesinde Pazar
yaklasimi yontemi kullaniimigtir.

28. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.
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29. Finansal tablolar 6nemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanlgi'ndan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satigi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yil igerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina agilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 olcekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi
10 Ekim 2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagl alinan ruhsatlarin iptal
edilmesini karar altina almistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan
temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danigtay 6. Dairesi tarafindan
onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligskin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal etmesi lzerine, Cankaya Belediye Baskanligi, Ankara
7. idare Mahkemesi'nin sdz konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanligrnin igbu iptal isleminin iptali igin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acilimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermigtir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yurutmeyi durdurma talepli
olarak karar dizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi lizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu ac¢ik olmak Uzere oy c¢oklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danigtay'da lehimize sonuglanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri
goénderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay
14. Dairesi'nin bozma yoénundeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzere, Sirket lehine uyma karari
almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralhk 2015 tarihinde, Danistay
14. Dairesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Sirketimiz lehine
verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina karsi karar diizeltme yoluna gitmistir.
Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar diizeltme talebi 27 Aralik 2016
tarininde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi (izerinden 6grenilmistir. Ankara 11. Iidare
Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin iptali yolundaki kararina istinaden
kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danigtay’in aldigi kararda imar planlari ve ingsaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli ddendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.
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29. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi a¢isindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Ankara Ankara (Bilkent) projesi (Devami)

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin séz
konusu olmayacagi dusinilmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde aciimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava igin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danigtay’'in aldi§i bu karar, Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acgiimis olan davalarda da, Sirket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden sliregte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danigtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agik¢a
ortaya konulmus olduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket
aleyhine acgiimis olan tuketici davalarini Sirket lehine etkileyecegi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya
koyacagi dustnilmektedir. TUketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli
durusmaya, davaci tarafin katimamasi sebebiyle davanin agilmamis sayilmasina karar verilmis ve
karar kesinlesmistir. Bir diger tlketici davasinda da hem tiketici mahkemesinde, hem de Yargitay'da
ret karar alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlegmistir.

31 Aralik 2017 tarihli konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla yikim
karari ile ilgili sire¢ Ankara 11. |[dare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin iptali
yolundaki karar kesinlestiginden sona ermistir. Tiketici davalar ile ilgili hukuki stre¢ devam
etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden dnceki yillarda agilmig olan tiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari
primi 6denmesi beklendiginden ve ylksek mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin s6z
konusu avukat sotzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan 6deme igin Sirket'in
31 Aralik 2017 itibariyla toplam 295.416 TL tutarinda sarta bagl yukdmlaligda bulunmaktadir
(31 Aralik 2016: 2.946.801 TL).

istanbul istanbul projesi:

Sirket'in 2001 yilinda teslimatini gergeklestirdigi istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-
istanbul site ydénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida dzetle; istanbul-istanbul projesinin
1. ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satigi esnasinda Sirket tarafindan proje kapsaminda taahhut
edilen ama henUz site sakinlerine devredilimemis olan eski 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi eski 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Sirket'in
bedelsiz olarak dogrudan iade almasi i¢in gerekli hukuki zemin olusmus ve eski 1285-1286 ve 1283
parsellerin (yeni 157 ada, 12-13-14 parsellerin) tapulari eski tapu maliklerine iade edilmis olup, s6z
konusu parsellerin Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri
oraninda devrinin gerektigi; eski 1285 parselin (yeni 157 ada, 12 parselin) 3'ncu faz kapsaminda
oldugu, bu parselde 18 madde uygulamasi sonrasi proje gelistirilecegdi; eski 969 no’lu parselle(yeni
157 ada, 15 parselle) ilgili olarak da site ydnetiminin 2B yasasi esaslari dahilinde alim basvurusunu
yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali sorumlulugun Sirket
tarafindan yerine getirilmesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda
devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi durumunda eski
1283, 1285 ve 1286 (yeni 157 ada, 13-14 parseller) tapulari eski tapu maliklerine iade edilmis olup,
eski tapu malikleri ile Sirket arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
uyarinca, s6z konusu parseller gerekli islemlerin tamamlanmasini muteakip eski tapu malikleri
tarafindan ilave bir bedel s6z konusu olmaksizin Sirket'e devirleri gergeklesecektir. Ayrica,
2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde uygulamasi yapilacak olup, s6z konusu parsellerden yaklasik
%30-35 oraninda donati (DOP ve KOP kesintisi) ayrilmasi beklenmektedir. Gelinen asamada,
2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 ada 12-13-14 parsellerin Sirket'e devri gergeklesmistir.
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29. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

istanbul istanbul projesi (Devami)

Sirket 2002 yili baglarinda Gokturk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul-
Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baglarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gercgeklestirilecegi 1571 ve

1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gergeklesmemistir. 3. fazda 2-B parseli
olan eski 1285 parsel, yeni 157 ada, 12 parsel de yer almaktadir. Mevcut projede yer alan sosyal
alanlar, yapilacagi disinilen 3. fazin da géz 6nine alinacak sekilde, sadece 1. ve 2. fazdaki konut
sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3. faz tamamlandidinda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacagi buyuklik ve kapasitede yapilimistir.

Sirket, 1. ve 2. fazlar bitirirken, bu konutlarin kullanabilecegi sosyal alanlarin da ingaatini bitirmistir.
10.547,75 m?*ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (157 ada 8 parsel) kullanim hakki mevcut durumda
Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, 2-B yasasi geregi islemler sonuglanana
kadar milkiyeti Hazine'ye aittir. Ancak, Milli Emlak Mudurligu'ndn talebi Gzerine, 2-B kapsamindaki
bedelsiz iade ile satin alinacak parseller birbirnden ayristinldigindan 157 ada 8-9 parseller tevhit ve
ifraz iglemlerinden gegirilerek 157 ada, 12-13-14-15 parseller olusmustur. Ortadan kalkan 157 ada,
8 parsel, yeni 157 ada, 15 parsel ile kismen de 157 ada 12 parsel kapsamindadir. Konutlarin satigi
esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda
bahsi gegen parselin tapu ferag takrirlerinin alinarak projede yer alan badimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlasgtirilmigtir. Bu alanin 1.556,10 mZlik kismi1 6292 sayil
kanun geregi bedelsiz olarak alinip, kalan 8.991.65 m?lik kismi ise yasa g¢ergevesinde belirlenecek
bedelin 6denmesi suretiyle alimi mimkin hale geldiginde alimin gerceklestiriimesi Sirket tarafindan
saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasi yurirlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Uzerinde yerlesik bulunan kisilere/Sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. Istanbul-Istanbul projesindeki eski 969 no’lu parselin (yeni 157 ada, 15 parselin) bu yasaya
tabi olarak satisa ¢ikariimasi ve satig hakkinin istanbul - istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir.
Milli Emlak Madurligu tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde
bahsi gecen parselin alimi hukuki zemin Uzerinde s6z konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m? fiyatini 2.500 TL olarak agiklamis olup, 8.991 m?lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almay! kabul edenlere 6292 sayili kanun geregdi arsa bedeli Gzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi yapilmasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ayi itibariyla tebligatin gelmesi beklenmekteydi, Ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karari ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru stresi ile satis bedellerinin
ddenmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sure verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylul 2014 tarihinden sonraki
3 ay icinde (1 Aralik 2015 tarihine kadar) site yonetimine ulasabilecedi tahmin edilmesine ragmen,
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla s6z konusu tebligat site yOnetimine henuz iletiimemistir. Ancak
8 Mart 2017 tarihinde Bakanlar Kurulu karari ile 6 ay ek sure uzatimi verilmigtir. Ekim 2017 itibariyla
da yeni bir siire uzatimina daha gidilmistir.

Bedelsiz iade edilecek parseller ile satin alinacak parseller i¢ ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek
parsellerin Milli Emlak'ca yapilan yazismalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili
tebligatin geciktigi dustntlmekte iken; Tapu Mudurligid'ndeki kayitlarda eski 969 parselde dava
sonuclandigi halde, davanin devam ediyormus seklinde géziktigu anlasiimistir. Bu gecikme ile ilgili
dile getirilen bir diger tahmin de, arsanin bagli bulundugu Eyip Belediyesi'nin bolgedeki diger 2B
kapsamindaki parseller ile beraber bu parsele ydnelik de plan galismasi yapmasidir. Ancak Eylip
Belediyesi'nin bu parsel ile ilgili yaptigi plan ¢alismasinin mevcut durumu dikkate almamasi, ayrica
1/5000 Olgekli plana uygun olmayan 1/1000 olgekli plan olusturmasi nedeni ile tarafimizdan ve Site
Yonetimi tarafindan gerek belediye, gerekse yargi nezdinde itiraz konusu edilmistir. 1/1000 6lgekii

(67)



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

29. Finansal tablolar 6nemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

istanbul istanbul projesi (Devami)

Gokturk 2-B plani ile ilgili itirazlar iceren plan degisikligi askiya ¢ikmis olup, bu plan degisikligi de
mevcut durumu dikkate almadigindan aski sireci i¢cinde Sirket'in ve sitenin itiraz dilekgeleri Eylip
Belediyesine iletiimis, Sirket'in s6z konusu itirazlar Eyip Belediye Meclisi ve Biyilksehir Belediye
Meclisi tarafindan olumlu bulunarak kabul edilmis ve yeni plan degisikligi 1 Haziran 2017-3 Temmuz
2017 tarihleri arasinda askida kalmistir. Gelinen asamada, 18.madde calisma paftalari 22 Ocak 2018
tarihinde Eylpsultan Belediyesi’nde askiya gikmistir.

Konuyla ilgili tebligatin tebligatin site yonetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam
tutarin %20’sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831 TL/taksit)
Oddemeyi planlamaktadir. Sirket 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bu 6deme planina gére ddenmesi
muhtemel olarak 6ngérulen tutarin net buglinki degeri olan 12.096.894 TL karsiligi finansal
tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL).

Eski 969 parselin (yeni 157 ada, 15 parselin) alimi igin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise
bu parselde yer alan sosyal tesisler eski 1283, 1285 ve 1286 numaral parsellere (yeni 157 ada,
12-13-14 parsellere) kaydirilacaktir. Eski 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellerin (yeni 157 ada,
12-13-14 parsellerin kanun geredi tapulari eski tapu maliklerine Ucretsiz iade edilmis olup, islemlerin
tamamlanmasini muateakip Sirket'e devri gerceklesecektir. 2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 Ada
12-13-14 parsellerin Sirket'e devri gerceklesmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde
uygulamasi yapilacak olup, s6z konusu parsellerden yaklasik %30-35 oraninda donati (DOP ve KOP
kesintisi) ayrilmasi beklenmektedir. Halihazirda sitenin mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda
bulunan 1249 numarali parsel (brit 746 m?) ise 2B arsasi olarak ilan edilmemistir. 1249 parsel ile ilgili
olarak site yonetimi tarafindan 2-B parseli olmasi igin dava agilmigtir. Mahkemece parselin 2-B parseli
olmasi yénunde karar verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmis olup, dava sireci istinaf agamasindadir.

Sirket'in yapacagi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi dugunilen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller tzerinde gergeklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz bolum sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gerceklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir. 3. fazda ilaveten 2-B parseli olan eski
1285 parsel, (yeni 157 ada, 12 parsel) de yer almaktadir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 10 ticari Gniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kultlr ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kdltlr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun (zerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar dizeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri gonderiimistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yoniinde karar
almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu
bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna gitmistir.
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29. Finansal tablolan 6nemli dlgiude etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Ankara Cankaya projesi (Devami)

Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu agik olmak tzere Sirket lehine onanmistir. Bu surecgten sonra
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakf’'nin karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki siireglerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi (zerinden, Davaci Ankara Biyiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Bagskanlh§i arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanldi yaninda “Mudanhil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar! ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya Uzerinden gortstlmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik olmak lzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dlzeltme asamasi da Sirket lehine
sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildi§i bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu agik olmak Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z
konusu davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundudu, temyize cevap
verildigi ve dosyanin Danistay’da tetkik hakimine teslim edildigi ve dosyanin karar asamasinda oldugu
bilgisi edinilmis olup, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yeni bir gelisme olmamistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goruldiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar islerlik
kazandirilmisg ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmistir. 10 Eylul 2015 tarihi
itbari ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmigtir.

Sirket, konut kisminin satiimasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngdren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olugsturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli
konsolide olmayan finansal tablolarla baslamak tzere yatirrm amacli gayrimenkullere siniflamigtir.

31 Aralik 2017 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satiimayan konut kisminin Sirket'in
hissesine diisen payinin geri kazanilabilir tutari 8.715.000 TL'dir. (31 Aralik 2016 — 21.570.000 TL).
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsiiginda ingaat Yapim Sézlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in
payi %46’ya ulasarak ilgili pay paylasiminin tima tamamlanmistir.

31 Aralik 2017 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta bagl ydkimldlugld bulunmaktadir
(31 Aralik 2016: 62.500 TL).Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari
alinmis olan konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarinda 202.640 TL
tutarinda karsilik ayirmistir (31.12.2016: 207.621 TL).

1571-1572 Parseller
Eyiip llgesi, Goktirk Koéyiinde 2000 yilinda yapilan kadastro sirasinda, 4.720,45 m2 miktarh
1.571, parsel ile 7033.11 m2 miktarli 1572 parsel sayili tasinmazlar Orman Kadastro harita ve

tutanaklarinda sari alanda (tarim arazisi) kalmasi nedeniyle kazandirici zaman asimi zilyetligi
nedeniyle tahdit ve tespit edilmigtir.
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29. Finansal tablolan 6nemli dlgiude etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

1571-1572 Parseller (Devami)

Ancak, Maliye Hazinesi taginmazlarin dncesinin orman oldugunu, zilyetlik kosullarinin davali lehine
olusmadig! iddiasiyla dava a¢gmis, Eylp 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 25 Eylil 2003 tarih ve
2000/502 Esas, 2003/620 sayil karariyla davanin reddine, dava konusu 1571 ve 1572 parsel sayili
tasinmazlarin tespit gibi davali adina tapuya tesciline karar verilmigtir.

Mahkeme karari, Hazine’nin temyizi Uzerine Yargitay 20.Hukuk Dairesinin 27 Nisan 2004 tarih ve
2004/4794 Esas, 2004/4682 sayili karariyla bozulmus, kararin dizeltiimesi istenmis, bircok geri
cevirmelerden sonra Yargitay 20.Hukuk Dairesinin 21 Aralik 2006 giin ve 2006/17079 Esas,
2006/18050 sayil karariyla karar diizeltme isteginin reddine karar verilmistir.

Bozma sonrasi, Eylp 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 29 Mayis 2008 tarih ve 2007/123 Esas, 2008/176
sayili karariyla Eyip Ilgesi, Géktiirk Kéyi, 1571 ve 1572 parsellerin kadastro tespitinin iptali ile Hazine
adina tesciline karar verilmistir. Yargitay 20H.D.’sinin 12 Kasim 2008 tarih ve 2008/14051 Esas,
2008/15292 sayili Karariyla ; “cekismeli tasinmazlarin bulundugu yerde 1940 yilinda 3116 sayili yasa
hikidmlerine gore yapilip kesinlesen orman kadastrosu, daha sonra 15 Haziran 1998 tarihinde ilan
edilerek kesinlesen aplikasyon ve 2/b madde uygulamasi bulunmaktadir” yazili olup 15 Haziran 1998
tarihinde ilan edilen aplikasyon ve 2/B uygulamasi sonucu orman sinirlari diginda oldugu aciktir.
Orman kadastro haritalarinda 1571 ve 1572 nolu parsellerin sari alanda  (kdltur arazisi)
gOzuktigunden dolayl tasinmazlarin haritalarinda 2/B alanina cevrilerek sagilinin de belirlenmek
suretiyle duzeltilmesi icin dava aciimistir. 6292 sayili yasada belirlenen akdi halefiyet ile Sirket lehine
muvafakat verilmistir. Sirket'in, 1571-1572 numaral parsellerle ilgili agilacak davaya iliskin avukata
ddenmesi planlanan basari primi icin 2.450.000 TL tutarinda sarta bagl yukimluligi bulunmaktadir.
S6z konusu arsalar igin yapiimasi muhtemel avukatlik giderleri igin Sirket toplam 300.000 TL tutarinda
karsilik ayirmistir (31 Aralik 2016: Bulunmamaktadir).
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30.

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikimleri
cergevesinde hazirlanmistir.

Yeniden
duzenlenmis
31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 2017 2016
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 11.171.410 18.039.255
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 66.726.018 75.334.729
C istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.531.998 5.441.101
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 82.634.767 99.020.426
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - 18.178.321
F Diger Finansal Yukimldlikler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 67.528.425 66.238.630
Diger Kaynaklar 15.106.342 14.603.475
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 82.634.767 99.020.426
31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 2017 2016
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - 17.985.305
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/Ozel Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 8.162.289 18.039.255
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.000.000 2.419.918
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek
K Bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araclari Yatirmlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 6.611 34.043

(61)



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

30. Ekdipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)

Yeniden

duzenlenmis

) Asgari/Azami 31 Aralik 31 Aralik 2016

Portfoy Sinirlamalan ligili Diizenleme Hesaplama Oran 2017(TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

1 arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayilh Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0,00 %0,00

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 %80,75 %94,24

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayilh Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %13,77 %0,26

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule

4 Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0,00 %0,00

5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayill Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00

6 | isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 90,25 90,21

7 Borglanma Sinin 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+JY/i Azami %500 %1,48 %31,10

8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 %9,88 %0,05
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatinmlarinin

9 Toplami 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(1) L/D Azami %10 %0,01 %0,03
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