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Ba ms z denetim raporu  
 
 
 
 
Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m Ortakl  Anonim irketi 
Ortaklar ’na: 
 
Giri  
 
Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m Ortakl  Anonim irketi ve ba  ortakl klar n (birlikte “Grup” 
olarak an lacakt r) 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle haz rlanan ve ekte yer alan konsolide bilançosunu, 
ayn  tarihte sona eren y la ait konsolide kapsaml  gelir tablosunu, konsolide özkaynak de im 
tablosunu, konsolide nakit ak m tablosunu ve önemli muhasebe politikalar n özetini ve dipnotlar  
denetlemi  bulunuyoruz.  
 
Konsolide finansal tablolarla ilgili olarak grup yönetiminin sorumlulu u 
 
Grup yönetimi konsolide finansal tablolar n Sermaye Piyasas  Kurulu’nca yay mlanan finansal 
raporlama standartlar na göre haz rlanmas  ve dürüst bir ekilde sunumundan sorumludur. Bu 
sorumluluk, konsolide finansal tablolar n hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli 
yanl klar içermeyecek biçimde haz rlanarak, gerçe i dürüst bir ekilde yans tmas  sa lamak 
amac yla gerekli iç kontrol sisteminin tasarlanmas , uygulanmas  ve devam ettirilmesini, ko ullar n 
gerektirdi i muhasebe tahminlerinin yap lmas  ve uygun muhasebe politikalar n seçilmesini 
içermektedir. 
 
Ba ms z denetim kurulu unun sorumlulu u 
 
Sorumlulu umuz, yapt z ba ms z denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakk nda 
görü  bildirmektir. Ba ms z denetimimiz, Sermaye Piyasas  Kurulu’nca yay mlanan ba ms z denetim 
standartlar na uygun olarak gerçekle tirilmi tir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmas  ve ba ms z 
denetimin, konsolide finansal tablolar n gerçe i do ru ve dürüst bir biçimde yans p yans tmad  
konusunda makul bir güvenceyi sa lamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.  
 
Ba ms z denetim, konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlar ve dipnotlar ile ilgili ba ms z denetim 
kan  toplamak amac yla, ba ms z denetim tekniklerinin kullan lmas  içermektedir. Ba ms z 
denetim tekniklerinin seçimi, konsolide finansal tablolar n hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten 
kaynaklan p kaynaklanmad  hususu da dahil olmak üzere önemli yanl k içerip içermedi ine dair 
risk de erlendirmesini de kapsayacak ekilde, mesleki kanaatimize göre yap lm r. Bu risk 
de erlendirmesinde, Grup’un iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmu tur. Ancak, amac z iç 
kontrol sisteminin etkinli i hakk nda görü  vermek de il, ba ms z denetim tekniklerini ko ullara uygun 
olarak tasarlamak amac yla, Grup yönetimi taraf ndan haz rlanan konsolide finansal tablolar ile iç 
kontrol sistemi aras ndaki ili kiyi ortaya koymakt r. Ba ms z denetimimiz, ayr ca Grup yönetimi 
taraf ndan benimsenen muhasebe politikalar  ile yap lan önemli muhasebe tahminlerinin ve konsolide 
finansal tablolar n bir bütün olarak sunumunun uygunlu unun de erlendirilmesini içermektedir. 
 
Ba ms z denetim s ras nda temin etti imiz ba ms z denetim kan tlar n, görü ümüzün 
olu turulmas na yeterli ve uygun bir dayanak olu turdu una inan yoruz. 
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Görü  
 
Görü ümüze göre, ili ikteki konsolide finansal tablolar, Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m 
Ortakl  Anonim irketi ve Ba  Ortakl klar ’n n 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle gerçek konsolide 
finansal durumunu ve ayn  tarihte sona eren y la ait konsolide finansal performans  ve konsolide 
nakit ak mlar , Sermaye Piyasas  Kurulu’nca yay mlanan finansal raporlama standartlar  
çerçevesinde do ru ve dürüst bir biçimde yans tmaktad r. 
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Sorumlu Ortak, Ba denetçi 
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  Ba ms z 
denetimden 

geçmi  

Ba ms z 
denetimden 

geçmi  
 Dipnot Cari dönem Önceki dönem 
 referanslar  31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
    
Dönen varl klar  71.432.350 80.524.976 
    
Nakit ve nakit benzerleri 4 173.096 335.145 
Ticari alacaklar    
  - Di er ticari alacaklar 6 2.874.809 2.510.122 
  - li kili taraflardan alacaklar 24 302.913 157.205 
Stoklar 8 65.663.339 66.564.499 
Di er dönen varl klar 15 2.418.193 10.958.005 
    
Duran varl klar  32.447.560 24.789.054 
    
Ticari alacaklar    
-Di er ticari alacaklar 6 6.624 155.064 

li kili taraflardan ticari alacaklar 24 - 107.587 
Di er duran varl klar 15 8.571.907 8.125.683 
Yat m amaçl  gayrimenkuller  9 21.999.227 14.547.524 
Maddi duran varl klar 10 1.761.405 1.802.193 
Maddi olmayan duran varl klar 11 88.283 51.003 
Ertelenmi  vergi varl  22 20.114 - 
    
Toplam varl klar  103.879.910 105.314.030 
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  Ba ms z 
denetimden 

geçmi  

Ba ms z 
denetimden 

geçmi  
 Dipnot Cari dönem Önceki dönem 
 referanslar  31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
    

sa vadeli yükümlülükler  48.053.257 42.232.085 
    
Finansal borçlar  5 44.785.893 36.149.406 
Ticari borçlar     
  - Di er ticari borçlar 6 1.814.061 1.439.361 
  - li kili taraflara borçlar  24 343.496 319.079 
Di er borçlar 7 53.760 74.762 
Borç kar klar  13 - 239.809 
Di er k sa vadeli yükümlülükler 15 1.056.047 4.009.668 
    
Uzun vadeli yükümlülükler  131.565 344.388 
    
Ticari borçlar  6 8.205 8.224 
Di er borçlar 7 - 229.318 
Çal anlara sa lanan faydalara ili kin kar klar 14 123.360 88.630 
Ertelenmi  vergi yükümlülü ü 22 - 18.216 
    
Özkaynaklar 16 55.695.088 62.737.557 
    
Ana ortakl a ait özkaynaklar  55.274.381 62.344.161 
    
Ödenmi  sermaye  40.000.000 40.000.000 
Sermaye düzeltmesi farklar    91.449.175 91.449.175 
Kardan ayr lan k tlanm  yedekler  107.441 82.804 
Geçmi  y llar zararlar   (69.212.455) (58.726.185) 
Net dönem zarar   (7.069.780) (10.461.633) 
Kontrol gücü olmayan paylar  420.707 393.396 
    
Toplam kaynaklar  103.879.910 105.314.030 
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  Ba ms z 
denetimden 

geçmi  

Ba ms z 
denetimden 

geçmi  
  Cari dönem Önceki dönem 
 Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak - 
 referanslar  31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
    
Sürdürülen faaliyetler    
    
Sat  gelirleri 17 26.069.488 20.089.376 
Sat lar n maliyeti (-) 17, 18 (22.992.960) (17.240.496) 
    
Brüt kar  3.076.528 2.848.880 
    
Pazarlama, sat  ve da m giderleri (-) 18 (1.312.928) (991.908) 
Genel yönetim giderleri (-) 18 (5.173.893) (4.646.856) 
Di er faaliyet gelirleri 19 3.478.826 3.842.963 
Di er faaliyet giderleri (-) 19 (6.054.618) (6.304.118) 
    
Faaliyet zarar   (5.986.085) (5.251.039) 
    
Finansal gelirler 20 2.661.546 934.968 
Finansal giderler (-) 21 (3.544.147) (6.071.944) 
    
Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi zarar   (6.868.686) (10.388.015) 
    
Sürdürülen faaliyetler vergi gideri  (61.185) (99.711) 
Dönem vergi gideri 22 (99.515) (74.726) 
Ertelenmi  vergi (gideri)/geliri 22 38.330 (24.985) 
    
Dönem zarar   (6.929.871) (10.487.726) 
    
Di er kapsaml  gelir/(gider)  - - 
    
Döneme ait toplam kapsaml  gider  (6.929.871) (10.487.726) 
    
Dönem zarar n da     
    
Kontrol gücü olmayan paylar  139.909 (26.093) 
Ana ortakl k paylar   (7.069.780) (10.461.633) 
    
Ana ortakl k paya ait hisse ba na zarar (TL) 23 (0,1767) (0,2615) 
    
Seyreltilmi  hisse ba na zarar (TL)  (0,1767) (0,2615) 
    
Sürdürülen faaliyetlerden hisse ba na zarar (TL) 23 (0,1767) (0,2615) 
    
Durdurulan faaliyetlerden hisse ba na zarar (TL)  - - 
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Sermaye 

Sermaye 
enflasyon 

düzeltmesi 

Kardan ayr lan 
tlanm  

yedekler 

Geçmi  
llar 

zararlar  
Net dönem 

zarar  
Ana ortakl a 

ait özkaynaklar 

Kontrol 
gücü 

olmayan 
paylar 

Toplam 
özkaynaklar 

         
1 Ocak 2012 40.000.000 91.449.175 82.804 (58.726.185) (10.461.633) 62.344.161 393.396 62.737.557 
         
Transferler - - 24.637 (10.486.270)    10.461.633    - - - 
Temettü ödemesi - - - - - - (112.598) (112.598)    
Toplam kapsaml  dönem gideri - - - - (7.069.780) (7.069.780) 139.909 (6.929.871)    
         
31 Aral k 2012 40.000.000 91.449.175 107.441 (69.212.455) (7.069.780) 55.274.381 420.707 55.695.088 
         
         
1 Ocak 2011 40.000.000 91.449.175 54.349 (51.563.683) (7.134.047) 72.805.794 553.059 73.358.853 
         
Transferler - - 28.455 (7.162.502) 7.134.047 - - - 
Temettü ödemesi - - - - - - (133.570) (133.570) 
Toplam kapsaml  dönem gideri - - - - (10.461.633) (10.461.633) (26.093) (10.487.726) 
         
31 Aral k 2011 40.000.000 91.449.175 82.804 (58.726.185) (10.461.633) 62.344.161   393.396 62.737.557    
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Ba ms z 
denetimden 

geçmi  

Ba ms z 
denetimden 

geçmi  
 Dipnot Cari dönem Önceki dönem 
 referans  31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
    

letme faaliyetleri:    
    
Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi zarar   (6.868.686) (10.388.015) 
     
Düzeltmeler:    
Faiz gideri 21 2.625.727 2.015.762 
stanbul- stanbul Faz III ve Ho dere  projeleri giderle mesi 19 2.796.150 - 
Vergi cezas  gideri / kar  19 - 1.845.288 
Türev araçlar   - 532.494 
Katma de er vergisi (“KDV”) alacaklar  de er dü üklü ü kar   19 (928.677) 2.649.251 
Yat m amaçl  gayrimenkul gerçe e uygun de er de ikli i, net 19 (2.043.923) (3.099.619) 
Stok de er dü üklü ü 19 418.435 (219.887) 
Gerçekle memi  kur fark  zarar /(kar )  (2.502.461) 2.554.010 

dem tazminat ndaki (azal ) /art   14 34.730 (1.318) 
Amortisman ve itfa paylar  18 123.172 132.858 
Faiz geliri 20 (47.728) (43.683) 
Maddi duran varl k sat  karlar   705 - 
Yat m amaçl  gayrimenkul sat  zarar  19 - 49.776 

üpheli alacak kar , net 6, 19 250.188 - 
    

letme varl k ve yükümlülüklerindeki de iklik     
   öncesi i letme faaliyetlerinde kullan lan net nakit  (6.142.368) (3.973.083) 
    
Ticari alacaklardaki de im  (504.556) (1.456.857) 
Stoklardaki de im  (281.923) (315.202) 
Di er dönen ve duran varl klardaki de im  1.582.983 (633.853) 
Ticari, di er borçlar, borç kar klar  ile k sa vadeli yükümlülüklerdeki 

de im  (2.804.843) 
 

1.312.706 
Ödenen dava kar klar  13 (239.809) (73.727) 
Ödenen vergiler 22 (99.515) (79.760) 
Ödenen k dem tazminat  14 - (37.758) 
Al nan faizler  47.728 43.683 
    

letme faaliyetlerinde kullan lan net nakit  (8.442.303) (5.213.851) 
    
Yat m faaliyetleri:    
Maddi ve maddi olmayan duran varl k sat n al  10, 11 (120.369) (61.683) 
Yat m amaçl  gayrimenkul sat ndan elde edilen nakit 9 - 663.224 
    
Yat m faaliyetlerinden (kullan lan)/ sa lanan net nakit  (120.369) 601.541 
    
Finansman faaliyetleri:    
Ana ortakl k d  paylara ödenen temettüler  (112.598) (133.570) 
Ödenen faizler  (1.734.433) (1.920.749) 
Kredi al mlar   44.215.494 34.986.640 
Kredi ödemesi  (33.967.840) (29.026.026) 
    
Finansman faaliyetlerinde sa lanan net nakit  8.400.623 3.906.295 
    
Nakit ve nakit benzeri de erlerdeki net azal   (162.049) (706.015) 
    
Nakit ve nakit benzeri de erlerin dönem ba  bakiyesi 4 335.145 1.041.160 
    
Nakit ve nakit benzeri de erlerin dönem sonu bakiyesi 4 173.096 335.145 
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1. irket’in organizasyonu ve faaliyet konusu 
 
Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m Ortakl  Anonim irketi (“YK Koray” veya “ irket”)’in ana 
faaliyet konusu gayrimenkul portföyü olu turmak ve bunu geli tirmek ve gayrimenkule dayal  sermaye 
piyasas  araçlar na yat m yapmakt r. irket, 25 Aral k 1996 tarihinde kurulmu tur. irket’in merkez 
ofisi, Me rutiyet Mahallesi 19 May s Cad. smet Öztürk Sokak No:17 Elit Residence Kat: 17 Daire 42 

li/ stanbul Türkiye adresinde kay tl r. 
 

irket, Sermaye Piyasas  Kurulu’na (“SPK”) kay tl r ve hisseleri 1998 y ndan beri stanbul Menkul 
ymetler Borsas ’nda (“ MKB”) i lem görmektedir. irket; SPK’n n faaliyet esaslar , portföy yat m 

politikalar  ve yönetim s rlamalar ndaki düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yükümlüdür.  
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle, irket’in MKB’na kay tl  %49 oran nda hissesi mevcuttur ve irket’in 
hisselerinin ço unlu unu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar  a daki gibidir: 
 
 % 
  
Yap  ve Kredi Bankas  A. . 26,01 
Koray Yap  Endüstrisi ve Ticaret A. . 7,54 
Murat Koray 5,00 
Selim Koray 5,00 
Semra Turgut 5,00 
Mustafa Zeki Gönül 1,00 
Süleyman Yerçil 0,80 
Zeynel Abidin Erdo an 0,40 
Koray aat Sanayi ve Ticaret A. . 0,24 
Necdet Öztürk 0,01 
Di er (Halka aç k k m) 49,00 
  
 100,00 
 

irket Yap  ve Kredi Bankas  A. . ile Koray aat Sanayi ve Ticaret A. . taraf ndan birlikte kontrol 
edilen ortakl kt r.  
 

irket’in ba  ortakl klar  (“Grup”) Dipnot 2’de aç klanm r.  
 
Grup’un 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle çal an say  43 ki idir (31 Aral k 2011: 43 ki i). 
 
Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yönetimi hizmetleri sunmak ve ayr ca ba  ortakl klar ndan 
YKS Tesis Yönetim Hizmetleri A. . taraf ndan bina yönetimi hizmeti, Geli im Gayrimenkul ve Yat m 
Ticaret A. . taraf ndan gayrimenkul yönetimi hizmeti ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited irketi 
taraf ndan temizlik hizmeti sunmakt r.   
 
31 Aral k 2012 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap dönemine ait olarak haz rlanan konsolide finansal 
tablolar, Yönetim Kurulu taraf ndan 13 ubat 2013 tarihinde onaylanm r. Genel Kurul ve baz  
düzenleyici kurumlar onaylanan konsolide finansal tablolar  de tirme yetkisine sahiptir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar 
 
2.1 Sunuma ili kin temel esaslar 
 
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar  
 
Sermaye Piyasas  Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 say  “Sermaye Piyasas nda Finansal 
Raporlamaya li kin Esaslar Tebli i” ile i letmeler taraf ndan düzenlenecek finansal raporlar ile 
bunlar n haz rlanmas  ve ilgililere sunulmas na ili kin ilke, usul ve esaslar  belirlemektedir. Bu Tebli ,  
1 Ocak 2008 tarihinden sonra ba layan hesap dönemlerine ait ilk ara dönem finansal tablolardan 
geçerli olmak üzere yürürlü e girmi tir. Bu tebli e istinaden, i letmelerin finansal tablolar  Avrupa 
Birli i taraf ndan kabul edilen haliyle Uluslararas  Muhasebe/Uluslararas  Finansal Raporlama 
Standartlar  (“UMS/UFRS”)’na göre haz rlamalar  gerekmektedir. Ancak Avrupa Birli i taraf ndan kabul 
edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas  Muhasebe Standartlar  Kurulu (“UMSK”)  taraf ndan 
yay mlananlardan farklar  Türkiye Muhasebe Standartlar  Kurulu (yeni ad yla Kamu Gözetimi 
Muhasebe ve Denetim Standartlar  Kurumu, “KGMDSK”) taraf ndan ilan edilinceye kadar 
UMS/UFRS’ler uygulanacakt r. Bu kapsamda, benimsenen standartlara ayk  olmayan, KGMDSK 
taraf ndan yay mlanan Türkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar  (“TMS/TFRS”) esas 
al nacakt r. 
 
SPK, 17 Mart 2005 tarihinde alm  oldu u bir kararla, Türkiye’de faaliyette bulunan ve SPK taraf ndan 
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar ”) uygun 
finansal tablo haz rlayan irketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere enflasyon 
muhasebesi uygulamas n gerekli olmad  ilan etmi tir. Dolay yla finansal tablolarda, 1 Ocak 
2005 tarihinden ba lamak kayd yla, UMSK taraf ndan yay mlanm  29 No’lu “Yüksek Enflasyonlu 
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard  (UMS 29) uygulanmam r.  
 
Konsolide finansal tablolar SPK’n n Seri: XI, No: 29 say  tebli i ve bu tebli e aç klama getiren 
duyurular  çerçevesinde, UMS/UFRS’nin esas al nd  SPK Finansal Raporlama Standartlar ’na uygun 
olarak haz rlanm r. Konsolide finansal tablolar ve bunlara ili kin dipnotlar SPK taraf ndan 17 Nisan 
2008 tarihli duyuru ile uygulanmas  tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu k nan bilgiler 
dahil edilerek sunulmu tur. 
 
Konsolide finansal tablolar, gerçe e uygun de erleri ile gösterilen türev finansal araçlar ile yat m 
amaçl  gayrimenkuller d nda, tarihi maliyet esas na göre tutulan yasal kay tlara SPK’n n Seri XI, 
No:29 say  “Sermaye Piyasas nda Finansal Raporlamaya li kin Esaslar Tebli i’ne uygunlu un 
sa lanmas  aç ndan gerekli düzeltme ve s fland rmalar yans larak Türk Liras  (“TL”) olarak 
haz rlanm r. Bu düzeltme ve s fland rmalar genel olarak; 
 
- Çal anlara sa lanan faydalar, 
- üpheli alacak kar , 
- Stok de er dü üklükleri  
-  Konsolidasyon 
 
ile ilgilidir. 
  



Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m Ortakl  Anonim irketi 
 
31 Aral k 2012 tarihinde sona eren y la ait 
konsolide finansal tablolara ili kin dipnotlar (devam ) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras  (“TL”) olarak ifade edilmi tir) 
 
 
 

 (10)

2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
2.1.2 Konsolidasyon esaslar  
 
(a) Konsolide finansal tablolar ana ortakl k YK Koray ve Ba  Ortakl klar ’n n (hepsi birlikte “Grup” 

olarak adland lm r) a daki (b)’den (d)’nin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen 
esaslara göre haz rlanan hesaplar  kapsamaktad r. Konsolidasyona dahil edilen irketlerin 
finansal tablolar n haz rlanmas  s ras nda, yasal kay tlar na Tebli ’e uygunluk ve Grup 
taraf ndan uygulanan muhasebe politikalar na ve sunum biçimlerine uyumluluk aç ndan 
gerekli düzeltmeler ve s fland rmalar yap lm r. 

 
(b) Ba  Ortakl klar, YK Koray’ n (a) do rudan ve/veya dolayl  olarak kendisine ait olan hisseler 

neticesinde irketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakk n %50’den fazlas  kullanma yetkisi 
kanal yla; veya (b) oy kullanma hakk n %50’den fazlas  kullanma yetkisine sahip olmamakla 
birlikte finansal ve i letme politikalar  üzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve 

letme politikalar irket’in menfaatleri do rultusunda kontrol etme yetkisi ve gücüne sahip 
oldu u irketleri ifade eder. 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Ba  Ortakl klar ve ortakl k 
oranlar  a da gösterilmi tir: 
 
 YK Koray’ n YK Koray’ n 
 do rudan ve dolayl  do rudan ve dolayl  
 kontrolü (%) kontrolü (%) 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
YKS Tesis Yönetim Hizmetleri A. . 51,00 51,00 
Geli im Gayrimenkul ve Yat m Ticaret A. . 100,00 99,90 
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited irketi 50,49 50,49 

 
irket’in 31 Aral k 2004 tarihinde Yap  Kredi Bankas  A. .’den %43,65 ve Bay nd rl k leri 

A. .’den %7,35 oranlar nda hisselerini alarak toplam %51 oran nda i tirak etti i ba  ortakl , 
YKS Tesis Yönetim Hizmetleri A. ., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmu  olup faaliyet konusu Yap  
Kredi Plaza ve di er kompleks kurulu  ve sitelere yönetim-i letim hizmeti, dan manl k ve proje 
hizmetleri vermektedir. 

 
irket 14 Kas m 2008 tarihinde sermayesinin %100,00' na i tirak ederek kurdu u Geli im 

Gayrimenkul ve Yat m Ticaret A. .’ye (“Geli im Gayrimenkul”), stanbul, Beykoz'da bulunan, 
"Göllü" arsas n tamam  olan 223.823 m²’lik k sm  ile 255.815 m²’lik “Riva” arsas n 
207.088m²’lik k sm  yasal olarak devretmi tir. 

 
irket’in %50,49 oran nda i tirak etti i dolayl  ba  ortakl , YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret 

Limited irketi 18 A ustos 2011 tarihinde kurulmu  olup faaliyet konusu i  merkezleri, al veri  
merkezleri, residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011 

ndan itibaren operasyonlar n aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsam na al nm r.  
 

Ba  Ortakl klar n, bilançolar  ve gelir tablolar  tam konsolidasyon yöntemi kullan larak 
konsolide edilmi  ve YK Koray’ n sahip oldu u Ba  Ortakl klar n kay tl  de erleri ile öz 
sermayeleri kar kl  olarak netle tirilmi tir. irket ile Ba  Ortakl klar aras ndaki grup içi 

lemler ve bakiyeler konsolidasyon s ras nda mahsup edilmi tir. irket’in sahip oldu u 
hisselerin kay tl  de erleri ve bunlardan kaynaklanan temettüler, ilgili özsermaye ve gelir tablosu 
hesaplar ndan netle tirilmi tir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
(c) Ba  Ortakl klar ’n n faaliyet sonuçlar , operasyon üzerindeki kontrolün irket’e transfer edildi i 

tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmi tir.  
 
(d) Ba  Ortakl klar ’n n net varl klar nda ve faaliyet sonuçlar nda ana ortakl k d  paya sahip 

hissedarlar n paylar , konsolide bilanço ve gelir tablosunda ana ortakl k d  pay/kontrol gücü 
olmayan pay olarak gösterilmektedir. 

 
2.1.3 Netle tirme/Mahsup 
 
Finansal varl k ve yükümlülükler, mevcut yasal hakk n bulunmas , söz konusu varl k ve yükümlülükleri 
net olarak de erlendirmeye niyet olmas  veya varl klar n elde edilmesi ile yükümlülüklerin yerine 
getirilmesinin e zamanl  olmas   durumlar nda net olarak gösterilirler. 
 
2.1.4 letmenin süreklili i 
 
Grup, konsolide finansal tablolar  i letmenin süreklili i ilkesine göre haz rlam r. 
 
2.1.5 levsel ve raporlama para birimi  
 

irket’in finansal tablolar , faaliyette bulundu u temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi 
(i levsel para birimi) ile sunulmu tur. letmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, irket’in geçerli 
para birimi olan ve finansal tablo için raporlama para birimi olan Türk Liras  (“TL”) cinsinden ifade 
edilmi tir. Ba  ortakl klar n da i levsel para birimi Türk Liras ’d r. 
 
2.2. Standartlarda de iklikler ve yorumlar 
 
Yeni ve düzeltilmi  standartlar ve yorumlar 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle sona eren y la ait konsolide finansal tablolar n haz rlanmas nda esas 
al nan muhasebe politikalar  a da özetlenen 1 Ocak 2012 tarihi itibariyle geçerli yeni ve 
de tirilmi  standartlar ve UFRYK yorumlar  d nda önceki y lda kullan lanlar ile tutarl  olarak 
uygulanm r. Bu standartlar n ve yorumlar n Grup’un mali durumu ve performans  üzerindeki etkileri 
ilgili paragraflarda aç klanm r 
 
1 Ocak 2012 tarihinden itibaren geçerli olan yeni standart, de iklik ve yorumlar a daki 
gibidir: 
 
UMS 12 Gelir Vergileri – Esas Al nan Varl klar n Geri Kazan  (De iklik) 
 
UMS 12, i) aksi ispat edilene kadar hukuken geçerli öngörü olarak, UMS 40 kapsam nda gerçe e 
uygun de er modeliyle ölçülen yat m amaçl  gayrimenkuller üzerindeki ertelenmi  verginin 
gayrimenkulün ta nan de erinin sat  yoluyla geri kazan laca  esas yla hesaplanmas  ve ii) UMS 
16’daki yeniden de erleme modeliyle ölçülen amortismana tabi olmayan varl klar üzerindeki 
ertelenmi  verginin her zaman sat  esas na göre hesaplanmas  gerekti ine ili kin güncellenmi tir. 
De ikliklerin geriye dönük olarak uygulanmas  gerekmektedir. YK Koray, Kurumlar Vergisi 
Kanunu’na göre Kurumlar Vergisi'nden muaft r, bu nedenle de ikli in Grup’un finansal durumu veya 
performans  üzerinde etkisi olmam r. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
UFRS 7 Finansal Araçlar: Aç klamalar – Geli tirilmi  Bilanço D  B rakma Aç klama 
Yükümlülükleri (De iklik) 
 
De ikli in amac , finansal tablo okuyucular n finansal varl klar n transfer i lemlerini (seküritizasyon 
gibi) - finansal varl  transfer eden taraf üzerinde kalabilecek muhtemel riskleri de içerecek ekilde - 
daha iyi anlamalar  sa lamakt r. Ayr ca de iklik, orant z finansal varl k transferi i lemlerinin 
hesap döneminin sonlar na do ru yap ld  durumlar için ek aç klama zorunluluklar  getirmektedir. 
Kar la rmal  aç klamalar verilmesi zorunlu de ildir. De iklik sadece aç klama esaslar  
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performans  üzerinde etkisi olmam r. 
 
Yay nlanan ama yürürlü e girmemi  ve erken uygulamaya konulmayan standartlar 
 
Konsolide finansal tablolar n onaylanma tarihi itibariyle yay mlanm  fakat cari raporlama dönemi için 
henüz yürürlü e girmemi  ve Grup taraf ndan erken uygulanmaya ba lanmam  yeni standartlar, 
yorumlar ve de iklikler a daki gibidir. Grup aksi belirtilmedikçe yeni standart ve yorumlar n 
yürürlü e girmesinden sonra konsolide finansal tablolar  ve dipnotlar  etkileyecek gerekli 
de iklikleri yapacakt r.  
 
UMS 1 Finansal Tablolar n Sunumu (De iklik) – Di er Kapsaml  Gelir Tablosu Unsurlar n 
Sunumu 
 
De iklikler 1 Temmuz 2012 ve sonras nda ba layan y ll k hesap dönemleri için geçerlidir fakat erken 
uygulamaya izin verilmektedir. Yap lan de iklikler di er kapsaml  gelir tablosunda gösterilen 
kalemlerin sadece gruplamas  de tirmektedir. leriki bir tarihte gelir tablosuna s flanabilecek 
(veya geri döndürülebilecek) kalemler hiçbir zaman gelir tablosuna s flanamayacak kalemlerden ayr  
gösterilecektir. De iklikler geriye dönük olarak uygulanacakt r. De iklik sadece sunum esaslar  
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performans  üzerinde bir etkisi olmayacakt r. 
 
UMS 19 Çal anlara Sa lanan Faydalar (De iklik) 
 
Standart 1 Ocak 2013 ve sonras nda ba layan y ll k hesap dönemleri için geçerlidir ve erken 
uygulamaya izin verilmi tir. Baz  istisnalar d nda uygulama geriye dönük olarak yap lacakt r. 
Standartta yap lan de iklik kapsam nda birçok konuya aç kl k getirilmi  veya uygulamada de iklik 
yap lm r. Yap lan birçok de iklikten en önemlileri tazminat yükümlülü ü aral  mekanizmas  
uygulamas n kald lmas , tan mlanm  fayda planlar  için aktüeryal kar/zarar n di er kapsaml  gelir 
alt nda yans lmas  ve k sa ve uzun vadeli personel sosyal haklar  ayr n art k personelin hak 
etmesi prensibine göre de il de yükümlülü ün tahmini ödeme tarihine göre belirlenmesidir. Düzeltilmi  
standard n Grup’un finansal durumu ve performans  üzerine etkisi aktüeryal kazanç/kay plar  di er 
kapsaml  gelir olarak yans tmas  yönünde olacakt r. 
 
UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (De iklik) 
 
UFRS 10’nun ve UFRS 12’nin yay nlanmas n sonucu olarak, UMSK UMS 27’de de de iklikler 
yapm r. Yap lan de iklikler sonucunda, art k UMS 27 sadece ba  ortakl k, mü tereken kontrol 
edilen i letmeler ve i tiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebele tirilmesi konular  
içermektedir. Bu de ikliklerin geçi  hükümleri UFRS 10 ile ayn r. Söz konusu de ikli in Grup’un 
finansal durumunu veya performans  üzerinde hiçbir etkisi olmas  beklenmemektedir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
UMS 28 tiraklerdeki ve  Ortakl klar ndaki Yat mlar (De iklik) 
 
UFRS 11’in ve UFRS 12’nin yay nlanmas n sonucu olarak, UMSK UMS 28’de de de iklikler 
yapm  ve standard n ismini UMS 28 tiraklerdeki ve  Ortakl klar ndaki Yat mlar olarak 
de tirmi tir. Yap lan de iklikler ile i tiraklerin yan  s ra, i  ortakl klar nda da özkaynak yöntemi ile 
muhasebele tirme getirilmi tir. Bu de ikliklerin geçi  hükümleri UFRS 11 ile ayn r. Söz konusu 
standard n Grup’un finansal durumunu veya performans  üzerinde hiçbir etkisi olmas  
beklenmemektedir. 
 
UMS 32 Finansal Araçlar: Sunum - Finansal Varl k ve Borçlar n Netle tirilmesi (De iklik)  
 
De iklik “muhasebele tirilen tutarlar  netle tirme konusunda mevcut yasal bir hakk n bulunmas ” 
ifadesinin anlam na aç kl k getirmekte ve UMS 32 netle tirme prensibinin e  zamanl  olarak 
gerçekle meyen ve brüt ödeme yap lan hesapla ma (takas bürolar  gibi) sistemlerindeki uygulama 
alan na aç kl k getirmektedir. De iklikler 1 Ocak 2014 ve sonras nda ba layan y ll k hesap dönemleri 
için geriye dönük olarak uygulanacakt r. Söz konusu standard n Grup’un finansal durumunu veya 
performans  üzerinde önemli bir etkisi olmas  beklenmemektedir. 
 
UFRS 7 Finansal Araçlar: Aç klamalar –- Finansal Varl k ve Borçlar n Netle tirilmesi (De iklik) 
 
Getirilen aç klamalar finansal tablo kullan lar na i) netle tirilen i lemlerin irketin finansal durumuna 
etkilerinin ve muhtemel etkilerinin de erlendirilmesi için ve ii) UFRS’ye göre ve di er genel kabul 
görmü  muhasebe ilkelerine göre haz rlanm  finansal tablolar n kar la lmas  ve analiz edilmesi 
için faydal  bilgiler sunmaktad r. De iklikler geriye dönük olarak 1 Ocak 2013 ve sonras nda 
ba layan y ll k hesap dönemleri ve bu hesap dönemlerindeki ara dönemler için geçerlidir. De iklik 
sadece aç klama esaslar  etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performans  üzerinde 
bir etkisi olmayacakt r. 
 
UFRS 9 Finansal Araçlar – S fland rma ve Aç klama 
 
Aral k 2011 de yap lan de iklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonras nda ba layan y ll k 
hesap dönemleri için geçerli olacakt r. UFRS 9 Finansal Araçlar standard n ilk safhas  finansal 
varl klar n ve yükümlülüklerin ölçülmesi ve s fland lmas na ili kin yeni hükümler getirmektedir. 
UFRS 9’a yap lan de iklikler esas olarak finansal varl klar n s flama ve ölçümünü ve gerçe e 
uygun de er fark  kar veya zarara yans larak ölçülen olarak s fland lan finansal yükümlülüklerin 
ölçümünü etkileyecektir ve bu tür finansal yükümlülüklerin gerçe e uygun de er de ikliklerinin kredi 
riskine ili kin olan k sm n di er kapsaml  gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standard n 
erken uygulanmas na izin verilmektedir. Bu standart henüz Avrupa Birli i taraf ndan onaylanmam r. 
Grup standard n finansal durumu ve performans  üzerine etkilerini de erlendirmektedir.  
 
UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar 
 
Standart 1 Ocak 2013 ve sonras nda sona eren y ll k hesap dönemleri için geçerlidir ve de iklikler 
baz  farkl  düzenlemelerle geriye dönük olarak uygulanacakt r. UFRS 11 Mü terek Düzenlemeler ve 
UFRS 12 Di er letmelerdeki Yat mlar n Aç klamalar  standartlar n da ayn  anda uygulanmas  
art  ile erken uygulamaya izin verilmi tir.  

 
UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standard n konsolidasyona ili kin k sm n yerini 
alm r. Hangi irketlerin konsolide edilece ini belirlemede kullan lacak yeni bir “kontrol” tan  
yap lm r. Mali tablo haz rlay lar na karar vermeleri için daha fazla alan b rakan, ilke bazl  bir 
standartt r. Söz konusu standard n Grup, standard n finansal durumu ve performans  üzerinde bir 
etkisi olmayacakt r. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
UFRS 11 Mü terek Düzenlemeler  
 
Standart 1 Ocak 2013 ve sonras nda sona eren y ll k hesap dönemleri için geçerlidir ve de iklikler 
baz  düzenlemelerle geriye dönük olarak uygulanacakt r. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve 
UFRS 12 Di er letmelerdeki Yat mlar n Aç klamalar  standartlar n da ayn  anda uygulanmas  
art  ile erken uygulamaya izin verilmi tir.  

 
Standart mü terek yönetilen i  ortakl klar n ve mü terek faaliyetlerin nas l muhasebele tirilece ini 
düzenlemektedir. Yeni standart kapsam nda, art k i  ortakl klar n oransal konsolidasyona tabi 
tutulmas na izin verilmemektedir. Söz konusu standard n Grup’un finansal durumu veya performans  
üzerinde bir etkisi olmayacakt r. 
 
UFRS 12 Di er letmelerdeki Yat mlar n Aç klamalar  
 
Standart 1 Ocak 2013 ve sonras nda sona eren y ll k hesap dönemleri için geçerlidir ve de iklikler 
baz  düzenlemelerle geriye dönük olarak uygulanacakt r. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve 
UFRS 11 Mü terek Düzenlemeler standartlar n da ayn  anda uygulanmas art  ile erken 
uygulamaya izin verilmi tir.  
 
UFRS 12 daha önce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standard nda yer alan 
konsolide finansal tablolara ili kin tüm aç klamalar ile daha önce UMS 31  Ortakl klar ndaki Paylar ve 
UMS 28 tiraklerdeki Yat mlar’da yer alan i tirakler, i  ortakl klar , ba  ortakl klar ve yap sal 

letmelere ili kin verilmesi gereken tüm dipnot aç klamalar  içermektedir. Yeni standart kapsam nda 
Grup di er i letmelerdeki yat mlar na ili kin daha fazla dipnot aç klamas  verecektir.  
 
UFRS 13 Gerçe e Uygun De erin Ölçümü 
 
Yeni standart gerçe e uygun de erin UFRS kapsam nda nas l ölçülece ini aç klamakla beraber, 
gerçe e uygun de erin ne zaman kullan labilece i ve/veya kullan lmas  gerekti i konusunda bir 
de iklik getirmemektedir. Tüm gerçe e uygun de er ölçümleri için rehber niteli indedir. Yeni 
standart ayr ca, gerçe e uygun de er ölçümleri ile ilgili ek aç klama yükümlülükleri getirmektedir. Bu 
standard n 1 Ocak 2013 ve sonras nda sona eren y ll k hesap dönemlerinde uygulanmas  mecburidir 
ve uygulama ileriye do ru uygulanacakt r. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni aç klamalar n 
sadece UFRS 13’ün uygulamaya ba land  dönemden itibaren verilmesi gerekmektedir – yani önceki 
dönemlerle kar la rmal  aç klama gerekmemektedir. Grup, standard n finansal durumu ve 
performans  üzerine etkilerini de erlendirmektedir. 
 
UFRYK 20 Yerüstü Maden letmelerinde Üretim A amas ndaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri 
 
1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonras nda ba layan finansal dönemler için yürürlü e girecek olup erken 
uygulamaya izin verilmektedir. irketlerin kar la rmal  olarak sunulan dönemin ba ndan itibaren 
üretim a amas nda olu an hafriyat maliyetlerine bu yorumun gerekliliklerini uygulamalar  gerekecektir. 
Yorum, üretim a amas ndaki hafriyatlar n ne zaman ve hangi ko ullarda varl k olarak 
muhasebele ece i, muhasebele en varl n ilk kayda alma ve sonraki dönemlerde nas l ölçülece ine 
aç kl k getirmektedir. Söz konusu yorum Grup için geçerli de ildir ve Grup’un finansal durumu veya 
performans  üzerinde hiçbir etkisi olmas  beklenmemektedir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Uygulama Rehberi (UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 de iklik) 
 
De iklik 1 Ocak 2013 ve sonras nda ba layan y ll k hesap dönemleri için geçerlidir. De iklikler 
geriye dönük düzeltme yapma gereklili ini ortadan kald rmak amac yla sadece uygulama rehberinde 
yap lm r. lk uygulama tarihi “UFRS 10’un ilk defa uyguland  y ll k hesap döneminin ba lang ” 
olarak tan mlanm r. Kontrolün olup olmad  de erlendirmesi kar la rmal  sunulan dönemin ba  
yerine ilk uygulama tarihinde yap lacakt r. E er UFRS 10’a göre kontrol de erlendirmesi UMS 
27/UMSYK 12’ye göre yap landan farkl  ise geriye dönük düzeltme etkileri saptanmal r. Ancak, 
kontrol de erlendirmesi ayn  ise geriye dönük düzeltme gerekmez. E er birden fazla kar la rmal  
dönem sunuluyorsa, sadece bir dönemin geriye dönük düzeltilmesine izin verilmi tir. UMSK, ayn  
sebeplerle UFRS 11 ve UFRS 12 uygulama rehberlerinde de de iklik yapm  ve geçi  hükümlerini 
kolayla rm r. Bu de iklik henüz Avrupa Birli i taraf ndan kabul edilmemi tir. Söz konusu 
de iklerin Grup’un finansal durumu veya performans  üzerinde bir etkisi olmayacakt r. 
 
UFRS’deki iyile tirmeler 
 
UMSK, mevcut standartlarda de iklikler içeren 2009 – 2011 dönemi Y ll k UFRS yile tirmelerini 
yay nlam r. Y ll k iyile tirmeler kapsam nda gerekli ama acil olmayan de iklikler yap lmaktad r. 
De ikliklerin geçerlilik tarihi 1 Ocak 2013 ve sonras nda ba layan y ll k hesap dönemleridir. Gerekli 
aç klamalar verildi i sürece, erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu proje henüz Avrupa Birli i 
taraf ndan kabul edilmemi tir. Projenin Grubun finansal durumu ve performans  üzerine bir etkisi 
olmayacakt r. 
 
UMS 1 Finansal Tablolar n Sunu u:  
htiyari kar la rmal  ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan kar la rmal  bilgiler aras ndaki farka 

aç kl k getirilmi tir.  
 
UMS 16 Maddi Duran Varl klar:  
Maddi duran varl k tan na uyan yedek parça ve bak m ekipmanlar n stok olmad  konusuna 
aç kl k getirilmi tir. 
 
UMS 32 Finansal Araçlar: Sunum:  
Hisse senedi sahiplerine yap lan da mlar n vergi etkisinin UMS 12 kapsam nda 
muhasebele tirilmesi gerekti ine aç kl k getirilmi tir. De iklik, UMS 32’de bulun mevcut 
yükümlülükleri ortadan kald p irketlerin hisse senedi sahiplerine yapt  da mlardan do an her 
türlü gelir vergisinin UMS 12 hükümleri çerçevesinde muhasebele tirmesini gerektirmektedir. 
 
UMS 34 Ara Dönem Finansal Raporlama:  
UMS 34’de her bir faaliyet bölümüne ili kin toplam bölüm varl klar  ve borçlar  ile ilgili istenen 
aç klamalara aç kl k getirilmi tir. Faaliyet bölümlerinin toplam varl klar  ve borçlar  sadece bu bilgiler 

letmenin faaliyetlerine ili kin karar almaya yetkili merciine düzenli olarak raporlan yorsa ve aç klanan 
toplam tutarlarda bir önceki y ll k mali tablolara göre önemli de iklik olduysa aç klanmal r. 
 
UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (De iklik) 
 
UFRS 10 standard  yat m irketi tan na uyan irketlerin konsolidasyon hükümlerinden muaf 
tutulmas na ili kin bir istisna getirmek için de tirilmi tir. Konsolidasyon hükümlerine getirilen istisna 
ile yat m irketlerinin ba  ortakl klar  UFRS 9 Finansal Araçlar standard  hükümleri çerçevesinde 
gerçe e uygun de erden muhasebele tirmeleri gerekmektedir. De iklik 1 Ocak 2014 ve sonras nda 
sona eren y ll k hesap dönemleri için geçerlidir ve erken uygulamaya izin verilmi tir. Bu de iklik 
henüz Avrupa Birli i taraf ndan kabul edilmemi tir. Söz konusu standard n Grup’un finansal durumu 
veya performans  üzerinde bir etkisi olmayacakt r. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki De iklikler Ve Hatalar 
 
Muhasebe tahminlerindeki de iklikler, yaln zca bir döneme ili kin ise, de ikli in yap ld  cari 
dönemde, gelecek dönemlere ili kin ise, hem de ikli in yap ld  dönemde hem de gelecek 
dönemde, ileriye yönelik olarak, net dönem kar  veya zarar n belirlenmesinde dikkate al nacak 
ekilde finansal tablolara yans r. 1 Ocak - 31 Aral k 2012 hesap döneminde muhasebe 

tahminlerinde herhangi bir de iklik yap lmam r. 
 
Tespit edilen önemli muhasebe hatalar  geriye donuk olarak düzeltilir ve önceki dönem finansal 
tablolar  yeniden düzenlenir. 
 
2.4 Önemli Muhasebe Politikalar n Özeti 
 
Finansal tablolar n haz rlanmas nda izlenen önemli muhasebe politikalar  a da özetlenmi tir: 
 
Nakit ve nakit benzeri de erler 
 
Nakit ve nakit benzeri de erler, eldeki nakit, banka mevduatlar  ile tutar  belirli, nakde kolayca 
çevrilebilen k sa vadeli ve yüksek likiditeye sahip ve de erindeki de im riski önemsiz olan orijinal 
vadesi 3 ay veya daha k sa olan yat mlar  içermektedir. 
 
li kili taraflar 

 
(a)  Bir ki i veya bu ki inin yak n ailesinin bir üyesi, a daki durumlarda irket ile ili kili say r:  
 
Söz konusu ki inin, 
 

(i)  irket üzerinde kontrol veya mü terek kontrol gücüne sahip olmas  durumunda,  
(ii)  irket üzerinde önemli etkiye sahip olmas  durumunda, 
(iii)  irket’in veya irket’in bir ana ortakl n kilit yönetici personelinin bir üyesi olmas  

durumunda.  
 

b) A daki ko ullardan herhangi birinin mevcut olmas  halinde i letme irket ile ili kili say r: 
 

(i) letme ve irket’in ayn  grubun üyesi olmas  halinde. 
(ii) letmenin, di er i letmenin (veya di er i letmenin de üyesi oldu u bir grubun üyesinin) 

tiraki ya da i  ortakl  olmas  halinde. 
(iii)  Her iki i letmenin de ayn  bir üçüncü taraf n i  ortakl  olmas  halinde. 
(iv) letmelerden birinin üçüncü bir i letmenin i  ortakl  olmas  ve di er i letmenin söz 

konusu üçüncü i letmenin i tiraki olmas  halinde. 
(v) letmenin, irket’in ya da irket ile ili kili olan bir i letmenin çal anlar na ili kin olarak 

ten ayr lma sonras nda sa lanan fayda plânlar n olmas  halinde. irket’in kendisinin 
böyle bir plân n olmas  halinde, sponsor olan i verenler de irket ile ili kilidir. 

(vi) letmenin (a) maddesinde tan mlanan bir ki i taraf ndan kontrol veya mü tereken kontrol 
edilmesi halinde. 

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tan mlanan bir ki inin i letme üzerinde önemli etkisinin 
bulunmas  veya söz konusu i letmenin (ya da bu i letmenin ana ortakl n) kilit yönetici 
personelinin bir üyesi olmas  halinde. 

 
li kili taraflarla yap lan i lem, ili kili taraflar aras nda kaynaklar n, hizmetlerin ya da yükümlülüklerin 

bir bedel kar  olup olmad na bak lmaks n transferidir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Faiz gelir ve giderleri 
 
Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yöntemi kullan larak tahakkuk esas na göre muhasebele tirilmektedir. 
 
Yabanc  para i lemleri 
 
Dönem içinde gerçekle en dövizli i lemler, i lem tarihlerinde geçerli olan döviz kurlar  üzerinden 
çevrilmi tir. Dövize dayal  parasal varl k ve yükümlülükler, dönem sonunda geçerli olan TCMB döviz 
al  kurlar  üzerinden TL’ye çevrilmi tir. Dövize dayal  parasal varl k ve yükümlülüklerin çevrimlerinden 
do an kur kazanc  veya zararlar , konsolide gelir tablosuna yans lm r. 31 Aral k 2012 tarihi 
itibariyle ABD dolar  i lemlerinde kullan lan dönem sonu kuru 1,7826 TL, EUR i lemlerinde kullan lan 
dönem sonu kuru ise 2,3517 TL’dir (2011: 1 ABD dolar  1,8889 TL, 1 EUR 2,4448 TL). 
 
Ticari alacaklar 
 
Grup taraf ndan bir al ya ürün veya hizmet sa lanmas  sonucunda olu an ticari alacaklar ertelenmi  
finansman gelirinden netle tirilmi  olarak gösterilirler. Belirlenmi  faiz oran  olmayan k sa vadeli 
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin çok büyük olmamas  durumunda, orijinal fatura de erleri üzerinden 
gösterilmi tir.  
 
Grup, tahsil imkan n kalmad na dair objektif bir delil oldu u takdirde, ilgili ticari alacak için üpheli 
alacak kar  ay rmaktad r. Söz konusu bu kar n tutar , alaca n kay tl  de eri ile tahsili mümkün 
tutar aras ndaki farkt r. Tahsili mümkün tutar; teminatlardan ve güvencelerden tahsil edilebilecek 
mebla lar dahil olmak üzere tüm nakit ak lar n, olu an ticari alaca n orijinal etkin faiz oran  esas 
al narak iskonto edilen de eridir. 
 

üpheli alacak tutar na kar k ayr lmas  takiben, üpheli alacak tutar n tamam n veya bir k sm n 
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayr lan üpheli alacak kar ndan dü ülerek kapsaml  
gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mümkün olmayan alacaklar tespit edildikleri 
durumlarda tamamen silinirler. 
 
Stoklar 
 
Stoklar, geri kazan labilir de er ya da maliyet bedelinden dü ük olan  ile de erlenir. Stoklara dahil edilen 
maliyet unsurlar  Grup taraf ndan sat  amaçl  konut in a etmek için elde tutulan arsalar, ilk madde ve 
malzeme giderleri, i çilik ve uygun miktardaki genel üretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin 
temel olu turdu u) olu maktad r. Konut in aat  için al nm  olan ve henüz in aat na ba lanmam  
projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler için olu mu  maliyetler “ilk madde ve malzeme” kalemi alt nda, 
in aat na ba lanm  ancak yap m a amas nda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri 
“yar  mamul” kalemi alt nda, Grup taraf ndan in a ettirilmi  ve in aat  tamamlanm  projeler ise “mamul” 
kalemi alt nda s fland lmaktad r. Grubun elinde bulunan ve üçüncü ki ilerden sat n alm  oldu u 
tamamlanm  projeler “ticari mal” kalemi alt nda s fland r. Stoklar n maliyeti gerçek maliyet 
yönteminin kullan lmas yla hesaplanmaktad r.  
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Maddi duran varl klar  
 
Maddi duran varl klar içinde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden önce sat n al nan kalemler, 31 Aral k 2004 
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine göre düzeltilmi  maliyet de erlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden 
sonra al nan kalemler ise sat n al m maliyet de erlerinden, birikmi  amortisman n dü ülmesi suretiyle 
gösterilmektedir. Amortisman, maddi duran varl klar n de erleri üzerinden faydal  ömürleri esas 
al narak do rusal amortisman yöntemi ile ayr lmaktad r. 
 
Söz konusu varl klar n tahmini faydal  ömürlerini gösteren maddi duran varl k amortisman süreleri 

daki gibidir: 
 
 llar 
  
Binalar 42 
Makine, tesis ve cihazlar 4-10 
Dö eme ve demirba lar 4-10 
Ta t araçlar  5 
Özel maliyetler 5 
 
Bir varl n kay tl  de eri, varl n geri kazan labilir de erinden daha yüksekse, kar k ay rmak 
suretiyle kay tl  de er geri kazan labilir de erine indirilir. ndirilen kar k tutar , olu tu u dönemde gelir 
tablosuna gider olarak dahil edilir. 
 
Maddi duran varl klar n elden ç kart lmas  sonucu olu an kar veya zarar, net bilanço de eri ile tahsil 
olunan tutarlar n kar la lmas  ile belirlenir ve cari dönemde ilgili gelir ve gider hesaplar na yans r. 
 
Yat m amaçl  gayrimenkuller 
 
Mal ve hizmetlerin üretiminde kullan lmak veya idari maksatlarla veya i lerin normal seyri esnas nda 
sat lmak yerine, kira elde etmek veya de er kazan  amac yla veya her ikisi için tutulan araziler ve 
binalar yat m amaçl  gayrimenkuller olarak s fland r ve gerçe e uygun de er yöntemi ile 
de erlenir. Yat m amaçl  gayrimenkullerin gerçe e uygun de erindeki bir de iklikten kaynaklanan 
kazanç veya zarar, olu tu u dönemde kapsaml  gelir tablosuna dahil edilir. 
 
Maddi olmayan duran varl klar 
 
Maddi olmayan duran varl klar, iktisap edilmi  kullan m haklar , bilgisayar programlar , yaz mlar ve 
di er tan mlanabilir haklar  içerir. 1 Ocak 2005 tarihinden önce sat n al nan kalemler, 31 Aral k 2004 
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine göre düzeltilmi  maliyet de erlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden 
sonra al nan kalemler ise sat n al m maliyet de erlerinden gösterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki 
5 y  geçmeyen bir süre için tahmini faydal  ömürleri üzerinden do rusal amortisman yöntemi ile itfa 
edilirler. De er dü üklü ünün olmas  durumunda maddi olmayan duran varl klar n kay tl  de eri, geri 
kazan labilir tutarlar na indirilir. De er dü üklü ü tutar , olu tu u dönemde kapsaml  gelir tablosuna 
gider olarak dahil edilir. 
 
Ticari borçlar 
 
Ticari borçlar gerçekle mi  mal ve hizmet al mlar  ile ilgili faturalanm  ya da faturalanmam  tutarlar  
ihtiva etmekte olup, indirgenmi  net de erleri ile ta nmaktad r. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Finansal varl k ve yükümlülüklerin kayda al nmas  ve ç kar lmas  
 
Grup, finansal varl k veya yükümlülükleri, ilgili finansal araç sözle melerine taraf oldu u takdirde 
bilançosuna yans tmaktad r. irket finansal varl n tamam  veya bir k sm , sadece söz konusu 
varl klar n konu oldu u sözle meden do an haklar üzerindeki kontrolünü kaybetti i zaman kay ttan 

kart r. irket finansal yükümlülükleri ancak sözle mede tan mlanan yükümlülü ü ortadan kalkar, iptal 
edilir veya zaman a na u rar ise kay ttan ç kart r. 
 
Bütün normal finansal varl k al m ve sat mlar  i lem tarihinde, yani irket’in varl  almay  veya satmay  
taahhüt etti i tarihte kay tlara yans r. Söz konusu al m ve sat mlar genellikle piyasada olu an genel 
teamül ve düzenlemelerle belirlenen zaman dilimi içerisinde finansal varl n teslimini gerektiren al m 
sat mlard r. 
 
Finansal olmayan varl klarda de er dü üklü ü 
 
Grup, her bilanço tarihinde, bir varl a ili kin de er kayb n oldu una dair herhangi bir gösterge olup 
olmad  de erlendirir. Böyle bir gösterge mevcutsa, o varl n geri kazan labilir tutar  tahmin edilir. 

er söz konusu varl n veya o varl a ait nakit üreten herhangi bir biriminin kay tl  de eri, kullan m 
veya sat  yoluyla geri kazan lacak tutar ndan yüksekse, de er dü üklü ü meydana gelmi tir. Geri 
kazan labilir tutar varl n net sat  fiyat  ile kullan m de erinden yüksek olan  seçilerek bulunur.  
 
Kullan m de eri, bir varl n sürekli kullan ndan ve faydal  ömrü sonunda elden ç kar lmas ndan elde 
edilmesi beklenen nakit ak mlar n tahmin edilen bugünkü de eridir. De er dü üklü ü kay plar  gelir 
tablosunda muhasebele tirilir. Bir varl kta olu an de er dü üklü ü kayb , o varl n geri kazan labilir 
tutar ndaki müteakip art n, de er dü üklü ünün kay tlara al nmalar  izleyen dönemlerde ortaya 

kan bir olayla ili kilendirilebilmesi durumunda daha önce de er dü üklü ü ayr lan tutar  geçmeyecek 
ekilde geri çevrilir. 

 
Ertelenen vergi 
 
Ertelenen vergi; yükümlülük yöntemi kullan larak, varl k ve yükümlülüklerin finansal tablolarda yer alan 
kay tl  de erleri ile vergi de erleri aras ndaki geçici farklar üzerinden hesaplan r. Ertelenen vergi 
hesaplanmas nda yürürlükteki vergi mevzuat  uyar nca bilanço tarihi itibariyle geçerli bulunan vergi 
oranlar  kullan r.  
 
Ertelenen vergi yükümlülü ü vergilendirilebilir geçici farklar n tümü için hesaplan rken; indirilebilir 
geçici farklardan olu an ertelenen vergi varl klar , gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu 
farklardan yararlanman n kuvvetle muhtemel olmas art yla hesaplanmaktad r. 
 
Ayn  ülkenin vergi mevzuat na tabi olmak ve ayni i letmeye ili kin olmak art yla ve cari vergi varl klar n 
cari vergi yükümlülüklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakk n 
bulunmas  durumunda ertelenen vergi varl klar  ve ertelenen vergi yükümlülükleri, kar kl  olarak 
birbirinden mahsup edilir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Çal anlara sa lanan faydalar / k dem tazminatlar  
 
Tan mlanan fayda plan   
 
Grup, mevcut i  kanunu gere ince, emeklilik nedeni ile i ten ayr lan veya istifa ve kötü davran  

ndaki nedenlerle i ine son verilen ve en az bir y l hizmet vermi  personele belirli miktarda k dem 
tazminat  ödemekle yükümlüdür. 
 
Grup, ili ikteki finansal tablolarda k dem tazminat  kar  “Projeksiyon Metodu’’nu kullanarak ve 

irket’in personel hizmet süresini tamamlama ve k dem tazminat na hak kazanma konular nda geçmi  
llarda kazand  deneyimlerini baz alarak hesaplam  ve bilanço tarihinde devlet tahvilleri kazanç 

oran  ile iskonto etmi tir. Hesaplanan tüm aktüer kazançlar ve kay plar kapsaml  gelir tablosuna 
yans lm r.  
 
Tan mlanan katk  plan   
 
Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ödemektedir. Grup’un bu 
primleri ödedi i sürece ba ka yükümlülü ü kalmamaktad r. Bu primler tahakkuk ettikleri dönemde 
personel giderlerine yans lmaktad r. 
 
Kiralama i lemleri 
 
Operasyonel kiralama i lemleri-kirac  olarak 
 
Kiraya veren taraf n kiralanan varl n tüm risk ve menfaatlerini kendinde tuttu u kiralamalar 
operasyonel kiralama olarak s fland r. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira süresi boyunca 

it olarak giderle tirilir. 
 
Gelirlerin kaydedilmesi 
 
Gelirler, faaliyetlerinden dolay  Grup’a ekonomik getiri sa lanmas  olas  oldu u ve gelirin güvenilir 
olarak ölçülebilmesinin mümkün oldu u zaman muhasebele tirilir. Gelirler, katma de er vergisi ve 
sat  vergileri dü üldükten sonra net olarak gösterilir. Gelirin olu mas  için a daki kriterlerin 
gerçekle mesi ko ulu aranmaktad r: 
 
Gayrimenkulün sat  
 
Sat lan gayrimenkulün, riskinin ve faydas n al ya transfer oldu u ve gelir tutar n güvenilir bir 
ekilde hesaplanabildi i durumda, tapu devri gerçekle ti inde, gelir olu mu  say r. Gelir, bu i lemle 

ilgili olu an ekonomik faydalar n Grup’a giri i mümkün görülüyorsa ve bu gelirin miktar  güvenilir bir 
ekilde ölçülebiliyorsa gerçekle ir. 

 
Gayrimenkul kiralamalar ndan elde edilen kira gelirleri 
 
Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esas na göre kaydedilmektedir.  
 
Hizmet gelirleri  
 
Hizmet sat ndan do an gelir, ölçülebilir bir tamamlanma derecesine ula  zaman olu mu  say r. 
Yap lan anla madan elde edilen gelirin güvenilir bir ekilde ölçülemedi i durumlarda gelir, katlan lan 
giderlerin geri kazan labilecek tutar  kadar kabul edilir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Faiz gelirleri 
 
Tahsilat n üpheli olmad  durumlarda tahakkuk esas na göre gelir kazan lm  kabul edilir. 
 
Banka kredileri 
 
Bütün banka kredileri, ilk kay t an nda rayiç de erlerini de yans tt  dü ünülen ve ihraç maliyetini 
içeren maliyet bedeli ile kaydedilir. lk kayda al mdan sonra krediler, etkin faiz oran  yöntemiyle 
indirgenmi  net de erleri ile gösterilir. ndirgenmi  de er hesaplan rken ilk ihraç an ndaki maliyetler ve 
geri ödeme s ras ndaki indirimler ve primler göz önünde bulundurulur. 
 
Borçlanma maliyetleri 
 
Borçlanma maliyetleri özellikli bir varl n sat n al nmas , in aat  veya üretimi ile do rudan ili kisi 
kurulabildi i takdirde, ilgili özellikli varl n maliyetinin bir unsuru olarak aktifle tirilir. Bu tür maliyetler 
güvenilebilir bir biçimde ölçülebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan i letmenin 
faydalanabilmesinin muhtemel olmas  durumunda, varl n maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda 
olmayan borçlanma maliyetleri ise olu tuklar  tarihte giderle tirilir. 
 
Finansal varl klar 
 
TMS 39 kapsam ndaki finansal varl klar, gerçe e uygun de er (rayiç de er) fark  kar veya zarara 
yans lan finansal varl klar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yat mlar ve sat lmaya 
haz r finansal varl klar olarak s fland r. Finansal varl klar, ilk olarak, rayiç de erlerinden ve finansal 
varl klar n rayiç de erlerinin gelir tablosu ile ili kilendirilmemesi durumunda, birebir ili kilendirilebilen 

lem maliyetleri dâhil olmak üzere kayda al rlar. 
 
Grup, finansal varl klar n s fland lmas na ilk kayda al mdan sonra karar vermektedir ve izin 
verildi i ve uygun oldu u sürece, her mali dönem sonunda bunu yeniden de erlendirmektedir. Bütün 
ola an finansal varl k al m ve sat m i lemleri irket’in ilgili varl  almay  taahhüt etti i i lem tarihinde 
kay tlara yans r. Söz konusu al m ve sat mlar genellikle piyasada olu an genel teamül ve 
düzenlemelerle belirlenen zaman dilimleri içerisinde finansal varl n teslimini gerektiren al m ve 
sat mlard r. 
 
Finansal araçlar n gerçe e uygun de eri 
 
Gerçe e uygun (rayiç) de er, zorunlu sat  veya tasfiye d nda taraflar n r zas  dahilindeki bir 

lemde, bir finansal arac n al m sat n yap labilece i tutard r. Mevcut olmas  durumunda kote 
edilmi  piyasa fiyat  gerçe e uygun de eri en iyi biçimde yans r. 
 
Kar klar 
 
Kar klar; Grup’un bilanço tarihi itibariyle mevcut bulunan ve geçmi ten kaynaklanan yasal veya yap sal 
bir yükümlülü ün bulunmas , yükümlülü ü yerine getirmek için ekonomik fayda sa layan kaynaklar n 

n gerçekle me olas n olmas  ve yükümlülük tutar  konusunda güvenilir bir tahminin 
yap labildi i durumlarda muhasebele tirilmektedir.  
 
Ko ullu varl k ve yükümlülükler 
 
Geçmi  olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti i letmenin tam olarak kontrolünde bulunmayan 
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olay n gerçekle ip gerçekle memesi ile teyit 
edilebilmesi mümkün yükümlülükler ve varl klar finansal tablolara al nmamakta ve arta ba  
yükümlülükler ve varl klar olarak de erlendirilmektedir. 
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Nakit ak m raporlamas  
 
Nakit ak m tablolar nda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve orijinal vadesi üç aydan k sa banka 
mevduat , ters repo i lemlerinden alacaklar  ve likiditesi yüksek yat m fonlar  içermektedir. 
 
Hisse ba na kar/zarar 
 
Konsolide kapsaml  gelir tablosunda belirtilen hisse ba na kar/zarar, net kar/zarar n ilgili dönem içinde 
mevcut hisselerin a rl kl  ortalama adedine bölünmesi ile tespit edilir. 
 
Türkiye’deki irketler; mevcut hissedarlara, birikmi  karlardan ve yeniden de erleme fonundan 
hisseleri oran nda hisse da tarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini artt rabilir. Hisse ba na kar/zarar 
hesaplan rken, bu bedelsiz hisse ihrac  ç kar lm  hisseler olarak say r. Dolay yla hisse ba na 
kar/zarar hesaplamas nda kullan lan a rl kl  hisse adedi ortalamas , hisselerin bedelsiz olarak 

kar lmas  geriye dönük olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Dönem içinde da lan bedelsiz 
hisse yoktur. 
 
2.5 Önemli muhasebe de erlendirme, tahmin ve varsay mlar  
 
Finansal tablolar n haz rlanmas , bilanço tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aç klanan 
ko ullu varl k ve yükümlülüklerin tutarlar  ve ilgili dönem içerisinde olu tu u raporlanan gelir ve 
giderlerin tutarlar  etkileyen tahmin ve varsay mlar n yap lmas  gerektirir. Bu tahminler yönetimin 
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gerçek sonuçlar bu tahminlerden farkl k gösterebilir. 
 
a) Grup, al nan gayrimenkullerin, yat m amaçl  gayrimenkuller veya envanter olarak 

fland lmas nda de erlendirmelerini a daki ekilde yapar: 
 

- Mal ve hizmetlerin üretiminde kullan lmak veya idari maksatlarla veya i lerin normal seyri 
esnas nda sat lmak yerine, kira elde etmek veya de er kazan  amac yla veya her ikisi 
için tutulan araziler ve binalar yat m amaçl  gayrimenkuller olarak s fland r ve 
gerçe e uygun de er yöntemi ile de erlenir. 

- Grup taraf ndan sat  amaçl  konut in a etmek için elde tutulan arsalar, ilk madde ve 
malzeme giderleri, i çilik ve uygun miktardaki genel üretim giderlerinden (normal faaliyet 
kapasitelerinin temel olu turdu u) olu maktad r. Konut in aat  için al nm  olan ve henüz 
in aat na ba lanmam  projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler için olu mu  maliyetler “ilk 
madde ve malzeme” kalemi alt nda, in aat na ba lanm  ancak yap m a amas nda olan 
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yar  mamul” kalemi alt nda, Grup 
taraf ndan in a ettirilmi  ve in aat  tamamlanm  projeler ise “mamul” kalemi alt nda 

fland lmaktad r. Grubun elinde bulunan ve üçüncü ki ilerden sat n alm  oldu u 
tamamlanm  projeler “ticari mal” kalemi alt nda s fland r. Stoklar n maliyeti gerçek 
maliyet yönteminin kullan lmas yla hesaplanmaktad r. 

 
b) Grup yat m amaçl  gayrimenkullerin gerçe e uygun de er hesaplamas nda emsal 

kar la rma yöntemiyle olu an de erleri konsolide finansal tablolar na yans tm r. Yat m 
amaçl  gayrimenkullerin gerçe e uygun de eri SPK taraf ndan onayl  “Gayrimenkul De erleme 
Firmalar ” listesi içerisinde yer alan irketler taraf ndan yap lmaktad r. De erleme irketi yat m 
amaçl  gayrimenkullerin gerçe e uygun de erini yap lan incelemeler, co rafik konum, alan, 
fiziksel ko ullar ve pazar ko ullar  ve devam eden davalar  göz önünde bulundurarak 
belirlemi tir.  

 
c) Grup yönetimi, ta nan stok de erlerinin tümünü k sa vadeli olarak de erlendirmektedir. Ancak, 

raporlama döneminden 12 ay sonra geri kazan labilecek stoklar n tutar  ve tahmini tarihleri Not 
8’de belirtilmektedir.  
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2. Konsolide finansal tablolar n sunumuna ili kin esaslar (devam ) 
 
Yukar da belirtilenler d nda, finansal tablolara yans lan tutarlar üzerinde önemli derecede etkisi 
olabilecek yorumlar ve bilanço tarihinde var olan veya ileride gerçekle ebilecek tahminlerin esas 
kaynaklar  göz önünde bulundurularak yap lan varsay mlar a dad r: 
 
a) K dem tazminat  yükümlülü ü, iskonto oranlar , gelecekteki maa  art lar  ve çal anlar n 

ayr lma oranlar  içeren birtak m varsay mlara dayal  aktüeryal hesaplamalar ile 
belirlenmektedir. Bu planlar n uzun vadeli olmas  sebebiyle, söz konusu varsay mlar önemli 
belirsizlikler içerir. Çal anlara sa lanan faydalara ili kin kar klar n detaylar  Not 14’de yer 
almaktad r. 
 

b) Varl klar n de er dü üklü ü, kay tl  de erleri ile net gerçekle ebilir de erin kar la lmas  
yoluyla yap lmaktad r ve ilgili dipnotlarda aç klanmaktad r (Not 8-15). 
 

c) Dava kar klar , Grup yönetiminin bilanço tarihi itibariyle varolan ve devam eden davalar n 
incelenmesi ve avukatlar n görü ü al narak, kaybedilmesi muhtemel olanlar için tahmin edilen 
tutarlard r. Dava kar klar na ili kin kar klar n detaylar Not 13’de yer almaktad r. Grup 
yönetimi stoklarla ilgili devam eden davalar n lehte sonuçlanaca  ve söz konusu davalara 
ili kin bir nakit ç  öngörmedi inden ötürü 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle bu davalarla ili kin 
herhangi bir kar k ayr lmam r. 

 
d) Grup yönetimi maddi ve maddi olmayan duran varl klar n faydal  ekonomik ömürlerinin 

belirlenmesinde teknik ekibinin tecrübeleri do rultusunda önemli varsay mlarda bulunmu tur 
(Not 10-11). 

 
e) Grup, konsolide finansal tablolar  i letmenin süreklili i ilkesine göre haz rlam r. Stoklar ile 

ilgili davalar n sonuçlanmas  takiben projelerin tamamlanmas  ve sat  ile ilgili faaliyetlere 
devam edilece i öngörülmektedir. Grup stoklar nda yer alan Riva arsalar na ili kin (Not 8) 
gerekli imar izinlerinin de al nmas na takiben,  söz konusu arsay  sat p veya geli tirip önemli 
ölçüde nakit giri i sa lamay  planlamaktad r. Ayr ca, irket’in yapm  oldu u ve Yönetim Kurulu 
taraf ndan onaylanm  4 y ll k i  plan na göre de irket’in süreklili i öngörülmü tür. 
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3. Bölümlere göre raporlama 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle bölümlere göre raporlama detay  a daki gibidir: 
 
  

Gayrimenkul 
geli tirme 

Bina 
yönetimi 

hizmetleri 

 
Temizlik 

hizmetleri  
 1 Ocak – 

31 Aral k 
2012 

1 Ocak – 
31 Aral k 

2012 

1 Ocak – 
31 Aral k 

2012 
 

Eliminasyonlar 
 

Toplam 
      
Sat  gelirleri 437.895 24.775.937 1.513.231 (657.575) 26.069.488 
      
Sat lar n maliyeti (282.136) (21.830.048) (1.500.516) 619.740 (22.992.960) 
      
Pazarlama, sat  ve da m ve genel 

yönetim giderleri (3.733.160) (2.772.400) (19.095) 37.834 (6.486.821) 
      
Di er faaliyet gelir / (gider) (5.279.618) 104.150 (1.028) 2.600.704 (2.575.792) 
      
Finansal gelir / (gider) (798.961) 32.636 1.114 (117.390) (882.601) 
      
Bölüm (zarar ) / kar  (9.655.980) 249.089 (6.295) 2.343.406 (7.069.780) 
      
Toplam bölüm varl klar  202.218.115 3.537.870 25.749 (101.901.824) 103.879.910 
Toplam bölüm yükümlülükleri 58.271.609 2.472.378 3.321 (12.562.486) 48.184.822 
      
Nakit giri i/ç  yaratmayan 

önemli kalemler      
      
stanbul- stanbul Faz III ve Ho dere 

projeleri giderle mesi 2.796.150 - - - 2.796.150 
Katma de er vergisi (“KDV”) 

alacaklar  de er dü üklü ü kar   (928.677) - - - (928.677) 
Yat m amaçl  gayrimenkul gerçe e 

uygun de er de ikli i, net (2.043.923) - - - (2.043.923) 
Stok de er dü üklü ü 418.435 - - - 418.435 
Gerçekle memi  kur fark  kar  (2.502.461) - - - (2.502.461) 
Amortisman ve itfa paylar  64.656 58.516 - - 123.172 

üpheli alacak kar , net 250.188 - - - 250.188 
      
Di er bilgiler:      
Maddi ve maddi olmayan duran varl k 

sat n al  (29.062) (91.307) - - (120.369) 
      
 

31 Aral k 2012 tarihi itibariyle, bina yönetimi hizmetleri bölümünde bir mü teriden olan sat  gelirleri 
2.933.164 TL (31 Aral k 2011  - 2.246.479 TL) ve temizlik hizmetleri bölümünde bir mü teriden olan 
sat  gelirleri 986.366 TL (31 Aral k 2011 – 2.932.654 TL) tutar ndad r. 
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3. Bölümlere göre raporlama (devam ) 
 
31 Aral k 2011 tarihi itibariyle bölümlere göre raporlama detay  a daki gibidir: 
 
 Gayrimenkul 

geli tirme 
Bina yönetimi 

hizmetleri 
Temizlik 

hizmetleri  
 1 Ocak – 

31 Aral k 
2011 

1 Ocak – 
31 Aral k 

2011 

1 Ocak – 
31 Aral k 

2011 
 

Eliminasyonlar 
 

Toplam 
      
Sat  gelirleri 343.652 17.053.491 4.261.155 (1.568.922) 20.089.376 
      
Sat lar n maliyeti (218.932) (14.349.342) (4.205.727) 1.533.505 (17.240.496) 
      
Pazarlama, sat  ve da m ve genel 

yönetim giderleri (3.097.581) (2.523.813) (52.786) 35.416 (5.638.764) 
      
Di er faaliyet gelir / (gider) 1.662.444 348.890 - (4.472.489) (2.461.155) 
      
Finansal gelir / (gider) (5.025.917) 26.498 1.332 (138.889) (5.136.976) 
      
Bölüm (zarar ) / kar  (6.336.334) 456.012 3.974 (4.585.285) (10.461.633) 
      
Toplam bölüm varl klar  194.576.773 3.357.286 284.743 (92.904.772) 105.314.030 
Toplam bölüm yükümlülükleri 40.974.288 2.310.900 256.020 (964.735) 42.576.473 
      
Nakit giri i/ç  yaratmayan önemli 

kalemler      
      
Vergi cezas  gideri / kar  1.845.288 - - - 1.845.288 
Türev araçlar  532.494 - - - 532.494 
Katma de er vergisi (“KDV”) alacaklar  

de er dü üklü ü kar   2.649.251 - - - 2.649.251 
Yat m amaçl  gayrimenkul gerçe e 

uygun de er de ikli i, net (3.099.619) - - - (3.099.619) 
Stok de er dü üklü ü (219.887) - - - (219.887) 
Gerçekle memi  kur fark  zarar  2.554.010 - - - 2.554.010 
Amortisman ve itfa paylar  87.808 45.050 - - 132.858 
      
Di er bilgiler:      
Maddi ve maddi olmayan duran varl k 

sat n al  (1.593) (60.090) - - (61.683) 
      
 
 
4. Nakit ve nakit benzerleri 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylar  a da verilmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Kasa 933 2.682 
Banka   
  - vadesiz mevduat 105.166 177.179 
Yat m fonlar  66.997 155.284 
   
 173.096 335.145 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktad r (31 Aral k 2011 - Yoktur). 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle, banka mevduatlar  üzerinde herhangi bir blokaj yoktur. 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle yat m fonlar  B-tipi likit fonlardan olu maktad r. 
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5. Finansal borçlar 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
 
 Faiz oran  

(%) 

Orijinal 
yabanc  

para TL 
Faiz oran  

(%) 

Orijinal 
yabanc  

para TL 
       
TL banka kredileri 7,50 2.692.700 2.692.700 (1) 13,75 100.884 100.864 (6) 
TL banka kredileri 10,25 3.062.455 3.062.455 (2) 11,40 2.044.869 2.044.869 (7) 
TL banka kredileri 10,00 50.000 50.000 (3) - - - 
TL banka kredileri - 484.864 484.864 (3) - - - 
USD banka kredileri 5,85 15.455.395 27.550.785 (4) 6,80 10.012.233 18.912.107 (8) 
USD banka kredileri - - - 6,85 3.203.943 6.051.928 (8) 
EUR banka kredileri 6,00 1.034.031 2.431.730 (5) - - - 
EUR banka kredileri 6,05 3.620.087 8.513.359 (5) 4,70 3.699.009 9.039.638 (9) 
       
Toplam k sa vadeli finansal borçlar   44.785.893   36.149.406 
 
(1) Rotatif, 2 Ocak 2013 vadeli  
(2) 11 Ekim 2013 vadeli  
(3) Rotatif, 2 Ocak 2013 vadeli  
(4) 27 Haziran 2013 vadeli 
(5) 5 Haziran 2013 vadeli 
(6) 6 Aral k 2012 vadeli 
(7) 12 Ekim 2012 vadeli 
(8) 22 Haziran 2012 vadeli 
(9) 5 Haziran 2012 vadeli 
 
 
6. Ticari alacak ve borçlar 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ticari alacaklar n detaylar  a da verilmi tir: 
 

sa vadeli ticari alacaklar: 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ticari alacaklar  2.656.304 2.549.568 
Al nan çekler 245.000 4.251 
Al nan senetler 267.390 - 
    
 3.168.694 2.553.819 
   

üpheli ticari alacaklar kar  (293.885) (43.697) 
    
Ticari alacaklar, net 2.874.809 2.510.122 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle 497.056 TL tutar ndaki (31 Aral k 2011 - 574.276 TL) ticari alacak vadesi 
geçmi  olmas na ra men üpheli alacak olarak de erlendirilmemi tir. Vadesi geçmi  alacaklar n 
mevcut durumu sektörün özelliklerinden kaynaklanmaktad r ve önceki dönemlerde de buna benzerdir. 
Söz konusu alacaklar n ya land rma tablosu Not 25’de verilmi tir. 
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6. Ticari alacak ve borçlar (devam ) 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle üpheli alacaklara ayr lan kar klar n dönem içindeki 
hareketi a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
1 Ocak 43.697 65.570 
Dönem içinde ayr lan kar klar 250.188 - 
Tahsili mümkün olmayan üpheli alacaklar (*) - (21.873) 
   
31 Aral k itibariyle 293.885 43.697 
 
(*) Önceki dönemlerde kar k ayr p çok uzun y llard r tahsil edilmemi  olan, tahsili mümkün olmayan tutarlar 

Grup yönetimi karar yla 31 Aral k 2011 tarihi itibariyle kay tlardan silinmi tir. 
 
Uzun vadeli di er ticari alacaklar 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Verilen depozito ve teminatlar 6.624 23.628 
Ticari alacaklar - 131.436 
   
 6.624 155.064 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ticari borçlar n detaylar  a da verilmi tir: 
 

sa vadeli ticari borçlar: 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ticari borçlar 1.814.061 1.439.361 
   
 1.814.061 1.439.361 
   
Uzun vadeli ticari borçlar:   
   
Borç senetleri 8.205 8.224 
   
 8.205 8.224 
 
 
7. Di er alacak ve borçlar  
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle k sa ve uzun vadeli di er borçlar n detaylar  a da verilmi tir: 
 

sa vadeli di er borçlar 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   

sa vadeli al nan sipari  avanslar  53.760    74.762 
   
 53.760    74.762 
 
Grup’un alm  oldu u avanslar, hizmet gelirleri ile ilgili yap lm  olan sözle meler çerçevesinde teslim 
etmeyi taahhüt etti i hizmetlerden olu maktad r. 
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7. Di er alacak ve borçlar (devam ) 
 
Uzun vadeli di er borçlar: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Di er borçlar - 229.318 
   
 - 229.318 
 
31 Aral k 2011 tarihi itibariyle di er uzun vadeli yükümlülükler Türkiye Teknoloji Geli tirme Vakf ’ndan, 
Yap  Kredi Plaza kat malikleri ad na, Yap  Kredi Plaza A ve C Bloklar ’n n so utma sistemlerinin 
yenilenmesinde kullan lmak üzere al nan faizsiz destekleme fonundan olu maktad r.  
 
 
8. Stoklar 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
lk madde ve malzeme 39.787.760 40.810.984 

Yar  mamul 20.486.173 19.925.460 
Mamul 991.679 1.410.114 
Ticari mallar 4.397.727 4.397.727 
Di er stoklar - 20.214 
   
 65.663.339 66.564.499 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle stoklar n detaylar  a da verilmi tir: 
 
lk madde ve malzeme: 

 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylar  a da verilmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Riva projesi 39.787.760    39.787.760 
Ho dere arsas  - 1.023.224 
   
 39.787.760    40.810.984 
 
Riva projesi: 
 
Riva projesi, 480.000 m² alanda kurulmas  tasarlanan konut projesidir. irket taraf ndan stanbul li, 
Beykoz lçesi, Riva Bölgesinde bulunan arsalar n üzerinde gerçekle tirilmesi planlanan projenin 
parsellerle ilgili uygulama yap lmas  için Riva Göllü’de bulunan arsalar için 1/5.000 ölçekteki naz m 
plan  ile Riva Do u’da bulunan arsalar n 1/1.000 ölçekteki naz m planlar n Belediye taraf ndan 
haz rlanarak, Belediyeler ve ilgili kurumlar taraf ndan onaylanmas  beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili 
arsalar n 430.912,07 m2’lik k sm irket’in ba  ortakl  olan ve %100’üne sahip oldu u Geli im 
Gayrimenkul ve Yat m Ticaret A. .’ye 14 Kas m 2008 tarihinde yasal olarak devredilmi tir. irket, 30 
Kas m 2012’de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m2 ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2, 
2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz de erleri s ras yla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil 
4.803.761 TL olan ta nmazlar n, Geli im Gayrimenkul ve Yat m Ticaret A. .’den ekspertiz 
de erleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle sat n alm r. 
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8. Stoklar (devam ) 
 
Ho dere:  
 

irket, Ho dere projesinin yap m olana  mümkün görmedi inden, projenin ta nan de eri olan 
1.023.224 TL’yi 2012 gelir tablosunda “Di er faaliyet giderleri” ne yans tm r.   
 
Yar  mamul: 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle yar  mamul detaylar  a da verilmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ankara Çankaya 20.486.173 18.152.534 
stanbul stanbul Faz III - 1.772.926 

   
 20.486.173 19.925.460 

 
Ankara Çankaya projesi: 
 
Ankara Çankaya projesi; Ankara ili, Çankaya ilçesinde yap na ba lanm  konut projesidir. Proje 
toplam 62 daire ve al veri  merkezinden olu maktad r. 
 
Çankaya Yerel Kalk nma ve Dayan ma Vakf 'n n Çankaya Belediye Ba kanl  ve T.C. Kültür ve 
Turizm Bakanl na aleyhine, Ankara 9. dare mahkemesinin 2006/2203E say  dosya üzerinden 
aç lm  olan davada mahkeme, 30 Aral k 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Çankaya Belediyesi 
Encümeninin 23 Aral k 2004 tarihli parsellerin tevhidi karar n, Ankara Kültür ve Tabiat Varl klar  
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 say  ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 say  karar n 
iptaline karar vermi tir. Mahkeme karar  yürütmeyi durdurma ve duru ma talepli olarak temyiz 
edilmi tir. Dan tay 6. Dairesi mahkeme karar  onam r. Bunun üzerine, yine Dan tay 6. Dairesi 
nezdinde karar düzeltme yoluna ba vuru yap lm r.  
 
Ankara 9. dare Mahkemesinin 2007/237E say  dosyas  üzerinden, Davac  Ankara Büyük ehir 
Belediye Ba kanl  ile Daval  Çankaya Belediye Ba kanl  aras nda görülmekte olan ve Grup’un 
daval  Çankaya Belediye Ba kanl  yan nda “Müdahil” s fat  ile dahil oldu u Ankara Çankaya projesi 
ile ilgili arsan n park ve rekreasyon alan  kullan nda ve Kavakl dere Vadisi do al sit alan  içerisinde 
kalmas  nedeniyle “imar çap  ve ruhsat n iptali” konulu davaya ili kin olarak verilen 27 May s 2008 
tarihli yürütmenin durdurulma karar na 12 A ustos 2008 tarihinde Grup taraf ndan Ankara Bölge dare 
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmi tir.  
 
Ankara Bölge dare Mahkemesi, 18 Aral k 2008 tarihli karar  ile in aat ruhsatlar n iptaline karar 
vermi tir. Gerekçeli karar Grup taraf ndan temyiz edilmi  olup, temyiz incelemesi, Dan tay 6. Dairesi 
nezdinde 2009/2706 E say  dosya üzerinden devam etmektedir. 
 
Grup yönetimi söz konusu davalar n lehte sonuçlanaca  kanaatinde oldu undan 31 Aral k 2012 tarihi 
itibariyle bu dava ile ilgili herhangi bir kar k ay rmam  ve davan n sonuçlanmas  takiben projenin 
tamamlanmas  ve sat  ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.   
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Ankara Çankaya projesinin geri kazan labilir tutar , 
24.478.256 TL olarak tahmin edilmekte olup, bu proje ile ilgili de er dü üklü ü bulunmamaktad r.  
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8. Stoklar (devam ) 
 
stanbul-Istanbul projesi Faz III: 

 
irket, stanbul- stanbul projesi Faz III’ün yap m olana  mümkün görmedi inden, projenin ta nan 

de eri olan 1.772.926 TL’yi 2012 gelir tablosunda “Di er faaliyet giderleri” ne yans tm r.   
 
Mamul: 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle mamullerin detaylar  a da verilmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ankara Ankara (Bilkent) 991.679    1.410.114 
   
 991.679    1.410.114 

 
Ankara Ankara (Bilkent) projesi: 
 
Ankara Ankara projesi; Ankara li, Çankaya lçesi’nde mülkiyeti Koray Yap  Endüstrisi ve Ticaret 
A. .’ye ait olan 17.952 m2 alan üzerinde geli tirdi i projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde in aat na 
ba lanm r. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olu maktad r (Sözle me gere i 39 adet 
daire arsa kar  in aat firmas na devredilmi tir). 24 Nisan 2006 tarihinde ön sat na ba lanan 
projede 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle 141 dairenin ön sat  sözle mesi yap lm r (31 Aral k 2011: 
141 adet), bu ünitelerden 141 adedi hak sahiplerine teslim edilmi tir (31 Aral k 2011: 141).  
 
Grup, henüz teslim edilmeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yap  Endüstrisi ve Ticaret A. . ile 
imzalanm  olan has lat payla  anla mas  gere ince 31 Aral k 2012 itibariyle sona eren dönemde 
997.498 TL (31 Aral k 2011 – 579.063 TL) de er dü üklü ü kar  ay rm r. 
 
31 Aral k 2012 tarihi dönemleri itibariyle stok de er dü üklü ü kar n dönem içindeki hareketi 

daki gibidir: 
 
 Ankara-Ankara 

(Bilkent) projesi Toplam 
   
1 Ocak 2012 579.063 579.063 
   
Dönem içerisindeki art lar 418.435 418.435 
Dönem içerisindeki azal lar - - 
   
31 Aral k 2012 997.498 997.498 
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8. Stoklar (devam ) 
 
Ticari mallar: 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar  a da verilmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Narmanl  Han 4.397.727 4.397.727 
   
 4.397.727 4.397.727 

 
Proje; stanbul ili, Beyo lu ilçesi, Asmal  Mescit Mahallesi, stiklal Caddesi'nde bulunan Narmanl  
Yurdu'nun tarihsel dönü üm projesi çerçevesinde hayata geçirilmesidir. Bu kapsamda irket, 25 May s 
2001 tarihinde %60 Yap  Kredi Koray ve %40 Narmanl  ailesi hak sahipli i esas na göre bir 
"Gayrimenkul Hissesi Kar ’nda aat Yap  ve Sat  Vaadi Sözle mesi" imzalam  ve bu 
sözle meye istinaden ödedi i 770.000 ABD Dolar  kar  904.307 TL (enflasyona göre düzeltilmi  
al m bedeli: 2.002.386 TL) bedelle söz konusu gayrimenkulün %15 hissesine sahip olmu tur. Bakiye; 
%45 hissenin %33'ü yap lacak in aat kar nda, %12'si ise ilgili gayrimenkulün bo  olarak teslimiyle 
birlikte 600.000 ABD Dolar 'n n ödenmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanl  Han projesi ile ilgili 
olarak mal sahipleri taraf ndan Grup’a kar  aç lan, Beyo lu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi’nin 
2008/362 E. Say  dosyas  ile görülen davada sözle menin feshi ve tapunun iadesi talep edilmi tir. 

 
Sözle menin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylül 2011 tarihinde yap lan duru mada 
Grup aleyhine sonuçlanm  olup, bu kararla ile ilgili 23 Kas m 2011 tarihinde Dan tay’da temyize 
gidilmi  olup, yarg lama süreci devam etmektedir. Grup feshin haks z ve sözle menin halen yürürlükte 
oldu unu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat ödemesinin olmayaca  görü ündedir. 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle Narmanl  Han projesinin geri kazan labilir tutar , arsa hissesinin gerçe e 
uygun de eri esas al narak, 7.300.000 TL (31 Aral k 2011 – 6.990.000 TL) olarak tahmin edilmekte 
olup, bu proje ile ilgili de er dü üklü ü bulunmamaktad r (31 Aral k 2011: Yoktur).  
 
Grup yönetimi, ta nan stok de erlerinin tümünü k sa vadeli olarak de erlenmektedir. Ancak, 
raporlama döneminden 12 ay sonra geri kazan labilecek stoklar n tutar  ve tahmini geri kazan m 
tarihleri a daki gibidir: 
 
  

 
Stok çe idi 

 
Stok ta nan 

de eri 

Tahmini geri 
kazan labilir 

tarih 
    
Riva projesi Hammadde 39.787.760    2015 
Ankara Çankaya Yar  mamul 20.486.173    2015 
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul  991.679    2014 
Narmanl  Han Ticari mal 4.397.727 2014 
    
  65.663.339  
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9. Yat m amaçl  gayrimenkuller 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llara ait yat m amaçl  gayrimenkullerde gerçekle en 
hareketler a daki gibidir: 
 
 

1 Ocak   
Gerçe e uygun 

de er  31 Aral k 
 2012 laveler Ç lar de imi (*) Transferler 2012 
       
       
Elit Residence 2.550.000 - - 51.000 - 2.601.000 
Levent Loft Bahçe Projesi 5.995.525 - - 180.475 - 6.176.000 
Bomonti Apartman 6.001.999 - - 6 - 6.002.005 
Ka thane Ofispark - - - 1.812.442 (1)5.407.780 7.220.222 
       
 14.547.524 - - 2.043.923 5.407.780 21.999.227 
 
(1) 31 Aral k 2011 tarihi itibari ile verilen avanslar n içerisinde yer alan 5.407.780 TL tutar ndaki 

Ka thane Ofispark, in aat  tamamlanmas  ve sat  sözle mesine göre riskin Grup’a 
geçmesiyle, 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle yat m amaçl  gayrimenkullere transfer olmu tur. 

 
 

1 Ocak   
Gerçe e uygun 

de er  31 Aral k 
 2011 laveler lar de imi (*) Transferler 2011 
       
       
Elit Residence 1.972.000 - - 578.000 - 2.550.000 
Levent Loft Bahçe Projesi 4.922.000 - - 1.073.525 - 5.995.525 
Kemer Beyaz Konaklar  - - (713.000) 479.090 (1) 233.910 - 
Bomonti Projesi - - - 969.004 (2) 5.032.995 6.001.999 
       
 6.894.000 - (713.000) 3.099.619 5.266.905 14.547.524 
 
(1) 31 Aral k 2011 tarihi itibariyle ticari mallar içerisinde yer alan henüz tapusu al namam  olan Kemerburgaz 

Beyaz Konaklar ndaki daire için, tapu sahibi i letmenin iflas  sebebiyle, dairenin ta nan de erinin tümü 
olan 233.910 TL için de er dü üklü ü kar  ayr lm r. 30 Eylül 2012 tarihi itibariyle bu dairenin tapusu 
al nm  ve de er dü üklü ü kar  ters çevrilerek varl k kira geliri elde etme ve uzun vadede satma 
amac yla yat m amaçl  gayrimenkul tutar na transfer edilmi tir. Ancak daire 31 Aral k 2011 tarihi itibari ile 
sat lm r. 

 
(2) 31 Aral k 2011 tarihi itibari ile verilen avanslar n içerisinde yer alan 5.032.995 TL tutar ndaki Bomonti 

Projesi’ndeki 9 apartman dairesi için verilen avanslar dairelerin teslim edilmesiyle, 31 Aral k 2011 tarihi 
itibariyle yat m amaçl  gayrimenkullere transfer olmu tur.  

 
Elit Residence: 
 
stanbul li ilçesi 1905 ada ve 48 numaral  parsel üzerinde in aat edilmi  olan 40 katl  Elit Plaza 

konut projesinde, Grup taraf ndan sat n al nan 30 numaral  ba ms z bölümden olu maktad r. Bu 
bölüm 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle, 10 Aral k 2012 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmi  olan 
2.601.000 TL piyasa de eri ile de erlenmi tir. 
 
Levent Loft Projesi: 
 
Levent Loft Bahçe, stanbul ili, li ilçesinde 1.759,63 metrekare yüzölçümüne sahip,90 no'lu parsel 
üzerinde 5 daireden olu an bir projedir. Bu daireler 4 Aral k 2012 tarihindeki ekspertiz raporunda 
belirtilmi  olan 6.176.000 TL piyasa de eri ile de erlenmi tir.  
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9. Yat m amaçl  gayrimenkuller (devam ) 
 
Bomonti Projesi: 
 
Bomonti projesi, stanbul ili, li-Bomonti ilçesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799,27 
m2 yüzölçümüne sahip, Bomonti Apartman Projesinden al nan 9 daireden olu an bir projedir. Bu 
daireler 3 Aral k 2012 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmi  olan 6.002.005 TL piyasa de eri ile 
de erlenmi tir.  
 
Ka thane OfisPark 
 
Ka thane OfisPark, stanbul ili, Ka thane ilçesinde bulunan 12648 parsel üzerindeki Ka thane Ofis 
Park projesi üzerinde yer alan 31 ve 32 no’lu ba ms z bölümlerdir. Bu bölümler, 10 Aral k 2012 
tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmi  olan 7.220.222 TL piyasa de eri ile de erlenmi tir.  
 
(*)  Grup’un elinde bulundurdu u yat m amaçl  gayrimenkullerin gerçe e uygun de erleri lisansl  

gayrimenkul de erleme irketlerince haz rlanan ekspertiz raporlar  çerçevesinde ve mevcut 
ekonomik artlardaki muhtemel sat  fiyatlar  baz al narak “emsal kar la rma” de erleme 
yöntemiyle belirlenmektedir. 31 Aral k 2012 tarihinde sona eren y lda, yat m amaçl  
gayrimenkullerde meydana gelen 2.043.923TL tutar ndaki gerçe e uygun de er de imi “Di er 
Faaliyet Gelirleri” içerisinde gelir olarak muhasebele tirilmi tir (31 Aral k 3.099.619 TL 
tutar ndaki gerçe e uygun de er de imi “Di er Faaliyet Gelirleri” içerisinde gelir olarak 
muhasebele tirilmi tir).  

 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle, Grup’un elinde bulundurdu u yat m amaçl  gayrimenkullerden elde 
etti i kira geliri 437.895 TL (31 Aral k 2011 – 343.652 TL) ve söz konusu geliri elde etmek için yap lan 
harcamalar tutar  282.136 TL (31 Aral k 2011 – 218.932 TL)’dir.  
 
10. Maddi duran varl klar 
 
31 Aral k 2012 tarihinde sona eren y la ait maddi duran varl klar ve ilgili amortismanlar nda 
gerçekle en hareketler a daki gibidir: 
 
 1 Ocak    31 Aral k 
 2012 laveler lar Transferler 2012 
      
Maliyet      
      
Binalar  2.050.930 - - - 2.050.930 
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082 
Ta t araçlar  945 - - - 945 
Dö eme ve demirba lar  852.888 51.205 (17.129) - 886.964 
Özel maliyetler 101.231 - - - 101.231 
      
 3.067.076 51.205 (17.129) - 3.101.152 
      
Birikmi  Amortisman      
      
Binalar (382.632) (49.554) - - (432.186) 
Makine, tesis ve cihazlar (59.889) (515) - - (60.404) 
Ta t araçlar  (945) - - - (945) 
Dö eme ve demirba lar (727.608) (38.411) 16.424 - (749.595) 
Özel maliyetler (93.809) (2.808) - - (96.617) 
      
 (1.264.883) (91.288) 16.424 - (1.339.747) 
      
Net kay tl  de er 1.802.193    1.761.405 
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10. Maddi duran varl klar (devam ) 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle maddi duran varl klar üzerinde ipotek bulunmamaktad r (31 Aral k 2011: 
Yoktur). 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle halen kullan mda olan tamamen amorti olmu  maddi varl klar n brüt 
de eri 525.665 TL’dir (31 Aral k 2011: 524.998 TL). 
 
31 Aral k 2011 tarihinde sona eren y la ait maddi duran varl klar ve ilgili amortismanlar nda 
gerçekle en hareketler a daki gibidir: 
 
 1 Ocak    31 Aral k 
 2011 laveler lar Transferler 2011 
      
Maliyet      
      
Binalar  2.050.930 - - - 2.050.930 
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082 
Ta t araçlar  945 - - - 945 
Dö eme ve demirba lar  824.206  37.953    (9.271) -  852.888    
Özel maliyetler 96.618  4.613    - -  101.231    
      
 3.033.781 42.566    (9.271) - 3.067.076    
      
Birikmi  Amortisman      
      
Binalar (333.213)  (49.419)  -   -   (382.632) 
Makine, tesis ve cihazlar (57.939)  (1.950)  -   -   (59.889) 
Ta t araçlar  (945)  -   -   -   (945) 
Dö eme ve demirba lar (696.016)  (40.863)  9.271   -   (727.608) 
Özel maliyetler (90.162)  (3.647)  -   -   (93.809) 
      
 (1.178.275)  (95.879)  9.271   -   (1.264.883) 
      
Net kay tl  de er 1.855.506    1.802.193 
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11. Maddi olmayan duran varl klar 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llara ait maddi olmayan duran varl klar ve ilgili itfa 
paylar nda gerçekle en hareketler a daki gibidir: 
 
 1 Ocak   31 Aral k 
 2012 laveler lar 2012 
     
Maliyet     
Haklar 57.113 - (36.226) 20.887 
Di er maddi olmayan duran varl klar 755.035 69.164 - 824.199 
     
 812.148 69.164 (36.226) 845.086 
     
Birikmi  amortisman     
Haklar (57.113) - 36.226 (20.887) 
Di er maddi olmayan duran varl klar (704.032) (31.884) - (735.916) 
     
 (761.145) (31.884) 36.226 (756.803) 
     
Net kay tl  de er 51.003   88.283 
     
     
 1 Ocak   31 Aral k 
 2011 laveler lar 2011 
     
Maliyet     
Haklar 57.113 - - 57.113 
Di er maddi olmayan duran varl klar 735.918 19.117 - 755.035 
     
 793.031 19.117 - 812.148 
     
Birikmi  amortisman     
Haklar (57.113) - - (57.113) 
Di er maddi olmayan duran varl klar (667.053) (36.979) - (704.032) 
     
 (724.166) (36.979) - (761.145) 
     
Net kay tl  de er 68.865   51.003 
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12. Kar klar, ko ullu varl k ve yükümlükler 
 

arta ba  varl k ve yükümlülükler 
 
a) 31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhütler a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Al nan teminatlar 7.445.061 7.583.666 

 
Verilen teminat mektuplar  
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
irket taraf ndan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TR )’ler   

   
A. Kendi tüzel ki ili i ad na vermi  oldu u TR ’lerin toplam tutar   6.661.096 5.054.800 
B. Tam konsolidasyon kapsam na dahil edilen ortakl klar lehine 

vermi  oldu u TR ’lerin toplam tutar  - - 
C. Ola an ticari faaliyetlerinin yürütülmesi amac yla di er 3. 

Ki ilerin borcunu temin amac yla vermi  oldu u  - - 
D. Di er verilen TR ’lerin toplam tutar  -  

i. Ana ortak lehine vermi  oldu u TR ’lerin toplam tutar   - - 
ii. B ve C maddeleri kapsam na girmeyen di er grup irketleri 

lehine vermi  oldu u TR ’lerin toplam tutar   - - 
iii. C maddesi kapsam na girmeyen 3. ki iler lehine vermi  

oldu u TR ’lerin toplam tutar   - - 
   
Toplam 6.661.096 5.054.800 

 
b) 31 Aral k 2012 itibariyle projeler baz nda erhler, hak ve yükümlülükler a daki gibidir: 
 
Ankara Ankara (Bilkent) projesi 
 
Ankara Ankara projesi üzerinde, Türkiye Elektrik Da m A. . lehine 1 TL bedelle 99 y ll na kira 
erhi ve projede sat  sözle mesi yap lmayan 4 daire üzerinde sat erhi bulunmaktad r. 

 
Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri taraf ndan irket aleyhine tüketici mahkemesinde 
aç lm  davalar bulunmaktad r. Bu davalardan, Ankara 7. Tüketici Mahkemesinde devam eden 2 
tanesi için mahkemeye toplamda 1.750.000 TL tutar nda teminat mektubu verilmi tir.  
 
Ankara Çankaya projesi 
 
Ankara Çankaya projesi üzerinde, kat kar  in aat sözle mesi hakk  bulunmaktad r. 
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12. Kar klar, ko ullu varl k ve yükümlükler (devam ) 
 
Elit Residence 
 
Elit Residence üzerinde, Bo aziçi Elektrik Da m A. . lehine kira erhi bulunmaktad r. 
 
Levent Loft 
 
Levent Loft üzerinde, Bo aziçi Elektrik Da m A. . lehine 1 TL bedelle 99 y ll na kira erhi 
bulunmaktad r. 
 
Riva Projeleri 
 
Riva projelerinde herhangi bir erh bulunmamaktad r. 
 
Konut kredileri 
 

irket, 2005 Temmuz ay nda ön sat na ba lad  ve 2006 tarihi itibariyle sat  tamamlanan stanbul 
Bis projeleri kapsam nda dövize endeksli ve TL konut kredisi kulland lmas  konusunda ING Bank 
A. . ve FibaBank A. . ile protokol imzalam r. 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle kulland lan kredi 
bulunmamaktad r (31 Aral k 2011: 38.760 Euro (94.722 TL) ve 248.168 TL. irket’in bu kredilere ili kin 
olarak sorumlulu u, ödenmemesi durumda ödeme yükümlülü üdür. 
 
 
13. Borç kar klar  
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   

sa vadeli borç kar klar    
    
Dava kar klar  (*) - 239.809 
   
Toplam k sa vadeli borç kar klar  - 239.809 
 
(*) Grup mevcut ekonomik artlardan ve konut sektöründeki durgunluktan dolay  i  akdini 

feshetti i baz  çal anlar n açm  oldu u i e iade davalar  ile ilgili olarak gelecekte 
ödeyece i muhtemel tazminat tutar  ile ilgili olarak 31 Aral k 2011 tarihli finansal tablolar nda 
kar k ay rm r. Ayr lan bu kar klarla ilgili olarak 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle sona eren 
dönemde davay  kazanan çal anlara 239.809 TL ödenmi tir. 

 
 Dava Toplam 
   
1 Ocak 2012 239.809 239.809 
   
Dönem içerisindeki art lar, net - - 
Dönem içerisindeki ödemeler (239.809) (239.809) 
Dönem içerisindeki azal lar, net - - 
   
31 Aral k 2012 - - 
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14. Çal anlara sa lanan faydalara ili kin kar klar 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
Uzun vadeli yükümlülükler   
   

dem tazminat  kar  123.360 88.630 
   
 123.360 88.630 
 

dem tazminat  kar  
 

dem tazminat  kar  a daki aç klamalar çerçevesinde ayr lmaktad r. 
 
Türk kanunlar na göre irket ve Türkiye’de kay tl  Ba  Ortakl klar’  ile Mü terek Yönetim Tabi 
Ortakl klar ; en az bir y ll k hizmeti tamamlayarak 25 y ll k çal ma hayat  ard ndan emekliye ayr lan 
(kad nlar için 58, erkekler için 60 ya ), i  ili kisi kesilen, askerlik hizmetleri için ça lan veya vefat 
eden her çal an na k dem tazminat  ödemek mecburiyetindedir. 23 May s 2002 tarihi itibariyle ilgili 
yasa de ti inden, emeklilikten önceki hizmet süresiyle ba lant , baz  geçi  süreci maddeleri 

kart lm r.  
 
Ödenecek tazminat, her hizmet y  için bir ayl k maa  tutar  kadard r ve bu miktar, 31 Aral k 2012 
itibariyle 3.034 TL (31 Aral k 2011: 2.732 TL) ile s rland lm r. 
 

dem tazminat  kar  herhangi bir fonlamaya tabi de ildir ve herhangi bir fonlama art  
bulunmamaktad r.  
 
Söz konusu kar k, Grup’un çal anlar n emekli olmas ndan do an gelecekteki olas  yükümlülü ün 
bugünkü de erinin tahmini ile hesaplan r.  
 
Tebli , Grup’un k dem tazminat  kar  tahmin etmek için aktüer de erleme yöntemlerinin 
geli tirilmesini öngörmektedir. Buna göre toplam yükümlülü ün hesaplanmas nda a da yer alan 
aktüer öngörüler kullan lm r: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
skonto oran  (%) 8,6 10 

Beklenen ücret/limit art lar (%) 5 5,1 
 
31 Aral k tarihlerinde sona eren y l içerisindeki k dem tazminat  kar n hareketleri a daki 
gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
1 Ocak 88.630 127.706 
Faiz maliyeti 3.040 5.951 
Hizmet maliyeti 21.231 14.154 
Aktüeryal (kar)/zarar  10.459 (21.423) 
Dönem içindeki ödemeler - (37.758) 
   
31 Aral k 123.360    88.630 
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15. Di er varl k ve yükümlülükler 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle di er dönen ve duran varl klar n detaylar  a da verilmi tir: 
 
Di er dönen varl klar 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Katma de er vergisi (“KDV”) alacaklar   1.676.609 1.556.202 
Verilen avanslar (*) 313.738 8.865.815 
Gelecek aylara ait giderler 326.872 151.800 
Pe in ödenen vergiler ve stopajlar 1.681 2.139 
Di er 99.293 382.049 
   
 2.418.193 10.958.005 
 
(*) 31 Aral k 2011 tarihi itibari ile verilen avanslar n 5.407.780 TL’si Ka thane Ofis Park Projesi’nden al nan 2 

apartman dairesi ile ilgilidir. Söz konusu dairelerin in aat  tamamland ndan ve sat  sözle mesine göre risk 
Grup’a geçti inden bu daireler için ödenen miktar yat m amaçl  gayrimenkullere s flanm r (Not 9).  

 
Di er duran varl klar 
 

 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Katma de er vergisi (“KDV”) alacaklar  8.571.907 8.125.683 
   
 8.571.907 8.125.683 

 
Di er duran varl klar içerisinde yer alan uzun vadeli KDV alacaklar  için, Grup, 31 Aral k 2012 tarihi 
itibariyle 1.720.574 TL (31 Aral k 2011 – 2.649.251 TL) tutar nda de er dü üklü ü kar  ayr lm r.  
Söz konusu KDV alaca , Geli im irketi üzerindeki Riva arsas n al ndan kaynaklanmakta olup, 
arsan n net gerçekle ebilir de erinin maliyet bedelinin alt nda olmas  nedeniyle, Grup aradaki fark n sat  
yoluyla geri kazan lamayaca  öngördü ünden, bu farktan gelen KDV tutar  alaca  için de er 
dü üklü ü kar  ayr lm r. 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle di er k sa vadeli yükümlülüklerin detaylar  a da verilmi tir: 
 
Di er k sa vadeli yükümlülükler 
 

 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ödenecek vergi ve fonlar 394.080 528.823 
Gider tahakkuklar  282.346 270.345 
Ödenecek sosyal sigorta kurumu stopajlar  264.757 229.764 
Ertelenmi  gelir 24.401 90.209 
Vergi cezas  (*) - 2.811.562 
Di er 90.463 78.965 
   
 1.056.047 4.009.668 

 
(*) Grup’a 2011 y nda 2006, 2007 y llar nda sat  yap lan  projeleriyle ilgili olarak, 2006, 2007, 2008 ve 2009 

hesap dönemleri için  4,6 milyon TL tutar nda vergi asl , 4,6 milyon TL tutar nda vergi ziya  cezas  olmak 
üzere toplam 9,2 milyon TL tutar nda vergi cezas  tebli  edilmi tir. Bu cezalarla ilgili olarak Grup, 16 Ocak 
2012 tarihinde, 6111 Say  "Baz  Alacaklar n Yeniden Yap land lmas  ile Sosyal Sigortalar ve Genel 
Sa k Sigortas  Kanunu ve Di er Baz  Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde De iklik Yap lmas  
Hakk nda Kanun" (6111 say  Kanun)  hükümlerinden yararlan lmas na karar verilmi tir. Buna göre; Grup, 
toplamda tebli  edilmi  olan 4,6 milyon TL tutar ndaki vergi asl  cezas n, 2006, 2007 ve 2008  hesap 
dönemleri için talep edilen 3,9 milyon TL tutar ndaki vergi asl n yar  olan 1,95 milyon TL ve bu tutar 
üzerinden TEFE/ÜFE  oran  göz önüne al narak  hesaplanan 698.000  TL faiz borcu olmak üzere toplam 
2,65 milyon TL’yi; 6111 say  Kanun düzenlemeleri çerçevesinde 12 ay vadeli ve her iki ayda bir taksit 
ödemeli olacak ekilde 463.000  TL  taksitlerle, toplamda 2,8 milyon TL olarak ödemi tir (vade fark  dahil). 
Vergi asl n di er yar  ile  vergi ziya  cezas  ve gecikme faizleri ise 6111 say  Kanun kapsam nda 
ödenmemi tir.  
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16. Özkaynaklar  
 

irket’in 31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle enflasyona göre düzeltilmemi  kay tl  sermayesi 
da belirtilmi tir: 

 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Kay tl  sermaye limiti 100.000.000 100.000.000 
Onaylanm  ve ödenmi  sermaye 40.000.000 40.000.000 

 
Grup’un 31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ortakl k yap  a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar 
     
Yap  ve Kredi Bankas  A. . 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000 
Koray Yap  Endüstrisi ve Ticaret A. . 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000 
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000 
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000 
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000 
Mustafa Zeki Gönül 1,00 400.000 1,00 400.000 
Süleyman Yerçil 0,80 320.000 0,80 320.000 
Zeynel Abidin Erdo an 0,40 160.000 0,40 160.000 
Koray aat Sanayi ve Ticaret A. . 0,24 100.000 0,24 100.000 
Necdet Öztürk 0,01 0.01 0,01 0.01 
Hüseyin Ayduk Esat Koray - - - - 
Di er (Halka aç k k m) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000 
     
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000 
     
Sermaye düzeltmesi  91.449.175  91.449.175 
     
Toplam ödenmi  sermaye  131.449.175  131.449.175 

 
Sermaye düzeltme farklar  ödenmi  sermayeye yap lan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona 
göre düzeltilmi  toplam tutarlar  ile enflasyon düzeltmesi öncesindeki tutarlar  aras ndaki fark  ifade 
eder. 
 

irket’in 40.000.000 TL tutar ndaki yasal sermayesini olu turan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip 
hisse senetlerinin nama yaz  20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yaz  19.600.000.000 
adedi ise B grubudur.  
 
Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak üzere ikiye 
ayr r. Türk Ticaret Kanunu’na göre birinci tertip yasal yedekler, irketin ödenmi  sermayesinin %20’sine 
ula ncaya kadar, kanuni net kar n %5’i olarak ayr r. kinci tertip yasal yedekler ise ödenmi  
sermayenin %5’ini a an da lan kar n %10’udur. Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal yedekler ödenmi  
sermayenin %50’sini geçmedi i sürece sadece zararlar  netle tirmek için kullan labilir, bunun d nda 
herhangi bir ekilde kullan lmas  mümkün de ildir.  
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16. Özkaynaklar (devam ) 
 
1 Ocak 2008 itibariyle yürürlü e giren Seri: XI No: 29 say  tebli  ve ona aç klama getiren SPK 
duyurular na göre “Ödenmi  Sermaye”, “Kardan Ayr lan K tlanm  Yedekler” ve “Hisse Senedi hraç 
Primleri”nin yasal kay tlardaki tutarlar  üzerinden gösterilmesi gerekmektedir. Söz konusu tebli in 
uygulanmas  esnas nda de erlemelerde ç kan farkl klar n (enflasyon düzeltmesinden kaynaklanan 
farl klar gibi): 
 
- “Ödenmi  Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve henüz sermayeye ilave edilmemi se, “Ödenmi  

Sermaye” kaleminden sonra gelmek üzere aç lacak “Sermaye Düzeltmesi Farklar ” kalemiyle; 
- “Kardan Ayr lan K tlanm  Yedekler” ve “Hisse Senedi hraç Primleri”nden kaynaklanmakta ve 

henüz kar da  veya sermaye art na konu olmam sa “Geçmi  Y llar Kar/Zarar yla”, 
 
ili kilendirilmesi gerekmektedir. Di er özkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar  
çerçevesinde de erlenen tutarlar  ile gösterilmektedir.  
 
Sermaye düzeltmesi farklar n sermayeye eklenmek d nda bir kullan  yoktur. 
 
Halka aç k irketler, temettü da mlar  SPK’n n öngördü ü ekilde a daki gibi yaparlar: 
 
SPK’n n Seri: IV, No: 27 Tebli i’nin 5’inci maddesinde ve çe itli SPK kararlar yla belirtildi i üzere hisse 
senetleri borsada i lem gören ortakl klarda birinci temettü oran  ve temettü da  varsa geçmi  y l 
zararlar  dü üldükten sonra kalan da labilir kar n %20’sinden az olamaz. Hisse senetleri borsada 

lem gören anonim ortakl klar, genel kurullar n alaca  karara ba  olarak temettüyü; tamamen 
nakden da tma, tamamen hisse senedi olarak da tma, belli oranda nakit belli oranda hisse senedi 
olarak da larak kalan  ortakl k bünyesinde b rakma, nakit ya da hisse senedi olarak da tmadan 
ortakl k bünyesinde b rakma konusunda serbesttir. 
 
25 ubat 2005 tarih 7/242 say  SPK karar  uyar nca; SPK düzenlemelerine göre bulunan net 
da labilir kar üzerinden SPK’n n asgari kar da m zorunlulu una ili kin düzenlemeleri uyar nca 
hesaplanan kar da m tutar n, tamam n yasal kay tlarda yer alan da labilir kardan 
kar lanabilmesi durumunda, bu tutar n tamam n, kar lanmamas  durumunda ise yasal kay tlarda 
yer alan net da labilir kar n tamam  da lacakt r. SPK düzenlemelerine göre haz rlanan finansal 
tablolarda veya yasal kay tlar n herhangi birinde dönem zarar  olmas  durumunda ise kar da  
yap lmayacakt r.  
 
SPK’n n 27 Ocak 2011 tarihli karar  ile paylar  borsada i lem gören halka aç k anonim ortakl klar için 
yap lacak temettü da  konusunda herhangi bir asgari kar da m zorunlulu u getirilmemesine 
karar verilmi tir. 
 
9 Ocak 2009 tarih, 1/6 say  SPK karar  uyar nca; halka aç k anonim ortakl klar n elde ettikleri karlar n 
da m esaslar n belirlenmesi ile ilgili karar uyar nca, konsolide finansal tablo düzenleme 
yükümlülü ü bulunan i letmelerce da labilir kar n hesaplanmas nda konsolide finansal tablolarda 
yer alan kar içinde görünen; ba  ortakl k, mü terek yönetime tabi te ebbüs ve i tiraklerden ana 
ortakl n konsolide finansal tablolar na intikal eden kar tutarlar n, irketlerin yasal kay tlar nda 
bulunan kaynaklar ndan kar lanabildi i sürece, genel kurullar nca kar da m karar  al nm  olmas na 
bak lmaks n, da tacaklar  kar tutar  SPK’n n Seri:XI, No:29 say  Sermaye Piyasas nda Finansal 
Raporlamaya li kin Esaslar Tebli i çerçevesinde haz rlay p kamuya ilan edecekleri finansal 
tablolar nda yer alan net dönem karlar  dikkate alarak hesaplamalar na imkan tan nmas na karar 
verilmi tir. 
 
Özsermaye enflasyon düzeltmesi farklar  ile ola anüstü yedeklerin kay tl  de erleri bedelsiz sermaye 
art ; nakit kar da  ya da zarar mahsubunda kullan labilecektir. Ancak özsermaye enflasyon 
düzeltme farklar , nakit kar da nda kullan lmas  durumunda kurumlar vergisine tabi olacakt r. 
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17. Sat lar ve sat lar n maliyeti 
 
31 Aral k tarihinde sona eren y llara ait sat lar ve sat lar n maliyeti a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Yurtiçi sat lar 26.076.694 20.093.248 
   
Brüt sat lar 26.076.694 20.093.248 
   
adeler (-) (7.206) (3.872) 

   
Net sat lar 26.069.488 20.089.376 
   
Sat lar n maliyeti (22.992.960) (17.240.496) 
   
Brüt kar 3.076.528 2.848.880 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llara ait sat lar n ve hizmet gelirlerinin detay  

daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Bina yönetimi hizmet geliri 17.121.620 12.274.761 
Bordro ta eronlu u gelirleri 4.961.957 1.832.304 
Temizlik hizmet gelirleri 1.224.278 4.200.404 
Bina iyile tirme hizmet gelirleri 709.817 - 
Kira gelirleri 437.895 343.652 
Güvenlik hizmet gelirleri 332.239 142.630 
Dan manl k hizmet gelirleri 258.249 374.375 
Teknik hizmet gelirleri   157.845 709.522 
Di er sat lar 865.588 211.728 
   
Yurtiçi sat lar 26.069.488 20.089.376 
 
 
  



Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m Ortakl  Anonim irketi 
 
31 Aral k 2012 tarihinde sona eren y la ait 
konsolide finansal tablolara ili kin dipnotlar (devam ) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras  (“TL”) olarak ifade edilmi tir) 
 
 
 

 (43)

18. Niteliklerine göre giderler 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llara ait sat lan mal n maliyeti, pazarlama, sat  ve 
da m giderleri ve genel yönetim giderlerinin niteliklerine göre da  a daki gibidir:  
 
Sat lar n ve hizmetlerin maliyeti 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Personel giderleri 8.751.505    5.452.016 

ar dan sa lanan fayda ve hizmetler 11.949.599    10.668.057 
Di er 2.291.856    1.120.423 
   
 22.992.960    17.240.496 
 
Sat  ve pazarlama giderleri 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Personel giderleri 586.758 579.959 
Vergi, resim ve harçlar 445.623 13.131 
Dan manl k giderleri 46.628 144.698 
Kira giderleri 29.295 29.789 
Haberle me giderleri 28.537 10.980 
Elektrik giderleri 18.784 7.306 
Su giderleri 3.100 2.340 
Di er 154.203 203.705 
   
 1.312.928 991.908 
 
Genel yönetim giderleri 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Personel giderleri 3.554.207 3.305.881 
Dan manl k giderleri 537.476 244.280 
Vergi, resim ve harçlar 457.855 143.843 
Seyahat giderleri 133.144 25.937 
Amortisman giderleri 123.172 132.858 
Kira giderleri 106.284 169.004 
Temizlik ve bak m giderleri 44.914 141.587 
Haberle me giderleri 74.907 60.539 
Pazarlama giderleri 67.552 41.780 
lan ve reklam giderleri 2.150 16.003 

Elektrik giderleri 9.824 9.569 
Su giderleri 2.008 3.492 
Di er 60.400 352.083 
   
 5.173.893 4.646.856 
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19. Di er faaliyet gelirleri/(giderleri) 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llar için di er faaliyet gelirleri/(giderleri) a daki 
gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Yat m amaçl  gayrimenkuller gerçe e uygun de er de imi 

(Not 9) 2.043.923 3.099.619 
Katma de er vergisi (“KDV”) alacaklar  de er dü üklü ü 

azalmas  (Not 15) 928.677    - 
Kira geliri 350.791    322.168 
Stok de er dü üklü ü azalmas  - 219.887 
Di er 155.435    201.289 
   
Di er faaliyet gelirleri 3.478.826 3.842.963 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
   
stanbul – stanbul Faz III giderle mesi  (1.772.926) - 

Devam eden projelerle ilgili masraflar (1.052.346)    (929.394) 
Ho dere projesinin giderle mesi (1.023.224) - 
Vergi cezas   (820.800) (1.845.288) 
Stok de er dü üklü ü kar   (418.435) - 

üpheli ticari alacak kar   (250.188) - 
Hukuki dan manl k giderleri (179.453)    (496.281) 
Mutabakat fark  gideri (126.589) - 
Yat m amaçl  gayrimenkul sat  zarar  - (49.776) 
Katma de er vergisi (“KDV”) alacaklar  de er dü üklü ü 

kar  - (2.649.251) 
Di er (410.657) (334.128) 
   
Di er faaliyet giderleri (6.054.618) (6.304.118) 
 
 
20. Finansal gelirler 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llar için finansal gelirler a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Kambiyo gelirleri 2.613.818 891.285 
Banka mevduatlar  faiz geliri 14.048 27.964 
Menkul k ymet faiz geliri 33.680 15.719 
   
Finansal gelirler 2.661.546 934.968 
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21. Finansal giderler 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llar için finansal giderler a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Kambiyo giderleri   (918.420) (4.056.182) 
Banka kredileri faiz giderleri (2.625.727) (2.015.762) 
   
Finansal giderler (3.544.147) (6.071.944) 
 
 
22. Vergi varl k ve yükümlülükleri 
 
Ertelenen vergiler 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ertelenen vergi varl klar  20.114 - 
Ertelenen vergi yükümlülü ü - (18.216) 
   
Ertelenen vergi varl klar - net 20.114 (18.216) 
 
Ertelenen vergi varl  ve yükümlülü ü, varl klar n veya yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen 
de erleri ile yasal vergi matrah  hesab nda dikkate al nan tutarlar  aras ndaki “geçici farklar n” bilanço 
yöntemine göre vergi etkilerinin yasala  vergi oranlar  ile hesaplanmas yla belirlenmektedir. 
Ertelenen vergi varl  ve yükümlülü ü, söz konusu geçici farklar n ortadan kalkaca  ilerdeki 
dönemlerde ödenecek vergi tutar nda yapacaklar  tahmin edilen art  ve azal  oran nda finansal 
tablolara yans lmaktad r. 
 
Müteakip dönemlerde gerçekle ecek geçici farklar üzerinden yükümlülük metoduna göre hesaplanan 
ertelenen vergi varl klar  ve yükümlülükleri için uygulanacak oran %20’dir (31 Aral k 2011: %20). 31 
Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmi  geçici farklar ve ertelenen vergi 
varl klar n yürürlükteki vergi oranlar  kullan larak haz rlanan dökümü a daki gibidir: 
 
  

Toplam geçici farklar 
Ertelenen vergi varl klar  

(yükümlülükleri) 
 31 Aral k 31 Aral k 31 Aral k 31 Aral k 
 2012 2011 2012 2011 
     

dem tazminat  kar     30.962 11.952 6.192 2.390 
üpheli alacak kar  43.697 43.697 8.740 8.740 

Maddi ve maddi olmayan varl klar üzerindeki geçici 
farklar  (35.524) (20.140) (7.105) (4.028) 

Di er 61.433 (126.589) 12.287 (25.318) 
     
Ertelenen vergi varl klar  / (yükümlülükleri) 100.568 (91.080) 20.114 (18.216) 
 
Türk vergi mevzuat , ana ortakl k olan irketin ba  ortakl klar  ve i tiraklerini konsolide etti i finansal 
tablolar  üzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tan mamaktad r. Bu sebeple; konsolide 
finansal tablolara yans lan vergi kar klar , tam konsolidasyon kapsam na al nan tüm irketler için 
ayr  ayr  hesaplanm r.  
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22. Vergi varl k ve yükümlülükleri (devam ) 
 

irket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na göre Kurumlar Vergisi'nden muaft r. Gelir Vergisi Kanunu’na göre 
ise gayrimenkul yat m ortakl klar n kazançlar  stopaja tabi tutulmu  olmakla birlikte, 93/5148 say  
Bakanlar Kurulu karar  ile stopaj oran  "0" olarak belirlenmi tir. Bu nedenle irket’in ilgili dönemlere 
ili kin herhangi bir vergi yükümlülü ü mevcut de ildir. 
 
Bununla birlikte irket’in ba  ortakl klar ndan YKS Tesis Yönetim Hizmetleri A. . ve Geli im 
Gayrimenkul ve Yat m Ticaret A. ., Türkiye’de yürürlükte bulunan vergi mevzuat  ve uygulamalar na 
tabidir. 
 
Türkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 say  yasa ile de mi tir. Söz 
konusu 5520 say  yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek çok hükmü 1 Ocak 2006 tarihinden geçerli 
olmak üzere yürürlü e girmi tir. Buna göre Türkiye’de, kurumlar vergisi oran  2012 y  için %20’dir 
(2011: %20). Kurumlar vergisi oran  kurumlar n ticari kazanc na vergi yasalar  gere ince indirimi kabul 
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalar nda yer alan istisna (i tirak kazançlar  istisnas , 
yat m indirimi istisnas  vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi 
matrah na uygulan r. Kar da lmad  takdirde ba ka bir vergi ödenmemektedir (GVK Geçici 61. 
madde kapsam nda yararlan lan yat m indirimi istisnas  olmas  halinde yararlan lan istisna tutar  
üzerinden hesaplan p ödenen %19,8 oran ndaki stopaj hariç). 
 
Türkiye’deki bir i yeri ya da daimi temsilcisi arac  ile gelir elde eden dar mükellef kurumlar ile 
Türkiye’de yerle ik kurumlara ödenen kar paylar ndan (temettüler) stopaj yap lmaz. Bunlar n d nda 
kalan ki i ve kurumlara yap lan temettü ödemeleri %15 oran nda stopaja tabidir. Kar n sermayeye 
ilavesi, kar da  say lmaz. 
 

irketler üçer ayl k finansal karlar  üzerinden %20 oran nda geçici vergi hesaplar ve o dönemi izleyen 
ikinci ay n 14 üncü gününe kadar beyan edip 17 inci günü ak am na kadar öderler. Y l içinde ödenen 
geçici vergi o y la ait olup izleyen y l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi üzerinden hesaplanacak 
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ra men ödenmi  geçici vergi tutar  kalm  ise bu tutar 
nakden iade al nabilece i gibi devlete kar  olan herhangi bir ba ka finansal borca da mahsup 
edilebilir. 
 
Türkiye’de ödenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sa lamak gibi bir uygulama 
bulunmamaktad r. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap döneminin kapand  ay  takip eden 
dördüncü ay n 25 inci günü ak am na kadar ba  bulunulan vergi dairesine verilir. 
 
Vergi incelemesine yetkili makamlar be  y l zarf nda muhasebe kay tlar  inceleyebilir ve hatal  i lem 
tespit edilirse yap lacak vergi tarhiyat  nedeniyle ödenecek vergi miktarlar  de ebilir. 
 
Türk vergi mevzuat na göre beyanname üzerinde gösterilen finansal zararlar 5 y  a mamak kayd yla 
dönem kurum kazanc ndan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, geçmi  y l karlar ndan mahsup 
edilemez. 
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22. Vergi varl k ve yükümlülükleri (devam ) 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihinde sona eren hesap dönemlerine ait gelir tablosuna yans lm  vergi 
tutarlar  a da özetlenmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ödenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 99.515 74.726 
Eksi: pe in ödenen vergiler  (99.515) (74.726) 
   
Ödenecek vergiler, net  - - 
   
   
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Cari y l vergi gideri  99.515 74.726 
Ertelenen vergi gideri/(geliri) (38.330) 24.985 
   
Toplam vergi gideri 61.185 99.711 
 
 
23. Hisse ba na kazanç / kay p 
 
Hisse ba na zarar hisse gruplar  baz nda a da verilmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ana ortakl a ait net dönem zarar  (7.069.780) (10.461.633) 
Her biri 0,001 TL nominal de erli hisse say  40.000.000 40.000.000 
   
Hisse ba na kay p (0,1767) (0,2615) 
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24. li kili taraf aç klamalar  
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ili kili taraflardan alacaklar, ili kili taraflara borçlar ve ili kili 
taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri de erlerin detay  a daki gibidir: 
 
li kili taraflardan alacaklar  

 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . 186.448 185.261 
Koray aat Sanayi Ticaret A. . 11.502 11.695 
Koray Yap  Endüstrisi A. . 39.906 13.736 
Di er ili kili kurulu lar   
Koray GYO A. .                           15.976 20.517 
Yap  Kredi Yat m Menkul De erler A. . 5.559 10.487 
Yap  Kredi Emeklilik A. . 19.224 16.199 
Koray Sigorta A. . - 6.897 
Di er 24.298 - 
   
 302.913 264.792 
   
li kili taraflara borçlar   

   
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas           923 923 
Koray Yap  Endüstrisi A. . 260.859 259.035 
Di er ili kili kurulu lar   
Koray Sigorta Arac k Hizmetleri A. . 11.080 9.139 
Zer A. . 2.123 528 
Koray GYO A. .             38.410 49.078 
Koray Sigorta A. . - 376 
Di er 30.101 - 
   
 343.496 319.079 
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24. li kili taraf aç klamalar  (devam ) 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Nakit ve nakit benzeri de erler   
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . vadesiz mevduatlar 102.378 129.756 
   
 102.378 129.756 
   
Yat m fonlar    
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . 66.997 155.284 
   
 66.997 155.284 
   
li kili taraflardan al nan krediler   

   
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . 36.135.582 15.192.430 
   
 36.135.582 15.192.430 
 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren y llara ait ili kili taraflarla yap lan önemli i lemlerin özeti 

da verilmi tir: 
 
li kili taraflara yap lan sat lar 

 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . 1.040.765 764.028 
Koray Yap  Endüstrisi A. . 113.949 118.019 
Koray aat San. Ve Tic. A. . 83.927 80.815 
Di er ili kili kurulu lar   
Yap  Kredi Sigorta A. . 657.436 550.514 
Yap  Kredi Emeklilik A. . 469.575 342.487 
Yap  Kredi Yat m Menkul De erler A. . 344.394 277.763 
Yap  Kredi Portföy Yönetimi A. . 160.111 94.451 
Yap  Kredi Factoring A. .  94.867 75.650 
Yap  Kredi Leasing A. .           150.207 128.937 
Koray Sigorta A. . 5.183 4.449 
Koray Gayrimenkul Yat m A. .                                                  104.597 64.125 
Yap  Kredi B Tipi Yat m Ortakl  A. . 10.626 8.200 
Di er 69.842 - 
   
 3.305.479 2.509.438 
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24. li kili taraf aç klamalar  (devam ) 
 
li kili taraflardan yap lan hizmet al mlar  

 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. .      105.757 50.770 
Koray Yap  Endüstrisi A. . 315.762 301.944 
Di er ili kili kurulu lar   
Zer A. . 959.191 1.618 
Koray Sigorta Arac k Hizmetleri A. . 173.255 96.933 
Koray Gayrimenkul Yat m A. .                                                   99.930 83.473 
Yap  Kredi Emeklilik   16.529 15.745 
Yap  Kredi Yat m    6.484 6.298 
Koray Sigorta A. .  - 28.723 
Yap  Kredi Sigorta      - 970 
   
 1.676.908 586.474 
 
li kili taraflardan elde edilen faiz geliri   

   
Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . 6.538 - 
   
 6.538 - 
   
li kili taraflara ödenen faiz gideri 

 
  

Ortaklar   
Yap  Kredi Bankas  A. . 1.653.955 1.379.004 
   
 1.653.955 1.379.004 
 

irket üst düzey yönetim kadrosunu, yönetim kurulu üyeleri, genel müdür ve genel müdür yard mc lar  
olarak belirlemi tir. 
 
Üst düzey yöneticilere sa lanan faydalar tutar , maa , primler, SGK i veren primi, issizlik i veren primi 
ile yönetim kurulu üyelerine ödenen huzur hakk  içermektedir. 
 
31 Aral k 2012 tarihi itibariyle Yönetim Kurulu üyelerine, genel müdür ve yard mc lar na sa lanan 
faydalar 714.344 TL’dir (31 Aral k 2011: 643.783 TL). 
 
 
25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi 
 
Grup, faaliyetlerinden dolay , borç ve sermaye piyasas  fiyatlar ndaki, döviz kurlar  ile faiz 
oranlar ndaki de imlerin etkileri dahil çe itli finansal risklere maruz kalmaktad r. Grup’un toptan risk 
yönetim program , mali piyasalar n öngörülemezli ine odaklanmakta olup, Grup’un mali performans  
üzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaçlam r. 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 
Kredi riski 
 
Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklar ndan do abilmektedir. Ticari alacaklar, Grup 
yönetimince geçmi  tecrübeler ve cari ekonomik durum göz önüne al narak de erlendirilmekte ve 
uygun oranda üpheli alacak kar  ayr ld ktan sonra konsolide bilançoda net olarak 
gösterilmektedir. 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihlerinde finansal araç türleri itibariyle Grup’un maruz kald  kredi risklerini 
gösteren tablo a da gösterilmi tir:  
 

 31 Aral k 2012 
 

Ticari alacaklar Di er alacaklar 
Bankalardaki 

mevduat 
 li kili Di er li kili Di er li kili Di er 
 taraf taraf taraf taraf taraf Taraf 
       
Raporlama tarihi itibariyle maruz kal nan        
   azami kredi riski (A+B+C+D+E) 302.913 2.881.433 - - 102.378 2.788 
       
- Azami riskin teminat, vs ile güvence alt na al nm  

sm  - - - - - - 
A. Vadesi geçmemi  ya da de er dü üklü üne       
   u ramam  finansal varl klar n       
   net defter de eri 247.160 2.384.377 - - 102.378 2.788 
       
B. Ko ullar  yeniden görü ülmü  bulunan,       
   aksi takdirde vadesi geçmi  veya de er        
   dü üklü üne u ram  say lacak finansal        
   varl klar n  defter de eri  - - - - - - 
       
C. Vadesi geçmi  ancak de er dü üklü üne       
   u ramam  varl klar n net defter de eri 55.753 497.056 - - - - 
- Teminat, vs ile güvence alt na al nm  k sm  - - - - - - 
       
D. De er dü üklü üne u rayan varl klar n net       
   defter de erleri        
- Vadesi geçmi  (brüt defter de eri) - 293.885 - - - - 
- De er dü üklü ü (-) - (293.885) - - - - 
- Net de erin teminat,vs ile güvence alt na       
   al nm  k sm   - - - - - - 
- Vadesi geçmemi  (brüt defter de eri) - - - - - - 
- De er dü üklü ü (-) - - - - - - 
- Net de erin teminat, vs ile güvence alt na       
   al nm  k sm  - - - - - - 
       
E. Bilanço d  kredi riski içeren unsurlar - - - - - - 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 

 31 Aral k 2011 
 

Ticari alacaklar Di er alacaklar 
Bankalardaki 

mevduat 
 li kili Di er li kili Di er li kili Di er 
 taraf taraf taraf taraf taraf Taraf 
       
Raporlama tarihi itibariyle maruz kal nan        
   azami kredi riski (A+B+C+D+E) 264.792 2.665.186 - - 129.756 47.423 
       
- Azami riskin teminat, vs ile güvence alt na al nm  

sm  - - - - - - 
A. Vadesi geçmemi  ya da de er dü üklü üne       
   u ramam  finansal varl klar n       
   net defter de eri 264.792 2.090.910 - - 129.756 47.423 
       
B. Ko ullar  yeniden görü ülmü  bulunan,       
   aksi takdirde vadesi geçmi  veya de er        
   dü üklü üne u ram  say lacak finansal        
   varl klar n  defter de eri  - - - - - - 
       
C. Vadesi geçmi  ancak de er dü üklü üne       
   u ramam  varl klar n net defter de eri - 574.276 - - -  
- Teminat, vs ile güvence alt na al nm  k sm  - - - - - - 
       
D. De er dü üklü üne u rayan varl klar n net       
   defter de erleri        
- Vadesi geçmi  (brüt defter de eri) - 43.697 - - - - 
- De er dü üklü ü (-) - (43.697) - - - - 
- Net de erin teminat,vs ile güvence alt na       
   al nm  k sm   - - - - - - 
- Vadesi geçmemi  (brüt defter de eri) - - - - - - 
- De er dü üklü ü (-) - - - - - - 
- Net de erin teminat, vs ile güvence alt na       
   al nm  k sm  - - - - - - 
       
E. Bilanço d  kredi riski içeren unsurlar - - - - - - 

 
Grup’un vadesi geçmi  ancak de er dü üklü üne u ramam  varl klar n ya land rmas  a daki 
gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 
 Alacaklar 
 li kili taraflardan Di er 
 alacaklar alacaklar 
   
Vadesi üzerinden 1-30 gün geçmi  36.076 285.683 
Vadesi üzerinden 1-2 ay geçmi  19.677 156.687 
Vadesi üzerinden 2 aydan fazla geçmi  - 54.686 
   
Toplam vadesi geçmi  55.753 497.056 
   
Teminat, vs ile güvence alt na al nm  k m - - 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 
 31 Aral k 2011 
 Alacaklar 
 li kili taraflardan Di er 
 alacaklar alacaklar 
   
Vadesi üzerinden 1-30 gün geçmi  - 347.442 
Vadesi üzerinden 1-2 ay geçmi  - 128.989 
Vadesi üzerinden 2 aydan fazla geçmi  - 97.845 
   
Toplam vadesi geçmi  - 574.276 
   
Teminat, vs ile güvence alt na al nm  k m - - 
 
Likidite riski  
 
htiyatl  likidite riski yönetimi, yeterli ölçüde nakit ve menkul k ymet tutmay , yeterli miktarda kredi 
lemleri ile fon kaynaklar n kullan labilirli ini ve piyasa pozisyonlar  kapatabilme gücünü ifade 

eder. 
 
Mevcut ve ilerideki muhtemel borç gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli say da ve yüksek 
kalitedeki kredi sa lay lar n eri ilebilirli inin sürekli k nmas  suretiyle yönetilmektedir. Grup yönetimi, 
likidite riskini yönetmek amac yla, yat m ihtiyac  ve geçmi  dönemdeki likidite pozisyonlar  da 
dikkate alarak banka kredisi kullanm r. 
 
Grup’un finansal yükümlülüklerinden kaynaklanan likidite riskini gösteren tablo a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 
 

Defter de eri 

Sözle me 
uyar nca nakit 

lar 
toplam  3 aya kadar 3 ay 1 y l aras  

1 y l 5 y l 
aras  

5 y l 10 y l 
aras  Vadesiz 

        
Banka kredileri  44.785.893 46.094.922 - 46.094.922 - - - 
Ticari borçlar         
  - li kili taraf 343.496 343.496 343.496 - - - - 
  -Di er taraf 1.822.266 1.822.266 1.814.061 - 8.205 - - 
        
Toplam kaynaklar 46.951.655 48.260.684 2.157.557 46.094.922 - - - 
 
 31 Aral k 2011 
 

Defter de eri 

Sözle me 
uyar nca nakit 

lar toplam  3 aya kadar 3 ay 1 y l aras  
1 y l 5 y l 

aras  
5 y l 10 y l 

aras  Vadesiz 
        
Banka kredileri  36.149.406 37.690.348 - 37.690.348 - - - 
Ticari borçlar         
  - li kili taraf 319.079 319.079 319.079 - - - - 
  -Di er taraf 1.439.361 1.439.361 1.439.361 - - - - 
Di er borçlar  74.762 74.762 74.762 - - - - 
        
Toplam kaynaklar 37.982.608 39.523.550 1.833.202 37.690.348 - - - 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 
Döviz pozisyonu riski 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup taraf ndan tutulan yabanc  para varl klar ve borçlar n TL 
kar klar  a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
   
Döviz cinsinden varl klar 95.635    548 
Döviz cinsinden yükümlülükler (37.321.650)    (34.464.080)    
   
Net döviz pozisyonu (37.226.015)    (34.463.532) 
 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup taraf ndan tutulan yabanc  para varl klar ve borçlar n TL 
kar klar  a daki gibidir:  
 
 Döviz pozisyonu tablosu 
 31 Aral k 2012  31 Aral k 2011 
 TL Kar  

(Fonksiyonel 
para 

birimi) 

ABD 
Dolar  (TL 
kar ) 

Avro (TL 
kar ) 

TL Kar  
(Fonksiyonel 

para birimi) 

ABD 
Dolar  (TL 
Kar ) 

Avro (TL 
kar ) 

       
Parasal finansal varl klar        
   (Kasa, Banka hesaplar  dahil) - - - 548 474 73 
Ticari alacaklar 95.635 95.635 - - - - 
       
Toplam varl klar  95.635 95.635 - 548 474 73 
       

sa vadeli finansal yükümlülükler (37.321.650) (26.739.000) (10.582.650) (34.003.673) (24.964.035) (9.039.638) 
Di er yükümlülükler - - - (460.407) (313.792) (146.615) 
       
Toplam yükümlülükler  (37.321.650) (26.739.000) (10.582.650) (34.464.080) (25.277.827) (9.186.253) 
       
Net yabanc  para varl klar/        
 (yükümlülükler) pozisyonu  (37.226.015) (26.643.365) (10.582.650) (34.463.532) (25.277.353) (9.186.180) 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 
Grup’un 31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibari ile elinde bulundurdu u yabanc  para cinsinden varl klar  
ve yükümlükleri sebebi ile döviz kurundaki de imlere duyarl  a daki tabloda özetlenmi tir: 
 
 31 Aral k 2012 
 Kar/(zarar) Özkaynaklar 
 Yabanc  

paran n de er 
kazanmas  

Yabanc  
paran n de er 

kaybetmesi 

Yabanc  
paran n de er 

kazanmas  

Yabanc  
paran n de er 

kaybetmesi 
     
ABD Dolar ’n n TL kar nda %10 

de erlenmesi/de er kaybetmesi halinde     
     
1. ABD Dolar  net varl k sebebi ile olu an 

kar/(zarar) (2.664.337) 2.664.337 (2.664.337) 2.664.337 
2. ABD Dolar  riskinden korunan k m (-) - - - - 
3. ABD Dolar  net etki (1+2) (2.664.337) 2.664.337 (2.664.337) 2.664.337 
     
Euro’nun TL kar nda %10 

de erlenmesi/de er kaybetmesi halinde     
     
4. Euro net varl k sebebi ile olu an 

kar/(zarar)    (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265 
5. Euro riskinden korunan k m - - - - 
6. Euro net etki (4+5)      (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265 
     
Toplam (3+6) (3.722.602) 3.722.602 (3.722.602) 3.722.602 

 
 31 Aral k 2011 
 Kar/(zarar) Özkaynaklar 
 Yabanc  

paran n de er 
kazanmas  

Yabanc  paran n 
de er 

kaybetmesi 
Yabanc  paran n 

de er kazanmas  
Yabanc  paran n 

de er kaybetmesi 
     
ABD Dolar ’n n TL kar nda %10 

de erlenmesi/de er kaybetmesi halinde     
     
1. ABD Dolar  net varl k sebebi ile olu an 

kar/(zarar) (2.527.735) 2.527.735 (2.527.735) 2.527.735 
2. ABD Dolar  riskinden korunan k m (-) - - - - 
3. ABD Dolar  net etki (1+2) (2.527.735) 2.527.735 (2.527.735) 2.527.735 
     
Euro’nun TL kar nda %10 

de erlenmesi/de er kaybetmesi halinde     
     
4. Euro net varl k sebebi ile olu an kar/(zarar)   (918.618) 918.618 (918.618) 918.618 
5. Euro riskinden korunan k m - - - - 
6. Euro net etki (4+5)      (918.618) 918.618 (918.618) 918.618 
     
Toplam (3+6) (3.446.353) 3.446.353 (3.446.353) 3.446.353 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 
Faiz oran  riski: 
 
Faiz oran  de ikliklerinin Grup varl k ve yükümlülüklerine etkisi faiz oran  riski ile ifade edilir. Bu risk, 
faiz de imlerinden etkilenen varl klar  ayn  tipte yükümlülüklerle kar lamak suretiyle yönetilmektedir.  
 
Grup faiz oran na duyarl  finansal araçlar  gösteren tablo a daki gibidir: 
 
 31 Aral k 2012 31 Aral k 2011 
Sabit faizli finansal araçlar   
Finansal varl klar - - 
   
Finansal yükümlülükler 44.785.893    36.149.406 
   
De ken faizli finansal araçlar   
Finansal varl klar - - 

 
31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup’un finansal yükümlülükleri sabit faizli finansal araç 
oldu undan herhangi bir faiz oran  riski bulunmamaktad r. 
 
Sermaye yönetimi 
 
Grup, sermayesini ve al nan kredileri en iyi getiri sa layacak ekilde yönetmeye çal maktad r. Grup 
yönetimi finansal riskleri azaltan, Grup’un kredibilitesini yükseltici, Grup’un devaml , büyümesini 
ve karl  artt  politikalar belirler ve izler. Grup sermaye yap  söz konusu politikalar  
destekleyici seviyede olmal r. Grup yönetimi sermaye ihtiyac n kar lanmas  ile ilgili gerekli 
önlemleri al r. 31 Aral k 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle amaçlarda, politikalarda ve süreçlerde bir 
de iklik yap lmam r. 
 
Sermaye yap  korumak veya yeniden düzenlemek için Grup ortaklara ödenen temettü tutar  
SPK’n n temettü ile ilgili hükümlerine uygun ekilde de tirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, 
yeni hisseler ç karabilir ve borçlanmay  azaltmak için varl klar  satabilir. 
 
Finansal araçlar n gerçe e uygun de eri 
 
Gerçe e uygun de er, bilgili ve istekli taraflar aras nda, piyasa ko ullar na uygun olarak gerçekle en 

lemlerde, bir varl n kar nda el de tirebilece i veya bir yükümlülü ün kar lanabilece i 
de erdir. 
 
Grup, finansal araçlar n tahmini gerçe e uygun de erlerini halihaz rda mevcut piyasa bilgileri ve uygun 
de erleme yöntemlerini kullanarak belirlemi tir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini de erlendirip 
gerçe e uygun de erleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonuç olarak 
burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa i leminde elde edebilece i miktarlar n göstergesi 
olamaz. 
 
Gerçe e uygun de erleri tahmin edilmesi pratikte mümkün olan finansal araçlar n gerçe e uygun 
de erlerinin tahmini için a daki yöntem ve varsay mlar kullan lm r: 
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25. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli i ve düzeyi (devam ) 
 
Finansal varl klar: 
 
Parasal varl klar n, rayiç de erleri ta klar  de ere yakla maktad r. Bu varl klar, maliyet bedelleri ile 
finansal tablolarda yer al p nakit ve nakit benzeri de erleri, bunlar n üzerindeki faiz tahakkuklar  ve 
di er k sa vadeli finansal varl klar  içermektedir ve k sa vadeli ve yabanc  para cinsinden olmalar ndan 
dolay , rayiç de erlerinin ta nan de erlerine yak n oldu u dü ünülmektedir. Ticari alacaklar n 
reeskont ve üpheli alacaklar kar  dü üldükten sonraki ta nan de erlerinin rayiç de erlerine yak n 
oldu u dü ünülmektedir. 
 
Finansal yükümlülükler: 
 
Parasal yükümlülükler, rayiç de erleri ta klar  de ere yakla an parasal yükümlülüklerdir. Ticari 
borçlar n ve di er parasal yükümlülüklerin k sa vadeli olmalar  nedeniyle rayiç de erlerinin ta klar  
de ere yakla  dü ünülmektedir. Banka kredileri iskonto edilmi  maliyet ile ifade edilir ve i lem 
maliyetleri kredilerin ilk kay t de erlerine eklenir. Finansal borçlar n kay tl  de erinin dönem sonunda 
yürürlükte olan döviz kurundan çevrilmeleri ve k sa vadeli olmalar  nedeniyle gerçe e uygun de erine 
yak n oldu u varsay lmaktad r. Reeskont kar  dü üldükten sonra kalan ticari borçlar n rayiç 
de erlerinin ta klar  de ere yak n oldu u öngörülmektedir. 
 
26. Bilanço tarihinden sonraki olaylar 
 

irketin, %100 kontrol gücüne sahip oldu u Geli im Gayrimenkul Ticaret A. . sermayesini 12.460.000 
TL azalt p, 68.200.000 TL’den 55.740.000 TL’ye indirmek için 13 Aral k 2012 tarihindeki 2012/10 nolu 
Yönetim Kurulu’nda karar alm  ve gerekli prosedürleri tamamlamak için i lemlere ba lam r. 
 
27. Finansal tablolar  önemli ölçüde etkileyen ya da mali tablolar n aç k, yorumlanabilir ve 

anla labilir olmas  aç ndan aç klanmas  gerekli olan di er hususlar 
 
Ankara Ankara (Bilkent) projesi: 
 

irket, Ankara li-Çankaya lçesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve 
1/5000’lik imar planlar na dayanarak Çankaya Belediyesi Ba kanl ndan in aat ruhsat  alm  olup söz 
konusu proje ile ilgili in aat  tamamlam  ve sat  yap lan daireleri hak sahiplerine 2008 y  içerisinde 
teslim etmi tir.  
 
Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak kom u parsel sahipleri taraf ndan Ankara Büyük ehir 
Belediyesi ve Çankaya Belediyesi Ba kanl klar na aç lan ve irket’in müdahil olarak kat ld  1/1000 
ve 1/5000 ölçekli imar planlar n iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. dare Mahkemesi 10 Ekim 
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlar n ve buna ba  al nan ruhsatlar n iptal edilmesini 
kararla rm r. Söz konusu karar irket ve Çankaya Belediye Ba kanl  taraf ndan temyiz edilmi  
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karar  Dan tay 6. Dairesi taraf ndan onanm r. 
 
Ankara 7. dare Mahkemesi’nin vermi  oldu u 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. say  
karar  ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine ili kin yap  izni (in aat ruhsat ) ve bu iznin dayana  olan 
1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planlar  iptal etmesi üzerine, Çankaya Belediye Ba kanl , Ankara 7. 
dare Mahkemesi’nin söz konusu karar  uyar nca, in aat n 13 Haziran 2008 tarih ve 385 say  yap  

kullanma iznini iptal etmi tir. Çankaya Belediye Ba kanl ’n n i bu iptal i leminin iptali için, irket 
taraf ndan 29 Ocak 2009 tarihinde, yürütmeyi durdurma ve duru ma talepli olarak dava aç lm r. 
Dava, irket aleyhine sonuçlanm  ve mahkeme, davan n reddine karar vermi tir. Davan n reddi 
karar , temyiz incelemesi sonucunda onanm  ve onama karar na kar , yürütmeyi durdurma talepli 
olarak karar düzeltme yoluna ba vuru yap lm  olup, Dan tay 6. Dairesi karar düzeltme  talebini 
onamam r. 

  
 

  



Yap  Kredi Koray Gayrimenkul Yat m Ortakl  Anonim irketi 
 
31 Aral k 2012 tarihinde sona eren y la ait 
konsolide finansal tablolara ili kin dipnotlar (devam ) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras  (“TL”) olarak ifade edilmi tir) 
 
 
 

 (58)

27. Finansal tablolar  önemli ölçüde etkileyen ya da mali tablolar n aç k, yorumlanabilir ve 
anla labilir olmas  aç ndan aç klanmas  gerekli olan di er hususlar (devam ) 

 
Çankaya Belediye Encümeninin 3510.25 say  y m karar na kar  Ankara 11. dare Mahkemesinin 
2011/325E. say  dosyas  üzerinden aç lm  iptal davas  ile ilgili olarak, Ankara 11. dare Mahkemesi 
davan n reddine karar vermi tir. Bu karara kar , temyiz yoluna ba vurulmu tur. Temyiz incelemesi, 
Dan tay 14. Dairesi’nin 2012/3005E. say  dosyas  üzerinden devam etmektedir. 
 
Yukar da belirtilen davalara istinaden ayr ca Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri 
taraf ndan irket aleyhine tüketici mahkemesinde aç lm  davalar bulunmaktad r. Bu davalardan, 
Ankara 7. Tüketici Mahkemesinde devam eden 2 tanesi için mahkemeye toplamda 1.750.000 TL 
tutar nda teminat mektubu verilmi tir.  
 

irket yönetimi yönetim usulüne uygun olarak ruhsatlar  al nm , tamamlanm  ve sahiplerine teslim 
edilmi  ba ms z bölümler ile ilgili gelecekte bir tazminat ödemesinin olmayaca  görü ündedir. 
 
31 Aral k 2012 tarihli konsolide finansal tablolar n kamuya aç klanma tarihi itibariyle konu ile ilgili 
hukuki süreç ve davalar ile ilgili nihai sonuç üzerindeki belirsizlik devam etmektedir.  
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28. Ek dipnot: Portföy s rlamalar na uyumun kontrolü  
 

irket, 31 Aral k 2012 tarihi itibariyle, 28 Temmuz 2011 ve 28008 say  Resmi Gazete'de 
yay mlanarak 30 Eylül 2011 tarihinden ba lamak üzere yürürlü e giren SPK’n n Seri: VI, No: 29, 
“Gayrimenkul Yat m Ortakl klar na li kin Esaslar Tebli inde De iklik Yap lmas na Dair Tebli i” 
uyar nca finansal tablolar n dipnotlar na “Ek Dipnot: Portföy S rlamalar na Uyumun Kontrolü” 
ba kl  ayr  bir dipnot maddesi eklemi tir. Söz konusu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’n n Seri: XI, 
No: 29, “Sermaye Piyasas nda Finansal Raporlamaya li kin Esaslar Tebli i”nin 17. Maddesi uyar nca 
finansal tablolardan türetilmi  özet bilgiler niteli indedir ve SPK’n n Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul 
Yat m Ortakl klar na li kin Tebli ”nin portföy s rlamalar na uyumun kontrolüne ili kin hükümleri 
çevresinde haz rlanm r. Ayr ca, bu dipnotta yer verilen bilgiler irket’in konsolide olmayan verileridir 
ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle örtü meyebilir.  
 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 

Tablo Ana Hesap Kalemleri lgili Düzenleme 
31 Aral k 2012 

(TL) 
31 Aral k 2011 

(TL) 
A Para ve Sermaye Piyasas  Araçlar  Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 6.905 66.033 

B 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal  Projeler, 

Gayrimenkule Dayal  Haklar  Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 65.280.934 
 

48.932.220 
C tirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 52.553.531 53.322.597 
  li kili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - - 
  Di er Varl klar 5.675.727 10.911.712 
D Toplam Varl klar (Aktif Toplam ) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 123.517.097 113.170.576 
E Finansal Borçlar Seri: VI, No: 11, Md.35 44.785.893 36.149.406 
F Di er Finansal Yükümlülükler Seri: VI, No: 11, Md.35 - - 
G Finansal Kiralama Borçlar  Seri: VI, No: 11, Md.35 - - 
H li kili Taraflara Borçlar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - - 
 Özkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 65.247.261 73.100.556 
  Di er Kaynaklar 13.483.943 3.920.614 
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 123.517.097 113.170.576 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di er 

Finansal Bilgiler  lgili Düzenleme 
31 Aral k 2012 

(TL) 
31 Aral k 2011 

(TL) 

A1 
Para ve Sermaye Piyasas  Araçlar n 3 y ll k 

Gayrimenkul Ödemeleri çin Tutulan K sm  Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - 
 

- 
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 6.905 4.047 
A3 Yabanc  Sermaye Piyasas  Araçlar  Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - - 

B1 
Yabanc  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal  

Projeler, Gayrimenkule Dayal  Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - 
 

- 
B2 At l Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) 16.779.064 5.016.541 
C1 Yabanc tirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - - 
C2 letmeci irkete tirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A 205.341 205.341 
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 3.304.800 3.304.800 

K 

Üzerinde proje geli tirilecek mülkiyeti ortakl a 
ait olmayan ipotekli arsalar n ipotek 
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - 

 
 

- 
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28. Ek dipnot: Portföy s rlamalar na uyumun kontrolü (devam ) 
 

  Portföy S rlamalar  lgili Düzenleme Hesaplama 
Asgari/Azami 

Oran 
31 Aral k 2012 

(TL) 
31 Aral k 2011 

(TL) 

1 Üzerinde proje geli tirilecek mülkiyeti ortakl a ait olmayan ipotekli arsalar n ipotek 
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n)  K/D  Azami %10 %0 0% 

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal  Projeler, Gayrimenkule Dayal  Haklar  
Seri: VI, No: 11, 
Md.27/(a),(b)  (B+A1)/D  Asgari %50 %53 43% 

3 Para ve Sermaye Piyasas  Araçlar  ile tirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b)  (A+C-A1)/D  Azami %50 %43 47% 

4 Yabanc  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal  Projeler, Gayrimenkule Dayal  
Haklar, tirakler, Sermaye Piyasas  Araçlar  Seri: VI, No: 11, Md.27/(c)  (A3+B1+C1)/D  Azami %49 %0 0% 

5 At l Tutulan Arsa/Araziler  Seri: VI, No: 11, Md.27/(d)  B2/D  Azami %20 %14 4% 
6 letmeci irkete tirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A  C2/D  Azami %10 %0 0% 
7 Borçlanma S  Seri: VI, No: 11, Md.35  (E+F+G+H+J)/   Azami %500 %74 54% 
8 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b)  (A2-A1)/D  Azami %10 %0 0% 

 


