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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle

Konsolide olmayan 6zet finansal durum tablosu

(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Donen varliklar 52.580.128 51.371.425
Nakit ve nakit benzerleri 4 173.163 14.862
Ticari alacaklar
- fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 87.118 171.589
Diger alacaklar
- fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 168 53
Stoklar 8 38.652.346 38.295.432
Finansal yatirimlar 5 10.858.165 10.938.434
Pesin 6denmis giderler 440.738 399.878
Diger donen varliklar 9 2.368.430 1.551.177
Duran varliklar 86.088.786 86.217.593
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7.373 6.728
Finansal yatirimlar 5 51.100.854 51.183.208
Yatirim amach gayrimenkuller 10 31.103.081 31.177.410
Maddi duran varliklar 1.712.534 1.698.929
Maddi olmayan duran varliklar 27.543 10.801
Pesin 6denmis giderler 20.146 23.262
Diger duran varliklar 9 2.117.255 2.117.255
Toplam varliklar 138.668.914 137.589.018

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle

Konsolide olmayan 6zet finansal durum tablosu

(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 30 Haziran 2014 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yukiamlulukler 82.457.554 42.130.040
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 73.673.898 36.858.356
Ticari borclar
- lligkili taraflara borglar 7,15 1.533.645 492.304
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 322.742 354.721
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borclar 423.944 126.188
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 79.361 68.492
Ertelenmig gelirler 2.108.896 21.813
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13, 20 4.303.649 4.208.166
Diger kisa vadeli yukimlaltkler 11.419 -
Uzun vadeli yuokamlalukler 9.008.215 40.790.808
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 - 31.970.154
Uzun vadeli karsihiklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 356.112 361.699
- Diger uzun vadeli karsiliklar 13, 20 8.652.103 8.458.955
Ozkaynaklar 47.203.145 54.668.171
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 91.456.689 91.456.689
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
- Diger Kazanc/Kayiplar 8.755 67.134
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 9.098 9.098
Gecmis yillar zararlari (76.864.750) (55.128.849)
Net donem zarari (7.406.647) (21.735.901)
Toplam kaynaklar 138.668.914 137.589.019

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait konsolide olmayan

Ozet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2014 2014 2013 2013
Surdirdilen faaliyetler
Hasilat 4.882.007 147.547 222.553 118.014
Satiglarin maliyeti (-) (4.558.360) (89.801) (150.588) (80.203)
Brut kar 323.647 57.746 71.965 37.811
Genel yonetim giderleri (-) (1.633.552) (524.833) (1.072.219) (581.831)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (500.908) (254.972) (441.144) (224.668)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 17.459 5.629 173.959 161.203
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 16 (4.458.592) (3.865.095) (18.058.812) (18.226.242)
Esas faaliyet zarari (6.251.946)  (4.581.525) (19.326.251) (18.833.727)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - 266.148 266.148
Finansman gideri 6ncesi faaliyet zarari (6.251.946)  (4.581.525) (19.060.103) (18.567.579)
Finansman gelirleri 17 2.275.924 1.993.850 308.652 179.724
Finansman giderleri 17 (3.430.625) (1.216.250) (5.102.485) (4.196.047)
Sirdirulen faaliyetler vergi 6ncesi kari /zarari (7.406.647)  (3.803.925) (23.853.936) (22.583.902)
Sirdurulen faaliyetler vergi gideri - - - -
Doénem vergi gideri 14 - - - -
Ertelenmis vergi gelir/gideri 14 - - - -
Ddnem zarari (7.406.647)  (3.803.925) (23.853.936) (22.583.902)
Pay basina zarar
Sirdurilen faaliyetlerden hisse bagina zarar (0,1852) (0,0951) (0,5943) (0,5646)
Diger kapsamli gelir
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriilmayacaklar (58.379) (54.966) - -
Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgiim
kazanglari/kayiplari (58.379) (54.966) - -
Toplam kapsamli zarar (7.465.026)  (3.858.891) (23.853.936) (22.583.902)

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak — 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
Konsolide olmayan 6zet 6zkaynaklar degisim tablosu

(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmisg

enflasyon Aktleryal kisitlanmig yillar Net donem Toplam

Sermaye dizeltmesi kazang¢ yedekler zararlari zarari Ozkaynaklar

1 Ocak 2014 40.000.000 91.456.689 67.134 9.098 (55.128.849) (21.735.901) 54.668.171
Transferler - - - - (21.735.901) 21.735.901 -
Temettli 6demesi - - - - - - -
Diger kapsaml gelir - - (58.379) - - - (58.379)
Net donem zarari - - - - - (7.406.647) (7.406.647)
Toplam kapsamlr donem gideri - - (58.379) - - (7.406.647) (7.465.026)
30 Haziran 2014 40.000.000 91.456.689 8.755 9.098 (76.864.750) (7.406.647) 47.203.145
1 Ocak 2013 40.000.000 91.456.689 - 9.098 (47.787.711) (7.341.138) 76.336.938
Transferler - - - (7.341.138) 7.341.138 -
Temettl 6demesi - - - - - - -
Net dénem zarari - - - - - (23.853.936) (23.853.936)
Toplam kapsamli dénem gideri - - - - - (23.853.936) (23.853.936)
30 Haziran 2013 40.000.000 91.456.689 - 9.098 (55.128.849) (23.853.936) 52.483.002

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

1 Ocak — 30 Haziran 2014 tarihinde sonra eren alti aylik ara hesap dénemine ait

Konsolide olmayan 6zet nakit akig tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Cari dénem Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2.014 2.013
isletme faaliyetlerinden nakit akiglari
Doénem zarari (7.406.647) (23.853.936)
Ddnem net zarari mutabakatiile ilgili dizeltmeler
Faiz gideri 17 1.593.155 1.906.606
istanbul istanbul taahhiit karsihigi 13 288.631 12.867.614
Yatirim amacli gayrimenkul gergcege uygun deger degisikligi, net 74.329 -
Amortisman ve itfa paylar 11 42.242 33.928
idari para cezasi karsihg - 300.000
Yatirim amacli gayrimenkul satigindan kaynaklanan kar - (266.148)
Kidem tazminatindaki (azalig) /artis (46.507) 9.268
Faiz geliri (195.794) (2.653)
Gergeklesmemis kur farki zarari(kari) (493.025) 2.945.929
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki degisim (356.914) (155.052)
Alacaklardaki degisim 83.711 148.664
Borglardaki degisim 1.020.231 (11.961.696)
Odenen kidem tazminati (17.459) -
Diger varlik ve yukimluluklerdeki degisimler 1.793.620 (305.205)
Alinan faizler 128.918 -
(3.491.509) (18.332.681)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 11 (72.235) (33.928)
Vadeli / bloke mevduat 5 147.145 (9.781.988)
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisi 10 - 3.852.030
74.910 (5.963.886)
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Odenen faizler (1.216.469) (4.897.544)
Bor¢glanmadan kaynaklanan nakit girigleri 80.909.397 57.538.810
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglar (76.118.027) (28.347.449)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit 3.574.900 24.293.817
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig 158.301 (2.750)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi bakiyesi 4 14.862 6.905
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 4 173.163 4.155

Takip eden notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyli olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Tiirkiye adresinde kayithidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.de (“BIST”) islem goérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portféy yatirnm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimliudar. 30 Haziran 2014
tarihi itibariyle, Sirket'in BIST’ e kayitll %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gondl 1,00
Suleyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztiirk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00

100,00

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grup’ u tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket'in 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle calisan sayisi 16 kisidir (31 Aralik 2013: 12 kisi).

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan
konsolide olmayan 6zet finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 23 Temmuz 2014 tarihinde

onaylanmistir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar onaylanan konsolide olmayan 6zet finansal
tablolar degistirme yetkisine sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki ara donem finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” hikimlerine uygun
olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlar’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket, 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara déneme iliskin finansal tablolarini Tirkiye Muhasebe
Standardi No.34 "Ara Donem Finansal Raporlama”ya uygun olarak hazirlamigtir.

Sirket'in islevsel (gegerli) para birimi Turk Lirasi (“TL")'dir ve muhasebe kayitlarini Tirkiye'de gecerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara dénem konsolide olmayan 6zet finansal tablolar Sirket'in yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS’ye goére Sirket'in durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Bu
dizeltme siniflamalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,

- Stok deger dusuklikleri,

- Gergege uygun deger dizeltmesi, ve
- Ertelenmis vergi

ile ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler i¢in, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket'in ara donem konsolide olmayan 6zet finansal tablolari, bu karar
cercevesinde hazirlanmistir.

2.1.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlalikler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukamlalikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimluliklerin yerine
getirilmesinin eszamanl olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.3 igletmenin surekliligi

Sirket, ara dénem konsolide olmayan 6zet finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore
hazirlamistir.

Sirket'in surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin satilmasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akigini temin etmek
suretiyle isletmenin sirekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gercgeklestirilir. Sirket yonetiminin,
Sirket'in sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok taginan kazanilabilir

Stok gesidi degeri tarih

Riva projesi Hammadde 16.779.789 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 20.860.963 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014

38.652.346

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Sirket yénetimi Istanbul istanbul projesindeki 1285, 1286 ve
1283 numarali parseller, proje satisinin gerceklestigi ddnemde Sirket'in ya da ortaklarinin tapulu mali
veya birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanligi
Milli emlak Mudarliga tarafindan Sirket'e bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarali
parsellerin ihale yoluyla satigi icin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin
Uciinci fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili dizenlenen yapi ruhsatinin kalan 4 yil, 2 ayhk
suresinin islerlik kazanarak kullaniimasi i¢in Sirket tarafindan yapilan basvuru onaylanmistir. Yapi
Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile Sirket, Ankara-Cankaya
projesini bitirmek i¢in gerekli calismalara baslamistir ve s6z konusu mevcut hukuki durumun projenin
devam etmesini engelleyecek bir durum olmadigi goriistindedir.

2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in konsolide olmayan 6zet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonucu, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmigtir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinm 6zeti

Sirket'in ara donem konsolide olmayan 6zet finansal tablolar yil sonu finansal tablolarin icermesi
gerekli olan a¢iklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir.

Sirket'in icinde bulundugu sektér nedeniyle, ara donem finansal tablolarini 6nemli 6lciide
etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel 6zellikler tasiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Muhasebe politikalarmmdaki degisiklikler

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait konsolide olmayan 6zet finansal
tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi
itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlarn ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda
kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve
performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat
cari raporlama dénemi icin hentiz yirarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikce
yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Aciklama

Aralik 2012'de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yikamldliklerin 6l¢tlmesi ve siniflandinimasina iliskin yeni hikkiimler getirmektedir.
TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élcimuni ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilan finansal yikimlultklerin
Olciimni etkileyecektir ve bu tir finansal yukiamltliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iligskin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Kasim
2013'de finansal araclar icin yeni gereklilikler getiren ikinci safha degisiklikler yayinlanmis ve TFRS
9'un 1 Ocak 2015 olan gecerlilik tarihi ertelenmistir. S6z konusu degisiklikler ve gereklilikler asagida
2013 degisikligi olarak agiklanmistir.

UMSK halen deger dusukligu ile ilgili cahismaya devam etmektedir.

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Gizerine etkilerini standardin diger safhalari da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamisg yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmigs fakat cari raporlama dénemi i¢in hentiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir par¢casini olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de ydrirlige girdikten sonra
yapacaktir.
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2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39'daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7'deki
ilgili degisiklikleri iceren UFRS 9'un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. isletmeler tiim riskten korunma
islemleri icin UMS 39'un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek lizere
muhasebe politikasi secimi yapabilirler. Bu Standart’in zorunlu bir gecerlilik tarihi yoktur, fakat halen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gecerlilik tarihi, UMSK projenin deger distklugi fazini
bitirdikten sonra belirlenecektir. Gegici olarak belirlenen gecerlilik tarihi ise 1 Ocak 2018'den baslayan
yilik hesap donemleridir.

Sirket, standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini standardin diger safhalari da
yayinlandiktan sonra degerlendirecektir.

UFRS'deki iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013'de ‘2010-2012 donemi’ ve '2011-2013 Donemi’ olmak tzere iki dizi ‘UFRS'nda
Yilhk lyilestirmeler yayinlamistir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri’ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014'den itibaren gegerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek i¢in performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye donik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 igletme Birlegsmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki donemlerde gercege uygun degerinden dl¢ulerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye dénik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Bolimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bolimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestirilebilir/
toplulastinlabilir. i) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili yonetici'sine raporlaniyorsa aciklanmalidir. Degisiklikler geriye
donuk olarak uygulanacaktir.

2. Ozet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgimi

Karar Gerekgeleri'nde aciklandigi Uzere, izerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak
ve borclar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varhklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini a¢ikhida kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde duzeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter degeri oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye donik olarak
uygulanacaktir.
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2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 24 iligkili Taraf Agiklamalari

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren ydnetici isletmenin iligkili taraf aciklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu acikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doéniik olarak uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 3 igletme Birlegsmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakhklarinin degil misterek anlagsmalarin da UFRS 3’in kapsaminda
olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece musterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye dénlk olarak
uygulanacaktir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimi Karar Gerekgeleri

UFRS 13'deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yikimluliklere degil UMS 39
kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecegi aciklanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.

UMS 40 Yatinm Amach Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirm amacli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40'in karsilikli iliskisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
donik olarak uygulanacaktir.

S8z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UMS 19 — Tanimlanmig Fayda Planlari: Caligan Katkilari (Degisiklik)

UMS 19’a gore tanimlanmig fayda planlari muhasebelestirilirken ¢alisan ya da tiglinci taraf katkilari
g0z 6nune alinmalidir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s0z konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
diuserek muhasebelestirebileceklerini acikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tUzerinde hicbir etkisi olmayacaktir.

UFRS 11 — Misterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

UMSK, Mayis 2014'de faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi
muhasebesi ile ilgili rehberlik etmesi icin UFRS 11'i degistirmistir. Bu degisiklik, UFRS 3 igletme
Birlesmeleri’nde belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi
edinen igletmenin, bu UFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler hari¢, UFRS 3 ve diger UFRS’lerde
yer alan igletme birlesmeleri muhasebesine iligkin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek
olarak, edinen igletme, UFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger UFRS’lerin gerektirdigi bilgileri
aciklamalidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye
donuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in
finansal durumu ve performansi lGzerinde higbir etkisi olmayacaktir.
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2. Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 16 ve UMS 38 — Kabuledilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin Acikhga Kavusturulmasi
(UMS 16 ve UMS 38'deki Degisiklikler)

UMSK Mayis 2014'de UMS 16 ve UMS 38'deki Degisiklikler'i yayinlayarak maddi duran varliklar icin
hasilata dayali amortisman hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar igin
hasilata dayali amortisman hesaplamasi kullanimini énemli 6l¢tide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye donik olarak uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerinde hicbir etkisi olmayacaktir.

UFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlegsmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dodan Hasilat ortak standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve ol¢iim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sdzlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik cikislan) satisinin muhasebelestirilip dlgilmesi icin model
olusturmaktadir. UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. UFRS 15’e gegis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye dénik uygulama
veya modifiye edilmis geriye déniik uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih
edildiginde 6nceki donemler yeniden diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali
rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

UMS 16 Maddi Duran Varhklar ve UMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tastyici Bitkiler (Degisiklikler)

UMSK, Haziran 2014'de “tasiyici bitkiler'in “UMS 16 - Maddi duran varliklar” standardi kapsaminda
muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yayinladi. Yayinlanan degisiklikte izm asmasi, kauguk
agaci ya da hurma agaci gibi canli varlik sinifindan olan tasiyici bitkilerin, olgunlasma déneminden
sonra bir dénemden fazla driin verdigi ve isletmeler tarafindan Griin verme dmri siiresince tutuldugu
belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra 6nemli biyolojik doniisiimden
gecmedikleri igin ve islevleri imalat benzeri oldugu icin, degisiklik tasiyici bitkilerin UMS 41 yerine
UMS 16 kapsaminda muhasebestiriimesi gerektigini ortaya koymakta ve “maliyet modeli” ya da
“yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tasiyici bitkilerdeki triin ise UMS
41'deki satis maliyetleri distlmis gercege uygun deger modeli ile muhasebelestirilecektir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

3. Bolimlere gore raporlama

Sirket faaliyetlerini Tlrkiye'de, tek bir raporlanabilir bélimde ve gayrimenkul sektériinde stirdiirmekte
oldugundan bélim raporlamasi yapmamaktadir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylari agagida verilmisgtir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Kasa 533 246
Banka
- vadesiz mevduat 172.630 14.616
173.163 14.862
5. Finansal yatinmlar
Kisa vadeli

Sirket, istanbul ili Kemerburgaz bolgesinde 2B yasaslyla birlikte satisa ¢ikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki slire¢ baglatmis olup ilgili siire¢ neticesine bagli olarak stz konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmasi 6ngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki siire¢ geregi Sirket'in banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari kargihdi 10.791.289 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2013 — 10.846.683 TL). S6z konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup iligikteki ara dénem konsolide olmayan 6zet finansal durum tablosunda finansal yatirim
olarak siniflanmistir. Vadeli mevduatin faiz orani %2,90'dir ve vadesi 14 Ekim 2014 tarihinde sona
erecektir. 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle 31.495 ABD Dolari karsiligi 66.876 TL faiz tahakkuk etmistir
ve vadeye kalan giin sayisi 106’dir (31 Aralik 2013 — 91.751 TL).

Uzun vadeli
30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 55.740.000 55.740.000
- EBQ.I|§|"mwGayr|mevnkul ve Yatinm Ticaret A.S. deger (4.844.487) (4.762.133)
dasuklagu karsiligi
51.100.854 51.183.208

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakligi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul
ve Yatinm Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), istanbul, Beykoz'da bulunan, "Gélli" arsasinin
tamami olan 223.823 m2lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva” arsasinin 207.088 m?lik kismini yasal
olarak devretmisgtir.
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6. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar
30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Faiz orani Orijinal Faiz orani Orijinal

(%) Para birimi TL karsihgi (%) Para birimi TL karsiligi
TL banka kredileri 12,70% 3.019.441 3.019.441(1) 8,52 1.550.736 1.550.736(8)
TL banka kredileri 12,20% 2.543.328 2.543.328(2) 7,35 2.092.733 2.092.733(9)
TL banka kredileri 10,40% 5.371.014 5.371.014@3) 7,40 1.046.682 1.046.682(10)
TL banka kredileri 10,65%  19.000.000 19.000.000(4) 10,55 5.106.978 5.106.978(11)
TL banka kredileri 10,70% 426.300 426.300(5) 9,25 116.500 116.500(12)
TL banka kredileri - - - 9,25 1.606.500 1.606.500(13)
Avro banka kredileri - - - 3,35 2.852.708 8.376.979(14)
Avro banka kredileri - - - 3,50 2.039.348 5.988.544(15)
ABD Dolari banka kredileri 3,90% 15.268.589 32.421.323(6) 4,61 5.141.125 10.972.704(16)
ABD Dolari banka kredileri 4,50% 5.129.741 10.892.493(7) - - -
Toplam kisa vadeli finansal borglar 73.673.898 36.858.356
o 3 Ekim 2014 vadeli 40 5 Mayis 2014 vadeli
@ 7 Agustos 2014 vadeli an 10 Ekim 2014 vadeli
® 10 Ekim 2014 vadeli 42 Rotatif
“ Rotatif 43 Rotatif
@) Rotatif ah 5 Haziran 2014 vadeli
© 26 Haziran 2015 vadeli @9 5 Haziran 2014 vadeli
o 14 Ekim 2014 vadeli o 14 Nisan 2014 vadeli
®© 14 Ocak 2014 vadel
@ 5 Mayis 2014 vadeli

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Faiz orani Orijinal Faiz orani Orijinal

(%) Parabirimi  TL karsihgi (%) Para birimi TL karsiligi
ABD Dolari banka kredileri - - - 3,90 14.834.249 31.970.154 (17)
Toplam uzun vadeli bor¢lanmalar - 31.970.154

@ 26 Haziran 2015 vadeli

7. Ticari alacaklar ve borglar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylar agagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 321.521 405.992

321.521 405.992

Sipheli ticari alacaklar kargihgi (234.403) (234.403)

Ticari alacaklar, net 87.118 171.589
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7. Ticari alacaklar ve borglar (devami)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle ticari borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
iliskili taraflara ticari borglar 1.533.645 492.304

iliskili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 297.266 216.191
- Gider tahakkuklari 25.476 -
- Borg senetleri - 138.530
1.856.387 847.025

8. Stoklar

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

ilk madde ve malzeme 16.779.789 16.779.789
Yari mamul 20.860.963 16.106.322
Mamul 1.011.594 1.011.594
Ticari mallar - 4.397.727

38.652.346 38.295.432

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari agagida verilmistir:
ilk madde ve malzeme:

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylari agagdida
verilmistir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Riva projesi 16.779.789 16.779.789
16.779.789 16.779.789

Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul ili,
Beykoz ilgesi, Riva Bélgesinde bulunan arsalarin tizerinde gerceklestirimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi i¢in Riva Golli'de bulunan arsalar i¢in 1/5.000 6lgekteki nazim
plani ile Riva Dogu’da bulunan arsalarin 1/1.000 6l¢gekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan
hazirlanarak, Belediyeler ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarin 430.912,07 m”lik kismi Sirket'in bagli ortakligi olan ve %100'tine sahip oldugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir. Sirket, 30
Kasim 2013'de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m? ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2,
2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil
4.803.761 TL olan taginmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.$.’den ekspertiz
degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almigtir.
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8. Stoklar (devami)
Yart mamul:

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle yari mamul detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Ankara Cankaya 20.860.963 16.106.322

20.860.963 16.106.322

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kiiltlr ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9.ldare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya Uzerinden
aciimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kulttr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayil ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari ylriitmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun {izerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. Idare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama yoniinde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak tGizere Sirket lehine onanmistir. Bu
stregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki siireglerini tamamlayarak Sirket lehine
sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesinin 2007/237E sayil dosyas Uizerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlgi arasinda goriilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanhgi yaninda “Midahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuriitmenin durdurulma kararina 12 Adustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya lzerinden goristulmus ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Gzere karar verilmistir. 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle, davaci Ankara Blyuksehir Belediye
Baskanligi tarafindan karar diizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya mudahil
olarak katiimaktadir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir

engel olmadigi gorildiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandinlmistir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak i¢in ¢alismalara devam edilmektedir.
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8. Stoklar (devami)

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini éngdren proje plani
cercevesinde ¢alismalara baslamis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6nce
yari mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari tniteyi ilk defa 31 Aralik 2013
tarihli finansal tablolarla baglamak tizere yatinm amacli gayrimenkullere siniflamistir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutar
74.415.625 TL olup Sirket'in hissesine diisen pay ise 34.231.188 TL'dir. 30 Haziran 2014 tarihi
itibariyle arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsili§inda insaat Yapim
Sdzlesmesi” uyarica projenin tamamlanmis kisminda Sirket'in pay1 %23 olup 17.115.594 TL gercege
uygun degere sahiptir.

Mamul:

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Ankara Ankara (Bilkent) 1.011.594 1.011.594

1.011.594 1.011.594

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesi’'nde mulkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m2 alan tzerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet
daire arsa karsiligi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina basglanan
projede 141 adet Unite sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2013: 141).

Sirket, henliz teslim edilmeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endistri ve Ticaret A.S. ile
imzalanmis olan hasilat paylasimi anlagsmasi geregince 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle sona eren
donemde, 977.584 TL (31 Aralik 2013 — 977.584 TL) deger dusukligu karsilik tutar ayrilmigtir.
Ticari mallar:

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar asagida verilmistir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Narmanli Han - 4.397.727

- 4.397.727

Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel déntisim projesi ¢ergevesinde hayata gecirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanli ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsiliginda insaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi" imzalamis ve bu
stzlesmeye istinaden ddedigi 770.000 ABD Dolari karsihgi 904.307 TL (enflasyona goére dizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'l yapilacak ingaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Sirket'e devredilecektir. Narmanl Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Sirket'e karsi acilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile goriilen davada s6zlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.
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8. Stoklar (devami)

Sodzlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylil 2012 tarihinde yapilan durusmada
Sirket aleyhine sonuclanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2012 tarihinde Yargitay'da temyize
gidilmistir. Dava sireci Yargitay'da karar diizeltme asamasinda devam ederken davacilar 19 Aralk
2013 tarihinde anilan taginmazda ki hisselerinin tamamini Gglinci kisilere satip devretmisler (Eteksan
Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) ve
davadan dogan haklarini da ayni kisilere temlik etmislerdir. Yeni maliklerle Sirket arasinda ihtilafin
sulh yoluyla ¢dzllmesi konusunda bir anlagsmaya varilmis ve 19 Aralik 2013 tarihinde taraflar arasinda
bir sulh protokolii imzalanmistir. Sulh protokolii hiikiimlerine uygun olarak taraf vekillerince istanbul 7.
Asliye Hukuk Mahkemesine miracaat edilerek varilan sulh anlasmasi dogrultusunda karar verilmesi
mahkemeden istenmistir.

7. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2008/362 E. sayili dosyasi ile goriilmekte olan ve Yargitay
asamasinda siiren davada, davacilar ile uyusmazligin sulh yoluyla sona erdirilmesi hususunda
sonlanmistir. Davali konumunda olan Sirket adina kayith 15/100 (540/3600) hissenin tamaminin esit
oraninda davacilar Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi’ne toplamda 4.600.000 TL + KDV (KDV dahil 5.428.000 TL) bedelle 12 Subat
2014 tarihinde devri gerceklesmistir.

Sirket yonetimi, tasinan stok degerlerinin timini kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim
tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir
30 Haziran 2014 Stok ¢esidi degeri tarih
Riva projesi Hammadde 16.779.789 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 20.860.963 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014
38.652.346

9. Diger donen ve duran varliklar
30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari 2.368.430 1.551.177
2.368.430 1.551.177

Diger duran varliklar

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 2.117.255 2.117.255
2.117.255 2.117.255

(18)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

10. Yatinm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatim amacli gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergege

1 Ocak uygun deger 30 Haziran

2014 ilaveler Cikislar Degisimi(*) Transferler 2014

Elit Residence 2.709.137 - - (13.836) - 2.695.301

Levent Loft Bahce Projesi 6.685.850 - - - - 6.685.850

Bomonti Apartman 6.121.769 - - - - 6.121.769

Kagithane Ofispark 3.815.750 - - - - 3.815.750
Ankara Cankaya Projesi

Ticari Kisim 11.844.904 - - (60.493) - 11.784.411

31.177.410 (74.329) 31.103.081

*Degerleme raporlari doviz Gizerinden olan yatinm amagh gayrimenkullerdeki déviz kuru etkisinden olugsmaktadir.

Gercege
10cak uygun deger 30 Haziran
2013 llaveler Cikislar degisimi  Transferler 2013
Elit Residence 2.601.000 - - - - 2.601.000
Levent Loft Bahge Projesi 6.176.000 - - - - 6.176.000
Bomonti Apartman 6.002.005 - - - - 6.002.005
Kagithane Ofispark 7.220.222 - 3.585.882(*) - - 3.634.340
21.999.227 - 3.585.882 - - 18.413.345

*) Kagithane OfisPark projesinde yer alan 6. kat, 31 no'lu ve ekspertiz degeri KDV hari¢ 1.996.927 USD olan, yatirim
amacli alinmig bagimsiz bélumin KDV hari¢ 2.100.000 USD (KDV Hari¢ 3.852.030 TL) bedelle Yanmaks Yangin
Guvenligi Bina Teknolojileri Milhendislik San. ve Ticaret Ltd. Sirketi'ne satis islemi yapilarak, bahsi gegen bagimsiz
bdlumiin tapu devri yapilmigtir.

Elit Residence:

istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel {izerinde ingaat edilmis olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu
bélim 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle, 5 Aralik 2013 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
1.269.333 ABD Dolari karsihdi 2.695.301 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sigli ilcesinde 1.759 metrekare yiizélgiimiine sahip,90 no'lu parsel
Uzerinde 23 katli konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 5 daireden olusmaktadir. Bu daireler
16 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 6.685.850 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilcesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799
m2 yuzoélcimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 16 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 6.121.769 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.
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10. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

Kagithane Ofispark

Kagithane OfisPark, istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel lizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Gizerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bolimdar. Bu bélim, 18 Aralik 2013 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 3.815.750 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya ilcesi,6049 ada,21 parselde kayith 10.264
m2 blyikliginde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olugsmaktadir ve Sirket 30 Haziran
2014 tarihi itibariyle %23'lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari kismi, 5 Aralk
2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.549.784 ABD Dolar (Sirket'in sahip oldugu arsa
payina disen %23'lik kismin degeri) karsiligr 11.784.411 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi i¢inde alinan maddi ve maddi
olmayan duran varliklarin tutan 72.235 TL"dir (30 Haziran 2013 — 13.917 TL).

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi icinde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi ve maddi olmayan
duran varlik amortisman tutari 42.242 TL"dir (30 Haziran 2013 — 33.928 TL).

12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yukimltkler

Sarta bagh varhik ve yukiumlalikler

a) 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Alinan teminatlar 9.588.999 7.549.003

Verilen teminat mektuplari

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar 6.464.718 4.174.718
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari - -

Toplam 6.464.718 4.174.718

Sirket tarafindan verilen TRI’ler 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.
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12. Karsihiklar, kosullu varlik ve yukimltkler (devami)
b) 30 Haziran 2014 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yukiumlulikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Tirkiye Elektrik Dagitim A.$. lehine 1 TL bedelle 99 yilhidina kira
serhi ve projede satis stzlesmesi yapilmayan 4 daire Gizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde
aciimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 3
tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idar_e Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi Uzerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu acik olmak tizere oy ¢oklugu ile
Sirket lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay da Sirket lehine
sonuclanan kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de Sirket lehine
sonuclanmis olup, Danistay 14 dairesi tarafindan Sirket lehine sonuglanan dava onama igin Ankara
11.ldare mahkemesine geri gdnderilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E. — 2014/439K.
saylili karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma yoniinde kararina temyiz yolu acik olmak tizere Sirket
lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.

Danistay’in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
strecgte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten
sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi distiniimektedir.

Yukarida bahsi ge¢en siren davalar konusunda hukuki siirecler devam etmekte olup, Sirket avukatlar
bu davalarin Sirket'in lehine sonuglanacagini distinmekte ve bu nedenle Sirket’e yansiyacak bir
zararin olusmasi beklenmemektedir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgcesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kiltiir ve Turizm
Bakanhgi aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinde dava agmistir. Agiimis olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Encimeninin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayil kararinin iptaline karar vermistir. Mahkeme karari
ylritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini
onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis
ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar veriimis olup, dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri
gonderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6.
Dairesi'nin bozma kararina onama yéninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma
Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi
temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak tizere Sirket lehine
onanmistir. Bu sirecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi karar diizeltmeye
gitmemis ve Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2013/586E. — 2013/1089K sayili karari Sirket lehine
kesinlesmistir.
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12. Karsihiklar, kosullu varlik ve yukimltkler (devami)

Ankara Cankaya projesi izerinde, kat karsiligi insaat sézlegsmesi hakki bulunmaktadir. Ankara Bolge
Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayili dosya lUzerinden goristlmus ve Sirket lehine karar diizeltme yolu acik olmak lizere
karar verilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, davaci Ankara Bilyliksehir Belediye Baskanligi
tarafindan karar diizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya midahil olarak
katiimaktadir.

30 Haziran 2014 tarihli ara donem konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin kamuya ac¢iklanma tarihi
itibariyla konu ile ilgili her iki dava konusunda hukuki siire¢ devam etmekte olup, Sirket avukatlari her
iki davanin da mevcut durumda oldugu gibi Sirket lehine sonuglanacagini diisinmekte, dolayisiyla s6z
konusu davalar nedeniyle Sirket'e yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir ve projenin
bitirilmesi icin gerekli calismalara baglanmistir.

Elit Residence

Elit Residence lizerinde, Bogdazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Levent Loft

Levent Loft Uizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut 1
ve 2 fazlarinin satigl esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiithame kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak milkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali
parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse serhi oraninda devredilmesi séz konusudur.

ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site yonetimine ulastiginda istanbul - istanbul site
yonetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi beklendiginden dolayi, Sirket igin yaklasik
olarak 15.735.388 TL'lik bir yukumlilik dogmasi muhtemeldir. Sirket icverim orani ydontemine gore bu
yukamlalagu iskontolayarak 12.955.752 TL tutarindaki karsihidi mali tablolarina yansitmistir (Not 13,
Not 20).

13. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan
diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayi asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 20) 4.303.649 4.208.166
4.303.649 4.208.166
Diger uzun vadeli karsiliklar 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 20) 8.652.103 8.458.955
8.652.103 8.458.955
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14. Vergi varlik ve yukimlultkleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemlere

iliskin herhangi bir vergi yikimlaligu mevcut degildir.

15. lligkili taraf aciklamalari

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle iligkili taraflara bor¢lar ve iligkili taraflarda bulunan
nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

lligkili taraflara borglar

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Ortaklar
Koray Yapi Endustrisi A.S. 1.527.129 478.518
Bagh ortakliklar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 3.267 3.037
Diger iliskili kurulusglar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 3.249 10.749
1.533.645 492.304
Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.$. vadesiz mevduatlar 171.578 13.185
171.578 13.185
lligkili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 65.155.950 48.931.402
65.155.950 48.931.402
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15. lligkili taraf aciklamalari (devami)

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alti aylik donemlere ait iliskili taraflarla yapilan énemli
islemlerin 6zeti asagida verilmigtir:

lligkili taraflardan yapilan alimlar

30 Haziran 2014 30 Haziran 2013

Ortaklar

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 5.022.619 305.264
Baglh ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 50.484 19.115

5.073.103 324.379

lligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

30 Haziran 2014 30 Haziran 2013

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 1.146.501 1.317.842

1.146.501 1.317.842

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu tyeleri, genel mudir ve genel midir yardimcilari
olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maasg, primler, SGK igveren primi, igsizlik isveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir ve yardimcilarina saglanan
faydalar 416.873 TL'dir (30 Haziran 2013: 326.321TL).

16. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alti aylik donemler icin esas faaliyetlerden diger
gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2014 2014 2013 2013

Konusu kalmayan karsiliklar 17.459 5.629 - -
Temettl gelirleri - - 173.959 173.959
Diger - - - -
17.459 5.629 173.959 173.959

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2014 2014 2013 2013

Hukuki danigsmanlik gideri (2.715.506) (2.715.506) - -
Devam eden projelerle ilgili masraflar (1.282.143) (746.612) (2.323.424) (2.490.854)
Istanbul — Istanbul taahhit kargilik gideri (288.632) (283.432) (15.735.388) (15.735.388)
Istirak deger dusuklugu karsihgi (82.354) (82.354) - -
Diger (89.957) (37.191) - -
(4.458.592) (3.865.095) (18.058.812)  (18.226.242)
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17. Finansman giderleri

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alti aylik donemler igin finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2014 2014 2013 2013

Kur farki geliri 2.275.924 1.993.850 308.652 179.724
2.275.924 1.993.850 308.652 179.724

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren alti aylik donemler icin finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2014 2014 2013 2013

Kur farki gideri (1.837.470) (400.856) (3.195.879) (2.956.186)
Faiz giderleri (1.593.155) (815.394) (1.906.606) (1.239.861)
(3.430.625) (1.216.250) (5.102.485) (4.196.047)

18. Yabanci para pozisyonu

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 itibariyle Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
borglarin TL karsiliklar agagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
TL Karsihgi
(Fonksiyonel ABD TL Karsiligi ABD
para Dolar (TL Avro (TL  (Fonksiyonel Dolan (TL Avro (TL
birimi) karsihigr) karsihigr) para birimi) Karsihigr) karsiligi)
Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 10.791.289 10.791.289 - 10.938.434 10.938.434 -
Ticari alacaklar 17.837 17.837 - - - -
Toplam varliklar 10.809.126 10.809.126 - 10.938.434 10.938.434 -
Kisa vadeli finansal yuktmlulikler — (42.005.269) (42.005.269) - (25.338.226) (10.972.704) (14.365.522)
Uzun vadeli finansal
yukumlultkler - - - (31.970.154) (31.970.154) -
Diger yukumlultkler (44.829) (41.937) (2.892) (33.991) (31.054) (2.937)
Toplam yukumlulikler (42.050.098) (42.047.206) (2.892) (57.342.371) (42.973.912) (14.368.459)
Net yabanci para varliklar/
(yukamlulikler) pozisyonu (31.240.972) (31.238.081) (2.892) (46.403.937) (32.035.478) (14.368.459)
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18. Yabanci para pozisyonu (devami)

Sirket'in 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para
cinsinden varliklar ve yikimlikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliligi agagidaki tabloda

Ozetlenmistir:

30 Haziran 2014

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranin  Yabanci paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde
1. ABD Dolari net yukumlulik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (3.123.808) 3.123.808 (3.123.808) 3.123.808
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.123.808) 3.123.808 (3.123.808) 3.123.808
Euro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olugan
kar/(zarar) (289) 289 (289) 289
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (289) 289 (289) 289
Toplam (3+6) (3.124.097) 3.124.097 (3.124.097) 3.124.097
31 Aralik 2013
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci paranin
paranin deger deger  Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarrnin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukumlilik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.203.548) 3.203.548 (3.203.548) 3.203.548
Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Avro net yukumlulik sebebi ile olusan
kar/(zarar) (1.436.846) 1.436.846 (1.436.846) 1.436.846
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) (1.436.846) 1.436.846 (1.436.846) 1.436.846
Toplam (3+6) (4.640.394) 4.640.394 (4.640.394) 4.640.394

19. Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Ankara-Ankara projesi ile ilgili davada Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket lehine temyiz yolu acik
olmak Gizere vermis oldugu yikim isleminin iptaline iliskin karara karsi Cankaya Belediye Baskanligi
tarafindan temyiz bagvuru dilekcesi Sirket'e 14 Temmuz 2014 tarihinde teblig edilmistir (Not 12 ve 20).
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20. Finansal tablolari 6nemli 6lcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Bagkanligindan insaat ruhsati almis olup stz
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis ve satigl yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Blylksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanliklarina acilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 olcekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanligi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal etmesi tizerine, Cankaya Belediye Bagkanligi, Ankara 7.
Idare Mahkemesi’'nin s6z konusu karari uyarinca, insaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanligi'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, ylritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acgiimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yuritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeninin 3510/25 sayil yikim kararina karsi Ankara 11. idarg—:- Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi lUizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak izere oy ¢oklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay da lehimize sonuglanan
kararla ilgili olarak Danigtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay
14 dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11.ldare mahkemesine geri
gonderilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14.
Dairesi'nin bozma yoniindeki kararina temyiz yolu agik olmak tizere Sirket lehine uyma karari almistir.
Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.

Danistay'in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
sirecgte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6édendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin séz
konusu olmayacagi distniimektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde ac¢ilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 3 tanesi i¢cin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmigtir.

Bu karar Sirket'e kargi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici mahkemeleri nezdinde agilmis
olan davalarda da, Sirket'in avukatlar tarafindan ilgili mahkemelere sunulacak olup, Sirket'in imar
planlari ve iskan iptali ile yikima giden sirecgte bir kusuru olmadigi ve ortada idarenin hizmet
kusurunun bulundugunun Danistay 14. Daire'nin bozma karari ile agik¢a ortaya konulmus olduguna
dikkat ¢cekilecektir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket aleyhine acgilmis olan tiketici
davalarini Sirket lehine etkileyecegi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya koyacagi dustnilmektedir.
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20. Finansal tablolari 6nemli 6lgcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

30 Haziran 2014 tarihli ara donem konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin kamuya ac¢iklanma tarihi
itibariyle konu ile ilgili hukuki siire¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug tizerindeki belirsizlik devam
etmektedir.

istanbul istanbul projesi:

Sirketin 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-
istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-istanbul projesinin 1
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda, Sirket tarafindan proje kapsaminda taahht
edilen ama heniiz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi 1283,1285 ve 1286 parsellerle ilgili olarak Sirket'in
bedelsiz olarak satin almasi icin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasas! esaslari dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhiit kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getirilmesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Sirket'in taahhUdiiniin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtiimektedir.

Sirket 2002 yili baglarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul
- istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baglarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitirmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gergeklestirilecegi 1571 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3.fazi ger¢eklesmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacagi disiintlen 3. fazin da géz 6niine alinacak sekilde, sadece 1.ve 2. faz'daki
konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3.faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacagi blyikluk ve kapasitede yapilmistir.

Sirket, 1. ve 2. fazlar bitirirken, bu konutlarin kullanabilecegi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m2'ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda istanbul — istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina kargin, miilkiyeti hazineye
aittir. Konutlarin satigi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastinimistir. Bu alanin 1.556,10 m2'lik
kismi 6292 sayili kanun geregi bedelsiz olarak alinip kalan 8.991.65 m2'lik kismi ise yasa
cercevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi mimkin hale geldiginde alimin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasasi yurirlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gizerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tamimistir. istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikariimasi
ve satig hakkinin istanbul - Istanbul yénetimine veriimesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudarligi
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedgi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gecen parselin
alimi hukuki zemin tzerinde sz konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak aciklamis olup 8.991 m2'lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almay kabul edenlere 6292 sayili kanun geregi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda édenecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL ‘ye inecektir.

(28)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

20. Finansal tablolari 6nemli 6lgcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi tebligatin yapilmasi gerekli en son tarih 10
Kasim 2013 oldugundan Subat ay itibariyle tebligatin gelmesi beklenmekteydi, ancak 1 Mart 2014
tarihinde Bakanlar Kurulu karari ile 2B Kanununda hak sahiplerine bagvuru suresi ile satisg bedellerinin
odenmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sure verildiginden. Sirket, satin almayla ilgili 6292 sayili kanun geregi
yapilmasi gerekli tebligatin bu durumda 1 Eyliil 2014 tarihinden sonraki 3 ay icinde (1 Aralik 2014
tarihine kadar) site yénetimine ulasma olasiligi olabilecegini tahmin etmektedir. Konuyla ilgili tebligatin
site yonetimine ulagsma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam tutarin %20’sini pesin
(3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.235.831 TL / taksit) 6demeyi planlamaktadir.
Sirket 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle bu 6deme planina gére édenmesi muhtemel olarak éngdrilen
tutarin net bugiinkii degeri olan 12.955.752 TL karsihigi finansal tablolarina yansitmigtir.

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283,1285 ve 1286 numarali parsellere kaydirilacaktir.

1283,1285 ve 1286 numarali parsellerin kanun geregi Sirket'e licretsiz devredilmesi beklenmekte olup
hélihazirda sitenin mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarah parsel (brit
746 m2) ise 2B arsasi olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek
herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacagi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi distinilen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda hazine adina tescilli olarak goriinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller Gizerinde gerceklestirebilecegdi 3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gerceklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

Ankara Cankaya projesi;

Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje toplam 62 daire ve aligverig
merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanhgi ve T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya lizerinden
aciimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiilttir ve Tabiat Varlklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yirtitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun {izerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri génderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yéninde
karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi‘nin vermis
oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi
karar dizeltme yolu acik olmak tzere Sirket lehine onanmistir. Bu stre¢ten sonra Cankaya Yerel
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine
kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki siireclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.
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30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

20. Finansal tablolari 6nemli 6lcide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Ankara 9.idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi {izerinden, Davaci Ankara Bilyiiksehir
Belediye Baskanhgi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanhgi arasinda goriilmekte olan ve Sirket'in
daval Cankaya Belediye Baskanhgi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli ydratmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya lzerinden goériistlmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle, davaci Ankara Biylksehir Belediye
Baskanligi tarafindan karar diizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya mudahil
olarak katiimaktadir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goérildiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandinlmistir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak i¢in ¢alismalara devam edilmektedir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini éngdren proje plani
cercevesinde calismalara baslamis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce
yari mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Gniteyi yatirrm amagl
gayrimenkullere siniflamis ve toplamda 11.784.411 TL gercege uygun degeri ile kaydedilmesine karar
vermistir (Not 10).

30 Haziran 2014 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutari
74.415.625 TL olup Sirket'in hissesine diisen pay ise 34.321.188 TL'dir. 30 Haziran 2014 tarihi
itibariyle arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda insaat Yapim
Sodzlesmesi” uyarica projenin tamamlanmis kisminda Sirket'in pay1 %23 olup 17.115.594 TL gercege
uygun degere sahiptir.
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30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolarailigkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

21. Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli

Sirket, 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun
KontrolU” baglikli ayr bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'nin
Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11,
“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin

hikumleri cevresinde hazirlanmigtir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

30 Haziran 2014

31 Aralk 2013

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Dizenleme (TL) (TL)
111-48.1 sayili Teblig, Md
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 24/(b) 11.031.328 10.953.296
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1 sayili Teblig, Md
B Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(a) 71.300.246 71.042.166
111-48.1 sayili Teblig, Md
c istirakler 24/(b) 51.100.854 51.183.208
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 5.236.486 4.400.864
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 138.668.914 137.579.534
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 73.673.898 68.828.510
F Diger Finansal Yukumldlikler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borgclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 11-48.1 sayil Teblig, Md 31 47.203.145 54.668.171
Diger Kaynaklar 17.791.871 14.082.853
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 138.668.914 137.579.534

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger

30 Haziran 2014

31 Aralk 2013

Finansal Bilgiler ilgili Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik 111-48.1 sayili Teblig, Md

Al Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi | 24/(b) - -
111-48.1 sayili Teblig, Md

A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 24/(b) 11.031.328 10.953.296
111-48.1 sayili Teblig, Md

A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 sayili Teblig, Md

Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(d) - -

B2 | Al Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) 16.779.789 16.779.789
111-48.1 sayili Teblig, Md

C1 | Yabanci istirakler 24/(d) - -

C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 205.341 205.341

J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 3.304.800 3.304.800

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri

I11-48.1 sayili Teblig, Md
22/(e)
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21. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Asgari/Azami | 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Portféy Sinirlamalari ilgili Dizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin 111-48.1 sayili Teblig, Md
ipotek bedelleri 22/(e) K/D Azami %10 0% 0%

2 111-48.1 sayili Teblig, Md
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 51% 52%

3 ) 111-48.1 sayili Teblig, Md
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 45% 45%

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 sayili Teblig, Md (A3+B1+C1)/D

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari 24/(d) Azami %49 0% 0%

5 111-48.1 sayili Teblig, Md
Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) B2/D Azami %20 12% 12%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 | C2/D Azami %10 0% 0%
7 | Borglanma Sinini 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/I Azami %500 163% 132%

8 111-48.1 sayili Teblig, Md
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 8% 8%
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