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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S,

31 MART 2009 VE 31 ARALIK 2008 TARIHLERI iTiBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutartar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"™) olarak ifade edilmistir.)
Bagmmsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referans 31 Mart 2009 31 Arahk 2008
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 124.739.258 121.069.356
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 13.243.847 7.447.583
Finansal Yatinmlar 4 - -
Ticari Alacaklar
- Diger Ticari Alacaklar 6 2.066.495 1.932.375
- Iliskili Taraflardan Alacaklar 22 1.049,325 998.522
Diger Alacaklar 7 15.602.428 17.180.749
Stoklar 8 38.008.467 88.813.616
Diger Dénen Varlikiar 13 4.768.696 4.696.511
Duran Varhklar 8.908.890 30.468.435
Ticari Alacaklar 6 - -
Diger Alacaklar 7 25.825 26.002
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 9 6.273.000 27.209.500
Maddi Duran Varliklar 10 2.555.648 3.199.854
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 - .
Ertelenmis Vergi Varligi 20 25954 1.668
Diger Duran Varliklar 28.463 3141t
TOPLAM VARLIKLAR 133.048.148 151.537.791

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayict pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,

31 MART 2009 VE 31 ARALIK 2008 TARIHLER] ITIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: ("TL™) olarak ifade edil migtir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmiy
Referans: 31 Mart 2009 31 Aralik 2008
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 41.756.629 52.567.801
Finansal Borglar 5 35.775.149 48.029.61 1
Diger Finansal Yiikiimliikler 7 - -
Ticari Borglar
- Diger Ticari Bor¢lar 6 1.874.192 2.457.553
- Hiskili Taraflara Borglar 22 733.906 365.746
Diger Borglar 7 438.113 077.336
Diger Kisa Vadeli Yiikimliiliikler 13 2.935.269 1.037.555
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 225.477 200.578
Ticari Borclar 6 4.761 5.387
Kidem Tazminatt Kargihii 12 220,716 195,191
OZKAYNAKLAR 14 91.666.042 98.769.412
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 91.215.663 98.260.122
Odenmis Sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 41.438 41.438
Gecmis Yillar Zararlar (33.230.491) (21.474.68%)
Net Dinem Zarari (7.044.459) (11.755.806)
Azinlik Payi 450.379 508.290
TOPLAM KAYNAKLAR 133.648.148 151.537.791
Kargiliklar, kosullu vartiklar ve yiikiimiiilikler 12

31 Mart 2009 tarihinde sona eren déneme ait konsolide finansal tablolar, Y&netim Kuruly tarafindan

15 Mayis 2009 tarihinde onaylanmistir,

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarm tamaml
2

ayici pargasim olustururlar



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2009 VE 2008 TARIHLERINDE SONA EREN

ARA HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE GELIR TABLOLARI

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade editmistir.)

Bagimsiz denetimden  Sumrl incelemeden
gecmemis geemiy
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referansi 31 Mart 2009 31 Mart 2008
Stirdiiriilen faaliyetler
Satig gelirieri 15 5.711.649 5.257.191
Satiglarin maliyeti (-) [5-16 (4.602.843) (4.510.108)
Briit kar 1.108.806 747.083
Pazarlama. satig ve dagitim giderleri (-) 16 (1.043.436) (632.960)
Genel ydnetim giderieri (-) 16 (1.804.357) {1.082.448)
Diger faaliyet gelirler 17 1.876.098 23.132
Diger taaliyet giderleri (-) 17 {53.21%) (2.33D)
Faaliyet kary/(zarar) 83.898 (947.524)
Finansal gelirler 18 342,636 6.680.022
Finansal giderler {-) 19 (7.554.190) (9024314
Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi zaran (7.127.656) (3.291.816)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi gideri 20 24.286 -
Dénem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri 24.286 -
Dénem zaran (7.103.370) (3.291.816)
Dinem Zararin Dagilinz
Azinhk paylan (58.911) -
Ana ortaklik paylart (7.044.459) (3.291.816)
Ana ortaklik paya ait hisse
basina zarar (TT.) 21 (0.1761) (0,0823)

Takip eden netiar konsolide finansal tablolarn tamamlayrer pargasing olustururlar,
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2009 VE 2008 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden  Sinirly incelemeden

Dipnot gecmemis gecmis

Referansi 31 Mart 2009 31 Mart 2008
DONEM ZARARI (7.103.370) (3.291.816)
Diger Kapsamly Gelir:
Finansal riskten korunma fonundaki degigim . (218.124)
Yabanci para ¢evrim farklanindaki degigim - 510.669
DIGER KAPSAMLI GiDER (7.103.370) (2.999.271)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (7.103.370) (2.999.271)
Toplam Kapsamlt Giderin Dagilimu:
Azinlik paylar (58911 -
Anaz ortaklik paylan (7.044.459} (2.999.271)

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPL KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2009 VE 2008 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz denetimden  Sumurly incelemeden

Dipnot gecmemiy gegmiy
Referansi 31 Mart 2009 31 Mart 2008
iyletme faaliyetleri:
Ana ortakliga ait net dénem zarar (7.044.459 (3.291.816)
Diizeltmeler:
Kidem tazminatindaki artig 12 128.881 69.817
Amortisman ve itfa paylar [0- 11 115.292 137.034
Fuaiz gelin 18 (266.284) (1.038.764)
Faiz gideri 19 516.029 [.284.300
Riskten korunma amacli islem fonu gideri 19 - (218.124)
Aznlik paylari {(58.911) -
Vergi geliri 20 {24.286) -
Yabanci para gevrim farklan - SI0.ARY
isletme varkk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik
oncesi isletme faalivetlerinde
kullamlan net nakit (6.633,738) (2.546.878)
Isletme varlik ve yiikiimliiklerindeki net degisim 25 3.590.555 (17.287.418)
Yatrim amagh gayrimenkullere ilaveler 9 . {35.144%)
Yatrim amach gayrimenkul satislan 9 18.845.500 -
Tahsil edilen siipheli alacaklar 6 - -
Odenen kidem tazminati 12 (103.356) {18.282)
isletme faaliyetlerinden
saglanan/(kullamlan) net nakit 15.698.961 (19.887.727)
Yatirim faaliyetieri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alim i1l - (%.502)
Maddi ve maddi olmayan duran varhk satislari 10, 11 2619914 -
Yatirim faaliyetlerinden saglanan/(kullamlan) net nakit 2.619.914 (8.502)
Finansman faaliyetleri:
Alinan faizler 247.703 1.0FG.205
Odenen faizler (188.703) (1.279.238)
Kredilerdeki degisim (12.581.61N [9.804,387
Finansman faaliyetlerinde (kullamlan}/saglanan net nakit (12.522.611) 19.535.354
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig/(azahs) 5.796.264 (360.875)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem bas: bakiyesi 3 7.447.583 19.279.595
13.243.847 18.918.720

Nakit ve nakit benzeri deferlerin dénem sonu bakiyesi 3

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayict par¢asim olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A8

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“YK Koray” veya * Sirket™)'in ana faaliyet
konusu gayrimenkul portféyi olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayalt sermaye
piyasas: araclarina yatinim yapmakuir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkez
ofist, Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Caddesi Ismet Oztiirk Sokak Elit Residence Kar- 7 Daire: 42
Sigli, 43363, Istanbul, Tiirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithdir ve hisseleri 1998 yimndan beri Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi'nda (“IMKB”} islem gérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslan, portfdy yatirim
politikalart ve yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve tlgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir,
31 Mart 2009 tarihi itibariyle, Sirket’in IMKB’na kayith %49 oranmnda hissesi meveuttur ve Sirket'in
hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedariar ve hisse oraniari asagidaki gibidir (Not 14):

(;7‘;

Yapi ve Kredi Bankas1 A.S, 26.01
Koray Yapt Enddistrisi ve Ticaret A.S. 1.54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5.00
Semra Turgut 5.00
Mustafa Zeki Goniil 1,00
Siileyman Yergil 0.80
Zeynel Abidin Erdogan 0.40
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0.24
Necdet Oztiirk 0,1
Diger (Halka a1k kisim) 49.00
100,00

Sirket’in bagh ortakliklari ve miisterek yonetime tabi ortakliklan ("Grup™) Not 2'de agiklanmustir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlan

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raperlar ile
bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasmna iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu teblig,
I Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan
gegerli olmak lizere yiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri: X[, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlari Hakkinda Teblig"i yiiriirlikten kaldinlmistir. Bu teblige istinaden, igletmelerin finansal
tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
(“UMS/UFRS")'na gdre hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS nin Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK"™) tarafindan yayimlananiardan
farklari Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK™) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UERS'ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykin olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlan (“TMS/TFRS™) esas

alinacaktur,

SPK. I7 Mart 2005 larihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faalivette bulunan ve SPK
tarafindan kabul edilen muhasebe ve raportama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar’™
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasmin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,
1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiiksck
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standardi (UMS 29) uygulanmamistir.

7



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*“TL") olarak ifade cdilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlan (Devami)

Finansal tablolann hazirlanig tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin
UMSK tarafindan yaymlananlardan farklart TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, konsolide
finansal tablolar SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular
cercevesinde, UMS/UFRS’nin esas alindign SPK. Finansal Raporlama Standartlar’na uygun olarak
hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve bunlara iligkin dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008
tarihli duyuru ve 5 Ocak 2009 - 9 Qcak 2009 tarih ve 2009/2 sayth Haftahk Bilteni'nde ilan edilen,
Seri: X1, No:29 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"ne tabi
isletmeierin kullanacaklan finansal tablo formatlarmm “Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin
Niteligi ve Diizeyi"ne iliskin dipnot formatlarina uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahi]

edilerek sunulmustur.

Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yaurnm Ortakhgi ve Tiirkive de kayith olan bagh ortakhiklari.
misterek yonetime tabi ortakhklart ve istirakleri, kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu'na
(“I'TK"). vergi mevzuatina ve T.C. Maliye Bakanlig tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap
Plani’na uygun olarak Tiirk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

2.1.2 Konsolidasyon Esaslan

(a)  Konsolide finansal tablolar ana ortaklik, YK Koray, Bagli Ortakliklan ve Miisterek Yonetime
Tabi Ortakliklar'nin ¢hepsi birlikte “Grup” olarak adlandurilmistir) agagidaki (b) den ve {e)ye
kadar olan maddelerde belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarim kapsamaktadir.
Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tabiolarnmn hazirlanmasi sirasinda, yasal
kayitlarma Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum
bi¢imlerine uyumluluk agisindan gerekii diizeltmeler ve simiflandirmalar yapumistr,

(b)  Bagl Ortakliklar, YK Koray’m ya (a) dogrudan ve/veya dolaylr olarak kendisine aii olan
hisseler neticesinde sgirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinm %50’den fazlasin
kullanma yetkisi kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkinin %50°den faztasing kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal ve isletme politikalart iizerinde fiili hakimiyet
etkisini kullanmak suretiyle mali ve igletme politikalarim Sirket’in menfaatleri dogrultusunda
kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketieri ifade eder.

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Baglh Ortakhklar
ve ortakhik oranlan asagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray’in
dogrudan ve dolayl dogrudan ve dolayh
kontrolii (%) kontrolii (%)

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S, 51,00 51.00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S. 99.90 99.90

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarthinde Yap: Kredi Bankast A.S.’den 943,65 ve Baymdirlik Isleri
A.5.7den %7.35 oranlarinda hisselerini alarak toplam % 51 oraninda istirak ettigi bagli ortakligl,
YKS Tests Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu
Yapr Kredi Plaza ve diger kompleks kurulug ve sitelere yonetim-isletim hizmett, damismanlik ve
proje hizmetleri vermektedir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedike Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.1.2 Konsolidasyon Esaslar (Devammn)

(c)

()

(e)

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin % 99,90'mna istirak ederek kurdugu Gehgim
Gayrimenkul ve Yatim Ticaret A.$.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da
bulunan, "Golli" arsasinin tamamu olan 223.823 m?'lik kismi ile 255.815 m?'lik “Riva™
arsasinim 207.088m?’ 11k kismini yasal olarak devretmistir.

Bagli Ortakliklar'm, bilangosu ve gelir tablosu tam konsolidasyon yontemi kullantlarak
konsolide edilmis ve YK Koray"m sahip oldugu Bagl Ortaklik’t kayith degeri ile 6z sermayesi
karsilikli olarak netlestirilmigtir. Sirket ile Bagli Ortakhk arasindaki grup i islemler ve
bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket'in sahip oldugu hisselerin kayuth
degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili dzsermaye ve gelir tablosu hesaplarindan
netlestiridmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket’in bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
mugtereken yonetilmek {izere, bir ekonomik faaliyetin iistlenitmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde
olusturulmustur.

Miigterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yéntemi kullamimak suretiyle
konsolidasyon kapsammna alinilar. Oransal konsolidasyon y®nteminde. Miisterek Yonetime
Tabi Ortakliklar'a ait finansal tablolarda yer alan varlik, yiikiimliiliik, Ozsermaye, gelir ve
giderler Grup’un sahip oldugu toplam oy haklar ile konsolidasyon islemine tabi wtulmaktadir,

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortakliklar ve sermaye
yapilan gdsterilmistir;

YK Koray'in YK Koray’'in

dogrudan ve dolayll dogrudan ve dolayh

kontrolia (%) kontrolii (%)

31 Mart 2009 31 Arahk 2608

GKY Real Estate Investments S.A.V - 19,90
Yapt Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO A S,

Ortak Girigimi ("Ortak Girisim™) 50,00 50.00

{1y Sirket % 49.90 oranmda hisseye sahibi oldugu ve Romanya'da faaliyet gosteren GKY Real Estate
Investment S.A "daki hisselerinin tamamuinin Romanya'da faaliyet gosteren Metaltrade Internationgi
SRL'ye 2008 yili igerisinde satmistir.

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatrim Ortakhf A.S. ile %50 - %50 prensibiyle [9 Mart 2004
tarihinde kurdugu Ortak Girisim'in amaci Istanbul {li, Umraniye lgesi nde Miitkiyeti Ana Konut
A.§."ye ait olan arsa iizerinde konut projesi (“Evidea™) gelistirmektir. ilgili ortak girigimin ticari
tunvant ve sermayesi yoktur. Fakat iki ortak kurum arasinda imzalanan protokole gére yapilan
yaunm %50 oraminda paylasilacak ve bunun karsiliginda da olusan her tiirlii gelir ve gider ve
bilango kalemi %50 oraninda Ustlenilecektir.

Bagh Ortakhk ve Miisterck Yonetime Tabi Ortakliklar’in faaliyet sonuglari, operasyon iizerindeki
kontroliin Sirket’e transter edildigi tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Bagli Ortakhk'm net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik dist paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda ana ortaklik disi pay olarak
gosterilmektedir .
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“"TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (Devam)
2.2 Uygulanan onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen nemii muhasebe politikalan  ayagida
ozetlenmistir:

2.2.1 Kargilastirmak Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Cari ddnem konsolide finansal tablolarm sunumuna uygunluk saglama agisindan karsilastirmah bilgiler,
gerekl goriildiigiinde yeniden siniflandiniir.

22,2 Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle Snem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikie dahi olsa, konsolide finansal
tablolarda ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutariar. esaslart veya fonksiyonlan agisidan birbirine
benzeyen kalemler itibariyle toplulastinlarak gosterilir. Islem ve olaymn 6ziiniin mahsubu eerekli
kilmast sonucunda, bu islem ve olaymn net tutarlar iizerinden gosterilmesi veva varliklarin, deger
diisiikliigii diisiildiikten sonraki tutarlart {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinm ihlali olarak
degerlendinlmez. Grup’un normal is akist iginde gergeklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat”
bashikli kisminda tanimlanan hasilat disinda eide eligi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi
sattiyla, net degerleri tizerinden gosterilir.

2.2.3 Tliskili taraflar

Bu konsolide finansal tablolar agisindan ortaklar, iist diizey yonetim kadrosu ve yonetim kurulu
dyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakhiklar
ligkult taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 22).

2.2.4 Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir ahiciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gostenilirler. Belirlenmis faiz oran olmayan kisa vadelj
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyiik olmamas durumunda, orijinal fatura degerleri iizermden
gosterilmistir.

Grup, tahsil imkanmmn kalmadigia dair objektif bir delil oldugu takdirde. ilgili ticari alacak icin stipheli
alacak karsihg ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagmn kaytth degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir, Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akiglarnin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskento edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kismunin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynilan siipheli alacak kargihigindan diigiilerek gelir
tablosuna gelir olarak kaydedilir (Not 6).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL™) olarak ifade edilmustir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2.5 Finansal varliklar

Grup, Teblig uyannca finansal varliklarm su katcgorilerde sinflandiemusur: i) ahm-satim amagli
finansal varliklar, i) vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar ve iii) satilmaya hazir finansal
varliklar. Esasen fiyatlardaki kisa vadeli dalgalanmalardan kar elde etmek amaciyla satin altnan finansal
araglar, alim-satim amagli finansal varliklar olarak sunflandirilmis ve cari varhikiara dahil edilmistir,
Sirket yonetiminin vade tarihine kadar elinde tutma niyetinde ve yeteneginde oldugu belirli veya sabit
ddemeleri olan ve sabit bir vadesi bulunan finansal araglar, vadeye kadar elde tutulacak finansal variiklar
olargk simflandinlir, ancak Grup'un 31 Mart 2009 ve 3| Araltk 2008 tarihierinde sona eren tarihlere ait
bu kategoride smniflandirilan herhangi bir finansal varligr buiunmamaktadr.

“Alim-satim amagit finansal varliklar”, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla eide edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
dénemde kar saglamaya yonelik bir portféyiin parcast olan finansal varliklardir, Almm-satim amagh
finansal varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere maliyet degerler: ile
yansitthr ve izleyen donemlerde rayi¢ degerleri iizerinden degerlenir. Rayig deere esas teskil eden fiyat
olugumlaninin aktif piyasa kogullarr igerisinde gerceklesmemesi durumunda rayl¢ degerin giivenilir bir
sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve TCMB’nin agtkladig gosterge miteligindeki fiyatlar
kullamlarak hesaplanan degerler rayi¢ defer olarak dikkate alinmaktadir. Gergeklesen va da
gergeklesmeyen kazang ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir/gider ve kar/zararlar hesabi iginde yer alr.

Vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna
kadar elde witulabilmesi igin gerekli kogullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile
sabit vadesi bulunan devlet tahvilleri ve hazine bonolar “Vadeye kadar ¢lde tutulacak finansal variiklar™
olarak sintflanedirtlir,

Vadeye kadar elde tutulacak yatmmlar etkin faiz oram: yontemi kullamilarak iskonto edilmis bedel
iizerinden degerlenir. Satilmaya hazir finansai varliklar ise kayda alinmalarim izleyen donemlerde rayic
("makul”) degerle degerienir. Borsalarda veya teskilatlannig diger piyasalarda aktif olarak islem géren
sanlmaya hazir finansal varliklar borsa fiyati ile, islem gérmeyenler ise indirgenmis nakit akim,
kargilagtimiabilir iglemiet/sirketler gibi degerleme yéntemleri uygulanarak tespit ecilmis makul degerleri
ile gdsterilir. Borsalarda islem gordigii halde islem hacminin ihrag edildigi tutara nispeten ihmal
edilebilir dl¢tide diisiik ofan borg senetleri ise TCMB nin acikladifl gosterge niteligindeki fiyatlar
kullantlarak degerlenir.

“Satilmaya hazir finansal varliklar”, vadeye kadar elde tutulacak ve alim-satim amaglt fimansal varhiklar
diginda kalan finansal varhklardan olusmaktadir. Bunlar, yénetimin bilango tarihinden sonraki 12 aydan
daha kisa bir siire i¢in finansal aract elde tutma niyeti olmadik¢a veya isletme sermayesmin arttiriimas
amaciyla satigina ihtiyag duyulmayacaksa, ki bu durumda dénen varliklar icinde dahil edilir, duran
varliklara dahil edilmistir. Grup finansal varliklan ile ilgili smiflandirma islemini tlgilt varliklann
edimimesi sirasinda yapmakta olup diizenli bir sekilde gozden gecirmektedir. Satilmaya hazir finansal
varliklanin makul degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar oz sermaye ile
iligkilendirtlmek suretiyle finansal tablolara alinir.

i
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2.6 Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Grup tarafindan satig amach konut insa etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme  giderleri, is¢ilik ve uygun miktardaki genel iiretim giderlerinden (normal faalivet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut insaati icin almmus olan ve heniiz insaatina
baslanmamug projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler icin olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme”
kalemi alunda, insaatina baglanmis ancak yapim asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve
proje mahyetleri “yari mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan insa ettirilmis ve Ingaat tamamlanmis
projeler ise “mamul” kalemi altmda siiflandintmaktadir. Grubun elinde bulunan ve tiglineii kigilerden
satin almig oldugu tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi alunda smiflandirilir. Stoklarm maliyeti
harcketli agirhkli ortalama yéntemiyle hesaplanmaktadir (Not 8).

2.2.7 Tiirev Finansal Araglar

Tiirev finansal araglar ilk olarak kayda alinmalarinda elde etme maliyeti ile kayda almmalarin: izleyen
donemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Sirket'in tiirev finansal araglanim faiz haddi
swap sdzlesmeleri ve yabanct para alim taahhiitleri olusturmaktadir. Séz konusu faiz haddi swap
sozlesmeleri ve yabanci para alim taahhiitleri ekonomik olarak, Sirket’in almig oldugu banka kredisi
nedeniyle olusan faiz haddi ve ddviz kurundaki degisim risklerine karsi etkin bir koruma saglamakta
olup, konsolide finansal tablolarda faiz haddi swap sézlesmeleri nakit akima yénelik riskten korunma
amagli tiirev finansal araglar olarak, yabanci para alim taahhiitleri ise makul deger korumaya yénelik
finansal arag olarak muhasebelestirilmektedir. Yapilan degerleme sonucu makul degerde meydana
gelen degisiklikler, faiz haddi swap sozlesmeleri igin 6zkaynak ile, yabanci para alim taahhiitleri icin
ise gelir tablosu ile iliskilendirilmek suretiyle konsolide finansal tablolara alinmaktadir,

Finansal riskten korunma aracimin satilmasi, gegerlilik siiresinin sona ermesi veya finansal riskten
korunma amagh oldugu halde UMS 39°da tamimianmis finansal riskten korunma muhasebesi
kosullarmn saglayamamasi durumunda iglem ile ilgili birikmis kazang veya kayiplar kar veya zarar
olarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Taahhiit edilen ya da gelecekte gergeklesmest muhtemel
islem gergeklegtiginde gelir tablosuna kaydedilir ya da gerceklesmeyecei ongdriiliirse, islem ile ilgili
birikmig kazang veya kaytplar kar veya zarar olarak konsolide finansal tablolara yansitilyr,

2.2.8 Maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlar

Maddi varliklar iginde yer alan 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler, 31 Arahik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin deferleri tizerinden faydali omiirleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrnlmaktadir (Not 10).

S6z konusu varliklarin tahmini faydali 6miirlerini gosteren maddi duran varlik amortisman sireleri
asagidaki gibidir:

Yitlar
Binalar 12
Makine, tesis ve cihazlar 410
Doseme ve demirbaslar 4-10
Tagit araglan 3
Ozel matiyetler 5
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{Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmisgtir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2.8 Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar (Devam)

Bir varligim kayih degeri, varhgin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarn elden gikartiimasi sonucu olugan Kar veya zarar. net bilango degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsdastrilmas: ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansittlir.

2.29 Yatinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

w

saulmak yerine, kira clde etmek veya deger kazanwm amactyia veya her ikisi igin tutulan araziles ve ™ 7

binalar yatinm amach gayrimenkuller olarak suuflandinihir ve makul deger yontemi ife degerlenir.
Yaurtm amagh gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazan¢ veya zarar,
olustugu dénemde gelir tablosuna dahil edilir (Not 9.

2.2.10 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullamim haklar, bilgisayar programlari, yazilimlar ve
diger tammlanabilir haklart igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemier. 3! Arahik 2004
arihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alman kalemler ise satn alm maliyet degerlerinden gsterilir ve iktisap edildikleri tarthten
sonraki 5 yil1 gegmeyen bir siire i¢in tahmini faydali émiirleri éizerinden dogrusal amortisman yintenti
ile itfa edilirler. Deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith
degeri, gert kazanlabilir tutarlarina indirilir (Not 11),

2.2.11 Varhklarda deger diigiikliigii

Grup, her bilango tarthinde, bir varliga iliskin deger kaybinm olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigint degerlendirir. Bdyle bir gésterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.
Eger soz konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm
veya satis yoluyla geri kazamilacak tutanindan yiiksekse deger diistikliigii meydana gelmistir. Geri
kazamilabilir tutar varhigm net sas fiyat ile kullanun degerinden yiiksek olam secilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligmn siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diistikliigii kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisikliigii kaybi, o varhgin geri
kazanilabilir tutanindaki miiteakip artigin, deger diisiikliigiiniin kayitlara alinmalarim izleven
donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deser digtikliigi
ayrilan tutan gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutartar aksi belivtilmedikee Tiirk Lirass (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.12 Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yiikiimliliik yontemi kullandarak, varlik ve yiikimliiliklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegict tarklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarmea bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi
oranlarr kullandr.

Ertelenen vergi yiikumliligi vergilendirilebilir gegici farklarin timii icin hesaplanirken; indirilebilir
gegici farklardan olusan crtelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde ctmek suretivle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir.

Aynr Glkenin vergi mevzuatma tabi olmak sariyla ve cari vergi varliklanmin cari vergj
ylikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkm bulunmasi
durumundan ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen vergl ylkiimliliikleri, karsilikli ofarak birbirinden
mahsup edilir (Not 20).

2.2.13 Calisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatiar:

Kidem tazminatr Karsiligy, Grup'un, personelin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekieki olast yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam kargihgnn bugiinkii degerini ifade eder
(Not 12).

2.2.14 Dovizli islemler

Donem icinde gergeklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gecerh olan doviz kurlari Gzerinden
cevrilmigtir, Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan TCMB doviz
alis kurlart izerinden TL’ye cevrilmistir, Dévize dayah parasal varhk ve vyukiimbiliiklerin
gevrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, konsolide gelir tablosuna yansiulmustir (Not 18, 19
ve 23),

2.2.15 Gelirlerin kaydedilmesi
Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup'a ekonomik getiri saglanmasi olasihgr oldugu ve gelirin
giivenilir olarak olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelegtirilir. Gelirler, katma deger

vergisi ve satig vergileri diigiilditkten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmast i¢in asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkuliin Sans:

Satlan gaynmenkuliin riskinin ve faydasiin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarimin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Gayrimenkul Kiralamalarimdan Elde Edilen Kira Gelirleri
Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasma gore kaydedilmektedir. Gelir.

bu islemle ilgili olusan ckonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar
glivenilir bir sckilde dl¢tilebiliyorsa gerceklesir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamy)
2.2.15 Gelirlerin kaydedilmesi (Devarm)
Hizmet Gelirleri

Hizmet satsindan dogan gelir, Slgiilebilir bir tamamianma derecesine ulagtign zaman olusmus sayilr.
Yapilan anlasmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde dlgillemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutar kadar kabul edilir.

Faiz
Tahsilaun siipheli olmadigr durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazantlmis kabul edilir,
2.2.16 Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasast fiyatlanndaki déviz kurlam ile fwz
oranlarmdaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir, Grup, risk
yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistr.

Faiz oram riski

Grup, faiz hadlerindeki degismelerin faiz getiren varlik ve yiikimliliikler iizerindeki etkisinden dolayi
faiz hadd) riskine maruz kalmaktadir. S62 konusu faiz haddi riski, faiz haddi duyarlilig: olan varlik ve
yiikiimliiliklerini dengelemek ve riskten korunma amagh tirev araglar kullaniimak suretivle
yonetilmektedir.

Fonlama riski

Meveut ve ilerideki muhtemel bore gereksinimlerinin fonlanabilme riski, veterll sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarimn eristlebilirliginin siirekli kilinmas suretiyle yonetilmektedir,

Likidite riski

ihtiyacl: likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi

islenleri ile fon kaynaklarnm kullamilabilirligini ve pivasa pozisyonlarmi kapatabilme giiciinti fade
eder.

Grup'un meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterti sayida ve
yliksek kalitedeki kredi saglaywcilarmin erisilebilirliginin siirekli kilimmas suretiyle ynetilmektedir.

Grup’un 31 Mart 2009 tarihinde 1 yildan uzun vadeli finansal borcu bulunamamaktadir, {31 Aralik 2008;
Yoktur) (Not 5), Grup’un 3! Mart 2009 tarihinde 1.878.953 TL tutarinda ticari borcu bulunmaktadir (3]

Aralik 2008: 2.462.940 TL) (Not 6).



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi helirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR ( Devami)
2.2.16 Finansal araclar ve finansal risk yonetimi (Devami)

Daviz kuru riski

Grup, doviz cinsinden borglu veya alacakl bulunulan meblaglarin TL ye cevrilmesinden dolay: kur
degigiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadw. Sirket. so6z konusu riski tirev
enstriimanlar kullanarak hedge etmekte veya ddviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Grup, baglica ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir, diger para birimlerinin etkisi
Snemsiz diizeydedir {Not 23).

Finansal enstriimanlarin makul degeri

Makul deger; bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar
arasindaki bir cari iglemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fivati ile en i
sekilde belirlenir,

Finansal enstriimanlann tahmini makul degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metodlant kutlamlarak tespit olunmugtur. Ancak, makul degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Grup'un bir
giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal enstrimanlann makul
degerinin tahmininde kullan:mistir;

Parasal varitklar

Donem sonu kurlariyla gevrilen ddviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith
degerlerine yakin oldugu éngoritlmektedir.

Nakit ve nakit benzeri deferler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varlikiarn kayith
degerlerinin, kisa vadeli olmalan nedeniyle makul degerlerine esit oldugu dngoriilmektedir.

Ticari alacaklarm kayith degerlerinin, ilgili deger disiklik karsiliklariyla beraber makul degeri
yansittig ongdriilmekeedir.

Finansal varliklarin makul degerinin ilgili varhklarm kayith degetlerine yaklasug kabul edilir.

Parasal bor¢lar

Parasal borglanin makul degerlerinin, kisa vadeli olmalan nedeniyle kayith degerlerine yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Ticari bor¢lar makul degerleri lizerinden gosterilmistir.

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedetleri, ortaklanima geliri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapistm siirdiirmek icin Grup’un faaliyetlerinin
devamint saglayabilmektir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR
(Turtartar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamui)

2.2.16 Finansal araclar ve finansal risk yonetimi (Devamn)

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara Gdenen temettii tutaring
degistirebilir, sermayeyi hissedarlara tade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak icin
varliklanm satabilir.

Grup sermayeyi borg/sermaye orammni kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye béliinmesi
ile bulunur. Grup yonetimi toplam borg tutarint hesaplamak igin kisa ve uzun vadeli finansal borglart ve
diger ticari borglars dikkate alir. Nakit ve nakit benzeri deferler 3 aydan kisa vadeli hazir degerlerden
olusur (Not 3),

31 Mart 2009 31 Arahk 2008

Toplam borglar 37.654.102 50.492.551
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (13.243 847) (7.447.583)
Net borclanma 24.410.255 43.044.968
Ana ortakhga ait Szkaynak 91.215.663 98.260.122
Toplam Ozsermaye 115.625.918 141.305.090
Net horclanma/Toplam 6zsermaye oram 21% 30%

2.2.17 Karsihiklar

Kargiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle meveut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliiligii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan
kaynakfarm ¢rlagiun gerceklegme olasiliginin olmasi ve yiikiimlilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

2.2.18 Kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Gegmiy olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerccklesmemesi ile teyit
edilebilmesi mimkiin yikimlilikler ve varliklar finansat tablolara ahnmamakta ve sarta bagh
yitkimlilliikler ve varhiklar olarak degerlendirilmektedir (Not 12).

2.2.19 Nakit akim raporlamas

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ters repo
islemlerinden alacaklan ve likiditesi yiiksek yatirum fonlarm icermektedir (Not 3).

2.2.20 Hisse basina kar/zarar

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar/zarar, net kar/zarann ilgili donem ginde meveut
hisseierin agirlikl: ortalama adedine bélinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye'deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis Karlardan ve yeniden degerleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arturabilir. Hisse basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarimis hisseler olarak sayihr. Dolayisiyla hisse basina
kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢ikarimasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Dénem iginde dagiilan bedelsiz
hisse yoktur (Not 21).
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlur aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ('TL") olarak ifade edilmistir )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

23

a)

b)

Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler
Grup tarafindan gegerlilik tarthinden énce uygulanmis standartlar

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolann Sunumu™ (I Ocak 2009 (rihinden itibaren
gegerlidir). Degisiklik, 6zsermayede kontrol giicii olmayan paylardan kaynaklanan gelir gider
degrsikliklerinin dzsermaye degisim tablosunda gsterilmesini engellemekte, kontrol gucii
olmayan paylardan kaynaklanan degisikliklerin ana ortaklik paylarindan kaynaklanan
degigikliklerden ayrt gosterilmesini éngérmektedir. Tiim kontrol giicii olmayan paylardan
kaynaklanan degigikliklerin ayri bir performans tablosunda (kapsamh gelir tablosu) gosterilmest
dngoriilmektedir. Ancak, sirketler tek bir tablo (kapsamh gelir tablosu) ya da iki tablo (gelir
tablosu ve kapsamli gelir tablosu) sunmak konusunda serbest birakiimislardir. Gegrmis donem
bilgilerinin degistirilmesi ya da yeniden siuflandinlmasi durumunda venwden diizenlenmis
gegmiy dénem  bilangosunun karsilastirmali donem sonu bilancosu ile birlikte verilmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda Grup, 31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren lic ayhk ara
donemlere ait kapsamh gelir tablolarint hazirlamis ve sunmustur.

2009 yilinda yiiriirlige giren ve Grup’un finansal tablolan iizerinde etkisi olan degisiklik ve
yorumlar

UFRYK 15, “Gayrimenkul Ingaat Sozlesmeleri” (1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerlidin).
UFRYK 15, belirli islemlerin muhasebelestiriimesinde UMS |8 “Hasiat™ ya da UMS 11
“Insaat Sozlesmeleri” standartlarinin uygulanabilirligine agikhk getirmektedir, Bu yorumun,
UMS 18%in daha gentg bir uygulama alam bulmasi ile sonuglanacagi beklenmektedir. Grup'un
tim hasilat islemleri UMS 18’ gére muhasebelestirildiginden séz konusu yorum Grup'un
operasyonlarim etkilememektedir.

UMS 36 (Degisiklik), “Varliklarda Deger Diisiikliigi” (I Ocak 2009 tarihinden itibaren
gegerlidir).  Degisiklik UMSK’nmin Mayis 2008'de  yaymlanan yillik gelistirme  projest
kapsaminda yaptlmigtir. Gercege uygun degerden elden c¢ikarma maliyetlermin diisiilmesi
yonteminin  indirgenmis nakit akimlari ile hesaplandigi durumlarda  kullamm degeri
hesaplamasiyla ayni agiklamalar yapilmalidir. Grup, UMS 36 (Degisiklik)'1 1 Ocak 2009’ dan
iibaren gercekleyen deger disiikligy agiklamalan igin uygulamaktadir.

UMS 38 (Degisiklik), “Maddi Olmayan Duran Varhklar” (1 Ocak 2009 tarihinden itibaren
gecerltidir). Degisiklik UMSK’'min Mayis 2008’de yaymlanan yillik gelistirme projest
kapsanunda yapiimistir. Avanslar ancak mala ya da servise eristm hakkma sahip olma amaciyla
Odemenin 6nceden yapildigi durumlarda giderlestirilebilir. Grup, UMS 38 (Degusiklik)'i § Ocak
2009"dan ttibaren uygulamaktadir.

UMS 39 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme’ (1 Ocak 2009 tarihinden
itibaren gegerlidir). Degisiklik UMSK'nin Mayis 2008"de yaymlanan yithk gelistirme projesi
kapsaminda yapilmistir. Degisiklik, téirev araclarin riskten korunma muhasebesi kapsamina
girmest veya bu kapsamdan ¢ikmast sonucu gergege uygun deer degisimi gelir tablosu ile
iliskilendirilen finansal varliklar kategorisine dahil edilmesinin ya da bu kategori disinda
tutulmasimn miimkiin oldudunu dngérmektedir, Gergege uygun deger degisimi gelir tablosu ile
iligkilendirilen finansal varliklarin alim satim amagli finansal araclar ile iliskilendirilen tnimy
degistirilmigtir. Buna gdre, son dinemde gercek kisa donemli kar sagladigina dair kanit bulunan
bir finansal portfoyiin parcasi olan finansal varlik ya da yiikiimliiliikler ilk muhasebelestirilme
sirasinda bu portfoylin pargasi olarak degerlendirileceklerdir. Grup, UMS 39 (Degisiklik)'i 1
Ocak 2009 tarihinden itibaren uygulamaktadir ancak Grup’un gelir tablosuna bir etkisi
bulunmamaktadir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"™) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanm)
2.3 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlary’ndaki Degisiklikler (Devam)

¢) 2009 ydindan itibaren gegerli olan ve Grup laliyetleriyle ilgili olmayan mevecut standartlaria
ilgili yorumlar ve degisiklikler

I Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olanlar:

- UMS 19 (Degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”

- UFRS | (Degisiklik) “UFRS'nin ilk Defa Uygulanmasina lliskin Hkeler” ve UMS 27
“Konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar”

- UFRS 2 (Degisiklik), “Hisse Bazli Odemeler”

- UFRYK 16, “Yurtdigindaki isletme ile flgili Net Yatnmin Finansal Riskten Korunmase”

- UMS 23 (Degisiklik), “Bor¢lanma Maliyetleri”

- UMS 32 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum’™

[ Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan dénemler icin gecerli olanlar:

- UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”

- UMS 28 (Degisiklik), “istiraklerdeki Yatmmlar™ (ve bunun sonucunda UMS 32 “Finansal
Araclar: A¢iklamalar ve Sunum”da ve UFRS 7 “Finansal Araglar - Dipnotlar”da meydana gelen
degisiklikler)

- UMS 31 (Degisiklik), “Is Ortakliklarindaki Paylar”

- UFRS 3 (Degisiklik), “isletme Birlesmeleri”

- UFRS 5 (Degisiklik), “Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”

- UFRYK 17, “Gayri-nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmas”

- UFRYK 18, “Miisterilerden Transfer Edilen Varliktar™

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylar asagida verilmistir:
31 Mart 2009 31 Arahk 2008

Kasa 2435 1 853
Banka

- vadeh mevduat 12,621.639 7.029 454

- vadesiz mevduat 93.063 214.698

Yatirim fonian 526.710 201.578

13.243.847 7.447.583

TL vadeli mevduatlarin faiz oranlan, %10,10 ile %13,20 arasinda degismektedir (31 Araltk 2008:
915,25 ile %21,00). Yabanci para vadeli mevduatin faiz orani %3,53"diir (31 Aralik 2008 : %3,40).

31 Mart 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle swrasiyla 51.303.498 TL ve 46.956.301 TL
tutarindaki hazir degerler, Grup’un Aareal Bank'ten kullandi@i banka kredisinin teminati olarak bloke
edilmigtir. 31 Mart 2009 ve 2008 ile 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle nakit akim tablolarinda

yer alan nakit ve nakit benzerleri degerler asagidaki gibidir;
31 Mart 31 Aralk 31 Mart 31 Arahk

2009 2008 2008 2007
Hazir degerler 13.243.847 7.447.583 70.222.218 606.235.896
Eksi: bloke mevduat - - (9L303498)  (46.956.301)
Nakit ve nakit benzerleri 13.243.847 7.447.383 18.918.720 19.279.595
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

iTutarlar aksi helintilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatinmiar, alim satim amach menkul kiymetlerden olusmaktadir.

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlert itibariyle alim-satim amaglt menkul kiymetlerin detaylar

asafida verilmigtir:

31 Mart 2009 31 Arahk 2008
Hisse senetleri - -
NOT 5 - FINANSAL BORCLAR
31 Mart 2009 31 Arabk 2008
Faiz Faiz Orijinal

Oram (%)  Yabana Para TL Oram{%) Yabanc Para TL
Kisa vadeli banka kredileri:
Yahanct para banka kredileri (ABD Dolari) 3.81 21193809 35.775.149 512 31759314 48020611
Toplam kisa vadeli banka kredileri 35.775,14% 48.029.611
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli Kisim;
Yabanci para banka kredileri (ABD Dolan)
Toplam uzun vadeli hanka

kredilerinin kisa vadeli kismi

Toplam kisa vadeli finansal horclar 35.775.149 48.029.611
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31 MART 2009 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2009 ve 31 Aralk 2008 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Mart 2009 31 Aralik 2008
Ticari alacaklar 2.296.877 2.173.168
Alinan senetler 347.332 33691
Alman ¢ekler 4.250 4230
2.648.459 2.514.339
Siipheli ticari alacaklar karsihg (581.964) {(581.964)
Diger ticari alacaklar, net 2.066.495 1.932.375

Uzun vadeli ticari alacaklar:

Alinan senetler - -

31 Mart 2009 tarihi itibariyle 272.900 TL (31 Aralik 2008: 272.900 TL) tutarindaki ticari alacak
vadesi gegmis olmasma ragmen siipheli alacak olarak degerlendirilmemigtir. Vadesi gecmis
alacaklarin mevcut durumu sektoriin 6zelliklerinden kaynaklanmaktadir ve onceki donemlerde de
buna henzerdir (Not 23).

31 Mart donemleri itibariyle siipheli alacaklara ayrilan karsiliklarin donem igindeki harcketi asagrdaki
gibidir:

31 Mart 2009 31 Mart 2008
Dénem bagi 581.964 581964
Dénem icinde aynlan kargihiklar - -
31 Mart itibariyle 581.904 581.964

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyle ticari borglarin detaylan asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Mart 2009 31 Arahk 2008
Ticari borglar 1.874.192 2.457.553
1.874.192 2.457.553

Uzun vadeli ticari borgclar:

]
fwd
oC
~]

Borg senetlen 4.761

4.761 5,387
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{'Tutarlar aksi betirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR VE FINANSAL YOKUMLULUKLER

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin ve borclarm

detaylan asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2009 31 Arahk 2008
Katma deger vergisi (“KDV™) alacaklan 15.536.336 [7.111.237
Diger 66.092 69.512
15.602.428 17.180.749

Uzun vadeli diger alacaklar
31 Mart 2009 31 Arahk 2008
Verilen depozito ve teminatlar 25825 26.002
25.825 26.002

Kisa vadeli diger borglar

Kisa vadeli ahman siparis avanslan

31 Mart 2009

438.113

31 Arahk 2008

677.336

438.113

677.336

Grup’un almug oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapiimis olan sézlesmeler cergevesinde teslim etmeyi

taahhiit ettigi projelerden olusmaktadir.

NOT 8 - STOKLAR

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Ik madde ve malzeme 58.921.379 58.8200.483
Yar1 mamul 23.790.127 23.785.442
Mamul 2.655.670 3.564.662
Ticari mal 2.579.910 2.579910
Diger stoklar 61.381 63.119
88.008.467 88.813.616
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - STOKLAR (Devamm)

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihteri itibariyle stoklarin detaylar asagida verilmnstir:

ik madde ve malzeme:

31 Mart 2009 ve 31 Arahk 2008 tarihleri itibariyie ilk madde ve malzeme detaylan asagida verilmistir:
31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Riva projesi 38.498.197 38.454.269

Mor Ada projesi 20423.182 20.366.214
Romanya projesi - .

58.921.379 58.820.483

Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan Istanbul ili,
Beykoz ligesi, Riva Boigesinde bulunan arsalarin iizerinde gerceklestirilmesi planlanan projenin
parsellerle ilgiti uygulama yapilmasi igin 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekteki nazim planlarinin Belediye
tarafindan hazirlanmas: ve Belediye Baskanligi'nca onaylanmas: beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarim 430.912,07 m”lik kismt Sirket’in bagli ortakligi olan ve %99'una sahip oldugu Gelisim
Gayrtmenkul ve Yaunm Ticaret A.S."ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devrediimistir.

Mor Ada Projesi:

Mor Ada Projesi projesi. Sirket’in yarisma sahip oldugu 53.730 m? arsa iizerinde 5 faz halinde toplam
780 dairenin yapilmas: tasarlanan konut projesidir. Sirket Tirkiye’deki makroekonomik kosullar
nedentyle. Mor Ada projenin ingaat ve satig faaliyetlerinin bir siire erteme karan almistir

Romanvya Projesi;

Romanya projesi, Romanya’da konut gelistirme projesidir, Sirket'in bagl ortaklig: olan GKY Real
Estate Investment S.A.’daki hisselerinin satigmin gerceklesmesiyle projeye konu edilmesi disiinilen
arsa “|lk Madde ve Malzeme” hesabindan ¢ikmistir.

Yart mamul:
31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarthleri itibariyle yart mamul detaylan asagida verilmistir:

3 Mart 2009 3 Aralik 2008

Ankara Cankaya 19.673.161 19.668.476
Mor Ada projesi (*) 2532932 2,532.932
istanbul [stanbul Faz 1T 1.584.034 1.584.034

23.790,127 23,785.442

(%) 31 Arahik 2007 tarihi itibariyle Mor Ada projesinin 1. fazinmn ingaatina baglannus olup Grup tarafindan
Ifaz ile ilgili arsa ve ingaat maliyetleri yar: mamuller hesabinda simflandirdmigtir, Yukanida agiklandig
tizere ilgili projenin insaat ve satiy faaliyeti 2008 yili icerisinde durdurulmustur.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - STOKLAR {Devami)

Istanbul - Istanbul projesi Faz HI:

istanbul - Istanbul projesi: Istanbul ili, Eyiip ilcesi. Goktiirk beldesinde. Kemerburgaz - Yassi oren
yolu iizerinde ve Goktiirk belde merkezine | km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede
konumlanmg kenut projesidir.

Ankara Cankava projesi:

Ankara Cankaya projesi: Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Ankara 9.ldare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas1 {izerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhg ile Davali Cankaya Belediye Baskanligi arasinda goriilmekte olan ve Grup'un
daval Cankaya Belediye Bagkanligi yaninda “Miidahil” sifatt ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile iigili arsanin park ve rekreasyon alam kutlaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alam icerisinde
kalmast nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 May1s 2008
tarihli yliritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarthinde Grup tarafindan Ankara Bolge
Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Sirket yonetimi soz konusu davanm neticesine gére projenin tamamlanmasi ve satisi ile igili
faaliyetlere devam edecektir.

Mamul:
31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle mamullerin detaylan asagida verilmistir:

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Ankara Ankara (Bilkent) 2.655.670 2.937.511
Istanbul Bis projesi - 627.151
2.655.670 3.564.662

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankdra ili, Cankaya llgesi'nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.’ye ait olan 17.952 m” alan iizerinde geligtirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarithinde insaatma
baglanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (Sozlesme geregr 39 adet daire
arsa kargih@ ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde ¢n satisina baslanan projede 31
Mart 2009 tarihi itibariyle 139 dairenin 6n satis sozlesmesi yapilnugtic (31 Arabik 2008: 139 adet). bu
initelerden 139 adedi hak sahiplerine teslim editmistir. (31 Aralik 2008: 138).

Istanbul Bis projesi:

[stanbul Bis projesi, Istanbul 11i, Eyiip ilgesi Géktiirk Beldesi, Harmanlar mevkiinde Sirket tarafindan
[9 Ekim 2004 ve 7 Ocak 2005 tarihlerinde satin alinan toplam 9.858 m® alana sahip arsa iizerinde
geligtirilmeye baslanan ve 112 adet Uniteden olusan konut projesi olup, 28 Temmuz 2005 tarihinde &n
satiga sunulmugtur. 5 Eylil 2005'te ingaatina baslanan projenin, 31 Mart 2009 tarihi itibariyle 112 adet
initesinin anlagmast yapilmis olup (31 Aralik 2008: 110 adet), bu nitelerden 112 adedi hak
sahiplerine teslim edilmistir (31 Arahk 2008: 110).
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade cdilmistir.)

NOT 8 - STOKLAR (Devami)

Ticari mallar:

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylan asagida verilmistir:

31 Mart 2009 3 Arahk 2008

Narmanl Han *" 2.346.000 2.346.000
Kemerburgaz Beyaz Konaklar

I daire 233910 233.910

2.579.910 2.579910

(1) Proje: Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, istikla]l Caddesi'nde bulunan Narmanl:

Yurdw'nun tarihsel donlsim projesi cercevesinde hayata gegirilmesidir. Bu kapsamda Sirket. 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yap1 Kredi Koray ve %40 Narmanh ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsiligi'nda ingaat Yapimi ve Satis Vaadi Sozlesmesi” imzalamis ve bu
sOzlesmeye istinaden ddedigi 786.000 ABD Dolan kargihgi 904.307 TL (enflasyona gore diizeltiimis
ahm bedeli: 2.002.386 TL) bedelle soz konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur, Bakiye;
%45 hissenin %33'0 yapilacak ingaat karsihginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
hirlikte 600.000 ABD Dolari'nin édenmesiyle Grup'a devredilecekl(ir,

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
binalar yatirrm amagh gayrimenkuller olarak siiflandirihir, Sirket yonetimi mevcui ekonomik sartlarda
Narmanli Han projesinden kar elde etmek veya deger kazantmindan gelir saglamak verine s6z konusu
gayrimenkuliin satiimasimin daha muhtemel oldugu gériigiine varmus olup Narmanl Han ile ilgili yaurim
amagh gayrimenkuller altnda smuflandinlan tutar stoklara transfer edilmis) ve soz konusu tutar geri
kazaniabilir degerine ¢ekilmistir.



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2009 TARTIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Livasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT ¢ - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait yatrim amacl gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler agagdaki gibidir:

1 Ocak ‘ 31 Mart

2009 Ilaveler Cikislar  Transferler 2009

Yapt Kredi Plaza C Blok 17.800.000 (17.800.000) - .
Elit Restdence 9.409.500 - (1.045.500y  (2.091.000) 6.273.000
27.209.500 - (18.845.500)  (2.091.000) 6.273.000

1 Ocak ' 31 Mart

2008 Ilaveler Cikiglar ~ Transferler 2008

Yap: Kredi Plaza C Blok 13.608.000 - - 13.608.000
Elit Residence 6.800.000 - - - 6.800.000
Narmanh Han 4.129.453 35.149 - - 4.164.602
24.537.453 35.149 - - 24.572.602

Yapr Kredi Plaza:

Grup 5 Mart 2009 tarthinde yatmim amaglh gayrimenkul olarak simflandirdigi Yapr Kredi Plaza C
Blok’taki toplam 5 kattaki 8 bagimsiz ofis ile maddi duran varliklarinda simflandirdi@ 2 bagimsiz
ofisi 22.000.000 TL'ye satm olup satis sonucunda olusan 1.570.500 TL'lik kar “Diger faaliyet

gelirleri” altinda suniflandiritmistir (Not 17).

Elit Residence:

[stanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numaral parsel iizerinde insaat edilmis olan 40 katlt Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alman 11, 13, 15 ve 17. katlardaki 4 adet bagimsiz bolimden

olusmaktadir.

Grup 17 Mart 2009 tarihinde yatnim amagli gayrimenkul ofarak simflandirdign Elit Residence 13.
katta bulunan 33 no’lu bagimsiz bdliimii 1.050.000 TL ye satmistir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ¢“TL™) olarak ifade edilmistir,)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2009 tarthinde sona eren doneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ' 31 Mart
2009 llaveler  Cikislar  Transferler 20609
Maliyet
Arsa ve binalar 3.613.678 - (3.613.678) 2.091.000 2.091.000
Makine, tesis ve cthazlar 57.947 - - - 57.047
Tasit araglan 367.586 - (23.969) - 343.617
Ddseme ve demirbaglar 2278.579 - - - 2.278.579
Ozel maliyetler 172.963 - - 172,963
6.490.753 - {3.637.647) 2.091.000 4.944.106
Birikmis Amortisman
Binalar (987.844) (72.066) 1.002.553 - (57.357)
Makine, tesis ve cihazlar (26.981) (2.041) - - (29.022)
Tasit araglart {338.901) (19.896) 15.180 . (343617
Diseme ve demirbasiar (1.839.901) (20.221) - - (1.860.122)
Ozel mahivetler (97.272) (1.068) - - (08 .340)
(3.290.899) (115.292) 1.017.733 - (2.388.458)
Net kayith deger 3.199.854 2.555.648

31 Mart 2009 tarihi itibariyle maddi duran varhkiar iizeninde ipotek bulunmamaktadir,



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
{Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL"} olarak ifade cdilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Mart 2008 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Mart
2008 llaveler  Cikislar  Transferler 2008
Maliyet
Arsa ve binalar 3.570.268 - - - 3.570.268
Makine, tesis ve cihazlar 537.947 - - - 57.947
Tasit araglar 367.586 - - - 367.536
Diseme ve demirbaslar 2.449.057 7.382 - ; 2.456.439
Ozel maliyetler 354.226 550 - - 354.776
6.799.084 7.932 - - 6.807.016
Birikmis Amortisman
Binalar (898.644) {67.968) - - (966.612)
Makine, lesis ve cihazlar (23.382) (2.041) - - (25.423)
Tasut araglart (211.181) {4.839) - - (216.020)
Doseme ve demirbaglar (1.634.388) (20.690) - - (1.655.078)
Ozel maliyetler (256.201) (2.130) - - (258.337)
(3.023.796) (97.674) - - (3.121.470)
Net kayith deger 3.775.288 3.685.546

31 Mart 2008 tarihi itibariyle maddi duran varliklar {izerinde ipotek bulunmamaktadr.



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (*“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2009 ve 31 Aralk 2008 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran varliklar ve
ilgili itfa paylarinda gergeklesen hareketler asadidaki gibidir:

1 Ocak _ 31 Mart
2009 Ilaveler Cikislar 2009
Maliyet
Haklar 56.680 - - 56.680
Diger maddi olmayan duran
varliklar 860.568 - - 360.568
917.248 - - 917.248
Birikntis Amortisman
Haklar (56.680) - - {56.680)
Diger maddi olmayan duran
varliklar {860.568) - - (800.568)
(917.248) - . (917.248)
Net kayith deger
1 Ocak _ 31 Mart
2008 Ilaveler Cikislar 2008
Maliyet
Haklar 56.680 - - 56.680
Diger maddi olmayan duran
varhiklar 858.812 570 - 859.382
915.492 570 - 916.062
Birikmis Amortisman
Haklar (56.089) - 108 (55.981)
Diger maddi olmayan
duran varhklar (775.611) (39.357) - (814.968)
(831.700) (39.357) 108 (870.949)
Net kayith deger 83,792 45.113




YAPL KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YOKUMLUKLER
31 Mart 2009 31 Aralik 2008
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Kidem tazminati karsilig 220.716 195,191

220.716 195.191

a)  Kidem tazminat karsih
Kidem tazmmat karsilig1 asagidaki agiklamalar cercevesinde aynlmaktadir,

Tiirk kanunlanina gore Sirket ve Tiirkiye’de kaynh Bagh Ortaklikiar't ile Misterek Yonetim Tabi
Ortakhklar; en az bir yilhik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢aliyma hayatr ardindan emekliye ayrilan
(kadmlar igin 58, erkekler i¢in 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat
eden her galisanina kidem tazminati ¢demek mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tanihi itibariyle ilgili
yasa degistiginden, ¢meklilikten Onceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gecis stireci maddeleri
¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili icin bir aylik maas tutan kadardir ve bu miktar. 31 Mart 2009
itibartyle 2.260,04 TL (31 Aralik 2008: 2.173,18 TL) ile stnirlandirslmistir,

Kidem tazminan karsth@ herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart
bulunmamakiadir.

Soz konusu kargilik, Grup’un ¢alisanlarinm emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiligiin
bugiinkii degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Grup'un kidem tazminati karsiligini tahmin etmek i1cin uktiier deferleme yontemlerinin
gelistirilmesint Ongtrmektedir. Buna gore toplam yiikiimliliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier Gngdriiler kullanilmiestur:

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

[skonto orami (%) 6.26 6.26
Emeklilik olasilifinin tahmini icin devir hizi orant (%) 100 10

Temel varsayim, her yilhk hizmet igin belirlenen tavan karsiligimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun bekienen etkilerinden armdinlmig gercek
oram gosterir. Sirket’in ve Tiirkiye'de kayitlh Bagh Ortakhiklar’: ile Miigterek Yonetim Tabi
Ortakliklar kidem tazminati karsihgi; kidem tazminati tavan her alt ayda bir ayarlandigi i¢in, | Ocak
2009 tarihinden itibaren gegerli olan 2.260,04 TL tavan tutari (1 Ocak 2008: 2.087.92 TL)} tizerinden

hesaplanmaktadir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YUOKUMLUKLER (Devami)
a)  Kidem tazminat karsthg (Devam)

31 Mart tarihlerinde sona eren ara dénem igerisindeki kidem tazminat karsihginin hareketleri
asagidaki gibidir;

2009 2008
I Ocak (¥) 195.191 20510
Ddnem icerisindeki artig 128.881 69.817
Dénem i¢indeki 6demeler (103.356) (18.282)
31 Mart 220.716 81.045

(* Sirket 2009 yil icerisinde 20 adet cahsam ile olan is akdini mevcut ekonomik sartlardan ve konut
sektOriindeki durgunfuktan dolayr feshetmis olup 2009 yili ierisinde édenecek tutar 31 Aralik 2008
tarihli konsolide finansal tablolarda Not 13 - Diger Yikumliiliikler notunda siniflanderilmistr.

b)  Karsihklar
Sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
a) 31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler asagidaki gibidir:
31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Alman teminatlar 7.980.379 9,725,809
Verilen teminatlar 3.464.960 3.620.821]

b) 31 Mart 2009 itibariyle projeler bazinda serhler. hak ve yiikiimliiliikler agagidaki gibidir;

Narmanh Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi karsiliginda insaat yapim ve satiy
sozlesmesi” kapsaminda, Narmanii Yurdu’nun tim hissedarlarin meveut hisselerinin %27 seri kesin,
%33 leri kat karsihi@t olmak iizere toplam %60"ar hissclerinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.nin lehine
satig vaadi serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara  Ankara projesi iizerinde, kat karsiign ingaat sozlesmesi hakk: {10yl siireli) ve
Tiirkiye Elektrik Dagium A.S. lehine | TL bedelle 99 yiiligina kira serhi bulunmaktadir.

Ankara Cankava projesi

Ankara Cankaya projesi lizerinde, kat kargihgr ingaat s6zlesmesi hakk bulunmaktadir.

Mor Ada projesi

Inan Makine Sanayi ve Ticaret A.S. projedeki ¥ hissesinin tamammn 8.450.540 TL bedelle Grup'a
satmay1 vaad etimistir,
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT AS

31 MART 2009 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmugtir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLUKLER (Devam)
Elit Residence

Elit Residence iizerinde, Grup lehine satig vaadi serhi ve Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira
serhi bulunmaktadr.

Yam Kredi Plaza

TEK lehine 99 yilligma, 1 TL'den 3886-3887-3888 nolu trafo merkezi ve gecly verl icin kira serhi
bulunmaktadir.

Evidea, Zen ve Riva Projeleri

Evidea, Zen ve Riva projeierinde herhangi bir serh bulunmamaktadir,
Konut kredileri

Sirket, 1998 Kasim aymda 6n satrsina basladigt Istanbui istanbul, 2004 Eylil aymda 6n satigina
basladig istanbul Zen, 2004 Ekim ayinda 6n satisma basladigi Evidea, 2005 ayinda 6n satisina
basladig1 [stanbul Bis 2006 Nisan ayimda n satisina bagladig: Ankara Ankara ve 2007 Kasim ayinda
On satisina bagladigit Mor Ada projeleri kapsaminda dovize endeksli ve TL konut kredisi
kullandirilmas: konusunda Yap: ve Kredi Bankas: AS., ING Bank A.S., T.Garanti Bankas1 A.S.
Finansbank A.S. ve Millenium Bank AS. ile protokol imzzlamistir. 31 Mart 2009 tarihj itibariyle
1.321.140 EURO, 406.116 USD, 15.218 CHF ve 4.595.339TL tutarlarinda kullandimian kred
meveuttur (31 Aralik 2008: 1.465.133 EURO, 522.818 USD. 110.797 CHF ve 5.011.520 TL).

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
31 Mart 2009 ve 31 Arahk 2008 tarihleri ttibariyle diger dnen varliklarin detaylan asagida verilmistir:

Diger donen varliklar

31 Mart 2009 31 Arahk 2008

Verilen avanslar (*) 4.268.096 4.140.016
Gelecek aylara ait giderler 200.191 301.321
Pesin ddenen vergiler ve stopajlar 186.695 150.544
Diger 113.713 104.630

4.768.695 4.696.511

(*) 31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle verilen avanslar cesitli projeler igin verilmis avanslardan
olusmakiadir,
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi {“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devam)

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 taribleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliliiklerin detaylari asagida
verilmistir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

J1 Mart 2009 31 Arahk 2008

Odenecek katma deger vergisi ile diger vergi ve fonlar 2.529.249 2018.735
Gider tahakkuklart 218.235 125.134
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlari 71.429 87530
Ertelenmis gelir 37.073 188.372
Alinan avanslar 26.887 273.903
Kidem tazminati karsilag (Not 12) - 110.000
Diger 52.396 43 881

2.935.269 1.037.555

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket'in 31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle enflasyona gére diizeltilmemis kayitls
sermayesi asagida belirtilmistir:

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Kayitl sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve ddenmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket’in 31 Mart 2009 ve 31 Araltk 2008 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagsdaki gibidir:

31 Mart 2009 31 Arahk 2008
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapt ve Kredi Bankasi A S. 26,01 10.404.000 20.01 10.404.000
Koray Yap: Endtistrisi ve Ticaret A.S. 7.54 3.016.000 6,54 2.616.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5.00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5.00 2.000.000
Semra Turgut 5,60 2.000.000 5.00 2.000.000
Mustafa Zeki Goniil 1.00 400.000 LOO 400.000
Sileyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 (140 160.000
Koray insaat Sanayi ve Ticaret A.S, 0,24 100.000 0.24 100.000
Necdet Oztiirk 0,01 0.01 0.01 0.01
Hiiseyin Ayduk Esat Koray - - 100 400.000
Diger (Halka acik kisim) 49.00 19.600.000 49.00 19.600.000
Toplam 100,00  40.000.000 100,00  40.000.000
Sermaye diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Toplam Gdenmis sermaye 131.449.175 131,449,175




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye vapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore diizeltilmis toplam tutarlan ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlart arasindaki farkt ifade
eder.

Sirket’in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazih 20.400.000.000 adedi. A grubu: kalan hamiline yazili 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
aynlr. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin Gdenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak aynilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini asan dagiulan kann %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler Odenmis
sermayenin %507sini gegmedigi siirece sadece zararlan netlegtirmek igin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

Yukanda bahis gegen tutarlanin SPK Finansal Raporlama Standartlart uyaninca “Kardan Ayrilan
Kisitlanmig Yedekler” igerisinde sumflandinlmas: gerekmektedir. Sirket'in 31 Mart 2009 tarihi itibariyle
kardan ayrilan kisitlanms yedeklerinin tutan 41.438 TL dir (31 Arahk 2008: 41 438 TL)

SPK'nm | Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zaran™nda izlenen tutann,
SPK'nin kar dagiimina iligkin diizenlemeleri ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal
tablolara gore dagitifabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktayd:.
Bununla birlikte, “gegmis yillar zarari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa dénem kar1 ve dagitimamis
gecmis yil karlar, kalan zarar miktarinin ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal vedek akgeler,
ozkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynakjanan sermaye
yedeklerinden mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarmca enflasyona gore duzeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda Gzkaynak kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi. Yasal
Yedekler, Statii Yedekleri, Ozel Yedekler ve Olaganiisti Yedek™ kalemlerine bilangoda kayril:
degerleri ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerlert toplu halde 6zkaynak grubu
iginde “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklan™ hesabinda yer almaktaydi. Tiim ézkaynak
kalemlerine iliskin “Gzsermaye enflasyon diizeltmesi farklan™ sadece bedelsiz sermaye artirimi veya
zarar mahsubunda, olaganiisti yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye arunmi; nakit kar
dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

I Ocak 2008 itibariyle yiirtirtiige giren Seri: XI No: 29 saytli teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihra¢ Primleri™nin yasal kayilardaki tutarlan tizerinden gdsterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farklihkiarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farhliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemigse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar™ kalemiyle:

- “Kardan Aynlan Kisittanmis Yedekler” ve “Hisse Sencdi Ihrag Primleri” nden kaynaklanmakta
ve henliz kar dagitimi veya sermaye artinmina konu olmamussa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla™,

iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlan
gercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi helirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - 0ZKAYNAKLAR (Devami)
Sermaye dizeltmesi farklannmn sermayeye ekienmek diginda bir kullanimi yoktur,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 8 Subat 2008 tarihli 4/138 sayih karari geregince | Ocak 2008
tarihinden itibaren gegerli olmak tizere paylart borsada islem géren anonim ortakliklar icin, asgari kar
dagitim oram % 20 (31 Arahk 2008: %20) olarak uygulanacaktir. Buna gore bu dagitimin sirketlerin
genel kurullarinda alacaklar: karara bagh olarak nakit ya da emettiiniin sermayeye cklenmesi suretiyle
ihrag cdilecek paylann bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda
bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarimnin
meveul odenmig/gikariimis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir énceki déneme iliskin
temettii dagitimimi gerceklestirmeden sermaye artinmi yapan ve bu nedenle paylan "eski” ve "yeni"
seklinde ayrilan anomim ortakliklardan, 2008 yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dénem karindan
temettii  dagrtacaklarin, hesaplayacaklan birinci temettiiyii nakden dagitiimalan zorunlulugu
getirilmistir.

Aynica. 25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyaninca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net
dagitilabilir kar iizerinden SPK’min asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca
hesaplanan  kar dagitum tutarnm, tamammin yasal kayitlarda yer alan dagdabilir kardan
kargilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karslanmamast durumunda ise yasal kayitlarda yer
alan net dagitdabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gdre hazirlanan finansal
tablolarda veya yasal kayitlarm herhangi birinde dénem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi
yaptlmayacaktir.

NOT 15 - SATISLAR VE SATISLARININ MALIYETI

3 Mart arihinde sona eren donemlere ait satislar ve satislarin maliyett asagidaki gibidur:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2009 31 Mart 2008

Yurtici satislar 5.712.013 5.262.343
Briit satislar 5.712.013 5.262.343
ladeler (-) (364) (4.496)
Satigtan indirimler (-) - (056)
Net satislar 5.711.649 5.257.191
Satglarm maliyeti (4.602.843) (4.510.108)
Briit kar 1.108.806 747.083
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
{Tutarlar uksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™ olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - SATISLAR VE SATISLARININ MALIYETI (Devam)

31 Mart tarihinde sona eren dénemlere ait satiglarin detay1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2009 31 Mart 2008
Bina yonetimi hizmet geliri 2.769.686 2.487.391
Ev ve bina satist 1.327.000 1.263.070
Kira geliri 469.454 331.475
Giivenlik hizmet gelirleri 200.573 186,166
Temizlik hizmet gelirleri 202.591 163.600
Teknik hizmet gelirleri 184.747 78.532
Diger satislar 557.962 752.109
Yurtici satiglar 5,712.013 5.262.343

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

31 Man tarihinde sona eren dénemlere ait satilan malin maliyeti, pazarlama, saus ve dagiim giderleri
ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore dagiimu asagdaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2009 31 Mart 2008
Verilen hizmet malivetleri 3.766.635 3.290.501
Personel giderler: 1.251.788 1.285.463
Yapilan insaatlar ile
tlgili imalat malivetleri 856.082 957.457
Vergi, resim ve harglar 527.444 177.796
Damgmanlik giderleri 419.821 133.29]
Amortisman giderleri 115.292 [37.031
Haberlesme giderleri 26.609 30.795
ilan ve reklam giderleri 14.691 46.293
Seyahat giderlert 2.440 51.007
Diger 469.834 114.982
7.450.636 6.225.516
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast ("TL”) olurak ifade edilmistir.)

NOT 17 - DIGER FAALIYET GELIRLERI/(GIDERLERD)

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara donemler icin diger faaliyer gelirleri/(giderleri)

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2009 31 Mart 2008

Maddi duran varlik satis kari 1.575.000 -
Konusu kalmayan karsiliklar 92,801 -
Diger 208.297 23.132
Diger faaliyet gelirleri 1.876.098 23.132
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2009 31 Mart 2008

Maddi duran varlik satis zarari (23.215) -
Diger (29.998) (2.331)
Diger faaliyet giderleri (53.213) (2.331)

NOT 18 - FINANSAL GELIRLER

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara donemier igin finansal gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2009 31 Mart 2008

Banka mevduatlar faiz geliri 258.674 073.225
Kur farki geliri 73.031 5.602.318
Menkul kiymet faiz geliri 7310 65.539
Reeskont faiz gelirleri 3321 38.940
Finansal gelirler 342.636 6.680.022

NOT 19 - FINANSAL GiDERLER

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara donemler igin finansal giderler asagidaki gibidir:

1 Qcak -
31 Mart 2009

1 Ocak -
31 Mart 2008

Kur farki gideri (7.038.161) (7.740.005)
Banka kredileri faiz giderleri (516.029) (1.284.309)
Finansal giderler (7.554.190) (9.024.314)




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinttimedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI

Ertelenen vergiler

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Ertelenen vergi varliklart 25.954 1 668
Ertelenen vergi yiikiimliiligii - -

Ertelenen vergi varhklan- net 25,954 1.668

Ertelenen vergi varlig ve yiikiimliliigl, varliklann veya yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gisterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlan arasindaki “gegici farklarin” bilanco
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmms vergi oranlart ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varh@ ve yiikiimliliigi, sz konusu gecici farklarm ortadan kalkacagt ilerdeki
donemlerde ddenecek vergi tutannda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda tinansal tablolara
yansitmaktadir.

lleriki donemlerde gergeklesecek gegici farklar iizerinden yiikiimiiilik metoduna gore hesaplanan
ertelenen vergi varhklart ve yiikiimliiliikleri i¢in uygulanacak oran 9%20'dir (31 Aralik 2008: %20).
31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Grup ile ilgiii birikmis gecici farklar ve ertelenen
vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlart kullanilarak hazirlanan dékiimii
asagidaki gibidir:

Toplam gegici Ertelenen vergi
farklar varhg

31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Arahk
2009 2008 2009 2008
Kidem tazminat karsih 129.768 3.340 25.954 1.668
Ertelenen vergi varhiklan 25.954 1.668
31 Mart 2009 31 Mart 2008
Kurumlar ve gelir vergisi - )
Eksi: pesin ddenen vergiler - .
Vergi borclari /(alacaklarr) -net - .
Ertclenen vergi alacagi-net 25.954 1.668
Toplam vergi alacag 25.954 1,668

Tiirk vergr mevzuati, ana ortakhk olan sirketin bagh ortakliklan ve istiraklerini konsolide ettigi
finansal tablolarl Gzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadi. Bu sebepte:
konsolide finansal tablolara yansitilan vergi kargtliklari, tam konsolidasyon kapsamina ahnan tim
sirketler icin ayrt ayri hesaplanmistir,
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade cdilmigtir )

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI (Devami)

Sirket ve Miigterck Yonetim'e Tabi ortakligi Ortak Girisim, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gire
Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na giire ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinm
kazanglart stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayilr Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oram
"0" olarak belirlenmigtir. Bu nedenle Sirketin ve Ortak Girisim’in ilgili dnemlere iliskin herhangi bir
vergt yiikiimliliigii meveut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagli ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim
Gayrimenkul ve Yaurim Ticaret A.§., Tirkiye'de yiiriirlikte bulunan vergt mevzuatr ve
uygulamaiarina tabidir.

Tiirkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayih yasa ile degismistir. Soz
konusu 5520 say1lt yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek ¢ok hitkmii | Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak tizere yurirlige girmigtir. Buna gore Tiirkiye'de, kurumlar vergisi orami 2009 yilv icin 520" dir
(2008: %20). Kurumiar vergisi orami kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarnda yer alan istisna (istirak kazanglan
istisnast, yatirim indirimi istisnas: vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indimlmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanmr. Kar dagitilmadig takdirde baska bir vergi 6denmemektedir
(GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatnm indirimi istisnasi olmasi hatinde yararlanian
istisna tutan iizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tiirkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciiifn ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye'de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapiimaz. Bunlanin disinda
kalan kigi ve kurumlara yapilan temettii ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karm scrmayeye
ilavesi, kar dagitinu sayilmaz.

Sirketler ticer ayhik finansal karlan tizerinden %20 oraminda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayn 10 uncu giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamima kadar dderler. Yil i¢inde 6denen
gegici vergt o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutart kalmus ise bu tutar
nakden iade almabilecegi gibi devlete Karsit olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup
edilebilir.

30 Arahk 2003 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergist
Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nda Degisiklik  Yapilmasi Hakkinda  Kanun
(#5024 sayih Kanun™), kazanclarini bilango csasma gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi
miikelleflerinin finansal tablolarini 1 Ocak 2004 tarihinden baglayarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutmasim Ongdrmektedir. Anilan yasa hiikkmine gore enflasyon diizeltmesi yapilabilmesi son 36 ayhik
kiimiilatif enflasyon oranmmin ( DIE TEFE artig oraninin ) % 100" ve son 12 ayhk enflasyon oraminmn
(DIE TEFE arus oranmin ) %10’u asmasi gereckmektedir. 31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde
56z konusu sartlar saglanmadif icin enflasyon diizeltmesi yapilmanustir.

Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden

dérdiincii aymn 25 inci glinti aksamina kadar bagl: bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarmi inceleyebilir ve hatalt islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle ddenecek vergi miktarlar degisebilir.
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Turk vergi mevzuatma gore beyanname iizerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Mart 2009 ve 2008 tarihinde sona eten ara hesap donemlerine ait gelir tablosuna yansittlmis vergi
tutarlan agafida dzetlenmistir:

31 Mart 2009 31 Mart 2008
Toplam vergi gideri
- Cari yil kurumlar vergisi - N
- Ertelenen vergi 24.286 -
Toplam vergi geliri 24.286 -
NOT 21 - HISSE BASINA KAZANC
Hisse bagna zarar hisse gruplan bazinda asagida veriimistir:
31 Mart 2009 31 Mart 2008
Ana ortakhiZa ait net dénem zarar (7.044 459) (3.2901.816)
Her biri 0.001 TL
nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Hisse Basmna Zarar (TL) (0,1761) (0,0823)
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKILI TARAF ACTIKLAMALARI

31 Mart 2009 ve 31 Arahik 2008 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, itiskili taraflara borclar

ve iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

Diskili taraflardan alacaklar

31 Mart 2009 31 Arahk 2008
Yap1 Kredi Koray GYO A.5.-Dogus G.E. GYO AS.

Ortak Girigimi 761.304 701.619
Yapi Kredi Bankasi A.S. 155,932 138.602
Yapt Kredi Emeklilik A.S. 50.999 29.988
Koray Yapi Endiistrisi A.S. 25.740 -
Yapi Kredi Sigorta A $. 22.700 88.564
Koray insaat Sanayi Ticaret A.S. 10.367 28.021
Yapr Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. 6.326 7.542
Diger 15.957 4.186

1.049.325 998.522

Miskili taraflara borglar

31 Mart 2009

31 Aralik 2008

Koray Yapi Endiistrisi A.S. 519.694 236.140
Yapi Kredi Kiiltiir Sanat Yayin A.S. 105.835 105.835
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 75.505 3,757
YKS Gilivenlik Ltd.Sti. 25.112 -
Zer AS. - 10.923
Diger 6.950 9.091
733.096 365.746

Nakit ve nakit benzeri degerler
Yapi Kredi Bankas: A.S., vadeli mevduatlar 5.925.157 5.085.254
Yapi Kredi Bankasi A.S., vadesiz mevduatlar 73.996 122.906
5.999.153 5,208.160
31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Yatinm Fonlan

Yapi Kredi Bankasi A.S. 526.710 201.578
526.710 201.578
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DiIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikee Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmustir.)

NOT 22 - [LISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait iliskili taraflarla vapilan énemli

islemlerin dzeti agsagida verilmistir:

fliskili taraflara yapilan satislar

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2009 31 Mart 2008
Yapt Kredi Bankas1 A.S. 821.404 227.622
Yapt Kredi Sigorta A.S. 635.386 141.280
Yapr Kredi Emeklilik A.S. 368.699 90.928
Yap1 Kredi Yatirnm Menkul
Degerler A.S. 213.437 46.808
Koray Yapr Endiistrisi A.S. 210311 31.396
Yapt Kredi Kiiltiir Sanat A.S. 128.210 115.639
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 101.393 22.850
Koray Insaat San. Ve Tic. A.S. 57.964 13.808
Diger 80 1.502
2.536.884 691.833
iligkili taraflardan yapilan alimlar
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2009 31 Mart 2008
Koray Sigorta Aracilik
Hizmetleri A.5, 67.753
Koray Yapi Endiistrisi A.S. 49.847 5.465.722
Zer AS. 15.355 -
Koray insaat Sanayi Ticaret A_S. 696 .
133.651 5.465.722

Sirket (st diizey y6netim kadrosunu, genel miidiir ve genel midiir yardimeilar: olarak belirlemistir,

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi, issizlik isveren
primi ile yénetim kurulu tiyelerine 6denen huzur hakkinit icermektedir.

31 Mart 2009 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu dyelerine saglanan faydalar 199.783 TL'dir

(31 Mart 2008: 30.600 TL).
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31 MART 2009 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak itade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas1 fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarmdaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin ongdriilemezligine odaklanmakta olup. Sirket’in mali
performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin ¢n aza indirgenmesini amaglamstir.

Kredi riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince ge¢mis tecribeler ve cari ekonomik durum géz Gniine ahnarak degerlendinlmekte ve
uygun oranda stipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosteritmekiedir.

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde finansal arag tirleri itibariyle Grup’un maruz kaldigs
kredi risklerini g@steren tablo asagida gosterilmigtir:

31 Mart 2009
Ticari alacaklar _Dier alacaklar
Higkili Diger {liskili Diger  Bankalardaki  Tiirev
taraf taraf taraf taraf mevduat  araglar  Diger

Raporiama tarihi itibariyle maruz kahnan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) L049.325  2.066.495 - 15.628,253 12.714.702 - -

- Azami nskin teminat, vs ile glivence altina

alenmis kismi - - - - . .
A, Vadesi gegmemmis ya da deger disiikligiine

ugramamug tinansal variklarin

net defter degert 1.049.325 1,793,595 - 15.628.253 12714702

B. Kosgullar yeniden gorisilmiis bulunan,
akss takdirde vadest geomig veya deger
dugiiklidiine ugramig sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - -

C. Vadesi gegrmig ancak deger dilytikigiine
ugramarus varliklarin net defter degeri - 272900
- Teminat. vs ile glivence altina alinmis kism - -

D, Deger disukligiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - . . B )
- Vadesi gegmig (briit defter degeri) - 581964 - - - - -
- Deger dugiikltigi (-} - 1581964 - - - )
- Netdegenn teminat,vs ile glivence aluna

alinmag ks - - . _ :
- Vudesi gegmenus (briit defter degeri} - - -
- Deger diigikligi (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina

alinmus kKismm - - - R , R

o

Bilango dig1 kredi riski ieren unsurlar - - - . - - .




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Lirasy (“TL™) ofarak ifade edilmigtir,)

NOT 23- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devam)
31 Arahk 2008
Ticari alacaklar Digier alacaklar
Hiskili Diger  lliskili Diger  BRankalardaki  Tiirev
taraf taraf taraf taraf mevduat  araglar  Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 998.522 1.932.375 - 17.206.751 7.244.152 - -
- Azamiriskin teminat, vs ile guvence altina
alimuy kismi -
A. Vadesi gecmemis ya da defer diisiikligtine
uggramarmsg finansal varhklarn
net defter degeri 296903  1.659.475 - 17.206.751 7244152
B. Kosgullar yeniden gorisitmis bulunan,
aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisukhigiine ugramis sayilacak finansal
varliktann defter degeri - _
C. Vadest gegmis ancak deger distkliigiine
ugramamiy varhklarin net defter degerni 701619 272900 -
- Teminat, vs ile glivence altina alinnus kisnu - - -
D. Deger diigiikligiine ugrayan varhiklarn net
defter degerleri - - -
- Vadesi gegmig (brit defier degeri) 581.94 - -

- Deger diigikliigti (-)
Net defierin teminat,vs ile giivence altina
alinmiy kismi
- Vadesi gegmemis (Briit defter degert)
- Deger dusuklig (-

Net degerin teminat, vs ile givence altma

alimmis kismi

(381964

E. Bilango digt kredi riski igeren unsurlar

Grup'un vadesi gegmis ancak deger diiglikliigline ugramamis varliklarinin yaslandirmas asagidaki

gibidir:
31 Mart 2009
Alacaldar
Ticari Diger Bankalardaki Tarev
alacaklar alacaklar mevduat araglar Diger
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmig -
Vadesi tizerinden -2 ay gegmig - -
Vadesi iizerinden 2 aydan fazla gegmiy 272.900 -
Toplam vadesi gecmis 272,960 - -
Teminat, vs ile givence aluna alinmig kisim - - _
31 Arahk 2008
Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Tiirey
alacaklar alacaklar mevduat aragtar Diger
Vadesi izerinden 1-30 giin gegmis 154.541 -
Vadesi izerinden [-2 ay gegmig 12.334 -
Vadesi fizerinden 2 aydan fazla gecmis 106.025 7H.619 - -
Toplam vadesi ge¢mis 272.900 70619 - .

Temnat. vs ile gitvence altina alinnng kisim
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir )

NOT 23- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEY] (Devam)

Likidite riski

intiyath likidite riski yonetimi, yeterli dl¢iide nakit ve menkul kiymet tutmay1, yeterli miktarda kredi
islemnleri ile fon kaynaklarinin kullanulabilirligini ve piyasa pozisyonlarim kapatabilme giiciinii ifade
eder.

Meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicillarmn erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir. Sirket
yonetimi, likidite riskini yonetmek amaciyla, yaunim ihtiyact ve gecmis donemdeki likidite
pozisyonlarini da dikkate alarak banka kredisi kullanmustir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliklerinden kaynaklanan likidite riskini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Mart 2H0
Siizlesme uyvarinca
Defter nakit gkiglar 3 aya 3ay Lyl iyl
degeri toplanu kadar 1 yil aras Syitarass 10 wil araw Vadesiz
Banka kredilert 35.775.149 36984432 0844080  30.140.352
Ticari borglar
- Hiskili taraf 733.906 733.900 733.906 -
- Duger tarat 1.874.192 1.874.192 127985 1.746.207
Diger borglar
- [liskult varaf - - -
- Difier taraf 438113 438.113 438113
Toplam kaynaklar 38.821.360 40.030.643 B.144.084  31.886.559
31 Arahk 2008
Sozlesme uyarica
Defter nakit ikaglar 3ava 3ay Lyd vl
deferi toplam kadar 1 v1l arasi Sydarasi 10 yii arasi Vadesiz
Banka kredileri 45029611 49.249.365 - 49,249,365
Tican borglar
- lligkili tarat 365.746 365.7146 365,746 - -
- Duger taraf 2.457.553 2.457.553 438.240 2019313 5.387
Diger borglar
- Migkthi raraf - - -
- Diger tarat 677.336 677.336 677,336
Toplam kaynaklar 51.530.246 52,750,000 1481322  31.268.678

Doviz Pozisyonu Riski

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varhiklar ve
borglarin TL karsthklarn asagidaki gibidir:

31 Mart 2008 31 Aralk 2008

D6viz cinsinden varliklar 10.135.815 180.968
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler 35.775.149 48.132.963
Net doviz pozisyonu {25.639.334) {47.951.995)




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtdmedikge Tlrk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE

DUZEYI (Devam)

31 Mart 2009 tarihi itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borclarm TL

karsiliklart asagidaki gibidir:

Toplam
EUR USD Diviz
Dinen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri - 10.135.815 10135815
Ticari alacaklar - - -
Toplam varliklar - 10.135.815 10.135.815
Toplam
EUR USD Diviz
Kisa vadeli yiikiéimliiliikler
Finansal borglar - 35.775.149 35.775.149
Ticari borgiar - - -
Toplam yikiimliiltikler - 35.775.149 35.775.149
Net diviz pozisyonu - (25.639.334) (25.639.334)

31 Aralik 2008 tarihi itbariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varhikiar ve borglarm TL

karsihklan asagidaki gibidir:

Topiam
EUR USD Diaviz
Dénen variiklar
Nakit ve nakit benzerleri 227973 156.319 179.092
Ticari alacaklar [.876 - |.876
Toplam varhklar 24.649 156.319 180.968
Toplam
EUR USD Dviz
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 48.029.611 48.02961 1
Ticari borclar 31.645 21.707 103.352
Toplam yiikiimliiliikler 81.645 48.051.318 48.132.963
Net diviz pozisyonu (56.996) (47.894.999) (47.951.995)
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi helirtilmedikce Tirk Lirasi “TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE

DUZEYI (Devam)

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki toplam ihracat ve ithalat

tutarlarinin TL kargthiklarini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

Toplam ihracat tutari
Toplam ithalat tutari

Toplam déviz yiikiimliiligitniin hedge edilme oram

31 Mart 2009 31 Aralik 2008

Sirketin 31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklart ve yiikiimitikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarhihify asagidaki tabloda

dzetlenmistir:

31 Mart 2609

Kar/(zarur)

Ozkavnaklar

Yahana paranim

Yabane paramn
defer kazanmas1  defer kaybetmesi

Yabana paramn  Yabana paranm
defier kazanmasi  deger kuyhetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisimda % 10
degerlenmesi/deger kayhetmesi halinde

1. ABD Dolan net yikiimliilik sebebi ile

olugan (zarar)kar {2.563.933) 2.563.933
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3. ABD Dolar net etki (1+2) (2.563.933) 2.563.933
Euro'nun TL karsisinda % 10

defertenmesi/defier kaybetmesi halinde
4. Euro net varhk sebebi ile olusan kar/( zarar)
5. Euro riskinden korunan kisim {-)
6. Euro net etki (445} -
Toplam (3+6) (2.563.933) 2.563.933
31 Arahk 2008
Kar/(zarar) Ozkaynaklar

Yabana paranin

Yabana paranm
defer kazanmasi  defer kaybelmesi

Yabana paranin  Yahana parann
defer kazanmas1  deper kaybetmesi

ABD Dolan'min TL kargisinda % 10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolan net yukiimlulik sebebr ile

olugan { zarar /kar (4.789.500) 4.789 500
2. ABD Dotan riskinden korunan kisim (-) - -
3. ABD Dolan net etki (1+2) (4.789.500) 4.789.500 . -
Eure’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/defer kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik scbebi ile olugan kar/(zarar) {5.700) 5,700
5. Euro riskinden korunan kisim (-) - _
6. Euro net etki (4+5) (5.700) 5,700
Taoplam (3+6) (4.795.200) 4,795.200

Faiz orans riski:

Faiz orant degisikliklerinin Sirket varlik ve yiikimliliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu
risk. faiz degigimlerinden etkilenen varhklan aym tpte yiikiimliliiklerle karsilamak suretivic

yanetilmektedir.
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belitilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edibmstir.}

NOT 23-F1NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI (Devanu)

Degisken faiz oranl alman krediler Grup’u nakit akim faiz orani riskine maruz birakmaktadir. Sabit
oranit alman krediler Grup’u makul deger faiz orant riskine maruz birakmaktadir, 31 Aralik 2009 ve
31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Grup'un degisken faiz oranli finansal bor¢lart agirlikh olarak ABD
Dolart para birimi cinsindendir.

31 Mart 2009 tarihinde ABD Dolari para birimi cinsinden olan kredilerin faiz orani 100 baz puan
yiiksek/diigiik olsaydh ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, degisken laiz oranli kredilerden
kaynaklanan yiiksek faiz gideri sonucu vergi dncesi zarar 81.117 TL daha yiiksek/dusiik olacakur (31
Mart 2008: 57.048 TL).

31 Mart 2009 31 Aralk 2008

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar - -
Gercege uygun deger farkn kar/zarara

yansitilan finansal varliklar - -

Finansal yiikiimliiliikler - i

Degisken faizli finansal araclar
Finansal yiikiimliifiikler 35.775.149 48.029.611

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Istanbul ili. $isli Ilgesi, Mesrutiyet Mah., Bilylikdere Cad. Fransiz Hastahane Arkasi 131 pafta, 1905
ada, 48 parseldeki 15. Kat 38 nolu bagimsiz béliimiin Y2 hissesini toplam [.703.700.00 TL+KDV
bedelle satilmasina karar verilmistir.

NOT 25 - KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI FAALIYETLERDE KULLANILAN
NAKIT

31 Mart tarihinde sona eren dfnemlere ait konsolide nakit akim tablosunda gosterilen “isletme variik
ve yiikiimliifiklerindeki degisimlerin” detayi agsagidaki gibidir:

31 Mart 2009 31 Mart 2008
Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerdeki degisim
Bloke mevduatiaki degisim - (4.347.197)
Menkul kiymetler [8.581 531.791
Ticari alacaklardaki degisim (134.120) {2.852.000)
Diger alacaklardaki degisim 1.578.321 (1.860.677)
Stoklardaki degisim 805.148 (LEL181.021)
Diger donen varliklardaki degisim (122.987) 2.254.223
Diger duran varhiklardaki degisim - -
Ticari bor¢lardaki degisim (583.361) {1.025.486)
Alman avanslardaki degisim (239.223) -
Diger borclar ve kisa vadeli ylikiimliiliiklerdeki degisim 2.268.196 1.192.949
3.590.555 (17.287.418)
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31 MART 2009 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Sirket, Ankara Ili-Cankaya [lgesi Lodumiu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000°1ik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Baskanligindan insaat ruhsati almis olup soz
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamug ve satugi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediyesi Bagkanliklarina agilan ve $irket’in miidahil olarak katldigi 1/1000
ve 175000 olgekli imar planlanimin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi
10 Ekim 2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planfarin ve buna bagl ahnan ruhsatlarin iptal
edilmesini kararlastirmigtir,

Soz konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanlii tarafindan temyiz edilmis olup temyiz
incelemesi sonucunda Damgtay 6. Dairesi tarafindan dava konusu islemin 2577 sayili {dari Yarailama
Usulii Kanunu'nun 27. maddesi uyaninca teminat aranmaksizin dava sonuna kadar vuriitillmesinin
durdurulmasina 25 Mart 2009 tarihinde karar verilmistir.

Sirket yonetimi davanin sirket lehine sonuglanmasim beklemektedir. Dolayisiyla yonetim usuliine
uygun olarak ruhsatlar ahnms, tamamlanmig ve sahiplerine teslim edilmis bagimsiz boliimler ile ilgili

gelecekte bir tazminat ddemesinin olmayacag goriisiindedir.

31 Mart 2009 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi ittbartyle konu ile ilgiti
hukuki siire¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug lizerindeki belirsizlik devam etmekiedir.
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