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Giris

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL BiLGILERE ILiSKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. Yonetim Kurulu'na

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ve Bagh Ortakliklarynin (birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2017 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylhk dénemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis
tablosunun simirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, séz konusu ara donem
finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem Finansal Raporlama”
uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere
iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem konsolide finansal bilgilere
iliskin simirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tizere ilgili
kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger simirh denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olugur. Ara dénem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dl¢lide dardir.
Sonuc olarak ara dénem konsolide finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

3.

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli
yonleriyle, TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi cekmemisgtir.

PwC Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Stileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWwW.pWC.COM.LI  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Diger Husus

4. Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin denetimi bagka bir bagimsiz
denetim firmas: tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan
31 Ocak 2017 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriig verilmistir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari dénem  Onceki dénem
referanslan 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
VARLIKLAR
Donen varliklar 29.876.449 49.189.778
Nakit ve nakit benzerleri 4 6.341.599 1.208.871
Ticari alacaklar
- illigkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 768.080 457.310
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 6.053.182 5.293.299
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 362.104 1.632.552
Stoklar 9 12.234.722 18.871.761
Finansal yatirimlar
- Kullanimi kisith banka bakiyeleri 5 - 17.985.305
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 17 298.728 317.242
Pesin 6denmis giderler 1.188.948 559.694
Diger donen varliklar 10 2.629.086 2.863.744
Duran varliklar 56.908.712 56.768.954
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 317.137 109.644
Yatirnm amaclh gayrimenkuller 11 55.054.209 55.054.209
Maddi duran varliklar 12 1.421.149 1.508.450
Maddi olmayan duran varliklar 13 15.969 21.413
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varhgi 17 76.990 51.980
Toplam varliklar 86.785.161 105.958.732

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslari 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliliikler 13.732.197 33.631.225
Kisa vadeli borglanmalar 6 - 18.178.321
Ticari borglar
- iligkili taraflara borglar 7,18 587.049 880.643
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 2.667.056 2.737.849
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 15 937.239 1.200.894
Diger borglar
- lligkili taraflara diger borglar 8 260.422 -
- lliskili olmayan taraflara diger borclar 8 674.654 601.511
Ertelenmis gelirler 357.828 1.230.333
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar 117.158 -
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 8.130.791 8.801.674
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 8.868.588 8.421.950
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 291.584 81.606
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli kargiliklar 971.900 731.677
- Diger uzun vadeli karsilklar 16 7.605.104 7.608.667
Ozkaynaklar 64.184.376 63.905.557
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 63.415.290 63.093.754
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgim
kazanglari/(kayiplar) (280.733) (259.269)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gegmis yillar zararlar (73.324.401) (64.275.660)
Net donem kari / (zarari) 343.000 (9.048.741)
Kontrol giicii oimayan paylar 769.086 811.803
Toplam kaynaklar 86.785.161 105.958.732

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Sinirli
Sinirl denetimden  Sinirl denetimden denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2017 2017 2016 2016
Kar veya zarar kismi
Hasilat 28.218.712 14.045.696 22.002.612  11.547.552
Satiglarin maliyeti (-) (22.222.684) (11.301.966)  (18.032.514) (9.490.782)
Briit kar 5.996.028 2.743.730 3.970.098 2.056.770
Genel yonetim giderleri (-) (3.671.176) (1.889.345) (4.421.076)  (1.443.919)
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) (945.997) (506.757) (1.165.286) (389.397)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 1.359.882 899.147 729.363 160.230
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 19 (2.057.505) (804.509) (1.961.212) (1.506.172)
Esas faaliyet kari/(zarari) 681.232 442.266 (2.848.113)  (1.122.488)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 55.218 29.188 54.192 24.188
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
kari/(zaran) 736.450 471.454 (2.793.921)  (1.098.300)
Finansman gelirleri 20 1.414.939 602.288 2.102.927 1.289.757
Finansman giderleri (-) 20 (1.347.587) (557.328) (3.863.947)  (1.600.484)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi kari/(zaran ) 803.802 516.414 (4.554.941)  (1.409.027)
Siirdiriilen faaliyetler vergi gideri 17 (178.112) (78.376) (1.944.610) (255.045)
Donem vergi gideri 17 (193.414) (87.713) (1.937.642) (237.385)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 17 15.302 9.337 (6.968) (17.660)
Siirdiiriilen faaliyetler donem
kari/(zarari) 625.690 438.038 (6.499.551) (1.664.072)
Donem kari/(zarari) 625.690 438.038 (6.499.551)  (1.664.072)
Donem karinin/(zararinin) dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar 282.690 147.181 227.167 239.920
Ana ortaklik paylari 343.000 290.857 (6.726.718)  (1.903.992)
Pay basina kar/(zarar)
Sdrdurilen faaliyetlerden hisse
basina kar/(zarar) 0,0086 0,0073 (0,1682) (0,0476)
Durdurulan faaliyetlerden hisse
basina zarar - - - -
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar (40.493) (58.455) (22.180) (54.033)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olgim kazanglari/kayiplari (50.202) (66.927) (27.083) (61.998)
Ertelenmis vergi etkisi 9.709 8.472 4.903 7.965
Toplam kapsamli kar/(zarar) 585.197 379.583 (6.521.731)  (1.718.105)
Toplam kapsamli gelirin/(giderin)
dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar 263.661 130.576 217.557 224.308
Ana ortaklik paylari 321.536 249.007 (6.739.288)  (1.942.413)

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK —30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandinimayacak

birikmis diger

kapsamli

gelir/giderler Birikmis karlar/(zararlar)
Tanimlanmis fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan Gegmis gucii

diizeltmesi ol¢lim kazang/  kisitlanmig yillar Net donem Ana ortakhiga olmayan Toplam
Sermaye farklari (kayiplari) yedekler kar/zararlar kari/(zarar) ait 6zkaynaklar paylar  6zkaynaklar
1 Ocak 2017 40.000.000 91.449.175 (259.269) 5.228.249 (64.275.660) (9.048.741) 63.093.754 811.803 63.905.557
Transferler - - - - (9.048.741) 9.048.741 - - -
Kar paylari - - - - - - - (306.378) (306.378)
Aktiieryal kazancg (kayip) - - (21.464) - - - (21.464) (19.029) (40.493)
Net dénem kari (zarari) - - - - - 343.000 343.000 282.690 625.690
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (21.464) - - 343.000 321.536 263.661 585.197
30 Haziran 2017 40.000.000 91.449.175 (280.733) 5.228.249 (73.324.401) 343.000 63.415.290 769.086 64.184.376
1 Ocak 2016 40.000.000 91.449.175 (196.216) 5.061.519 (69.953.783) 5.844.853 72.205.548 635.521 72.841.069
Transferler - - - 166.730 5.678.123 (5.844.853) - - -
Kar paylari - - - - - - - (289.635) (289.635)
Aktiieryal kazang (kayip) - - (12.570) - - - (12.570) (9.610) (22.180)
Net dénem kari (zarar1) - - - - - (6.726.718) (6.726.718) 227.167 (6.499.551)
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (12.570) - - (6.726.718) (6.739.288) 217.557 (6.521.731)
30 Haziran 2016 40.000.000 91.449.175 (208.786) 5.228.249 (64.275.660) (6.726.718) 65.466.260 563.443 66.029.703

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Sinirli
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslan 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
A.igletme faaliyetlerinden nakit akiglari 23.805.809 9.453.324
Donem zarari 625.690 (6.499.551)
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (321.335) 3.916.453
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 61.960 91.822
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (345.148) 175.006
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 329.298 70.314
Sektérel gereksinimler gergevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile
ilgili diizeltmeler (674.446) 104.692
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 (216.259) 1.704.702
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili duizeltmeler - 313
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeleri dlizeltmeler 178.112 1.944.610
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 23.263.046 12.481.776
Finansal yatinmlardaki azalis 17.985.305 -
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili duzeltmeler (1.070.653) (1.354.696)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artig) 668.359 9.226.175
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 6.637.039 5.119.716
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler (364.387) 485.777
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) (872.505) (2.053.000)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) 279.888 1.057.804
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 23.567.401 9.898.678
Alinan faiz 20 435.427 1.395.528
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda
yapilan 6demeler (22.119) (33.583)
Vergi iadeleri (6demeleri) 17 (174.900) (1.807.299)
B.Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 30.785 65.179.762
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girigleri 12,13 49.565 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit gikiglari 12,13 (18.780) (25.689)
Yatinm amagh gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit
girigleri 11 - 65.205.451

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar

(18.703.866)

(43.683.964)

Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 669.886 34.139.556
Borglanmadan kaynaklanan nakit ¢ikislari (18.699.741) (69.734.660)
Odenen temettiiler (306.378) (289.635)
Odenen faiz (367.633) (7.799.225)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 5.132.728 30.949.122
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 1.208.871 209.260
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 6.341.599 31.158.382

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olugtururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'nin (“YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina yatirrm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi, 19
Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sisli/istanbul, Tirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitiidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.’de (“BIST”) islem goérmektedir. Sirket; SPK’'nin faaliyet esaslar, portfdy yatinm politikalar ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukimladur. 30 Haziran 2017
tarihi itibaryla, Grup’'un BiST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Grup’un hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2017 (%) 2016 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.S. 7,78 7,78
Murat Koray 5,00 5,00
Selim Koray 5,00 5,00
Semra Turgut 5,00 5,00
Sileyman Yergil 0,80 0,80
Nursin Gonul (*) 0,34 0,34
Mustafa Ayhan Goénal (*) 0,33 0,33
Mustafa Sinan Géndl (*) 0,33 0,33
Burgin Bahadir Erdogan (**) 0,15 0,15
Burcu Erdogan Gonal (**) 0,15 0,15
Gulimser Erdogan (**) 0,10 0,10
Necdet Oztiirk 0,01 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 49,00

100,00 100,00

* Sirket ortaklarindan Mustafa Zeki Gonil'iin vefati nedeniyle 400.000 TL nominal degerli hisseleri kanuni
varisgileri olan, Nursin Gonul, Mustafa Ayhan Gonil ve Mustafa Sinan Goniil'e devredilmistir.

(**)  Sirket ortaklarindan Zeynel Abidin Erdodan’in vefati nedeniyle 160.000 TL nominal degerli hisseleri
kanunu varisgileri olan Burgin Bahadir Erdogan, Burcu Erdodan Gondl ve Gilimser Erdodan’a
devredilmigtir.

Grup, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grup tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket’in bagl ortakhklar (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.
Grup’un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla galisan sayisi 37 kisidir (31 Aralik 2016: 35 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yénetimi hizmetleri sunmaktir ve ayrica bagh ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yonetimi hizmeti sunmaktir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (Devami)

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 28 Temmuz 2017 tarihinde onaylanmigtir.
Genel Kurul ve belirli diizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme
yetkisine sahiptir.

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

iligikteki ara ddnem 6zet konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig") ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi®
hdkdmlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’ni/Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS”) uygulariar.

Grup, TMS 34 “Ara doénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢cercevede, ara dénemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmigtir.

Sirketin ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gegerli) para birimi Turk Lirasi (“TL”)dir ve
muhasebe kayitlarini Tirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara ddénem Ozet konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS’ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’'de faaliyette bulunan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(&) Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar ana ortaklik Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi ve Bagh Ortakliklar’'nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)'den
(dynin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini
kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi
sirasinda, yasal kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar
yapimistir.

(b) Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakhd (a) dogrudan ve/veya dolayh olarak kendisine
ait olan hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini
kullanma yetkisi kanalyla; ve (b) bagh ortakliklariyla olan iliskisinden dolayi degisken getirilere
maruz kaldigi ve bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri bagli ortakliklari
uzerindeki glicliyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda bagh ortakliklarini kontrol etme
yetkisi ve glcune sahiptir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan Bagli Ortakliklar ve
kontrol oranlari asadida gdsterilmigtir:

YK Koray’in dogrudan ve dolayli kontrolii (%)
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51 51

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakhdi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yoOnetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 30 Haziran 2017 itibariyla ¢alisan sayisi 22 kisidir (31 Aralik 2016: 20 kisi).

(c) Bagh Ortakliklar’nin faaliyet sonuglari, operasyon Uzerindeki kontroliin Sirket'e transfer edildigi
tarihten itibaren 6zet konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d) Bagh Ortakliklarrnin net varliklarinda ve faaliyet sonuclarinda ana ortaklik digi paya sahip
hissedarlarin paylari, 6zet konsolide finansal durum tablolari ve 6zet konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda ana ortaklik disi pay/azinlik payi olarak gosterilmektedir.

Dipnot 23’te “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baslikh dipnotta yer verilen bilgiler
Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$’nin konsolide olmayan verileridir ve bu veriler 6zet
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle értismeyebilir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

ierik ve tutar itibaryla énem arz eden her tiirli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. islem ve olaylarin éziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden gdsterilmesi veya varliklarin deger dusuklugi indirildikten sonraki
tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degderlendirilemez.

2.1.4 Igletme’nin siirekliligi

Grup, ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Grup'un surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin satilimasi, ortaklarin ilave
sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek suretiyle isletmenin

surekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gergeklestirilir. Grup yonetiminin, Grup' un sahip oldugu
stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili beyani asagidaki gibidir:

Stok tasinan Tahmini geri

Stok c¢esidi degeri kazanilabilir tarih

Ankara Cankaya Mamul 12.234.241 2017 yilsonu
12.234.241
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Grup yonetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarali parseller, proje satisinin gercgeklestigi ddbnemde Grup'un ya da ortaklarinin tapulu mal veya
birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanhgdi Milli
Emlak Muadurligu tarafindan Grup'a bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarali parsellerin
ihale yoluyla satisi icin ihaleye katillacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin Gguncl
fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Grup, Ankara-Cankaya projesini tamamlamis ve konut kismindan, sattigi 24 adet konuttan 23
tanesinin ev teslimatlarini 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla gergeklestirmistir. Projenin ticari kismi ile
ilgili olarak da kiralama g¢alismalari, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla devam etmektedir.

2.1.5 islevsel ve raporlama para birimi

Grup’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablo igin raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir. Bagl ortakliklarin da islevsel para birimi Turk Lirasi’dir.

2.1.6 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Grup'un cari dénem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde yeniden
diizenlenir veya siniflandirilir.

2.1.7 Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli

Grup’un ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’nin (“KHK”)
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2/6/2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Grup'un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolari
ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup'un iginde bulundugu sektér nedeniyle, ara dénem finansal tablolarini 6nemli ol¢ide
etkileyebilecek mevsimsel veya dénemsel 6zellikler tasiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

2.3  Muhasebe politikalarindaki degigiklikler

a. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

. TMS 7 “Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukimlulik dedgisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir pargasi olarak finansal tablo acgiklamalarinin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢cikariimistir.

. TMS 12 “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Gergceklesmemis zararlar zerinden
hesaplanan ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesine iliskin bu degisiklikler,
gercege uygun degerden olcllen bor¢clanma araglari Uzerinden hesaplanan ertelenmis
vergi varliginin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir.

. 2014—-2016 dénemi yillik iyilestirmeler;

TFRS 12 “Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar”, standardin kapsamina iligkin
bir netlestirme yapiimistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinden itibaren geriye donlk olarak uygulanacaktir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

b. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

TFRS 2 “Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin 6lgim esaslarini ve bir édullendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga
dayaliya geviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik
ayni zamanda bir igsverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktari kesmek ve
bunu vergi dairesine 6demekle yukimli oldugu durumlarda, TFRS 2’'nin esaslarina bir
istisna getirerek, bu 6dil sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymisgasina islem gérmesini
gerektirmektedir.

TFRS 9, “Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal
varliklar ve yikumliliklerin siniflandirmasi ve 6lgulmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni
zamanda suanda kullaniimakta olan, gerceklesen deger disiklugl zarari modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

TFRS 15 “Musteri s6zlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Goérmis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya cikan yeni standart
hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya g¢apinda
karsilastinlabilir olmasini saglamayi amaglamistir.

TFRS 15 “Musteri s6zlesmelerinden hasilat’daki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle
edim (performans) yukumlulUklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mdulkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin brut hasilat sunumu) iliskin agiklamalari igermektedir.
Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistiriimis aciklayici érnekler
eklenmigtir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik
tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16 “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama ddénemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’
standardi ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS
17 rehberliginin yerini alir ve o6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis
kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina goére kiralayanlar bir kiralama
islemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet
kiralamasi (bilango digi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16'ya gdére artik
kiralayanlar neredeyse tim kiralama sdézlesmeleri icin gelecekte ddeyecekleri kiralama
yukdmlaliklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakkr’ni bilangolarina
yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve dusuk degerli
varliklar icin bir istisna 6ngérmustur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir.

Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden 6turu (s6zlegsmelerdeki
iceriklerin birlestiriimesi ya da ayristirimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya
verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin
kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacad: beklenmektedir.
TFRS 16’ya gdre biz s6zlesme belirli bir sure i¢in belirli bir tutar karsihdinda bir varligin
kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sozlesme bir kiralama
stzlesmesidir ya da kiralama iglemi icermektedir.
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2.

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

TFRS 4 “Sigorta S6zlesmeleri’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri icin ‘ortili yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklagsim sunmaktadir. Buna gore:

. Sigorta s6zlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi
yayimlanmadan o6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya c¢ikabilecek olan
dalgalanmay! kar veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirme se¢enegini saglayacaktir ve

. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak
2021 yilina kadar gegici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9
uygulamay erteleyen igletmeler hali hazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar
standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinm amagh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Yatinm amagh gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler,
kullanim amacinda degisiklik olmasi durumunda yatinm amagli gayrimenkullere ya da
gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir
gayrimenkulin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkulin ‘yatirm amagch
gayrimenkul’  tanimlarina  uyup uymadiginin  degerlendiriimesinin  yapilmasi
gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeler;

. TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7,
TMS 19, ve TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli
istisnalarinin 1 Ocak 2018’den itibaren gegerli olarak kaldiriimistir.

3 TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirmlar”, 1 Ocak 2018’den itibaren
gecerli olarak bir istirak ya da is ortakliginin gercege uygun degerden dlgilmesine
iliskin degisiklik.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar édemeleri”,
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir islemlerin bir
pargasi olarak yapilan Odemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da
fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir édemenin yapilmasi/alinmasi
durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindidi durumlara rehberlik etmektedir.
Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi azaltmaktadir.

TFRS 17 “Sigorta Sézlesmeleri”, 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama ddénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile
istege bagh katilim 06zelligine sahip yatirrm sdzlesmeleri dizenleyen tim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

Rapor tarihi itibarniyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler Kamu Goézetim
Kurumu (KGK) tarafindan kamu goriisiine agik taslak metin olarak yayimlanmistir:

. TFRS 16 ‘Kiralama islemleri’
. TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar’

Rapor tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri ise hentiz Kamu Gézetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamistir:

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’ degisiklik

TFRS 15 ‘Musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilat’ degisiklik
TMS 7 ‘Nakit akis’ tablolari degisiklik

TMS 12 ‘Gelir vergileri’ degisiklik

TMS 40, “Yatirrm amacli gayrimenkuller’ degisiklik

2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeleri

TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’'ndeki degisiklikler’
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3. Boliimlere gore raporlama

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla bélumlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina y6netimi
geligtirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 9.032.470 19.242.562 (56.320) 28.218.712
Satislarin maliyeti (5.832.472) (16.390.212) - (22.222.684)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yonetim giderleri (2.564.574) (1.724.206) (328.393) (4.617.173)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (655.346) (426.990) 384.713 (697.623)
(giderler)
Yatinm faaliyetlerinden gelir / (giderler) 318.884 55.218 (318.884) 55.218
Finansal gelir / (gider) 34.520 32.832 - 67.352
Vergi gideri/geliri ile ilgili dUzeltmeler - (178.112) - (178.112)
Bolim (zaran) / kari 333.482 611.092 (318.884) 625.690
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler ve giderler (1.657) (38.836) - (40.493)
Toplam kapsamh gelir / (giderler) 331.825 572.256 (318.884) 585.197
Toplam bolim varliklari 79.608.020 7.880.236 (703.095) 86.785.161
Toplam boltm yakumlalukleri 17.344.722 5.685.411 (429.348) 22.600.785
Nakit girisi | ¢ikigi yaratmayan
6nemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 39.329 22.631 - 61.960
Istanbul taahhiit karsilig (4.208) - - (4.208)
Tapu karsihk giderleri (83.981) - - (83.981)
Dava karsilk giderleri (586.257) - - (586.257)
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler - 178.112 - 178.112
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik } (18.780) ) (18.780)
satin alimi
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3. Boliimlere gore raporlama (Devami)

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla bélimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 6.747.427 15.313.007 (57.822) 22.002.612
Satiglarin maliyeti (4.883.289) (13.168.499) 19.274 (18.032.514)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yonetim giderleri (3.881.724) (1.710.309) 5.671 (5.586.362)
Esas faaliyetierden diger gelir / (1.411.242) 158.725 20.668 (1.231.849)
(giderler)
Yatinm faaliyetierinden gelir / 301.761 54.192 (301.761) 54.192
(giderler)
Finansal gelir / (gider) (1.813.028) 39.490 12.518 (1.761.020)
Vergi gideri / gideri ile ilgili dizeltmeler (1.840.349) 104.262 (208.523) (1.944.610)
Bolum (zarari) / kari (6.780.444) 790.868 (509.975) (6.499.551)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler ve giderler (2.570) (19.610) - (22.180)
Toplam kapsamli gelir / (giderler) (6.783.014) 771.258 (509.975) (6.521.731)
Toplam bolim varliklari 126.093.478 8.404.487 (280.043) 134.217.922
Toplam bolim yakumlalukleri 61.531.004 6.663.510 ((6.294) 68.188.220
Nakit girisi / ¢ikisi yaratmayan énemli
kalemler
Amortisman ve itfa paylari 56.544 35.278 - 91.822
Istanbul taahhit karsilig (1.508) - - (1.508)
Tapu karsilk giderleri 106.200 - - 106.200
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 1.840.349 104.261 - 1.944.610
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik (9.526) (16.163) ) (25.689)
satin alimi
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4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylari agagida verilmistir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Banka
- Vadeli mevduat 5.682.413 -
- Vadesiz mevduat 163.552 111.116
Yatirim fonlari (*) 495.634 1.097.755
6.341.599 1.208.871

* 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan  olugsmaktadir.

5. Finansal yatirnnmlar

Grup'un istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasaslyla birlikte satisa gikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki slire¢ baslatmis oldugu ve de ilgili sire¢ neticesine bagli olarak arsayla ilgili bir aksiyon plani
olusturulmasini  6ngérdigu dava ile ilgili durugsma 31 Mart 2017 tarihinde Grup aleyhine
neticelenmisgtir.

Bu konuyla ilgili olarak hukuki sire¢ geredi Grup'un banka hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari
karsiligi kadar blokeli vadeli mevduat bulundurma yukimliligi ortadan kalkmistir. Grup'un bu
tutardaki blokeli mevduatin vadesinin 7 Nisan 2017 tarihinde sona ermesi ile raporlama tarihi itibariyla
Grup'un finansal yatinm olarak siniflayacagdi herhangi bir blokeli mevduati kalmamistir (31 Aralik 2016
— 5.082.080 ABD Dolar karsiligi 17.884.856 TL blokeli mevduat ve 100.449 TL faiz tahakkuku
bulunmaktadir).

6. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Faiz Orijinal
orani Para Faiz orani Orijinal

(%) birimi  TL kargihgi (%) Para birimi TL karsihgi
ABD Dolari banka kredileri - - - 3,86 5.124.267  18.033.321 (1)
TL banka kredileri - - - 12,30 145.000 145.000 (2)
Toplam kisa vadeli finansal
borglar - 18.178.321
@ 7 Nisan 2017 vadeli
@ Rotatif
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7. Ticari alacaklar ve borglar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari asagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar 768.080 457.310
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 6.415.501 5.655.618

7.183.581 6.112.928

Sipheli ticari alacaklar karsiligi (362.319) (362.319)

Ticari alacaklar, net 6.821.262 5.750.609

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
iliskili taraflara ticari borglar 587.049 880.643
iligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 2.664.474 2.737.456
- Diger ticari borglar 2.582 393
3.254.105 3.618.492
8. Diger alacaklar ve borglar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla diger alacaklar ve borglar detaylari agagida
verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Verilen is avanslari 48.642 928.781
Tesis yonetim alacaklari (*) 113.085 492.559
Personele verilen avanslar 160.391 161.240
Diger alacaklar 39.986 49.972

362.104 1.632.552

* YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.’nin yonettigi tesislerde tahmini olarak hesaplayip misterilerine
faturaladigi tesis genel giderleri ile gerceklesen tutarlar arasindaki farktan kaynaklanan alacaklardir.
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8. Diger alacaklar ve borglar (Devami)

Uzun vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Depozito ve teminatlar (*) 317.137 109.644

317.137 109.644

*) Resmi kurumlara verilen glivence bedellerinden olusmaktadir.

Kisa vadeli diger borglar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

lliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar

Depozito ve teminatlar 66.909 63.209

Diger cesitli borglar (*) 607.745 538.302

lliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

Odenecek kar payi 260.422 -
935.076 601.511

* Diger gesitli borglar, YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$’nin bina yonetimi ile ilgili Yapi Kredi Plaza’ya olan

borglarindan olusmaktadir.

Uzun vadeli diger borglar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Depozito ve teminatlar 291.584 81.606
291.584 81.606

9. Stoklar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla stoklarin detaylari agagida verilmigtir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Mamul 12.234.241 18.871.222
Diger stoklar 481 539

12.234.722 18.871.761
Mamul:

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla mamullerin detaylar asagida verilmistir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Ankara Cankaya 12.234.241 18.871.222
12.234.241 18.871.222
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9. Stoklar (Devami)

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanhd ve T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanh@ina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
aclimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encumeni’'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayilh ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yiritmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri génderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yoninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin,
Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz
yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak Gzere Grup lehine onanmistir. Bu
suregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sureglerini tamamlayarak Grup lehine
sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi Uzerinden, Davaci Ankara Bilyiiksehir
Belediye Baskanlidi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhdi arasinda goérulmekte olan ve Grup'un
davali Cankaya Belediye Bagkanlidi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢ap! ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bélge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayili dosya uzerinden gorusilmus ve Grup lehine karar diizeltme yolu agik olmak lzere
karar verilmigtir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme agsamasi da Grup lehine sonuglanmis
olup; daha sonra da Grup'un mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu
acglk olmak uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu
davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danistay’da incelemede oldudu bilgisi edinilmis olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yeni bir
gelisme olmamistir.

Grup tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goruldiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandinimistir ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmistir. 10 Eylil 2015
tarihi itibariyla de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Grup, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6éngbren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olugsturan ve daha dnce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolarla baglamak Uzere yatirnm amacli gayrimenkullere siniflamigtir.
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9. Stoklar (Devami)

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satiimayan konut kisminin Grup'un
hissesine diisen payinin geri kazanilabilir tutari 13.745.000 TL'dir (31 Aralik 2016 - 21.570.000 TL). 30
Haziran 2017 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsiiginda Insaat Yapim Soézlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Grup'un
payl %46’ya ulasarak ilgili pay paylasiminin timu tamamlanmistir.

Grup yobnetimi, tasinan stok degerlerinin timdnd kisa vadeli olarak degerlendirmekte ve 2017
yllsonuna kadar geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri asagidaki gibidir:

Stok tasinan Tahmini geri

30 Haziran 2017 Stok cesidi degeri kazanilabilir
tarih
Ankara Cankaya Mamul 12.234.241 2017 yilsonu
Diger stok Mamul 481 2017 yilsonu
12.234.722
Tahmini geri
31 Aralik 2016 Stok taginan kazanilabilir
Stok ¢esidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 18.871.222 2017
Diger stok Mamul 539 2017
18.871.761
10. Diger dénen ve duran varhklar
Diger donen varliklar
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar 2.629.086 2.863.744
2.629.086 2.863.744
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11. Yatinnm amacgh gayrimenkuller

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ddénemlere ait yatirrm amacli gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergege
1 Ocak uygun deger 30 Haziran
2017 ilaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2017
Elit Residence 3.540.000 - - - - 3.540.000
Levent Loft Bahge Projesi 5.070.000 - - - - 5.070.000
Bomonti Apartman 7.910.000 - - - - 7.910.000
Kagithane Ofis Park 4.920.000 - - - - 4.920.000
Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisim 33.614.209 - - - - 33.614.209
55.054.209 - - - - 55.054.209
Gergege
1 Ocak uygun deger 30 Haziran
2016 ilaveler Cikiglar degisimi Transferler 2016
Elit Residence 3.400.000 - - - - 3.400.000
Levent Loft Bahge
Projesi 7.009.244 - (1.989.346) - - 5.019.898
Bomonti Apartman 7.602.699 - - - - 7.602.699
Kagithane Ofis Park 4.872.000 - - - - 4.872.000
Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisim 32.403.328 - - - - 32.403.328
Riva Dogu 63.216.105 - (63.216.105) - - -
118.503.376 - (65.205.451) - - 53.297.925

Elit Residence:

istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel lizerinde insaat edilmis olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Bu
bdlim 30 Hazira 2017 tarihi itibariyla, 13 Aralik 2016 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.540.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759 metrekare yiizoélgiimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 23 katli konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 5 daireden olusmakta iken; s6z
konusu 5 daireden, 28 no’lu bagdimsiz bélim 21.07.2015 tarihinde ve 51 no’lu bagimsiz bdlim
18.02.2016 tarihinde satilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Grup’'un projede 3 dairesi yer
almaktadir. Bu daireler 28 Aralik 2016 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.070.000 TL
piyasa degeri ile degerlenmistir.
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11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (Devami)

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu
2.799 m2 ylizoélcimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir.
Bu daireler 28 Aralik 2016 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.910.000 TL piyasa degeri
ile degerlenmistir.

Kagdithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park, istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel (izerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélimdur. Bu bolim, 27 Aralik 2016 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.920.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya lilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayith
10.264 m? blyuklugunde arsada geligtirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Grup 31
Aralik 2016 tarihi itibariyla yaklasik %46,97’lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari
kisminin, Grup’un sahip oldugu arsa payina disen yaklasik %46,97’lik kisminin 7 Kasim 2016
tarihindeki ekspertiz raporundaki degeri 33.614.209 TL'dir.

Riva Dogu

Grup ydnetimi, istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva Bolgesinde bulunan 1164/1, 2993, 3017, 3028, 2989,
2991, 2994 ve 2992 numarall parsellerden olusmakta olan ve Grup finansal tablolarinda 22.842.578
TL maliyetle taginan Riva Dogu arsalarinin Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.$.'nin
22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarali Yénetim Kurulu karari ve Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret
A.S.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 4 numaral Yodnetim Kurulu karari ile satilmasina ydnelik hazirliklara
baslaniimasina karar vermis, ilk kez 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda bu
arsalar yatirrm amagh gayrimenkul hesabina siniflanmis ve degerleme raporlarina gére gergege
uygun degerlerinden ilgili finansal tablolara tasinmislardir. En son 16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz
raporunda belirtiimis olan 63.216.105 TL piyasa degeri ile dederlenmis olan s6z konusu arsalarin;
29 Subat 2016 tarih ve 16 numarali Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.Y6netim
Kurulu karari ve 29 Subat 2016 tarih ve 04 numarali Gelisim Gayrimenkul ve Yatirnm Ticaret
A.$.Yonetim Kurulu kararlarina istinaden 63.300.000 TL+ KDV tutar ile Sirketin nihai ana
ortaklarindan Temel Ticaret ve Yatirrm A.S.'nin bagh ortakhdi Sardes Gayrimenkul Yatirimciligi ve
Ticaret A.S.'ye satilmasina karar verilmistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konu arsalarin satis
islemleri tamamlanmistir.

12. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi iginde alinan maddi duran varliklarin
tutari 14.192 TL'dir ve 130.348 TL tutarinda ¢ikis bulunmaktadir (30 Haziran 2016: 9.526 TL; yoktur).

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren altiaylik ara hesap dénemi icinde kar veya zarar ve diger

kapsamli gelirler tablosunda genel ybénetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi duran varlk
amortisman tutari 51.929 TL'dir (30 Haziran 2016: 69.275 TL).
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13. Maddi olmayan duran varliklar

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi i¢cinde alinan maddi olmayan duran
varliklarin tutari 4.588 TL olup ¢ikis bulunmamaktadir. (30 Haziran 2016: 2.543 TL; yoktur).

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren alti aylhk ara hesap dénemi icinde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelirler tablosunda genel ydnetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi olmayan duran
varlik amortisman tutari 10.031 TL'dir (30 Haziran 2016: 22.547 TL).

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Sarta bagh varlik ve yiikiimliliikler

a) 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhutler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Alinan teminatlar 5.259.180 5.125.148

Toplam 5.259.180 5.125.148

Verilen teminat mektuplari

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam

tutar 1.000.000 2.419.918
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRPlerin toplam tutari 407.357 407.357

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yaratilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -

i. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis
oldugu TRV’lerin toplam tutar - -

Toplam 1.407.357 2.827.275

Grup tarafindan verilen TRi’ler 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla TL cinsindendir.
b) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukumlulikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Grup aleyhine tiiketici mahkemesinde
acglimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tulketici Mahkemesinde devam eden bir
dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idar_e Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyasi Uzerinden agiimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Grup bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu agik olmak uzere oy ¢oklugdu ile Grup lehine
karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili olarak
Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmig olup, Danigtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. I[dare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
Ankara 11. I[dare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yonindeki kararina temyiz yolu agik
olmak Uzere Grup lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.
29.12.2015 tarihinde, Danistay 14. Mahkemesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz
basvurusunu reddetmis ve Grup'un lehine verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama
kararina kars1 karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayil
dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi
Uzerinden 6grenilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldugu yikim igleminin
iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, bdéylelikle s6z
konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danistay'in aldi§i kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yilkim kararina gidilen
suregte Grup'un bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten
sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi dusunulmektedir.

Yukarida bahsi gecen ve 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla siren davalar konusunda hukuki siregler
devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davalarin Grup'un lehine sonuglanacagi gorisinde
oldugundan Grup'a yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden Onceki yillarda agilmis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup'un ilgili avukatlarina basari primi
6denmesi beklendiginden ve de yliksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z konusu
avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan éddeme igin Grup 30 Haziran 2017
itibariyla toplam 2.529.988 TL tutarinda karsilik ayirmigtir (31 Aralik 2016 - 2.946.801 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kiltlr ve Turizm
Bakanhgi aleyhine, Ankara 9. |[dare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya uzerinden ac¢iimis olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin
23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayil ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline
karar vermigtir.

Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmigtir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danigtay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. ldare
Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma ydéninde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin,
Ankara 9. |[dare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi1 temyiz
yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak Gzere Grup lehine onanmistir. Bu
suregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi’nin karar dizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sureglerini tamamlayarak Grup
lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya Uzerinden gortsulmis ve Grup lehine karar diizeltme yolu agik olmak lzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Grup lehine sonuglanmis
olup; daha sonra da Grup'un mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu
acik olmak Uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu
davada Ankara Blyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danistay’da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yeni bir
gelisme olmamistir.

30 Haziran 2017 tarihli finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece
yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki stre¢ devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davanin
da Grup lehine sonuglanacagini dusinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Grup'a
yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava sirecinde projeye devam edilerek insaat
tamamlanmis ve 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmigtir. 2017 yilinda
yapiimasi muhtemel avukatlik Ucretine istinaden Grup 62.500 TL tutarinda karsihik ayirmigtir
(31.12.2016: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari
alinmis olan konutlara istinaden 2017 yili icinde yapilacak tapu giderleri i¢cin de finansal tablolarinda
123.640 TL tutarinda karsilik ayirmistir (31.12.2016: 207.621 TL) (Not 16).

Elit Residence
Elit Residence lzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Grup tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak parsellerin 1249 parsel hari¢ 2-B olmasi nedeniyle mdlkiyetleri site
sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki
zeminin olusmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgili olarak site yonetimi tarafindan, s6z konusu parselin
2-B parseli olmasi i¢in dava acilmistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi yéninde karar
verilmistir. Gerekgeli karar henliz yayimlanmamis olup, dava sireci devam etmektedir.

ilerleyen tarihlerde kismen satin alim kismen bedelsiz iade ilgili tebligat site yénetimine ulastiginda
Istanbul - Istanbul site yOnetiminin arsanin satin alinmasini, Grup'tan talep etmesi beklendiginden
dolayi, Grup i¢in yaklasik olarak 15.735.388 TL’lik bir yukimlulik dogmasi muhtemeldir. Grup i¢gverim
orani yontemine gore bu yukumliliglu iskontolayarak 12.469.501 TL tutarindaki karsihgr mali
tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL) (Not 16 ve 22).
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliikler

Diger

Grup'un daha 6nceki dénemlerde kisa vadeli finansal yatinm olarak sinifladidi, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yili igindeki hukuki gelismelere bagh olarak s6z konusu siniflamaya son verdigi arsayla
ilgili davaya ait, 2017 yilinda yapilmasi muhtemel avukatlik giderleri i¢in toplam 131.516 TL karsilik
ayrilmistir (31 Arahk 2016: 300.960 TL).

Yap! denetim firmasinin sézlesmesinin feshi nedeniyle agilan bir davaya iliskin yapilacak muhtemel
hukuki danismanlik giderlerine iliskin olarak ise Grup 30 Haziran 2017 tarihli finansallarina toplam
418.750 TL karsihk ayirmistir (31 Aralik 2016: 418.750 TL).

15. Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ¢calisanlara sadlanan faydalar kapsaminda borglar
detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

(:)denecek vergi ve fonlar 305.870 463.435
Odenecek sosyal glivenlik primleri 521.733 621.188
Personele borglar 109.636 116.271

937.239 1.200.894

16. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan
diger kisa ve uzun vadeli kargiliklar detayi asagida verilmigstir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
istanbul — istanbul taahhiit gider karsi@i (Not 14 ve 22) 4.864.397 4.865.042
Dava Karsiliklar (Not 14) 3.142.754 3.729.011
Tapu gider karsiliklar (Not 14) 123.640 207.621

8.130.791 8.801.674
Diger uzun vadeli karsiliklar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
istanbul — istanbul taahhiit gider karsigi (Not 14 ve 22) 7.605.104 7.608.667

7.605.104 7.608.667
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17. Vergi varlik ve yiikiimlulikleri

Ertelenmis vergiler

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Ertelenen vergi varliklar 76.990 51.980

Ertelenen vergi varliklari- net 76.990 51.980

Ertelenen vergi varligi ve ydakimlalagu, varliklarin veya ylkimliliklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gecici farklarin” bilango
yontemine goére vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yukumliligl, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerdeki
doénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal
tablolara yansitiimaktadir.

Muteakip donemlerde gergeklesecek gegici farklar Gzerinden yikimlilik metoduna gore hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yukumlulikleri i¢cin uygulanacak oran %20’dir (31 Aralik 2016: %20).
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen
vergi varliklarinin yururlUkteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékimua asagidaki gibidir:

Ertelenen vergi varliklari

Toplam gegici farklar (ylikiimliiliikleri)

30 Haziran 31 Aralk 30 Haziran 31 Aralik

2017 2016 2017 2016

Kidem tazminati karsihig 242.125 174.323 48.425 34.865
Izin yakdmlalaga karsiigi 120.617 51.605 24.123 10.321
Supheli alacak karsihidi 66.189 66.189 13.238 13.238
Maddi ve maddi olmayan varliklar tizerindeki gegici farklar (26.849) (15.090) (5.370) (3.018)
Diger (17.131) (17.131) (3.426) (3.426)
Ertelenen vergi varhklar 384.951 259.896 76.990 51.980

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin
ayri ayri hesaplanmistir.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.

Bununla birlikte Sirketin bagh ortakliklarindan YKS Tesis YoOnetim Hizmetleri A.S. Tirkiye'de
yururlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tarkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak uUzere yururlige girmistir. Buna gore Turkiye’de, kurumlar vergisi orani 2016 yil i¢in %20’dir
(2016: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (Ar-Ge indirimi gibi) indiriimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir.
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Kar dagitiimadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Madde kapsaminda
yararlanilan yatirnm indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari Gzerinden hesaplanip
ddenen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettller) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temetti édemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler Uger aylik finansal karlari Gzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14’Gncu gunune kadar beyan edip 17’inci gunl aksamina kadar dderler. Yil icinde 6édenen
gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lUzerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagska finansal borca da mahsup
edilebilir.

Tlrkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap ddéneminin kapandidi ayi takip eden
dordincu ayin 25’inci giin aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Tark vergi mevzuatina gére beyanname uzerinde gdsterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢gmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait ara dénem o&zet
konsolide finansal durum tablosuna yansitilmis vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 193.414 2.103.577
Eksi: Pesin 6denen vergiler (492.142) (2.420.819)
Odenecek vergiler - net (298.728) (317.242)
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Cari yil vergi gideri 193.414 87.713 1.937.642 237.385
Ertelenen vergi gideri (15.302) (9.337) 6.968 17.660
Toplam vergi gideri 178.112 78.376 1.944.610 255.045
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18. lliskili taraf agiklamalari

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar

ve iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

lligkili taraflardan alacaklar

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 675.612 339.559

Diger iliskili kuruluslar

Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. 86.845 74.192

Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 5.623 3.902

Koray ingaat Sanayi Ticaret A.S. - 28.129

Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. - 11.528
768.080 457.310

lligkili taraflara borglar

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 150.215 329.354

Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 52.390 40.036

Diger iligkili kuruluslar

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 314.336 474.258

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 39.131 1.288

Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 15.088 13.295

Zer Merkezi Hizmetler A.S. 2.199 6.818

Opet Petrolcilik A.S. 1.209 2.279

Divan Turizm igletmeleri A.S. 311

Kog¢ Holding A.S. - 11.446

Diger 12.170 1.869
587.049 880.643

Nakit ve nakit benzeri degerler

30 Haziran 2017

31 Aralik 2016

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 139.697 219.460
139.697 219.460

Yatirom 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Ortaklar

Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 495.634 1.097.755
495.634 1.097.755
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18. lliskili taraf agiklamalari (Devami)

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmigtir:

. 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflara yapilan satiglar 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
Ortaklar
Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. 1.050.672 886.913
Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 34.129 24.098
Diger
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. 232.068 228.933
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 89.036 91.576
Yapi Kredi Finansal Kiralama A.O. 98.621 88.504
Yapi Kredi Faktoring A.S. 54.779 54.556
Koray Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.$. 7.909 22.776
Koray Insaat Sanayii ve Ticaret A.S. - 10.399
1.567.214 1.407.755
lliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari 1 Ocak — 1 Ocak —

30 Haziran 2017

30 Haziran 2016

Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 264.836 172.746
Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 82.228 77.726
Diger iliskili kuruluslar
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 510.383 500.727
Koray Yapi Endustrisi A.S. 1.566 388.101
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 75.855 60.547
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 71.843 36.719
Kog Sistem Bilgi iletisim Hizm. A.S. 34.998 35.000
Opet Petrolculik A.S. 17.365 19.089
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 4.790 4.193
Setur Servis Turistik A.S. 5.390 -
Divan Turizm isletmeleri A.S. 2.529 2.047
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. 741 -
Kog¢ Holding A.S. - 17.034
1.072.524 1.313.929
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18. lliskili taraf agiklamalari (devam)
lligkili taraflardan elde edilen faiz geliri 1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 57.429 1.148.093
- Faiz geliri 2.211 1.093.901
- Yatirim fonu geliri 55.218 54.192
57.429 1.148.093
iligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri
. 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
Ortaklar
Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. 378.425 701.962
Faiz gideri - 115.515
Komisyon giderleri 378.425 586.447

378.425 701.962

Grup Ust duzey yonetim kadrosunu, yénetim kurulu Uyeleri, genel mudur ve genel muduar yardimcilari
olarak belirlemistir.

Ust dlzey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik isveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkini igermektedir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir ve yardimcilarina saglanan
faydalar 907.707 TL'dir (30 Haziran 2016: 868.739 TL).
19. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler icin esas faaliyetlerden diger
gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Emlak vergisi iadesi - - 290.592 -
Yatirirm amach gayrimenkul satis kari - - 228.909 -
istanbul-Istanbul taahhiit karsilik geliri 4.208 200 1.508 173
Konusu kalmayan karsiliklar 693.065 693.065 - -
Hizmet geliri 632.173 175.446 - -
Diger 30.436 30.436 208.354 160.057
1.359.882 899.147 729.363 160.230
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19. Esas faaliyetlerden diger gelirler/(giderler) (Devami)

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Projelerle ilgili masraflar (924.858) (279.206) (1.164.631) (922.836)
Ankara Gankaya Projesi Konut kismi

tamamlanma ve tanitim maliyetleri (824.366) (331.330) (558.732) (352.987)

Hukuki danismanlik giderleri (128.760) (121.260) (131.250) (123.750)

Dava karsilik giderleri (106.808) - - -

Tapu gider karsiliklari - - (106.200) (106.200)

Diger (72.713) (72.713) (399) (399)

(2.057.505) (804.509) (1.961.212) (1.506.172)

20. Finansman giderleri/gelirleri

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler igcin finansman giderleri ve
gelirlerinin asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Finansman gelirleri 2017 2017 2016 2016
Faiz geliri 435.427 233.376 1.395.528 968.988
Kur farki geliri 979.512 368.912 695.185 308.555
Reeskont gelirleri - - 12.214 12.214
1.414.939 602.288 2.102.927  1.289.757

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Finansman giderleri 2017 2017 2016 2016
Faiz giderleri (219.168) (36.173) (3.100.230) (1.213.857)
Kur farki gideri (1.128.419) (521.155) (734.932) (357.842)

Reeskont giderleri - (28.785) (28.785)

(1.347.587) (557.328) _ (3.863.947) (1.600.484)

21. Yabanci para pozisyonu

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
borglarin TL karsiliklari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Ddviz cinsinden varliklar - 17.985.305
Ddviz cinsinden yukumlulukler - (18.033.322)
Net déviz pozisyonu - (48.017)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. Yabanci para pozisyonu (Devami)

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 itibariyla Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin

TL karsiliklari asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
TL Karsilhig
(Fonksiyonel ABD TL Karsiligi ABD

para Dolan (TL  Avro (TL  (Fonksiyonel Dolar (TL Avro (TL
birimi) kargihgl)  karsihg) para birimi) Karsiligi) karsiligr)

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) - - - 17.985.305 17.985.305 -
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar - - - 17.985.305 17.985.305 -

Kisa vadeli finansal yukumlulikler - -
Uzun vadeli finansal

yukamliltkler - -
Diger yukimlulikler - -

- (18.033.322)

(18.033.322)

Toplam yiikiimliiliikler - -

- (18.033.322)

(18.033.322)

Net yabanci para varliklar/
(ylikiimluliikler) pozisyonu - -

Grup'un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla elinde yabanc
riski bulunmamaktadir.

- (48.017)

I para bulunmamasi

(48.017)

sebebiyle yabanci para

31 Aralik 2016

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde
1. ABD Dolari net yukumlalik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
Avro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi
halinde
4.Avro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (4.802) 4.802 (4.802) 4.802
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
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22. Finansal tablolari 6nemli olgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Grup, Ankara lli-Cankaya ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanlidi'ndan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili igerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyuksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina agilan ve Grup'un mudahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 6lgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagl alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almistir. S6z konusu karar Grup ve Cankaya Belediye Bagkanl§i tarafindan temyiz edilmis
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligskin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar planlarini iptal etmesi lzerine, Cankaya Belediye Bagkanligi, Ankara 7.
idare Mahkemesi’nin s6z konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Bagkanligrnin isbu iptal isleminin iptali igin, Grup
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava agilmigtir.
Dava, Grup aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermigtir. Davanin reddi karari,
temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina karsi, yuratmeyi durdurma talepli olarak
karar dizeltme yoluna basgvuru yapilmis olup, Danigtay 6. Dairesi karar dizeltme talebini reddetmigtir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi Uizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu acgik olmak tzere oy ¢oklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danigtay 14. Dairesi'nin bozma
yonundeki kararina, temyiz yolu agik olmak uzere, Grup lehine uyma karari almistir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Grupimiz lehine verilmis karari
onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina kargi karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14.
Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmis olup, karar UYAP sistemi lizerinden &grenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Grup
lehine vermis oldugu yikim igsleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017
tarihinde yazilmis, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danistay’in aldigi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Grup'un bir kusuru olmadigi ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli ddendikten sonra
yikim uygulamasi yaplilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri

6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin sdz
konusu olmayacagi dusunulmektedir.
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22. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Grup aleyhine tliketici mahkemesinde agilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava igin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danigtay'in aldigi bu karar, Grup'a karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tuketici
mahkemeleri nezdinde acgiimis olan davalarda da, Grup'un avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Grup'un imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden slregte bir kusuru olmadig! ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agik¢a
ortaya konulmus olduguna dikkat c¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Grup
aleyhine acilmis olan tiketici davalarini Grup lehine etkileyece@i ve Grup'un kusursuzlugunu ortaya
koyacagi dustnllmektedir. TUketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli
durusmaya, davaci tarafin katimamasi sebebiyle davanin acilmamis sayllmasina karar verilmis ve
karar kesinlesmistir. Bir diger tuketici davasinda da hem tliketici mahkemesinde, hem de Yargitay’'da
ret karari alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlesmistir.

30 Haziran 2017 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla yikim karart ile
ilgili sire¢ Ankara 11. [dare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldugu yikim igleminin iptali yolundaki
karar kesinlestiginden sona ermistir. Tlketici davalari ile ilgili hukuki stiire¢ devam etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda agiimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup'un ilgili avukatlarina basari primi
0denmesi beklendiginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin s6z konusu
avukat sdOzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan 6deme icin Grup toplam
2.529.988 TL tutarinda karsilik ayirmigtir. (31 Aralik 2016: 2.946.801 TL)

istanbul istanbul projesi:

Grup'un 2001 yilinda teslimatini gergeklestirdigi Istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak Istanbul-
istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida &ézetle; istanbul-istanbul projesinin
1. ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satigi esnasinda Grup tarafindan proje kapsaminda taahhit
edilen ama henlz site sakinlerine devrediimemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Grup'un
bedelsiz olarak dogrudan iade almasi icin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtilerek, s6z konusu
parsellerin Grup tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bolim sahiplerine hisseleri oraninda
devrinin gerektigi; 969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasi esaslari dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugu; bu almla ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali
sorumlulugun Grup tarafindan yerine getirilmesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Grup'un taahhidinin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtiimektedir.

Grup 2002 yili baslarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul-
istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gergeklestirilecegi 1571 ve
1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi ger¢ceklesmemistir. Mevcut projede yer
alan sosyal alanlar, yapilacadi dustnilen 3. fazin da géz 6nline alinacak sekilde, sadece 1. ve 2.
fazdaki konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degdil, 3. faz tamamlandiginda buradaki konut
sahiplerinin de faydalanacagi biyuklik ve kapasitede yapilmistir.
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Grup, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da ingaatini bitirmigtir.
10.547,75 m*ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, 2-B yasasi geregi
islemler sonucglanana kadar mulkiyeti Hazine'ye aittir. Konutlarin satigi esnasinda Grup tarafindan
verilen taahhlUt kapsaminda, gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda bahsi gegen parselin tapu
ferag takrirlerinin alinarak projede yer alan badimsiz bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
yapilmasi kararlastirilmistir. Bu alanin 1.556,10 m?lik kismi 6292 sayili kanun geregi bedelsiz olarak
alinip, kalan 8.991.65 m?lik kismi ise yasa gergevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi
muUmkin hale geldiginde alimin gergeklestiriimesi Grup tarafindan saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasi yurirlige girmistir. Bu yasaya goére; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gzerinde yerlesik bulunan kisilere/Gruplere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. Istanbul-Istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa gikariimasi
ve satis hakkinin istanbul - istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudirligi
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecegi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin Uzerinde s6z konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m? fiyatini 2.500 TL olarak agiklamis olup, 8.991 m?lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay iginde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geregi arsa bedeli GUzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL’den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi yapilmasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ayi itibariyla tebligatin gelmesi beklenmekteydi, Ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karari ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru suresi ile satis bedellerinin
6denmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sure verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylul 2014 tarihinden sonraki
3 ay icinde (1 Aralik 2015 tarihine kadar) site yonetimine ulasabilecegi tahmin edilmesine ragmen,
31 Mart 2017 tarihi itibariyla s6z konusu tebligat site ydnetimine henlz iletiimemistir. Ancak 8 Mart
2017 tarihinde Bakanlar Kurulu karari ile 6 ay ek sure uzatimi verilmigtir.

Bedelsiz iade edilecek parseller ile satin alinacak parseller i¢ ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek
parsellerin Milli Emlak'ca yapilan yazismalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili
tebligatin geciktigi distndlmektedir. Bu gecikme ile ilgili dile getirilen bir diger tahmin de, arsanin bagli
bulundugu Eyup Belediyesi'nin bolgedeki diger 2B kapsamindaki parseller ile beraber bu parsele
yonelik de plan calismasi yapmasidir. Ancak EylUp Belediyesi'nin bu parsel ile ilgili yaptidi plan
g¢alismasinin mevcut durumu dikkate almamasi, ayrica 1/5000 oOlgekli plana uygun olmayan
1/1000 olgekli plan olusturmasi nedeni ile tarafimizdan ve Site Yonetimi tarafindan gerek belediye,
gerekse yargi nezdinde itiraz konusu edilmigtir. 1/1000 6lgekli Goktirk 2-B plani ile ilgili itirazlari iceren
plan degisikligi askiya ¢ikmis olup, bu plan degisikligi de mevcut durumu dikkate almadigindan aski
sureci iginde Grup'un ve sitenin itiraz dilekgeleri Eylip Belediyesine iletilmis, Grup'un s6z konusu
itirazlari Eyup Belediye Meclisi ve Buyuksehir Belediye Meclisi tarafindan olumlu bulunarak,
Biylksehir Belediyesine iletiimistir. Blylksehir Belediyesi Sehir Planlama Muadurligl tarafindan
olumlu bulunarak kabul edilmis ve yeni plan degisikligi 1 Haziran 2017-3 Temmuz 2017 tarihleri
arasinda askida kalmistir. Gelinen asamada, Eyup Belediyesi'nin 18.madde uygulamasi yapmasi
beklenmektedir.

Konuyla ilgili tebligatin tebligatin site ydonetimine ulagsma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Grup, toplam
tutarin %20’sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 egit taksitte (1.258.831 TL/taksit)
O0demeyi planlamaktadir. Grup 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla bu 6deme planina gére 6denmesi
muhtemel olarak 6ngérilen tutarin net buginki degeri olan 12.469.501 TL karsiligi finansal
tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2016: 12.473.709 TL).
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969 parselin alimi i¢in gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere kaydirilacaktir. 1283, 1285 ve 1286 numarall
parsellerin kanun geredi Grup'a (cretsiz devredilmesi beklenmekte olup, halihazirda sitenin
mdlkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarali parsel (briit 746 m?) ise 2B
arsasi olarak ilan edilmemigtir. 1249 parsel ile ilgili olarak site ydnetimi tarafindan 2-B parseli olmasi
icin dava aciimistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi yoniinde karar verilmistir. Gerekgeli karar
heniz yayimlanmamis olup, dava stireci devam etmektedir.

Grup'un yapacag! bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi dusinulen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak gérinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller lzerinde gergeklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gergeklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Grup'un yararina olacaktir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanhd: ve T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultlr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamigtir. Bunun Gzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar duzeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yonunde karar
almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu
bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna gitmistir.

Temyiz incelemesi karar duzeltme yolu acik olmak uzere Grup lehine onanmistir. Bu suregten sonra
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki streclerini tamamlayarak Grup lehine sonlanmigtir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! (zerinden, Davaci Ankara Blyiiksehir
Belediye Baskanlidi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhdi arasinda goérulmekte olan ve Grup'un
davali Cankaya Belediye Baskanlhgi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.
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Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya Uizerinden gorisilmis ve Grup lehine karar diizeltme yolu agik olmak Uzere
karar verilmigtir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Grup lehine sonuglanmig
olup; daha sonra da Grup'un mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu
acik olmak Uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu
davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danistay’da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yeni bir
gelisme olmamistir.

Grup tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goruldiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandiriimis ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmistir. 10 Eylul 2015 tarihi
itbari ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Grup, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngéren proje plani
gergevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari uniteyi ilk defa 31 Aralhk 2013 tarihli
konsolide finansal tablolarla baglamak tzere yatirrm amagli gayrimenkullere siniflamistir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satilmayan konut kisminin Grup'un
hissesine dusen payinin geri kazanilabilir tutar1 13.745.000 TL'dir. (31 Aralik 2016 — 21.570.000 TL).
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsiliginda ingsaat Yapim Sézlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Grup'un
pay! %46’ya ulasarak ilgili pay paylagiminin timu tamamlanmigtir.

2017 yihnda yapilmasi muhtemel avukatlik dcretine istinaden Grup'un finansallarina 62.500 TL
tutarinda karsilik yansitiimistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satig karari
alinmis olan konutlara istinaden 2017 yili icinde yapilacak tapu giderleri igin de finansal tablolarda
123.640 TL tutarinda karsilik yansitilmistir (31 Aralik 2016: 207.621). (Not 16)
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23.

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Grup, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de

yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli

)

gi"nin

16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayll Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapllmasma Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikdmleri
cergevesinde hazirlanmistir.

Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Grup'un konsolide olmayan verileridir ve bu veriler ara dénem
Ozet konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtismeyebilir.

30 Haziran 31 Aralk
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal . 2017 2016
Tablo Ana Hesap Kalemleri llgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 5.736.092 18.039.255
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 68.673.778 75.334.729
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) 318.884 -
Diger Varliklar 4.673.925 4.862.956
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 79.608.020 98.442.281
E Finansal Borclar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - 18.178.321
F Diger Finansal YukUmlGlukler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil Teblig, Md 23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 62.263.299 61.931.474
Diger Kaynaklar 17.344.721 18.332.486
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 79.608.020 98.442.281
30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger . 2017 2016
Finansal Bilgiler llgili Diizenleme (TL) (TL)
Para Ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik
Altyapi Yatinm Ve Hizmetleri Odemeleri
Al Igin Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - 17.985.305
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/Ozel Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 5.736.092 18.039.255
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas! Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 1.000.000 2.419.918
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek
K Bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araglari Yatinnmlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 29.825 34.043
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23. Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

. Asgari/Azami 30 Haziran 31 Aralik 201 6
Portfoy Sinirlamalan ligili Diizenleme Hesaplama Oran 2017(TL) (TL)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0,00 %0,00
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | 111-48.1 sayilh Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 %86,3 %94,8
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %7,5 %0,3

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule .

4 Dayal Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari l1l-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0,00 %0,00
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 %0,3 %0,2
7 | Borglanma Siniri 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+JY/i Azami %500 %1,6 %33,3
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 %7,21 %0,05

9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin
Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) L/D Azami %10 %0,04 %0,03
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