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1 Ocak - 30 Haziran 2015 ara hesap donemine ait
ozet konsolide finansal bilgilere iliskin bagimsiz sinirli denetim raporu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na;

Giris

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") ve bagl ortakliklarinin
(birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2015 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum
tablosu ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu,6zet konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve 6zet konsolide nakit akis tablosu
ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve aciklayici dipnotlarinin sinirlt denetimini ytritmus
bulunuyoruz. Sirket yénetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Turkiye Muhasebe Standardi
34 "Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi”na (“TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptidimiz sinirl denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yurlten Denetgi Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuruttlmustar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedtrlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli dlcide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim &nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérust bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirll denetimimize goére iligikteki ara ddnem konsolide finansal bilgilerin, tim énemli yénleriyle, TMS
34’e uygun olarak hazirlanmadi§! kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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istanbul, Turkiye
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla
&zet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi Tiirk Liras: (“TL"})

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmis gegcmis
Dipnot Cariddénem  Onceki dénem
referanslan 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Dénen varhklar 65.385.965 67.950.503
Nakit ve nakit benzerleri 4 257.542 289.028
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 397.038 314.449
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 6.185.405 5.620.002
Diger alacaklar
- lligkili oimayan taraflardan diger alacaklar 8 953.446 437.672
Stoklar 9 35.851.752 44.838.167
Finansal yatinmlar 5 13.709.592 11.835.203
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - 36.518
Pesin édenmis giderler 430.084 414.946
Diger dénen varliklar 10 7.601.,106 4.164.518
Duran varliklar 112.364.840 116.658.108
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan dider alacaklar 8 102.675 28.628
Yatinm amagli gayrimenkuller 11 105.172.742 104.506.421
Maddi duran varhklar 12 1.791.137 1.711.280
Maddi olmayan duran varhiklar 13 33.607 101.438
Pesin ddenmis giderler 16.518 16.542
Ertelenmig vergi varlig 17 52.804 28.700
Diger duran varhklar 10 5.195.357 10.265.099
Toplam varliklar 177.750.805 184.608.611

Takip eden dipnotiar ézet konsolide finansal tablolarin tamamiayici pargasini olustururlar
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.$. ve Bagli Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihi itibariyta
dzet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi Tiirk Lirast (“TL"))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmisg gegmis
Dipnot Cari dénem  Onceki ddnem
referanslari 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli ytikiimliiliikler 103.317.282 108,737.778
Kisa vadeli borglanmalar 6 83.519.430 86.867.630
Ticari borglar
- lligkili taraflara borglar 7,18 2.385.165 1.754.056
- lligkili oimayan taraflara ticari borglar 7 4.392.836 3.536.400
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 15 1.147.556 1.443.720
Diger borglar
- lfigkili olmayan taraflara diger borglar 8 677.693 159.483
Ertelenmis gelirier 4.340.280 9.338.625
Dénem Kar vergi yakamialogh 17 597.057 -
Kisa vadeli karsihklar
- Diger kisa vadeli kargiliklar 16 5.714.818 5.615.521
Diger kisa vadeli yukamitlikler 542.447 22.343
Uzun vadeli ylikiimliiliikler 9.253.654 8.773.818
Diger borglar
- {ligkili olmayan taraflara diger borglar 8 74.892 10.586
Uzun vadeli kargihklar
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsihklar 728.000 639.270
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 8.450.762 8.123.962
Ozkaynaklar 65.179.869 67.097.015
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 64.567.273 66.469.805
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak
birikmig diger kapsamh gelirler veya giderler
- Diger kayiplar (98.319) (87.108)
Kardan ayrilan kisitianmig yedekler 249,228 197.659
Gecmis yillar zararlar (65.141.492) {96.150.971)
Net dénem (zarari)/karn (1.891.319) 31.061.048
Kontrol giicii olmayan paylar 612.596 627.210
Toplam kaynaklar 177.750.805 184.608.611

Takip eden dipnotlar ¢zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.§. ve Bagh Ortakiiklart

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren aiti aylik ara hesap dénemine ait
tzet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

{Para birimi Tirk Lirasi (“TL"))

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Badimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gegmis gegmemis gegmis _ gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2015 2015 2014 2014
Siirdiirillen faalivetler
Hasilat 29.309.835  19.658.427  23.105.347  8.934.073
Satigtarin maliyeti () (24.032.540) (15.717.081) (20.406.616) (7.764.015)
Briit kar 5.277.295 3.941.346 2.688.731 1.170.058
Genel ytnetim giderleri (-) (4.286.805)  (2.615.335)  (3.333.981) (1.488.844)
Pazarlama, sati$ ve dafiitm giderleri {-) (568.188) (295.756) (488.858) (248.494)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 12.227.299 666.321 147.145 93.691
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 {6.118.415) (4.352.616)  (4.348.040) (3.782.633)
Esas faaliyet kan /{zararn} 6.531.096 (2.656.040)  (5.326.003) (4.256.222)
Finansman gelirleri 20 2.363.024 797.270 2,275.924 1.993.850
Finansman gidederi 20 (10.401.944)  (2.370.279)  (3.404.836) (1.216.250)
Surdirtlen faaliyetler vergi éncesi kari /(zarart ) {1.507.824) (4.229.049) {6.454.915) (3.478.622)
Siirdiirlilen faaliyetler vergi gideri 17 {162.964) (84.410) (171.533) (57.946)
Dénem vergi gideri 17 (177.918} {93.918) (173.686) (62.097)
Ertelenmig vergi gelirfgideri 17 14.954 9.508 2,153 4,151
Sirdirulen faalivetler dénem kan/{zarari) {1.670.788)  (4.313.459)  (6.626.448) (3.536.568)
Durdurulan faaliyetler dénem kan/f{zarart) - 677 (677) 11.727
D&nem kar| /(zarari) {1.670.788) (4.312.782)  (6.627.125) (3.524.841)
D&énem karinin/{ zararinin} dagihm
Kontrol glicll olmayan paylar 220.531 168.845 298.300 (102.276})
Ana ortaklik paylari (1.891.319)  {4.481.627) _ (6.925.425) (3.422.565)
Pay basina kar/{ zarar)
Sirdoritlen faaliyetlerden hisse bagina kar/(zarar) (0,0418) {0,1078) (0,1660) (0,0888)
Durdurulan faaliyetlerden hisse bagina zarar - - (0,0002) 0,0001
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflanchnimayacaklar {11.213) (37.366) (62.981) {65.041)
Tanimianmig fayda planlar yeniden dlgim
kazanglanikayiplart (16.790) (74.192) (69.658)  (59.684)
Estelenmis vergi etkisi 1.884 12.441 2.256 944
Kontrol gicii almayan paylara transferler 3.693 24,385 4,421 (6.301})
Toplam kapsamli kar (zarar} (1.685.694) {4.374.533) (6.694.527) (3.583.581)
Toplam kapsamh gelirin {giderin) daglimi
Kontrol glich olmayan paylar 216.838 144.460 293.879 {95.975)
Ana ortaklik paylan (1.902.532)  (4.518.993) (6.988.408) (3.487.6086)

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatiim Ortakhidi A-S. ve Bagh Ortakliklan

1 Ocak - 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemine ait
&zet konsolide nakit akig fablosu
(Para birimi Tiirk Liras) (“TL"))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gegmis
Cari dénem  Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2015 2014
igletme faaliyetlerinden nakit akiglan
Donem zararl (1.670.788) (6.627.125)
Ddnem net zarar) mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylan 12,13 80.290 89.012
Istanbul Istanbul taahhit kargilig: 16 426.097 288.631
Kidem tazminat ve izin kargii§indaki (azalig) /artig 69.839 (44.805)
Faiz gideri 20 4.242.895 1.567.366
Gergeklesmemis kur farki zarari(kar) (911.524) {493.0286)
Vergi giderifgeliri ile ilgili dizeltmeler 17 645,282 171.533
Yatinm amagl gaynmenkul
gergede uygun deder degigikligi, net 1" - 74.329
Yatinm amagh gaynmenkul
sahiplik oranindaki degisime iligkin gelir 1 (666.321) -
isletme varhk ve ylkiimliiiltklerindeki dedigiklik Sncesi igletme
faaliyetlerinden saglanan/ (kullamlan) net nakit 2.215.770 (4.974.085)
Stoklardaki degisim 9 8.986.415 (356.914)
Alacaklardaki dedisim (1.246.686) (1.355.568)
Borglardaki dedigim 2.078.934 2,091,758
Diger varhik ve yiakumitlUklerdeki dedigimler (3.183.025) 1.263.124
Odenen kidem tazminati {5.165) (17.459)
Odenen vergiler - (97.481)
Alinan faizler 20 170.854 -
isletme faaliyetlerine iligkin toplam nakit akig 9.017.097 (3.446.624)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimt 12,13 {92.316) {100.624)
Vadeli / bloke mevduat - 147.145
Yatirim faaliyetlerinden (kullanilan)/ saglanan net nakit (92.316) 46.521
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan
Odenen faizler (307.905) (1.087.200)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 123.239.665 80.909.397
Borg ddemelerine iligkin nakit gikiglan (131.656.575) (75.819.219)
Odenen temettiler {231.452) {238.806)
Finansman faaliyetlerinde saglanan/ {kullanilan) net nakit (8.956.267) 3.764.172
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahg / (artis) {31.486) 364.069
Nakit ve nakit benzeri dederlerin dénem bagi bakiyesi 4 289.028 96.849
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 4 257.542 460,918

Takip eden dipnotlar ¢zet konsolide finansal tablolann tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatimm Ortakhig A.$.'nin (“YK Koray" veya "Sirket") ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfoyd olugturmak ve bunu geligtirmek ve gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktir, Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. Ismet Oztirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sislifistanbul Turkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK") kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa Istanbul
A.S. de ("BIST") islem gérmektedir. Sirket; SPK'nin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar ve
yonetim sinirlamalarindaki dtizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yoktmludtr. 30 Haziran 2015
tarihi itibariyla, Sirket'in BIST'a kaythl %49 oraninda hissesi mevecuttur ve Sirket'in hisselerinin
cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asadidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankast A.S. 26,01

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gonul 1,00
Suleyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdodan 0,40
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$. 0,24
Necdet Ozturk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00

100,00

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. tarafindan birlikte kontrol
edilen ortakliktir.

Sirket'in bag!l ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmigtir.

Grup'un 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla calisan sayisi 41 kigidir (31 Aralik 2014: 46 Kisi).
Grup'un bagh ortakliklart YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm
Ticaret A.S. olup faaliyet konular! sirasiyla bina yénetim hizmeti ve gayrimenkul yénetim hizmeti

sunmaldtir,

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2015 tarihi itibaryla ve bu tarihte sona eren ara hesap donemine ait olarak hazirlanan dzet
konsolide finansal tablotar, Yénetim Kurulu tarafindan 29 Temmuz 2015 tarihinde onaylanmistir, Genel
Kurul ve belirli diizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolar! degistirme yetkisine
sahiptir.

(7)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.$. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
Bzet konsolide finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

[lisikteki ara ddnem ozet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyas) Kurulu’nun (*SPK") 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Seri I, 14.1 no'lu "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig") hukimlerine uygun olarak hazifanmigtir,

SPK mevzuatina gére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gézetimi Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan TUrkiye Muhasebe Standartlar’'ni / Tarkiye Finansal Raporlama
Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan (“TMS/TFRS"} uygularlar.

Grup, 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine iligkin &zet konsolide finansal
tablolarin Turkiye Muhasebe Standardi No.34 "Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi"na uygun
olarak hazirlamistir. Grup’un ara dénem 6zet konsoclide finansal tablolar yil sonu finansal tablolarinin
icermesi gerekli olan agiklama ve dipnotiarin tamamini igermemekte oldugundan Grup’un 31 Aralik
2014 tarihli finansal tablolan ile beraber okunmalidir.

Sirketin ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin iglevsel (gegerli) para birimi Turk Lirasi ("TL"Ydir ve
muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gére TL olarak tutmaktadir.

Ara dénem &6zet konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandimilmig ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS’ye gore Grup'un durumunu [ayikiyla arz
edebilmek igin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmisgtir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecgerli olmak (izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Grup’ un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari, bu karar gergevesinde
hazirlanmigtir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(a) Araddnem dzet konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray ve Bagl Ortakliklar’'nin (hepsi
birlikte "Grup” olarak adlandinimistir) asagidaki {(by'den (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde
belirtilen esaslara gére hazirlanan hesaplanni kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen
sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmas! sirasinda, yasal kayitlarina Teblig'e uygunluk ve
Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan
gerekli duzeltme ve siniflandirmalar yapiimistir.

(b) YK Koray (a) dogrudan ve/veya dolayll olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla;
ve (b) bagli ortakliklariyla olan iliskisinden dolay: dedisken getirilere maruz kaldid! ve bu
getirilerde hak sahibi oldugu, ayn: zamanda bu getirileri bagh ortakliklart izerindeki glclyle
etkileme imkanina sahip oldugu durumda bagh ortakliklarini kontrol etme yetkisi ve giiciine
sahiptir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkui Yatinm Ortakhg A.S. ve Bagl Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

&zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devams)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade ediimistir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar ve
kontrot oranlar asagida gésterilmisgtir:

YK Koray'in dogrudan ve dolayl kontrolil (%)

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirnim Ticaret A.S. 100,00 100,00

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik Isleri A.$.'den
%7,35 oranlaninda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakiig, YKS Tesis
Yénetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kuruimus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmet, danigmanlik ve proje hizmetleri
vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul
ve Yatinim Ticaret A.S.'ve ("Geligim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da bulunan, "Galll" arsalarinin
tamami olan 223.823 m?lik kism ile 255.815 m?lik "Riva Dogu" arsalarinin 207.088 m®lik kismini
yasal olarak devretmistir. 13 Arahk 2012 tarihindeki 2012/10 nolu Yénetim Kurulu'nda alinan karar ile
Geligim Gayrimenkul sermayesini 12.460.000 TL azaltip 68.200.000 TL'den 55.740.000 TL'ye
indirmek igin gerekli prosedurleri tamamlamistir. Riva Dogu arsalarinda meydana gelen deger artigl
nedeniyle 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla Sirket'in konsolide olmayan finansal tablolarinda Geligim
Gayrimenkul izerindeki deger dligiklagu ortadan kalkmigtir.

Geligim Gayrimenkul'itn 27.03.2015 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda, Geligim Gayrimenkul'e ait
Istanbul ili, Beykoz ligesi, Riva Gollu Koyl, Eskidamlar ve Sitmapinari mevkiilerinde bulunan toplam 16
parseldeki 223.823 m? arsalannin ("Gallt Arsalan®) Sirket'in gikarlari dogrultusunda en iyi sekilde
degerlendirimesi amaciyla, Eseyel Damigmanlik ve Dig Ticaret A.S.'ne 28.200.000 TL+KDV bedelle
satiimasina karar verilmis olup, ilgili satig ve tapu devir iglemleri 1 Nisan 2015 tarihi itibariyla
tamamlanmistir.

Bu satis islemi sonrasinda Geligim Gayrimenkul sermayesini 32.520.000 TL azaltip, 55.740.000 TL'den
23.220.000 TL'ye indirmek igin gerekli islemlere baglamigtir. Konuya iligkin Olaganustt Genel Kurui
toplantisini 5 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirmis olup, rapor tarihi itibartyla ilgili surecin tamamlanma
islemleri devam etmektedir.

Bagl Ortakliklarin, finansal durum tablolari ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablolar tam
konsolidasyon yéntemi kullanilarak konsolide edilmis ve YK Koray'in sahip oldugu Bagl Ortaklikiarin
kayith degeri ile 6z sermayesi kargihikli olarak netlestiriimigtir. Sirket ile Bagh Ortakliklar arasindaki
grup icl islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmigtir. Sirket'in sahip ocidugu
hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettller, ilgili 5zsermaye ve kapsamh gelir
tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

(c} Bagh Ortakliklar'nin faaliyet sonuglar, operasyon tzerindeki kontrolin Sirket'e transfer edildigi
tarihten itibaren tzet konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d)  Bagl Ortakliklar’nin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortakhk digi paya sahip
hissedarlarin paylarl, 6zet konsolide finansal durum tablolan ve dzet konsolide kar veya zarar
ve diger kapsaml gelir tablosunda ana ortaklik dig pay/azinlik pay! olarak gésterilmektedir.

Dipnot 24'te “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler

YK Koray'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler 6zet konsolide finansal tablolarda yer verilen
bilgilerle rtiismeyebilir.

)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.$. ve Bagh Ortakhklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dtnemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukamlaltkler, meveut yasal hakkin bulunmasi, séz konusu varlik ve yukimitliklert
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yGkimltluklerin yerine
getiriimesinin eszamanli olmasi durumianinda net olarak gosterilirler.

2.1.4 isletme’nin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin strekliligi ilkesine gore haziramistir.

Grup'un stirekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya cikmasi durumunda varliklarin satiimasi, ortaklarin ilave
sermaye temin etmesi gibi alternatif yoéntemler ile yeterli nakit akigini temin etmek suretiyle igletmenin
sarekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gergeklestirilir. Grup yénetiminin, Grup' un sahip oldugu
stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili beyani agagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok taginan kazanilabilir

Stok ¢esidi degeri tarih

Ankara Cankaya Mamul 35.419.809 2015 yilsonu
Ankara Ankara {Bilkent) Mamul 428173 2015 yilsonu

35.847.982

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Grup ySnetimi |stanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarall parseller, proje satiginin gergeklestigi dénemde Grup'un ya da ortaklarinin tapulu mali veya
birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup bu kisimlarin Maliye Bakanhg: Milli
Emiak Mudurlagh tarafindan Grup'a bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarall parsellerin
ihale yoluyla satigl igin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin tgtinct
fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Grup, Ankara-Cankaya projesini tamamlamig ve konut kismindan, Gayrimenkul Satig Vaadi
Sozlesmesi ile sathig 9 adet konuttan 6 tanesinin ev teslimatlarini 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla
gerceklestirmistir. Projenin ticari kismu ile ilgili olarak da; kiralama galigmalar, rapor tarihi itibanyla
devam etmekiedir.

2.1.5 Islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirketin gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan Turk Lirasi (TL) cinsinden ifade
edilmistir. Bagh ortakliklarin da iglevsel para birimi Turk Lirasi'dir,

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Grup'un iginde bulundugu sektér nedeniyle, ara ddnem finansal tablolarini énemli Slglide
etkileyebilecek mevsimsel veya dénemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

(10)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde socna eren ara hesap dénemine ait
Szet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Muhasebe politikalarindaki degigiklikier

2.3.1 Standartlarda dedisiklikler ve yorumlar

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2015 tarini itibarlyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablofarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan asagida ozetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyla
gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan diginda dnceki yilda kullanilaniar
ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup'un mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmisgtir.

i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, dedisiklik ve yorumlar
TMS 19 — Tanimlanmis Fayda Planlari: Galigan Katkilari (Degigiklik)

TMS 19'a gore tanimlanmis fayda planlari muhasebelegtirilirken ¢aligan ya da Gglncl taraf katkilan
g6z onune alinmalidir. Dedgisikiik, katki tutar! hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, igletmelerin
s6z konusu katkitarl hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
diiserek muhasebelestirebileceklerini agikiiga kavusturmustur. Dedisikiik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye dontk olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performanst izerinde higbir etkisi olmayacaktir.

TMS/TFRS'lerde Yillik iyilestirmeler

KGK, Eylul 2014'de “2010-2012 Dénemine lligkin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine lligkin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak agadidaki standart degisikliklerini yaymnlanmistir. Degisiklikler 1
Temmuz 2014°den itibaren gegerlidir.

Yillik iyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tammlar degigmis olup sorunlar: gidermek igin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmigtir. Degisiklik ileriye donuk olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 Igletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesinde yukumlulik (veya varlik) olarak siniflanan kosullu bedelin, TMS 39 Finansal
Araglar (veya TFRS 9, hangisi gegerliyse) kapsaminda olsun ya da olmasin, sonraki dénemlerde
gercefe uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal arag olarak muhasebelestirilecegine agiklk
getirilmistir. Degisiklik igletme birlegmeleri igin ileriye donuk olarak uygulanacaktir.,

TFRS 8 Faaliyet Bolumleri

Degisiklikler su konulara agiklik getirmektedir: i) TFRS 8'e gbre toplulastirma/birlestirme kriterinin
uygulanmasina iligkin yonetimin yaptigi degerlendirme, birlestirilen faaliyet boltmlerinin kisa
tanimlarinin ve benzerliklerine iliskin degerlendirme yapilirken kullanilan ekonomik karakteristiklerinin
(6rnegin satis ve brit karlari) befirtiimesini de icerecek sekilde aciklanmalidir. ii) Faaliyet varliklarinin
toplam varhklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iliskin karar aimaya yetkili -
yoneticisine raporlantyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye dénik olarak uygulanacaktir.

(1



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigs A.S. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

2, Ozet konsolide finansal tablolarnn sunumuna iliskin esaslar (devami)
TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran VarliKlar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(ay'daki degisiklik yeniden degerlemenin agagidaki sekilde
yapilabilecegini agikliga kavusturmustur i) Varhidin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde dizeltilir veya ii) varigin net defter degerinin piyasa degeri befirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek gekilde brut defter dederi oransal olarak duzeltilir. Degisiklik geriye dénik olarak
uygulanacaktir.

TMS 24 lligkili Taraf Agiklamalar!

Degisiklik, kilit ydnetici personeli hizmeti veren yénetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Buna ilave olarak ydnetici igletme kullanan bir girketin
yonetim hizmeti igin katlandigi masraflan agiklamas| gerekmektedir. Degisiklik geriye dénilk olarak
uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 [gletme Birlegmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlagsmalarin da TFRS 3'Un kapsaminda
olmadig! ve i) bu kapsam istisnasinin sadece musgterek anlagmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donuk olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgtimi Karar Gerekgeleri

TFRS 13'deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yukimlltklere dedil TMS 39
kapsamindaki diger sozlegmelere de uygulanabilecedi agiklanmigtir. Degisiklik ileriye dontk olarak
uygulanacaktir.

TMS 40 Yatirnm Amagl Gayrimenkuller

Gayrimenkulon yatinm amagh gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40’un karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur. Dedisiklik ileriye
doentik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem &zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari
raporlama dénemi igin hentiz yurtrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikge yeni
standart ve yorumlarin yararlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarint ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012’de ve Subat 2015'de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda basiayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olacaktir, erken uygulamaya izin veriimektedir.
TFRS 9 Finansa! Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yakumltltklerin tlgiimesi ve
siniflandirimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir. TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak
finansal varliklarin siniflama ve dlgimuni ve gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
dlcilen olarak siniflandinilan finansal yokamitliklerin lgitmina etkileyecektir ve bu tur finansal
yukomlultklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin diger kapsamh
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi
tizerine etkilerini standardin diger safhalan KGK tarafindan kabul edildikten sonra degerlendirecektir.

(12)



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.$. ve Bagh Ortakhklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap ddnemine ait
dzet konsolide finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 11 — Miigterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik pay edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistirimistir. Bu dedisiklik, TFRS 3 Isletme Birlegmeleri'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme tegkil eden bir musterek faaliyette ortaklik pay edinen igletmenin, bu
TFRS'de belittilen rehberlik ile ters dusenler harig, TFRS 3 ve diger TFRS'lerde yer alan igletme
birlesmeleri muhasebesine iligkin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve igletme birlegsmeleri ile ilgili diger TFRS'lerin gerektirdigi bilgileri agiklamaldir.
Degigiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin ileriye dénik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sz konusu degisikligin Grup'un finansal durumu
ve performansi Uzerinde higbir etkisi oimayacakir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabuledilebilir Amortisman ve itfa Yéntemlerinin A¢ikhga Kavugturuimasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degigiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Dedgisiklikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamig ve maddi olmayan duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaptamasi kullanimini snemli 6lglide simirlandirmisgtir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerinde highir etkisi
olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tagiyici Bitkiler (Degigiklikler)

TMS 16'da, “tastyict bitkiler'in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisikiik yapiimistir. Yayinlanan
degisiklikte 0zum asmasi, kauguk ajaci ya da hurma agac gibi canl varlik sinifindan olan tagiyic
bitkilerin, olgunlagma déneminden sonra bir dénemden fazla Grin verdigi ve isletmeler tarafindan riin
verme &mri suresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tastyic! bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
énemli biyolojik dénusimden gegmedikleri igin ve iglevleri imalat benzeri oldugu igin, dedisiklik tagtyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestirimesi gerektidini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tasgiyicl
bitkilerdeki artn ise TMS 41'deki satis maliyetleri dustlmus gergede uygun deder modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan ylllik hesap dénemleri igin
ileriye déntik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup igin gecerli
degildir ve Grup'un finansal durumu veya performansi Gizerinde etkisi olmayacakhir.

TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi {TMS 27'deDegigikIik)

Nisan 2015'de Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagh ortakhklar ve igtiraklerdeki yatinmlann muhasebelestiriimesinde
dzkaynak yonteminin kullanilmasi segenegini yeniden sunmak igin TMS 27'de degigiklik yapmistir.

Buna gdre igletmelerin bu yatinmlari:

* maliyetdegeriyle

« TFRS 9 uyarinca

veya

« TMS 28'de tamimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Istetmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatinm kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degigiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerli olup, gecmige donik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama agiklanmalidir. Séz
konusu degisikligin Grup'un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tablolarm sunumuna iligkin esaslar (devami)

TERS 10 ve TMS 28: Yatinmci Isletmenin igtirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilari - Degisiklikler

Subat 2015'de, TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakiigina verilen bir bagh ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligl gidermek igin TFRS 10 ve TMS 28'de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatiimci ile igtirak veya is ortaklig! arasinda, TFRS 3'te
tanimlandig! sekli ile bir igletme teskil eden varliklarin satig1 veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatinmei tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi agikliga
kavugturulmustur.

Eski bagli ortaklikta tutulan yatinmin gercege uygun degerden yeniden olgtimesinden kaynaklanan
kazang veya kayiplar, sadece iligiksiz yatinmeilarin o eski bagll ortakliktaki paylari Slglisunde
muhasebelestiriimelidir. sletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya sonrasinda haglayan yiliik
raporlama dénemleri igin ileriye dontk olarak uygulamalari gerekmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup'un finansal durumu ve performanst tzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degigiklik)

Subat 2015'de, TFRS 10 Konsoclide Finansal Tablolar standardindaki yatinm igletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak igin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28de
degisiklikler yapmigtir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri
icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Grup igin gegerli degildir ve Grup’un
finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1: Aciklama inisiyatifi {TMS 1’de Degisiklik)

Subat 2015'de, TMS 1'de degisiklik yapmigtir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayrigtirma ve ait topiamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalar: agiklamalar, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatinmlardan
kaynakianan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakl lyilestirmeler
icermektedir. Bu degigiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin
gegertidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo
dipnotlari tizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS Yillik lyilegtirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015'de "TFRS Yilik lyilestirmeler, 2012-2014 Dé&nemi’ni yayinlamistir. Dokman,
degisikliklerin sonucu ofarak degisiklie ugrayan standartlar ve ilgili gerekgeler harig, dort standarda

bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular agagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amagl Elde Tututan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden gikarma
yontemlerinde degisiklik

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varhgin devredilmesinde hizmet
sozlesmelerinin degerlendiriimesine iligkin agiklama

- TMS 19 Galiganlara Saglanan Faydalar — iskonto oranina iligkin bdlgese! pazar sorunu

- TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama — bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir
bélimde' agiklanmasi

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Séz konusu degisiklerin Grup'un finansal durumu ve performansi
uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
&zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

2, Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami}

Uluslararasi Muhasebe Standartlar Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama donemi igin henliz yurtriige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmarmigtir /
yayinlanmamigtir ve bu sebepie TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Grup finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degigiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurarlige girdikten sonra yapacaktir.

Yilhk iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi tizere, Uizerlerinde faiz orani belirtimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
porglar, iskonto etkisinin énemsiz oldudu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degigiklikler
derhal uygulanacakiir.

Yillik iyilestirmeler - 2011-2013 D&nemi
UFRS 15 - Miigterilerle Yapilan Sézlegmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Sozlegmelerden Dogan Hasilat ortak standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni beg agamal model, hasilatin muhasebelegtirme ve dlglim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, mgterilerle yapilan sozlegsmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnedin maddi duran varlik gikiglar} satiginin muhasebelestirilip dlglimesi icin mode! olugturmaktadir.
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. UFRS 15'e
gegis igin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye dentik uygulama veya modifiye edilmis
geriye donik uygulama. Modifiye edilmis geriye dontik uygulama tercih edildiginde énceki dénemler
yeniden duzenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda kargilagtirmal rakamsal bilgi verilecektir.
Soz konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirimektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gegecek olan ve siniflandirma ve élgme, deger dugtkitga ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olugan projesi UFRS 9 Finansal Araglar' nihai olarak yayinlamigtir. UFRS 9 finansaf
varliklanin iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansttan akilci, tek bir siniflama ve
dlgim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun dizerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebiimesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deder
dustikluga muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger igletmelerin, finansal borglarini gergede uygun degeriile
dlcme opsiyonun segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki dtistige bagh olarak finansal
borcun gergede uygun degerindeki azaimadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran "kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yénetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek igin geligtiriimis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri
icin gegerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir.

Ayrica, finansal araglarin muhasebesi degistiriimeden ‘kendi kredi riski ile ilgili degdisikliklerinin tek

basina erken uygulanmasina izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi
iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. ve Bagh Ortakhklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap ddénemine ait

dzet konsolide finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

3. Bsliimlere gbre raporlama

30 Haziran 2015 tarihi itibanyla bolimlere gére raporlama detayi agagidaki gibidir:

Bina
Gayrimenkul ydnetimi
geligtirme hizmetleri
1 Ccak -
1 Ocak - 30 Haziran
30 Haziran 2015 2015  Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 10.707.674 18.649.340 (47.179) 29.309.835
Satiglanin maliyeti {7.820.394)  (16.234.253) 22107 (24.032.540}
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel yénetim giderleri (2.413.905) {1.938.063) (503.115) {4.855.083)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) 2,786.372 65.038 3.257.474 6.108.884
Finansal gelir /{(gider) (8.063.282) 60.324 (35.962}) (B.038.920)
Bélum{ zarar} / Kari {5.318.095) 427.519 2.999.257 (1.891.319)
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmisg }
diger kapsaml gelirler ve giderler (10.394) (819) (11.213)
Toplam kapsaml gelir /{gider) (5.305.124) 380.099 3.022.493 (1.902.532)
Toplam bélam varliklan 259.116.650 7.669.955 (89.035.800} 177.750.805
Toplam bélim yUkimlulUkleri (139.385.588) (6.006.380) 32.821.030 {112.570.638)
Nakit girigi/griags yaratmayan dnemii kalemler
Amortisman ve itfa paylan 51.860 28.430 - 80.290
Istanbul taahhiit kargthg 426.097 - - 426,097
Gergeklegmemis kur fark: karl 1.160.851 - - 1.160.851
Vergi gideriigeliri ile ilgili duzeltmeler - 645,282 - 645.282
Yatirim amagh gayrimenkul makul deder karlari {666.321) - - (666.321)
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi (82.720) {9.596) - {92.316)

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla, bina yonetimi hizmetleri bdluminde satiglann %10'unu gecen tek
misteriden olan satis gelirleri 2.276.008 TL (30 Haziran 2014 — bina yénetimi bolumu 2.344.900 TL)

tutarindadir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
Hzet konsolide finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami}
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

3. Bdliimlere gdre raporlama {devami)

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla bolimlere gore raporlama detayl agagidaki gibidir:

Gayrimenkut  Bina ydnetimi
geligtirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 4.882.007 18.273.825 (50.484) 23.105.347
Satiglarin maliyeti (4.558.360) (15.867.579) 19,322 (20.406.616)
Pazarlama, satig ve dagitim ve genel ydnetim giderleri (2.218.540) {1.624.351) 20.053 (3.822.83%)
Esas faaliyetterden diger gelir / (gider) 8.946.317 (10.369) (13.137.843)  (4.201.885)
Finansal gelir /(gider} (1.154.700) (3.565) 29.353  (1.128.912)
BolUm (zarar)/ kart 5.896.724 767.961 (13.590.111) (6.925.424)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmig
diger kapsaml gelirler veya giderler (58.380) (4.601) i (62.981)
Toplam kapsamh gelir / (gider) 5.838.344 763.361 {13.590.111) {6.988.406)
Toplam bélitm varliklan 190.667.104 6.917.616 (72.042,678) 125.542.042
Toplam bélom yukumiilikleri (91.494.764) (5.120.534) 281.127 (96.334.171)
Nakit girigi/cikigt yaratmayan énemii kalemler
Amortisman ve itfa paylan 42.242 46.769 - 88.012
Istanbul taahhtit kargifidl 288.632 - - 288.632
Gergeklegmemig kur farki zarar (493.025}) - - (493.025)
Vergi gideri/geliri ile ilgili duzelimeler - 171.633 - 171.533
Yatirm amagh gayrimenkul satigindan kaynaklanan kar 74.329 - - 74.329
Diger bilgifer:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alim 73.641 26.983 - 100.624
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.$. ve Bagh Ortakhiklari
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

dzet konsolide finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar (devami}
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylar! agadida verilmistir:

30 Haziran 2015 31 Aralk 2014

Kasa 991 ‘ 852

Banka
- vadesiz mevduat 49.853 287.147
- vadeli mevduat - 1.000
Yatirim fonlari 206.698 29
257.542 289.028

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yatinm fonlari B-tipi likit fonlardan olugmaktadir.

5, Finansal yatinmlar

Grup, Istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa ¢ikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki stireg baglatmis olup ilgili sireg neticesine badh olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmas: dngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stireg geredi Grup'un banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari karsiligi 13.651.992 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2014 — 11.784.835 TL). Séz konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup iligikteki ara dénem konsolide finansal durum tablosunda finansal yatirim olarak
siniflanmistir. Vadeli mevduatin faiz oram %2'dir ve vadesi 14 Ekim 2015 tarihinde sona erecektir. 30
Haziran 2015 tarihi itibartyla 21.442 ABD Dolart kargihgi 57.600 TL faiz tahakkuk etmistir ve vadeye
kalan glin sayisi 106'dir (31 Aralik 2014 — 50.368 TL).

6. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2014
Faiz oram Orijinal Faiz oram Orijinal
(%) Para birimi TL karsihgi (%)  Para birimi TL karsiligt
TL banka kredileri 10,70  7.808,734  7.808.734 {1) 11,42 3,078.990 3,078.990(7)
TL banka kredileri 10,70  7.808.734  7.808.734 (1) 11,37 7.168.842 7.168.842(7)
TL banka kredileri 10,70 3.101.854  3.101.854 (2) 11,20 20.534,789  20.534.789(7)
TL banka kredileri 40,70  20.480.753 20.480.753(3) 10,05 3.566.500 3.566.500(8)
TL banka kredileri 11,15 21.480.074 21.480.074(3) 10,20 222,000 222.000(8}
TL banka kredileri 11,85  8.088.734  8.088.734(4) 10,30 2.716.000 2.716.000(8)
TL banka kredileri 11,90 650,000 650.000 (5) 10,35 305.000 305.000(8)
TL banka kredileri 11,60 90.000 90.000(5) - 30.918 30.919(8)
Tl. banka kredileri - 31.970 31.970(5} 11,00 1.175.600 1.175.600(8)
Tl. banka kredileri - 106.000 106.000(5) - 115.000 115.000(8)
ABD Dolar banka kredileri 3,90 5.164,195 13.872.577(€) 3,88 15.568.483  36.101.756(9)
ABD Dolan banka kredileri - - - 2,76 5.111.145 11.852.234(10)
Toplam kisa vadeli finansal borglar 83.519.430 86.867.630
m 4 Subat 2016 vadeli
& 1 Nisan 2016 vadeli erken kapama

opsiyonlu spat kredinin 1.000.000 TL tutanindaki kismi
15.06.2015 tarihinde kapatiimistir.

@ 1 Nisan 2016 vadeli
@ 20 Mayis 2016 vadeli
& Rotatif

@ 14 EXim 2015 vadeli

o 31 Mart 2015 vadell

@ Rotatif

o 26 Haziran 2015 vadeli
0 14 Nisan 2015 vadeli
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.§. ve Bagl Ortakl:klari
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

7. Ticari alacaklar ve borgiar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 20714 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylan agagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
lligkili taraflardan ticari alacaklar

lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 397.038 314.449

- Alictlar 6.485.829 5.820.428

6.882.867 6.234.875

Supheli ticari alacaklar karsig (300.424) (300.424)

Ticari alacaklar, net 6.582.443 5.834.451

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ticari borglann detaytar agagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

lliskili taraftara ticari borglar 2.385.165 1.754.056
fligkili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar 4.392.272 3.5632.377

- Diger ticari borglar 564 4.023

6.778.001 5.290.456

8. Diger alacaklar ve borglar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla diger alacaklar ve borglar detaylar asagida

verilmigtir;

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Verilen is avanslan 512.426 6.824

Personele verilen avanslar 238.659 133.219

Tesis ydnetim alacaklart (*) 171.187 286.294

Diger alacaklar 31174 11.335
953.446 437.672

()  YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.$.'nin yonettigi tesislerde tahmini olarak hesaplayip

musterilerine faturaladid1 tesis genel giderleri ile gergeklesen tutarlar arasindaki farktan

kaynaklanan alacaklardir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Bagh Ortakliklari
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

&zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami}
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

8. Diger alacaklar ve borglar (devami)

Uzun vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Depozito ve teminatlar 102.675 28.628

102.675 28.628
Kisa vadeli diger bor¢lar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Depozito ve teminatlar 60.872 70.233
Diger gesitli borglar” 616.821 89.250

677.693 168.483

* YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.’nin Yap! Kredi Plaza yénetimi adina yaptd! tahsilatlardan
olugmaktadir.

Uzun vadeli diger borglar: 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Depozito ve teminatlar 74.892 10,586

74.892 10.586
8. Stoklar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla stoklarin detaylar agagida veriimistir:

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

lIk madde ve malzeme - 16.945.907
Yar mamul - 27.163.079
Mamul 35.847.982 729.181
Diger stoklar 3.770 -

35.851.752 44 838.167

ilk madde ve malzeme:

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ilk madde ve malzeme detaylar agadida
verilmistir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Riva projesi - 16.945.907

- 16.945.907
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.$. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
&zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

9. Stoklar(devami)
Riva projesi:

Riva projesi, énceki yillarda 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesi olarak yer almistl.
Grup tarafindan Istanbul {li, Beykoz licesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarin Uzerinde
gerceklestirilmesi planlanan projenin parsellerle ilgili uygulama yaplimasi igin, Riva Godlli'de bulunan
arsalar igin 1/5.000 8lgekli koruma amaglh revizyon nazim imar plani ile 1/1.000 slgekli koruma amagl
uygulama imar planinin ilge belediyesi tarafindan hazirlanarak Istanbul 2 ne'lu Tabiat Varliklarini
Koruma Komisyonu ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirlagi'nce
onaylanmasi beklenmigti. Riva Dogu'da bulunan arsalar igin ise hazirlanan teklifte yer alan 1/1.000
dlgekli koruma amagli imar planinin istanbul 2 no'lu Tabiat Varliklarinl Koruma Komisyonu ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhig Tabiat Varliklanin Koruma Genel Mudarlogt‘nce onaylanmasi halen beklenmekte
olup; Grup’un 30 Haziran 2015 tarihli finansal tablolarinda yatirim amaglh gayrimenkuller olarak
siniflanan Riva Dogu arsalarina iligkin bu imar izinlerinin de alinmasini takiben, s6z konusu arsalarin
satilarak onemii slgtide nakit girisi saglanmasi planlanmistir.

Riva projesi ile ilgili arsalarin 430.912,07 m2lik kismi Grup'un bagli ortaklidi olan ve %100’Une sahip
oldugu Geligim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.$. ("Gelisim Gayrimenku!")'e 14 Kasim 2008
tarihinde yasal olarak devrediimigtir. Sirket, 30 Kasim 2012'de, F22C0BA1A pafta,1164 ada, 38.846,18
m? ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz dederleri
sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil 4.803.761 TL olan tasinmazlarin, Gelisim Gayrimenkul
ve Yatinm Ticaret A.S.'den ekspertiz degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin
almigtir.

Sirket'in 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarali, Geligim Gayrimenkul'un 22 Aralik 2014 tarih ve 4
numarall Yénetim Kurulu kararlari ite finansal tablolarinda sirasiyla 10.471.902 TL ve 12.370.676 TL
maliyetle tasinan Riva Dogu'da bulunan arsalarin satiimasina ydnelik hazirliklara baglaniimasina karar
vermistir. 31 Aralk 2014 tarihi itibariyla hazirlanan ézet konsolide finansal tablolarda bu arsalar yatinm
amagl gayrimenkul hesabina siniflanmig ve degerleme raporlarina gore gercege uygun degerlerinden
taginmuslardir. Grup'un 31 Aralik 2014 tarihi itibaryla konsolide finansal tablolarinda Riva Gélli’de
bulunan arsalar maliyet bedelleri ile stok olarak durmaktadirlar.

Grup yénetimi, Geligim Gayrimenkul'tin 27 Mart 2015 tarihli ve 7 numarallYonetim Kurulu karan ile
Gelisim Gayrimenkul'e ait Istanbul ili, Beykoz ligesi, Riva Goliu Koy, Eskidamlar ve Sitmapinari
mevkiilerinde bulunan toplam 16 parseldeki 223.823,63 m?2 arsalarin ("GollU Arsalar”) Grup'un
gikarlari dogrultusunda en iyi gekilde degerlendiriimesi amaciyla, Eseyel Danigmanlik ve Dig Ticaret
A.S.’ne 28.200.000 TL+KDV bedelle satiimasina karar verilimistir. Satis iglemi 1 Nisan 2015 tarihinde
tamamlanmigtir. Geligim Gayrimenkul'e ait satisa konu Gollu Arsalari Grup'un 31 Aralik 2014 tarihli
konsolide finansal durum tablosunda stoklar hesabinda 16.945.907 TL olan maliyet degeri ile
izlenmekte iken, 1 Nisan 2015 tarihi itibartyla satig iglemi tamamlandidindan 30 Haziran 2015 tarihli
finansal tablolarda esas faaliyetlerden diger gelirler hesabinda 11.254.093 TL stok satis karl olarak
kaydedilmistir (Not 19).

Yar mamul:

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yari mamul detaylari agagida verilmigtir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Ankara Cankaya - 27.163.079

- 27.163.079
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhidt A.$. ve Bagh Ortakhklan
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

9. Stoklar {devami)

Mamuil:

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla mamullerin detaylar: asadida verilmistir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Ankara Cankaya 35.419.809 -
Ankara Ankara (Bilkent) 428.173 729.181
Digier stok 3.770 -

35.851.752 729.181

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi: Ankara lli, Cankaya licesinde mulkiyeti Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m2 alan Uzerinde geligtirdidi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olugmaktadir (S6zlesme geredi 39 adet
daire arsa kargilidi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satigina baglanan
projede 143 adet (nite $irket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2014: 142).

Grup'un, heniiz teslim edilmeyen 2 daire ile ilgili clarak, Koray Yapi Endustri ve Ticaret A.3. ile
imzalanmig olan hasilat paylasimi anlagsmas| geredince 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla sona eren
mali tablolarinda, 655.504 TL (31 Aralik 2014 — 655.504 TL) deger dusaklaga karsihg bulunmaktadir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmakiadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanhdi ve T.C. Kultlr ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9. ldare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayll dosya (zerinden
aciimig olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enctimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kualtiir ve Tabiat Varhklarin
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayil ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermigtir. Mahkeme karari ytrttmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamigtir. Bunun tGzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapiimis ve Danigtay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. |dare Mahkemesi'ne geri génderilmigtir.

Ankara 9. ldare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayIll Karar ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama yénande karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
|dare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemest karar dizeltme yolu agik olmak {izere Sirket lehine onanmistir. Bu
siiregten sonra Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar dGizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Sirket lehine kesinlegmis ve ilgili dava tim hukuki sitreclerini tamamlayarak Sirket lehine
sonlanmigtir.

Ankara 9. ldare Mahkemesi'nin 2007/237E sayill dosyasi Uizerinden, Davaci Ankara BlyUksehir
Belediye Baskanldi ile Davall Cankaya Belediye Bagkanlidi arasinda gdrilmekte olan ve Sirket'in
davall Cankaya Belediye Bagkanli§i yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Gankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullamminda ve Kavakhdere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmas| nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” kenulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yartmenin durduruima kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

(22)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilrn_igtir)

8. Stoklar (devami)

Ankara Bolge ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar! ile ingaat ruhsatiarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706E sayli dosya Uzerinden goérligtimis ve Sirket lehine karar dlizeltme yolu agtk
olmak Ozere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme agamasi da §irket
lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in mudahil olarak katildig1 bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu agik olmak iizere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 30 Haziran
2015 tarihinde s6z konusu davada Ankara Biyiikgehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu
bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyla yeni bir gelisme clmamisgtir.

Sirket tarafindan Ankara-Gankaya Projesinin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadiyi gérildugunden mevcut yapi ruhsatina Ankara Gankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandirilmigtir ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmisgtir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini 6ngdren proje plani
gercevesinde ilerlemis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yan mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari tniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli
konsolide finansal tablolarla baslamak Gzere yatinm amagl gayrimenkullere siniflarmistir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla Ankara Gankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutari
32.234.768 ABD Dolar (31 Aralik 2014 — 32.234.768 ABD Dolar) olup, Grup'un hissesine dugen pay
ise 14.827.993 ABD Dolari'dir {31 Aralik 2014 — 14.827.993 ABD Dolar). 30 Haziran 2015 tarihi
itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan "Gayrimenkul Sahs Vaadi ve Arsa Pay: Karsilidinda Ingaat Yapim
Sézlesmesi” uyarica projenin tamamlanmig kismina istinaden Sirket'in pay! %46'ya ulagarak ilgili pay
paylasiminin tama tamamlanmighir.

Grup yénetimi, stoklarda taginan mamullerinin tomuna kisa vadeli olarak degerlendirmektedir ve 2015
yilsonuna kadar geri kazanilabilecek stokiarin tutar ve tahmini geri kazanim tarihlert agagidaki gibidir:

Stok fasinan Tahmini geri

30 Haziran 2015 Stok gesgidi degeri kazantabilir tarih

Ankara Cankaya Mamul 35.419.809 2015 yilsonu

Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 428.173 2015 yilsonu

35.847.982
10. Diger dénen ve duran varhklar

Diger donen varhklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Katma deger vergisi ("KDV") alacaklar 7.221.927 3.620.825
Indirilecek KDV 379.179 543.693
7.601.106 4.164.518
Diger duran varliklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Katma deger vergisi ("KDV") alacaklar 5.195.357 10.265.099
5.195.357 - 10.265.099
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh@: A.$. ve Bagii Ortakhklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
bzet konsolide finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devams)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

11. Yatirim amach gayrimenkuller

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatinm amagh gayrimenkuilerde
gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

Gergege

1 Ocak uygun deger 30 Haziran

2015 llaveler Gikiglar degigimi Transferler 2015

Elit Residence 3.025.000 - - - - 3.025.000

Levent Loft Bahge Projesi 7.531.418 - - - - 7.531.418

Bomonti Apariman 7.249.316 - - - - 7.249.316

Kagrthane Ofispark 4.373.756 - - - - 4.373.756
Ankara Cankaya Projesi Ticari

Kisim 31.725.859 666.321(") - - - 32.392.180

Riva Doju 50.601.071 - - - - 50,601.072

104.506.421 666.321 - - - 105.172.742

{*} Ankara Gankaya Projesinde arsa sahipleriyle yapilan paylagim protokollnde Sirket'in konut kismindan eksik aldi§ anlagilan
arsa payinin telafisi igin, “Gayrimenkul Satig Vaadi ve Arsa Pay Kargilifinda Ingaat Yapim Stzlesmesi'ne uygun olarak sdz
konusu eksik baliman Ticari Kisma eklenmesi ile Sirket'in sahip oldudu Ticari Kistm'daki hisse oran) %48'dan yaklagik
%46,97'yve ulagmstir. llave edilen bu pay ile Ankara Gankaya Projesi Ticari Kismi'nin dederi §66.321 TL artmigtir ve bu gelir
esas faaliyetlerden diger geliler hesabinda muhasebelegtiriimigtir (Not 19}.

Gergege

1 Ocak uygun deger 30 Haziran

2014  llaveler Cikiglar degigimi{*)  Transferler 2014

Elit Residence 2.709.137 - - (13.836) - 2.695.301

Levent Loft Bahge Projesi 6.685.850 - - - - 6.685.850

Bomonti Apartman 6.121.769 - - - - 6.121.769

KadithaneOfispark 3.815.750 - - - 3.815.750
Ankara Gankaya Projesi

Ticari Kisim 11.844.904 - - (60.493) - 11784411

31.177.410 - - (74.329) - 31.103.081

(™) Degerleme raporlan daviz Gzerinden olan yatinm amagh gayrimenkuilerdeki déviz kuru etkisinden olugmaktadir.
Elit Residence:

{stanbul Sisli figesi 1905 ada ve 48 numaral parsel Uizerinde ingaat edilmig olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numaral bagimsiz bélimden olugmaktadir. Bu
pélam, 24 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan 3.025.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, Istanbul ili, Sigli ilgesinde 1.759 metrekare ylzélglimiine sahip, 90 no'lu parsel
tzerinde 23 katl konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 5 daireden olugmaktadir. Bu daireler
23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 7.531.418 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, Istanbul ili, Sigli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'iu 2.799
m2 yiizélgimiine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.249.316 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

(24)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. ve Bagl Ortakhklan
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablelara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir)

11.  Yatinnm amagh gayrimenkuller{devami)

Kadithane Ofispark

Kagithane Ofispark, Istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel izerindeki Kagithane
Ofispark projesi Ozerinde yer alan 32 no'lu bagimsiz bélumdar. Bu bélam, 23 Aralik 2014 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.373.756 TL piyasa degeri ile degerlenmigtir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara lli, Cankaya ligesi,6049 ada, 21 parselde kayith 10.264
m2 blyUklugiinde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olugsmaktadir ve Sirket 30 Haziran
2015 tarihi itibariyla yaklasik %46,97'lik arsa payina sahiptir. Ankara Gankaya projesinin ticari kisminin
tamami igin, 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilen deger 29.742.232 ABD Dolan
olup, Sirket'in sahip oldugu arsa payina diigen yaklagik %46,97'lik kismin dederi 13.868.770 ABD
Dolarr'dir ve bu tutarin TL kargilidi olarak 32.382.180 TL piyasa degeri ile degderlenmistir.

Riva Dogu

Riva Dogu arsalari, Istanbul lli, Beykoz ligesi, Riva Bélgesinde bulunan Sirket (izerindeki 1164/1,
2993, 3017 ve 3028 numaral parsellerden ve Gelisim Gayrimenkul (izerindeki 2983, 2891, 2992, 2994
numarah parsellerden olusmaktadir. Grup yonetimi, Sirket'in 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarali
Yénetim Kurulu karart ve Geligim Gayrimenkul'un 22 Aralik 2014 tarih ve 4 numaral Yénetim Kurulu
Karan ile Sirket ve Gelisim Gayrimenkul finansal tablolarinda sirasiyla 10.471.802 TL ve 12.370.676
TL maliyetle taginan Riva Dogu'da bulunan arsalarin satilmasina yénelik hazirliklara baglantimasina
karar vermisgtir. 30 Haziran 2015 tarihi itibaniyla hazirlanan kensolide finansal tablolarda bu arsalar
yatinm amagh gayrimenkul hesabina siniflanmis ve dederleme raporlarina gére gergede uygun
degerlerinden tasinmislardir. Riva Dogu arsalari, 24 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda
belirtiimis olan 50.601.071 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

12. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren altl aylik ara hesap dénemi icinde alinan maddi duran varliklarin
tutan 84.433 TL olup gikig bulunmamaktadir (30 Haziran 2014 — 65.145 TL; yoktur).

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren aitl aylik ara hesap dénemi iginde kar veya zarar ve dider
kapsamh gelirler tablosunda genel yénetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi duran variik
amortisman tutarn 54.500 TL'dir (30 Haziran 2014 - 56.660 TL).

13. Maddi olmayan duran varliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren altl aylik ara hesap dénemi iginde alinan maddi olmayan duran
varliklarin tutar 7.883 TL olup ¢ikis bulunmamaktadir. (30 Haziran 2014 — 35.479 TL,yoktur).

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt aylik ara hesap donemi iginde kar veya zarar ve diger

kapsamli gelirler tablosunda genel yénetim gideri hesabinda gideriestirilen maddi clmayan duran varlik
amortisman tutart 25.790 TL'dir (30 Haziran 2014 — 32.352 TL).
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. ve Bagli Ortakliklar
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir)

14,  Kargihklar, kogullu varlik ve yiikiimliikler
Sarta bagh varhk ve yilikiimliliikler

a) 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhutler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Ahnan teminatlar 10.342.277 10.707.374

Verilen teminat mektuplan

b) 30 Haziran 2015 itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukumlulikler agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi) ler

A. Kendi ttzel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 5.714.718 6.464.718
B. Tam konselidasyon kapsamina dzhil edilen ortakhklar lehine vermis oldugu
TRYI'lerin toplam tutar - -
C. Olafan ticari faaliyetlerinin ylritdimesi amacryla diger 3. Kigilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRIlerin toplam tutan - -
i. Ana ortak lehine vermig oldugu TRI'lerin toplam tutar| - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis aldugu
TRI'erin toplam tutari - -
fii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
tutan -

Toplam 5.714.718 6.464.718

Grup tarafindan verilen TRI'ler 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla TL cinsindendir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Gzerinde, Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 98 yilligina kira
serhi ve projede satig sézlesmesi yapiimayan 2 daire (zerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan $irket aleyhine tiiketici mahkemesinde
aglimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden 2
tanesi igin mahkemeye toplamda 2.000.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayill yikim kararina karsi Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin
2011/325E. sayil dosyas! Uizerinden agilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. [dare Mahkemesi
davanin reddine karar vermigtir. Sirket bu karara kargi, temyiz yoluna bagvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu agik olmak (zere oy ¢oklugu ile
Sirket lehine karar verilmistir, Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla
ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14,
Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. [dare Mahkemesi'ne geri
gonderilmistir. Ankara 11. |dare Mahkemesi de, Danigtay 14. Dairesi'nin bozma yéntindeki kararina
temyiz yolu agik olmak Gzere Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karart da
temyiz etmistir. Danigtay'in aldidi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim
kararina gidilen stregte Sirket'in bir kusuru olmadidt ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli
ddendikten sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.$. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

14. Karsiliklar, kogullu varlik ve yiikiimliikler(devami)

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldifi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
tdenmeden uygulanamayacagl, dolayisiyla meveut durumda $irket'e yansiyacak bir zarann sfz
konusu olmayacadl dastntlmektedir.

Yukarida bahsi gegen ve rapor tarihi itibariyla stiren davalar konusunda hukuki sirecler devam
etmekte olup, Grup avukatlar bu davalarin $irket’in lehine sonuglanacadini disiinmekte ve bu
nedenle Grup'a yanstyacak bir zararin clugmasi beklenmemektedir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakil, Cankaya Belediye Bagkanh§ ve T.C. Kulttr ve Turizm
Bakanlig aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nde dava agmistir. Agilmis olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiitir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayil kararimin iptaline karar vermistir. Mahkeme
karari yGrdtmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz edilmigtir. Danistay 6. Dairesi mahkeme
kararini onamigtir. Bunun (zerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diuzeltme yoluna bagvuru
yapilmis ve Danigtay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 8. Idare
Mahkemesi'ne geri génderilmistir. Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayill Karar
ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yoninde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi, Ankara 9. [dare Mahkemesi'nin vermig oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi
kararina kargl temyiz yoluna gitmigtir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu agik olmak Uzere Sirket
lehine onanmistir. Bu sliregten sonra Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'min karar
duzeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine kesintegmis ve ilgili dava tim hukuki stireglerini
tamamlayarak Sirket lehine sonlanmigtir.

Ankara Gankaya projesi Gzerinde, kat karsili§i ingaat sdzlesmesi hakkl bulunmaktadir. Ankara Bélge
ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayii dosya Uzerinden gériistiim0s ve Sirket [ehine karar dizeltme yolu agik olmak tizere
karar verilmistir. Bu gelisme sconrasinda, davanin karar dizeltme agsamasi da $irket lehine
sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in mudahil olarak katildid: bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu agik olmak Gzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermigtir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z
konusu davada Ankara Bliy(ksehir Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundudu bilgisi edinilmis
olup, rapor tarihi itibarniyla yeni bir gelisme olmamigtir,

30 Haziran 2015 tarihli ara dénem &ézet konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla
konu ile ilgili sadece yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki siireg devam etmekte olup, Grup
avukatlan bu davanin da Grup lehine sonuglanacagini digtinmekie, dolayisiyla séz konusu davalar
nedeniyle Grup'a yansiyacak bir zararin olugmas! beklenmemektedir ve dava sirecinde projeye
devam edilerek ingaat tamamlanmisgtir.

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazigi Elektrik Daditim A.$. lehine kira gerhi bulunmaktadir.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm COrtakhig A.S. ve Bagh Ortakiiklan
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

dzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

14.  Karsilikiar, kogullu varlik ve yiikiimliikler{devami)
Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogazigi Elekirik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yili§ina kira serhi
bulunmaktadir.

Istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bslim sahiplerine teslimi yapilan Istanbul-Istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlannin satigt esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhtitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak mlkiyetleri site sakinlerine devrediimemis olan 1283-1285-1286-1249 ve
969 numaral parsellerin gerekli hukuki zeminin olugsmasi durumunda tapu ferad takdirleri alinarak site
sakinlerine hisse gerhi oraninda devrediimesi sz konusudur,

Not 23'te detayll olarak aciklandigi (izere, ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site ydnetimine
ulagtidinda [stanbul - istanbul site yénetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi
beklendiginden dolay, Sirket igin yaklasik olarak 15.735.388 TLUlik bir yokOmlItlik dogmasi
muhtemeldir. Sirket igverim orani yontemine gére bu yikimlllagl iskontolayarak 14.165.580 TL
tutarindaki karsiligi mali tablolanina yansitmustir (Not 16, Not 23).

15. Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla calisaniara saglanan faydalar kapsaminda borglar
detaylan agagida verilmigtir:

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Odenecek vergi ve fonlar A 664.698 627.492
Odenecek sosyal givenlik primleri 315.470 387.233
Persanele borglar 167.388 428,995

1.147.556 1.443.720

16. Diger kisa ve uzun vadeli kargihklar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan
diger kisa ve uzun vadeli kargil klar detay! asadida verilmigtir:

Diger kisa vadeli kargiltklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Istanbul — Istanbul taahhUt gider karsihig 5.714.818 5.615.521
5.714.818 5.615.521

Diger uzun vadeli kargiliklar 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
[stanbul — Istanbul taahhit gider karsihig 8.450.762 8.123.962
- 8.450.762 8.123.062




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortaklidi A.S. ve Bagh Ortakliklan
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

ozet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar (devami)
(Tutartar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

17. Vergi varlik ve yiikiimliiliikieri

Ertelenmis vergiler

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Ertelenmis vergi varliklari 52.804 28.700

Ertelenmig vergi varliklar- net 52.804 28.700

Ertelenen vergi varligl ve yukimlulaga, varliklann veya yukomiGitklerin finansal tablolarda gosteriten
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki “gegici farklarin” bilango
yontemine gdre vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari ile hesaplanmastyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varlidi ve yukumlulaga, séz konusu gegici farklann ortadan kalkacag ilerdeki
dénemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal
tablolara yansitilmaktadir.

Muteakip donemlerde gergeklesecek gegici farklar Uizerinden yukiimidlik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklar ve yuktmlalikleri igin uygulanacak oran %20°dir (31 Aralik 2014; %20).

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen
vergi varliklarinin yurirlikteki vergi orantan kullanilarak hazirlanan dékami asagidaki gibidir:

Toplam gegici farklar __ Ertelenen vergi varliklar:

30 Haziran 31 Arallk 30 Haziran 31 Aralik

2015 2014 2015 2014

Kidem tazminat! kargtigi 167.504 59.275 33.501 11.855

Izin yukimlGloga kargihdn 111.020 60.322 22,204 12.064
Maddi ve maddi olmayan varliklar {izerindeki gegici

farklar (57.572) (56.774) (11.514) (11.355)

Diger 61.406 80.677 8.613 16.136

Ertelenmis vergi varhikiar 282.358 143.500 52,804 28.700

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan Sirket'in baglt ortakliklan ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Gizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsilikiari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin
ayn ayr hesaplanmistir,

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gére
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakia birlikte, 93/5148 sayih

Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili ddnemlere
iligkin herhangi bir vergi yakimlltgt mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket'in bagh ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim
Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.$., Turkiye'de yurtritukte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina
tabidir.

Tarkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. Stz
konusu 5520 sayil yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek gok htikmu 1 Ocak 2008 tarihinden gecerli
olmak Uzere yGrlriige girmistir. Buna gére TUrkiye'de, kurumiar vergisi orani 2015 yili icin %20'dir
(2014: %20). Kurumlar vergisi oram kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.} ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir.
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Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

17. Vergi varlik ve yiikiimlilikleri(devami)

Kar dagitiimadii takdirde baska bir vergi &denmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda
yararlanilan yatinm indirimi istisnas| olmasi halinde yararlanilan istisna tutan tizerinden hesaplanip
ddenen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilifi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Turkiye’'de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettller) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kigi ve kurumiara yapilan temetttl 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar daditimi sayillmaz.

Sirketler ticer aylik finansal karlarl izerinden %20 craninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14 nci gundne kadar beyan edip 17 inci guni akgamina kadar dderler. Yil iginde ddenen
gecict vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ¢denmis gegici vergi tutan kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sadlamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay) takip eden
dérdiincl ayin 25 inci giini aksamina kadar badlh bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatall iglem
tespit edilirse yapliacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlar degisebilir.

Tark vergi mevzuatina goére beyanname (zerinde gésterilen finansal zararlar § yill asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirter. Ancak, finansal zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosuna yansitiimis vergi
tutarlan agagida dzetlenmistir:

30 Haziran 30 Haziran

2015 2014

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 660.236 173.686
Eksi: pegin 6denen vergiler (63.180) (80.720)
Odenecek vergiler - net 5§97.057 82.966
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2015 2015 2014 2014

Cari yil vergi gideri / (alacag) (177.918) (93.918) (173.686) {(62.097)
Ertelenen vergi gideri / (alacadi) 14.954 9.508 2.153 4,151
Toplam vergi gideri 162.964 84.410 171.533 57.946




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$. ve Bagh Ortakliklari

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

18.  lligkili taraf agiklamalari

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar

ve liskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay! agagidaki gibidir:

lliskili taraflardan alacaklar

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Ortaklar

Yap! Kredi Bankasi A.$. 225.581 217.115

Koray [ngaat Sanayi Ticaret A.§. 44.900 38.737

Koray Yapi Endustrisi A.S. 20.790 42 533

Didjer iliskili kuruluglar

Koray GYO A.$. 102.409 16.064

Diger 3.357 -
397.038 314.448

lliskili taraflara borglar

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi 923 923
Koray Yapi EndUstrisi A.§. 1.849.655 1.369.688
Koray Insaat Sanayi Ticaret A.$. 28.144 -
Diger iliskili kuruluglar
Koray Sigorta Aractlik Hizmetleri A.S. 26.619 -
Zer AS. 149.698 369.930,7
Koray GYO A.S. 114.374 10.964
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.$. 10.867 106
Diger 204.885 2.444
2.385.165 1.754.056

30 Haziran 2015

31 Arahk 2014

Nakit ve nakit henzeri degerler

Ortaklar

Yap! Kredi Bankasi A.$. vadesiz mevduatlar 46.288 285.182
46.288 286.182
Yatinm fonlan
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 206.698 29
206.698 29
iliskili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 3.783.824 73.839.795
3.783.824 73.839.795




Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Bagl Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

Gzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL.”) clarak ifade edilmigtir)

18. iligkili taraf agiklamalan{devami)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren alti aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan dnemli

islemlerin Ozeti agadida verilmigtir:

lligkili taraflara yapilan satiglar

30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

Ortaklar
Yapi Kredi Bankas| A.S. 686.703 717.405
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 63.327 62.030
Koray Insaat Sanayii ve Ticaret A.$. 28.041 54.188
Diger
Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. 217.392 205.263
Yap! Kredi Leasing A.S. 91.042 86.540
Yapi Kredi Portfdy Yénetimi A.S. 70.363 62.639
Yap! Kredi Faktoring A.S. 52813 49.547
Diger 96.968 84.298
1.306.648 1.321.910
iligkili taraflardan yapilan alimlar
30 Haziran 2015 30 Haziran 2014
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.$. 27.095 -
Koray Yapi Endlstrisi ve Ticaret A.S. 15.360.618 5.022.619
Koray Ingaat Sanayii ve Ticaret A.S. 10.337 -
Diger
Zer AS. 894.720 774,333
Karay Gayrimenkul Yatirim A.S. 87.636 1568.912
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 60.491 43.595
Yap! Kredi Yatinm A.S. 3.597 2.692
Allianz Emeklilik A.$. 115.040 -
16.559.534 6.002.151

iligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.$.

1.915.688

1.146.501

1.915.688

1.146.501
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakhig: A.$. ve Bagh Ortakhklan
30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iliskin agiklay:ci dipnotlar {(devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi {“TL”) olarak ifade edilmigtir)

18. iligkili taraf agiklamalan {devami)

iligkili taraflardan faiz gelirleri

30 Haziran 2015 30 Haziran 2014

Crtaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 2413 27.627

2.413 27.627

Grup Ust diizey yonetim kadrosunu, ydnetim kurulu Gyeleri, genel madar ve genel mudar yardimeilari
olarak helirlemistir.

Ust diizey yéneticilere sadlanan faydalar tutan, maas, primier, SGK isveren primi, igsizlik igveren primi
ile yénetim kurulu tyelerine 8denen huzur hakkini igermektedir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla Yonetirm Kurulu Gyelerine, genel madar ve yardimeilarina saglanan
faydalar 653.171 TL'dir (30 Haziran 2014: 416.873 TL).

19. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler igin esas faaliyetlerden diger
gelirler ve giderler asadidaki gibidir:

1 Qcak = 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2015 2015 2014 2014

Kira geliri 85.941 - 147.145 93.691
Yatinm amagh gayrimenkul sahiplik oramndaki degisime

iligkin gelir{fNot 11) 666.321 666.321 - -

Stok satis kan(Not 9) 11.254.093 - - -

Diger 220.944 - - -

12,227.299 666.321 147.145 93.691

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2015 2015 2014 2014

Hukuki dantsmanlik giderleri (3.010.363) {2.010.263) (2.715.508)  {2.715.506)

Projelerle ilgili masraflar (1.650.779) {98.952) (1.282.143) (746.612)

Istanbul — |stanbul taahhiit kargilik gideri (426.097) (216.326) (288.632) (283.432)

Ankara Cankaya Projesi Konut kismi tamamlanma ve
tanitim maliyetleri (1.001.706) (1.001.708) - )
Diger {29.470) (25.269) (62.759) (37.083)

{6.118.415) (4.352.616) (4.345.040) (3.782.633)
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Baglt Ortakhklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devarm)
(Tutarfar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (*TL"} olarak ifade edilmistir)

20. Finansman giderleri

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemiler igin finansman giderleri agadidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocalk - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Finansman gelirleri 2015 2015 2014 2014
Kur farki geliri 2.156.1185 675.601 2.275.924 1.993.850
Faiz geliri 170.854 98.886 - -
Menkul kiyment satig kari 36.085 22,783 - -
2.363.024 797.270 2.275.924 1.993.850
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Hazjran 30 Haziran
Finansman giderleri 2015 2015 2014 2014
Kur farki gideri {6.159.049) (390.013) (1.837.470) {400.856)
Faiz giderleri {4.242.895) {1.980.266) (1.567.366) {815.394)
{10.401.944} {2.370.279) (3.404.838) {1.216.250)

21. Yabanci para pozisyonu

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve

borglann TL karsiiklar agagtdaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Déviz cinsinden varliklar 13.709.592 11.835.203
Déviz cinsinden yUkimlalakler (13.872.577) (47.953.990)
Net déviz pozisyonu {162.985) {36.118.787)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyla Grup tarafindan tutulan yabanc! para varliklar ve borglarin

TL kargiliklar agadidaki gibidir:

Dé&viz pozisyonu tablosu

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
TL Kargilige
(Fonksiyonel ABD TL Kargihidi ABD
para Dolan (TL  Avro(TL (Fanksiyonel Dolar (TL Avro (TL
birimi} karsiligi) kargihd) para birimi) Karsildn) karsihign
Parasal finansal varliklar

(Kasa, Banlka hesaplar dahil) 13.709.592 13.709.592 - 11.835.203 11.835.203 -
Ticari alacaklar - - - -
Toplam varliklar 13.709.592 13.709.592 - 11.835.203 11.835.203 -
Kisa vadeli finansal yikimloiikler (13.872.577)  (13.872.577) - (47.953.990) (47.953.990) -
Toplam yitkiimldilikler (13.872.577)  (13.872.577) - (47.953.990) (47.953.990) -

Net yabhanc para varhkiar/
(yukimltliikler} pozisyonu (162.985) (162:985) - (36.118.787) (36.118.787) -



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhdi A.$. ve Bagh Ortakliklan

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir)

21.

Yabanci para pozisyonu (devami)

Grup'un 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugdu yabanci para
cinsinden varliklar ve yiktmlukleri sebebi ile ddviz kurundaki dedisimlere duyarlilif! asagidaki tabloda

dzeflenmistir:

30 Haziran 2015

Kar/{zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL kargisinda %10
degerlenmesifdeger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolar net varltk sebebi ile olusan karf(zarar) 16.299 (16.299) 16.299 {16.299)
2, ABD Dolan riskinden korunan kisim (-} - - - -
3. ABD Dolan net etki (1+2) 16,299 {16.299) 16.299 (16.259)
Eure'nun TL kargisinda %10 degderlenmesi/deger
kaybetmesi halinde
4. Euro net varhk sebebl ile olugan kar/{zarar) - - - -
5, Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) 16.299 {16.299) 16.299 {16.299)
31 Arahk 2014
Kar/{zarar} Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanct Yabanct Yabanei
deder paranin deder paramin deger paranin deder
kazanmasi kaybetmesi kazanmasl kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deder kaybetmesi halinde
1. ABD Dotlari net yikUmltililk sebebi ile olugan
kar/(zarar) (3.611.879) 3.611.879  (3.611.879) 3.611.879
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim () - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
Avro'nun TL kargisinda %10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi hafinde
4, Avro net yakimlitlik sebebi ile olugan kar/(zarar) - - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
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30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap ddénemine ait
ozet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

22. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Grup'un yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda, KDV Hari¢ 775.750 USD (1.796.172 TL) tutarindaki
ekspertiz degeri ile yer alan; Istanbul #i, Sisli ligesi, Levent Loft Bahge'deki konutlarindan 6. Kat 28
No.lu badimsiz balumin KDV Harig 880.000 USD (2.340.800 TL) bedelle satisi ve tapu devri 21
Temmuz 2015 tarihinde gergeklesmistir,

Sirketin 1 Temmuz 2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirket'in Gene! Mudirt Sn. Erdem
Tavas'in 16 Temmuz 2015 tarihi itibariyla kendi istefiyle gérevinden ayrilacak clmasi nedeniyle,
yerine Sn. Ahmet Okay Karaata'nin 16 Temmuz 2015 tarihi itibariyla Sirket'in Genel Mudura olarak
atanmasina karar verilmistir.

Sirket'in 22 Temmuz 2015 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda; Sirketin Mali ve [dari Ister Genel Mudur
Yardimcisi olarak gérev yapan Sn. Hande Osma'nin 31 Temmuz 2015 tarihi itibariyla kendi istegiyle
gérevinden ayrilacak olmasi nedeniyle, ayni tarih itibaryla yerine Sn. Bahar Tungel Uslu'nun Mali ve
Idari Isler Genel Midir Yardimeis olarak atanmasina ve kendisinin Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi
olarak gérevlendiriimesine karar verilmigtir.

23. Finansal tablolan énemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara lli-Gankaya ligesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanlidi'ndan ingaat ruhsati almis olup séz
konusu proje ile ilgili ingaatl tamamlamis ve satisi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde
teslim etmisgtir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Bilyksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkaniiklarina agilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 &lcekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. |[dare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planiarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmigtir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanlid tarafindan temyiz edilmig
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danigtay 8. Dairesi tarafindan onanmigtir.

Ankara 7. ldare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapt izni (ingaat ruhsah) ve bu iznin dayanag ofan
1/5000 ve 1/1000 élgekli imar planiann iptal etmesi Uzerine, Cankaya Belediye Bagkanhdi, Ankara 7.
|dare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 saytlt yap!
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Bagkanhdi'min igbu iptal isleminin iptali igin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuratmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acilmistir,
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmig ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina kars, yuritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna basvuru yapilmig olup, Danistay 6. Dairesi karar duzeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. l[dare Mahkemesi'nin
2011/325E. sayili dosyasi Uzerinden agiimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. [dare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara kars!, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar duzeltme yolu agik clmak iizere oy goklugu ile Sirket
lehine karar verilmigtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmig olup, Danigtay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. Idare Mahkemesi'ne geri
génderilmigtir.

(36)
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30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
tzet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”} olarak ifade edilmigtir)

23. Finansal tablolar énemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Ankara 11. [dare Mahkemesi 2014/431E .- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma
yénlindeki karanna, temyiz yolu agik olmak Uzere, Sirket lehine uyma karari almigtir. Gankaya
Belediyesi bu karart da temyiz etmistir.

Danistay’in aldigi kararda imar planlan ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
stirecte Sirket'in bir kusuru olmadidi ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima kenu taginmaz bedeli ddendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir,

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldig! yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
tdenmeden uygulanamayacag, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin séz
konusu clmayacag dusintiimektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikler
tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde agiimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tiketici Mahkemesi'nde devam eden 2 tanesi igin mahkemeye toplamda 2.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danigtay'in aldigi bu karar, Sirket'e kargi Ankara-Ankara projesiyle ilgifi olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde agilmis olan davalarda da, Sirket'in avukattar tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar plantar ve iskan iptali ile ylkima giden streg¢te bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danigtay 14. Dairesi'nin bozma Kkarar! ile agikga
ortaya konulmus olduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, séz konusu bozma kararinin, Sirket
aleyhine agilmis olan tuketici davalarini Sirket lehine etkileyecegi ve Sirketin kusursuziugunu ortaya
koyacagdi dlstinlimektedir.

30 Haziran 2015 tarihli ara dénem konsolide 6zet finansal tablolann kamuya agiklanma tarihi itibariyla
konu ile ilgili hukuki slire¢ devam etmektedir.

Istanbul Istanbul projesi:

Sirketin 2001 yihnda teslimatini gergeklestirdigi Istanbul-Istanbul projesiyle ilgili olarak Istanbul-
Istanbui site yonetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida ézetle; Istanbul-lstanbul projesinin 1.
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satigi esnasinda, $irket tarafindan proje kapsaminda taahhit
edilen ama heniz site sakinlerine devredilmemig olan 1283, 1285, 1288, 1249 ve 969 numarall
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayli kanun geregi 1283,1285 ve 1288 parsellerine iligkin Sirket'in
bedelsiz olarak satin almasi igin gerekli hukuki zeminin olugtudu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin badimsiz bolim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no'lu parselle ilgili olarak da site yénetiminin 2B yasasi esaslan dahilinde ahim
bagvurusunu yapmis oldugdu; bu alimia ilgili olarak stz konusu taahh(t kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getirimesi ve s6z konusu parselin badimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir clumsuziugun ortaya ¢ikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
buniarla birlikte 1248 numarall parsel konusunda da Sirket'in taahhtdinin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecei belirtimektedir.
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30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dézet konsolide finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

23. Finansal tablolan 6nemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmas) agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Sirket 2002 yili baslarinda Gokturk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak plantanan Istanbul
- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baglarken; Hazine, bu
arsanin orman arsas! vasfini yitirmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gergeklestirilecegdi 15671 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gergeklegmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacag dustntlen 3. fazin da goz 6nline alinacak sekilde, sadece 1. ve 2. fazdaki
konut sahiplerinin kullanacag sekilde degil, 3. faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacagi buyUklik ve kapasitede yapiimigtir.

Sirket, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecegi sosyal alanlarin da ingaatini bitirmigtir.
10.547,75 m2'ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina kargin, mulkiyeti Hazine'ye
aittir. Konutlarin satigi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhlit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gegen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
béllim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapiimasi kararlagtinimigtir. Bu alanin 1.556,10 m2'lik
kismi 8292 sayili kanun geredi bedelsiz olarak alinip, kalan 8.991.65 m2'lik kismi ise yasa
cergevesinde belirlenecek bedelin ddenmesi suretiyle alimi mimkan hale geldiginde alimin

gerceklestiriimesi Sirket tarafindan sadlanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasi yUriirlige girmigtir. Bu yasaya goére; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Uzerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. Istanbul-Istanbul projesindeki 969 no'lu parselin de bu yasaya tabi olarak satiga ¢tkarimasi
ve satis hakkinin Istanbul - Istanbul yonetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Midirlaga
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecegi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin tizerinde sdz konusu clacaktir,

Hazine bu arazinin m2 fiyatiny 2.500 TL olarak agiklamig olup, 8.991 m2'lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay iginde ilgili araziyi satin
almay! kabul edenlere 6292 sayili kanun geredi arsa bedeli izerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda édenecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla figili tebligatin 6292 sayili kanun geregi yapiimasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ay! itibariyla tebligatin gelmesi beklenmekteydi, ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karan ile 2B Kanununda hak sahiplerine bagvuru sresi ile satis bedellerinin
sdenmesiyle iigili olarak 6 ay ek stire verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylil 2014 tarihinden sonraki 3
ay icinde (1 Aralik 2014 tarihine kadar) site y&netimine ulagabilecedi tahmin edilmesine ragmen, rapor
tarihi itibariyla sz konusu tebligat site yonetimine hentz iletiimemistir. Bedelsiz iade edilecek parseller
ile satin alinacak parseller ig ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek parsellerin Milli Emlak'¢a yapilan
yazismalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili tebligatin geciktigi
dusinllmektedir. Bu gecikme ile ilgili dile getirilen bir diger tahmin de, arsantn badh bulundugdu Eyup
Belediyesi'nin bolgedeki diger 2B kapsamindaki parseller ile beraber bu parsele yonelik de plan
caligmasi yapmasidir. Ancak Eytp Belediyesi'nin bu parsel ile ilgili yaptidi plan galigmasinin mevcut
durumu dikkate almamasi, ayrica 1/5000 &igekli plana uygun olmayan 1/1000 dlcekli plan olugturmasi
nedeni ile tarafimizdan ve Site Yénetimi tarafindan gerek belediye, gerekse yargl nezdinde itiraz
konusu edilmigtir.

Sonugta, konuyla ilgili séz konusu tebligatin site yénetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay igerisinde
Sirket, toplam tutarin %20'sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksiite (1.258.831
TL / taksit) édemeyi planlamaktadir. Sirket 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla bu édeme planina gdre
ddenmesi muhtemel olarak éngérilen tutarin net bugtinkt degeri olan 14.168.580 TL karsihgi finansal
tablolarina yansitmistir,
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30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
&zet konsolide finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirast (“TL") clarak ifade edilmigtir)

23. Finansal tablolan 6nemli Olgide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

869 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olugmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere kaydirnlacaktir.

1283, 1285 ve 1286 numarall parsellerin kanun geredi Sirket'e ticretsiz devredilmesi beklenmekte
olup, halihazirda sitenin mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numaral parsel
(brit 746 m2) ise 2B arsas) olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda
yapllabilecek herhangi bir iglem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacag! bu alim ile projenin 3. fazinin yapiimasi dogtnilen 1571 ve 1572 parsellerin
{meveut durumda Hazine adina tescilli oclarak gértinmektedir) ihale yoluyla aliminin mmkin olmasi
halinde bu parseller zerinde gergeklestirebilecedi 3. faz projesindeki badimsiz bélim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gergekiestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

Ankara Gankaya projest:

Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmis konut projesidir. Proje toplam 62 daire ve aligverig
merkezinden clusmakiadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin Gankaya Belediye Bagkanidi ve T.C. Kultiir ve
Turizm Bakanh§ina aleyhine, Ankara 9. |[dare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayil dosya Uzerinden
aglimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 farihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kuitlr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayill ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karan yirutmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme karariri onamigtir. Bunun (zerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizelime yoluna basgvuru yapilmig ve Danigtay tarafindan $irket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir. Ankara 9. |dare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayilt karar! ile Danigtay 8. Dairesi'nin bozma kararina cnama yéninde
karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin vermis
oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kars! temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi
karar duzeltme yolu acik olmak Uizere Sirket lehine enanmistir. Bu stiregten sonra Cankaya Yerel
Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar $irket lehine
kesinlesmis ve ilgili dava tum hukuki streclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmigtir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi Uzerinden, Davaci Ankara Buylksehir
Belediye Bagkanhg: ile Davall Cankaya Belediye Bagkanli§i arasinda gériilmekte olan ve $irket'in
davall Cankaya Belediye Baskanlidi yaninda "Mudahil” sifati ile dahil oldugdu Ankara Gankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullamminda ve Kavakhdere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmas| nedeniyle “imar gapi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlaninin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706E saylii dosya Gzerinden géristimis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik
olmak uzere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme agamasi da $irket
lehine sonuglanmig olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildig! bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu agik oimak tUzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermigtir. 31 Mart 2015 .
tarihinde s6z konusu davada Ankara BUyuk§ehlr Belediyesi'nin temyiz bagvurusunda bulundugu bilgisi
edinilmis olup, rapor tarihi itibariyla yeni bir geligme olmamistir.

(39)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. ve Bagh Ortakliklar

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet konsolide finansal tablolara iliskin agiklayic: dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

23. Finansal tablolar énemli dlglide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar {devami)

Sirket tarafindan Ankara-Gankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi goruldiigunden mevceut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandirimig ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmistir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilimesini éngéren proje plani
cercevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olugturan ve daha dnce yari mamuller
altinda muhasebelegtirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Gniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli
konsolide finansal tablolarla baglamak (zere yatinm amagh gayrimenkullere siniflamistir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazantlabilir tutar
32.234.768 ABD Dolan (31 Aralik 2014 — 32.234.768 ABD Dolar) olup, Grup'un hissesine digen pay
ise 14.827.993 ABD Dolar’'dir (31 Aralik 2014 — 14.827.993 ABD Dolar). 30 Haziran 2015 tarihi
itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda Insaat Yapim
Sozlesmesi” uyarica projenin tamamianmig kismina istinaden Sirket'in payi %46'ya ulagarak ilgili pay
paylasiminin timi tamamlanmistir.
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30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

24. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrelii

Sirket, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28678 sayih Resmi Gazete'de
yaytnlanan Seri Il, 14.1no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina "Ek Dipnot; Portféy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrol(” baghkl ayrt bir dipnot maddesi eklemistir. Stz konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'nin
Seri:ll, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolardan tlretilmig dzet bilgiler nitelijindedir ve SPK'nin Seri: VI, No:11,
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Tebligi"nin portféy sinirlamalanina uyumun kontroltne iligkin
hilkimleri gevresinde hazirlanmistir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler $irketi'in konsolide olmayan

verileridir ve bu veriler ara dénem &zet konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle

artasmeyebilir.

30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysef) Finansal 2018 2014
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme {TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglan 111-48.1 sayill Teblig, Md 24/(b} 13.718.662 11.890.197
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah
Projeler, Gayrimenkule Dayall
B Haklar I-48.1 sayil Teblig, Md 24/{a) 117.435.547 108.851.281
[+ Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/{b} 55.945.341 55.945.341
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Qlmayan) 11-48.1 sayill Tebli§, Md 23Af) - -
Diger Varliklar 10.906.520 6.960.964
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 11}-48.1 sayill Teblig, Md 3/(k) 198.006.070 183.647.783
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Tebli§, Md 31 83.413.430 86.752.630
F Diger Finansal Yikémldlukler 111-48.1 say!li Teblig, Md 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglan 11I-48.1 sayill Teblig, Md 31 - -
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Qlmayan) 111-48.1 sayill Teblig, Md 23/(f} - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 savili Tebiig, Md 31 59.152.599 71.294,955
Diger Kaynaklar 55.440.041 25.600.198
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayilt Teblig, Md 3/(k) 198.006.070 183.647.783
30 Haziran
Konsolide Olmayan (Bireysel} Diger . 2015 31 Aralik 2014
Finansal Bilgiler llgili Dizenleme {TL {TL)
Para ve Sermaye Piyasas! Araglarinin 3
yillk Gayrimenkul Odemeleri Igin
Al Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b} - -
A2 | VadeliVadesiz TUDbviz I1-48.1 sayil Teblid, Md 24/(b) 13.718.662 11.890.197
A3 | Yabhanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Davyall Projeler, Gayrimenkule Dayall
B1 { Haklar I1I-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c} 25.533.761 25.633.761
C1 | Yabanc Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayl Teblij, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayth Teblig, Md 31 5.714.718 6.464.718
Uzerinde proje geligtirilecek milkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
K ipotek bedelleri 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
L Piyasast Araglan Yatinmlannin Teplami 11I-48.1 sayill Teblig, Md 22/(1) 13.709.592 11.835.203
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